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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 401/03-285 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 ve vlastnictvi

povinného pana Josefa Matoulka. Obvykla cena je stanovena k datu vyhotoveni posudku, t.j.
k datu 1. tinora 2018.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku (jenZ se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované ptipady, coz v daném piipad¢ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpisobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pvi prodejich
stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
ktere maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeérui prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjisténd podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smérodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadiuje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérend, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i
zdajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ..Obecné zasady ocefiovani majetku*
a Znaleckvm standardem €. VII ,.Oceniovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové Urovni
(snizené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska €. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimétené upravuji zakladni cenovou troven 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefilovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1.  Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 9 vyhotoveny dne 13.12.2016 pro k.4. Hfibojedy:
A: Vlastnik: mmj.: Matoulek Josef, ¢.p. 58, 54401 Hiibojedy  Podil 1/6
B: Nemovitosti: viz piiloha
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exekutorské
Zastavni pravo soudcovské
Naftizeni exekuce
Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k.u. Hiibojedy z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Lesni hospodarska osnova

Lesni hospodaiska osnova pro lesni pozemky z http://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylho.html,
platnost 1.1.2008-31.12.2017.

1.1.4 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 6. dubna 2017. Rodinny dim byl volné ptistupny, prohlidka byla provedena bez ucasti
povinného - povinny pan J. Matoulek si neptevzal zésilku s ozndmenim o datu mistniho
Setfeni.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcii CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nésledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je uloZzena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankdch www.sreality.cz.



1.2 Situace oceriované nemovité véci
Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

Rodinny diim &.p. 58 — stavba stoji na pozemku parc. ¢. St. 66
Pozemky:

Parc.é. | Druh pozemku dle KN Vyméra (m?)
St. 51 zastavéna plocha a nadvori 128
St. 66 zastavéna plocha a nadvofi 271
555 zahrada 2 468
1254 trvaly travni porost 482
1255 ostatni plocha 434
1256 vodni plocha 428
1257 ostatni plocha 1812
1357 ostatni plocha 3507
1358 trvaly travni porost 1103
1361 ostatni plocha 1921
1363 trvaly travni porost 5106
1364 lesni pozemek 710
1365 vodni plocha 375
1366 lesni pozemek 283
1369 lesni pozemek 624
1371 lesni pozemek 152
Celkem parcely 19 804

Podle Usneseni 006 EX 401/03-285 nejsou ocenény vsechny parcely na LV 9.

Nemovitost — rodinny diim se zahradou (pozemky parc.¢. St. 51, St. 66, 555) se nachazi v
obci Hiibojedy, na zdpadnim okraji mistni ¢asti Malé Hiibojedy, Cislo popisné 58. Ostatni
zastavba je roztrousena, je tvofena starymi rodinnymi domy. Piijezd k nemovitosti je po
vetfejné uzivané zpevnéné silnici III. t¥idy prochéazejici obci.

Na parcele €. St. 51 je dle KN evidovana stavba bez ¢p/¢e — v soucasnosti se zde jiz Zadna
stavba nenachazi.
Dalsi nemovitosti — pozemky lesni a pozemky vodni plochy se nachazi v té€sné blizkosti
domu, do vzdalenosti 300 m.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce:

Obec

Pocet obyvatel:

220

Poloha obce:

Obec Hiibojedy se nachazi 5 km jizn€é od Dvora Kralové
nad Labem. Obec se nachdzi ve zvinéné krajiné.

Obecni urad:

Ano

Postovni Ofad:

Ano

Skoly:

Nejsou

Obchod potravinami a sluzby:

Zakladni nabidka obchodu a sluzeb

Obcanska vybavenost:

Zakladni — knihovna, détské hristé

Poptavka nemovitosti:

Poptavka je nizsi nez nabidka




1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Na zapadnim okraji mistni ¢asti Malé Hiibojedy, 1 km od
sttedu obce Hiibojedy

Dopravni podminky: Ptijezd po zpevnéné silnici III. tfidy prochazejici obci

Konfigurace terénu: Terén sklonity k jihu

Pievladajici zastavba: Staré rodinné domy, roztrouSend zdstavba

Parkovaci moznosti: Na vlastnim pozemku

Inzenyrské sité v obei s moznosti | Elektro, vodovod
napojeni oceniovaného arealu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Dtim samostatné stojici

PiisluSenstvi Neni

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP — od silnice a ze zahrady

Moznost dal$iho rozsifeni Neni

Technick4 hodnota Objekt je v dezolatnim stavebné-technickém stavu,

dlouhodob¢ neobydleny.

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité
Objekt neni v souc¢asné dob¢ piipojen na zadné inzenyrské sité.
V misté je mozné piipojeni na elekttinu a vetejny vodovod.

2. Posudek | -ocenéni ¢éasovou cenou (vécnha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asoveé ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o piimeiené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouZity ceny
pozemkil ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dum
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny dim se nachazi v obci Hiibojedy, v mistni ¢asti Malé Hfibojedy, ¢islo popisné 58.
Dtim je samostatné stojici, nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlaZim, se sedlovou stiechou
bez obytného podkrovi.

Nemovitost byla pfi mistnim Setfeni volné pfistupna.

Objekt Rodinny diim samostatné stojici
Pudorys Nepravidelny

Podsklepeni Neni

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Neni

Zaklady Zakladové pasy kamenné

Izolace Neni

Nosné konstrukce Zdéna z cihel pdlenych pram. tl. 45 cm
Stiecha Krov dfevény, stfecha sedlova




Krytina Pozinkovany plech

Klempitské konstrukce Pozinkovany plech — jen na J strané
Fasadni omitky Omitky vadpenné hrubé

Vnéjsi obklady Sokl z lomového kamene
Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Diim je samostatné stojici, vstup je od silnice z jizni strany a ze zahrady ze severni strany.
Plidorys domu je nepravidelny — zékladni ¢ast je obdélnikova se dvéma piistavky. Kolem je
velky neoploceny neudrzovany zatravnény pozemek s roztrouSenymi dievinami — starymi
ovocnymi a okrasnymi stromy, z ¢asti prorostlych naletovymi kefi.

Dlm je zdény z cihel palenych primérné tl. 45 cm. Krov je dievény, stiecha je sedlova kryta
pozinkovanym plechem. Fasada je vapenna hruba, klempitské konstrukce jsou jen na jizni
stran¢. Okna jsou dieveéna dvojita otvirana ven a dovnitf, dvefe dfevéné napliiové. Stropy jsou
rovné, vnitini omitky vapenné hladké, podlahy mistnosti tvofi prkna na sraz. Vnitini vybaveni
chybi.

Objekt neni v souc¢asné dob¢ pripojen na zadné inzenyrské sité.

V misté je mozné piipojeni na elektfinu a vetejny vodovod. Na vefejnou kanalizaci a plyn
neni mozné piipojeni.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivéani od roku 1872 (dle letopoctu na fasadé)
Zjisténé zavady - Na z4padni ¢asti domu jiz dlouhodobé chybi stiesni krytina i
krov - zdivo je v této ¢asti narusené.
- vysoké vlhkost zdiva

- okna v 1.NP jsou rozbita nebo chybi

- chybi vnitini vybaveni

- prestarla stiesni krytina z pozinkovaného plechu
- prestarla fasada

Celkovy technicky stav | Objekt je v dezolatnim stavebné-technickém stavu, dlouhodobé
neobydleny, bez vnitiniho vybaveni. Diim je vhodny k demolici.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

1.NP delka Sitka vyska 7P OP

0 Cést m m m m’ m’
Zakladni ¢ast 11,00 19,00 3,00 209,00 627,00
Cast 2 3,60 11,20 4,00 40,32 161,28
Cast 3 v¢. zastes. 5,30 3,80 2,50 20,14 50,35
Celkem 1.NP 269,46 838,63

Zasti‘eSeni délka sitka vyska 7P oP

Cast m m m m? m’

1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 11,00 14,50 159,50

- vyska padni nadezdivky 1,20 191,40
- vy$ka hiebene nad nadezdivkou 2,40 191,40
Celkem zastieSeni 382,80




Rekapitulace 7P OP
m? m’
1. nadzemni podlazi 269,46 838,63
zastfeSeni 382,80
Celkem 269,46 122143

2.2.5 Nakladova cena rodinného domu

Vzhledem ke zhorSenému stavebné-technickému stavu, narusené stresni i stropni konstrukci,
neprovadéné udrzbé a chybéjicimu vnitinimu vybaveni by eventudlni rekonstrukce domu
nebyla ekonomicka, dim je vhodny k demolici.

Cena stavby urcené k odstranéni se urci jako obvyklé cena pouzitelného materialu z jejiho
odstranéni a sniZi se o nezbytné naklady na zbourani a odklizeni materidlu, ptipadné i o
naklady na Upravu terénu. Pievysi-li ndklady na zbourani a odklizeni materialu, pfip. 1
naklady na upravu terénu obvyklou cenu pouzitelného materialu, je cena stavby nulova.

V tomto ptipad¢ je cena stavby nulova, protoze materialy ze stavby (palené plné cihly,
drevéné tramy, prkenné podlahy) budou z velké ¢asti nepouzitelné.
Naklady nutné k odstranéni stavby budou odecteny od ceny pozemku stanovené

porovnavacim zpusobem.

Odborny odhad nikladii na odstranéni stavby

Obestaveény Demolice - Demolice - | Naklady na | Cena celkem | Cena celkem
prostor jednotkova cena cena odvoz suti (K¢) zaokrouhleno
(m%) (K&¢/m* OP) (K¢) (K¢) (Ko)
1221 350 427 501 60 000 487 501 490 000

2.3 Pozemky

Pozemky (pozemek pod domem a zahrada kolem domu) jsou ocenény porovnavacim
zpisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami obdobnych pozemkt ve srovnatelnych
lokalitach z realitni inzerce na internetovych strankach www.sreality.cz — 01/2018.

Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 2 314 m?, Horinéves, okres Hradec Kralové

Nabizime k prodeji pozemek v Hofinévsi, vzdalené 16 km od centra Hradce Kralové. Jedna se
o parcelu o vyméte 2314, ktera je v UP schvalena jako stavebni. Je sou¢asti izemi pro
zastavbu rodinnymi domy.
Celkova cena:462 800 K¢ za nemovitost
Cena za m*:200 K¢&
Aktualizace:20.12.2017
Plocha pozemku:2314 m?



Prodej stavebniho pozemku 3 447 m?, Dubenec, okres Trutnov

k prodeji pozemek pro vystavbu rodinného domu v horni ¢asti obce Dubenec. Vyméra
pozemku ¢ini 3.447 m2. Na hranici pozemku elekttina, vodovod, plyn. Pro kanalizaci je nutno
septik nebo COV. Pozemek s piivodnim RD, ktery je v sou¢asné dobé v demolici a bude
odstranén do 10.3. 2018. V obci je velmi dobrd ob¢anska vybavenost (Skola, Skolka, obchod,
1€kat, riizné druhy sportovist’ a posta).

Celkova cena:754 893 K¢ za nemovitost

Cena za m*:219 K¢&

Aktualizace:09.01.2018

Plocha pozemku:3447 m?

Prodej stavebniho pozemku 2 812 m?, Doubravice, okres Trutnov

pozemek urceny k vystavbé rodinného domu v obci Doubravice u Dvora Kralové nad Labem,
okr. Trutnov o celkové rozloze 2.812 m2. Mirn¢ svazity pozemek k zapadu v klidové ¢asti
obce. Obecni asfaltova piijezdova komunikace, cely pozemek oplocen. Elektfina, voda,
kanalizace a plyn na hranici pozemku.

Celkova cena:908 276 K¢ za nemovitost
Cena za m>:323 K¢
Aktualizace:30.01.2018

Plocha pozemku:2812 m?
Voda:Dalkovy vodovod

Plyn:Plynovod

Elektiina:230V, 400V




Prodej stavebniho pozemku 1 080 m?, Tiebihost’, okres Trutnov

pozemek o rozloze cca 1.080 m? ureny ke stavbé domu v podkrkonosské malebné obci
Tiebihost. Pozemek vznikne geometrickym planem. Podél prodavaného pozemku (na
pozemku, ktery bude obecni) vede vodovod (20K¢/1 m3), elektiina a plynovod. Kanalizace je
pies cestu. Pozemek je velmi dobfe piistupny z obecni komunikace. Naklady na déleni
pozemku jsou jiz v cené.

Celkova cena:360 000 K¢ za nemovitost,

Cena za m*:333 K¢

Aktualizace:28.01.2018

Plocha pozemku:1080 m?

Voda:Dalkovy vodovod

Plyn:Plynovod

Odpad:Verejna kanalizace

Na zakladé nabidek stavebnich pozemkt pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 200 - 333 K¢/m?, s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 220 Ké&/m?.

Ocenéni stavebnich pozemki
Parcela e Vyméra ZC Cena
Sislo Druh pozemku Vyuziti m? K&/m? Ke
s.51 | Zstavéndplochaa e uRD 128 220,00 28 160,00
nadvofi
Stee | Zstavéniplochaa | 1 0d RD 271 220,00 59 620,00
nadvofi
555 zahrada zahrada u RD 2468 220,00 542 960,00
Celkem parcely 2 867 630 740,00

2.4 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Soucasny stav
Po odpoc¢tu opotiebeni
Objekt Cena soucasny stav (K¢)
Rodinny diim €.p. 58 0,00
Néklady na odstranéni stavby -490 000,00
Stavby celkem -490 000,00
Pozemky :
Par.¢. St. 51, St. 66, 555 630 740,00
Pozemky celkem 630 740,00
Celkem 140 740,00
Celkem po zaokrouhleni 140 740,00
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3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovndnim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné€ prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spocivd vtom, ze =z databdze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci pfepocitacich indext jednotlivych
objektii odvozena trzni cena oceniovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekti
respektuji jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena pramérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (pozemky lesnimi) v obdobnych lokalitach z
realitni inzerce na www.sreality.cz — 01/2018.

3.1 Cenové porovnani — rodinny dum s pozemky

Vzhledem ke zhorSenému stavebné-technickému stavu ocennovaného domu, naruSené stfesni 1
stropni konstrukei, neprovadéné udrzbé a chybéjicimu vnitinimu vybaveni by eventualni
rekonstrukce domu nebyla ekonomickd, diim je vhodny k demolici - cena stavby je nulova
(viz kap. 2.2.5, str. 7).

Porovnavaci hodnota nemovitosti je tedy stanovena jako porovnavaci cena stavebnich
pozemkii, od které jsou odecteny naklady nutné k odstranéni stavby.

V tomto piipadé je porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena shodnym zptisobem jako jeji
nakladova cena — viz kap. 2.3, str. 7 a kap. 2.4, str. 10 (rekapitulace).

Porovnavaci cena pozemkii 630 740
Néklady na odstranéni stavby -490 000
Porovnavaci cena 140 740
Porovnavaci cena - zaokrouhleno 140 740

3.2 Cenoveé porovnani — lesni pozemky

Pozemky lesni se nachazi v t€sné blizkosti domu, do vzdalenosti 300 m. VétSina lezi zapadné
od domu, mala ¢ast pozemk jizn€ od domu, za silnici.

Na lesnich pozemcich se nachazi lesni porost — dle LHO listnaty les stati 75 let (jasany, duby
a habry).

Na pozemcich, kter¢ jsou v KN evidovany v druhu trvaly travni porost a ostatni plocha je
vétsinou lesni porost, ktery tvoii biehovy porost kolem potoka (habry, jasany stafi cca 60 r.)
nebo naletové dieviny (bfizy stafi 30-60 r.)

Ti1 pozemky tvoii koryto potoka.

Vyuziti jednotlivych pozemkt dle skutecného stavu je uvedeno v tabulce porovnavacich cen
pozemki na str. 14.
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Porovnavané nemovitosti — lesni pozemky:

Prodej pole 7 372 m?, Velky Viest’ov, okres Trutnov
Proddme pozemek s lesnim porostem. Pozemek ma vyméru 7 372m2 nachdzi se v

katastralnim izemi Velky Viestov, okrese Trutnov, list vlastnictvi ¢islo 11.
Celkova cena:110 580 K¢ za nemovitost

Cena za m?:15 K¢

Aktualizace:16.01.2018

Plocha pozemku:7372 m?

Prodej pole 59 523 m?, Doubravice, okres Trutnov

Prodame zemédélskou pidu a les. VSe o vymeéte 59 523 m2. Vse se nachdzi v katastralnim
uzemi Doubravice u Dvora Kralové, sousedicim s obci LanZov v okrese Trutnov.

Celkova cena:1 116 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:19 K¢
Aktualizace:30.01.2018
Plocha pozemku:59523 m?

Prodej lesa 1 496 m?, CeSov, okres Ji¢in

prodej souboru zalesnénych pozemki o celkové vymeéie 1496 m2 v obci Cesov.
Celkova cena:37 400 K¢ za nemovitost

Cena za m?:25 K¢
Aktualizace:20.12.2017
Plocha pozemku:1496 m’

Prodej lesa 4 500 m?, Racice nad Trotinou, okres Hradec Kralové

Prodej mladsiho, ale vzrostlého lesa véetné pozemku, pékny pfistup, tvar i terén, riznoroda
skladby drevin.

Celkova cena:120 000 K¢ za nemovitost
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e Cenazam?27 K¢
e Aktualizace:07.01.2018

e Plocha pozemku:4500 m?

- ¢ B

Stanoveni porovnavaci ceny pozemkii

Ceny lesnich pozemki se ve srovnatelnych lokalitach pohybuji v rozmezi 15 - 27 K&/m?.,

Na zakladé téchto nabidek, s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalit€ okoli a stavu

pozemku, stanovuji cenu:

20 K¢&/m? - lesni porost 75 r. na lesnim pozemku

16 K&/m? - lesni porost 30 - 60 r. na nelesnim pozemku
5 K&/m? - potok

Porovnavaci cena pozemkii

I:‘flr& Druh pozemku Vyljii,t i- Vyméra ?C Cerga

dislo dle skute¢ného stavu m2 K¢&/m2 K¢

1254 | trvaly travni porost les 482 16,00 7 712,00
1255 | ostatni plocha-neplodna pida |les 434 16,00 6 944,00
1256 | vodni plocha potok 428 5,00 2 140,00
1257 | ostatni plocha les 1812 16,00 28 992,00
1357 | ostatni plocha-neplodna puda |les 3507 16,00 56 112,00
1358 | trvaly travni porost les 1103 16,00 17 648,00
1361 | ostatni plocha-neplodnd pida |les 1921 16,00 30 736,00
1363 | trvaly travni porost les, z Casti travni porost 5106 16,00 81 696,00
1364 |lesni pozemek les 710 20,00 14 200,00
1365 | vodni plocha potok 375 5,00 1 875,00
1366 | lesni pozemek les 283 20,00 5 660,00
1369 | lesni pozemek les 624 20,00 12 480,00
1371 | lesni pozemek les 152 20,00 3 040,00
Celkem 16 937 269 235,00

4. Prava a zavady

Povinny nesd¢lil, zda je nemovitost zatizena ndjemnim vztahem. Pro ucely ocenéni je tedy na
nemovitost pohlizeno tak, jako by nebyla zatizena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 9 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti

C neni uvedeno zadné vécné bremeno.
Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zdvady, které by mély byt ocenény ve

smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho tadu.
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5. REKAPITULACE OCENENI

Rodinny ditm s pozemky parc.¢. St. 51, St. 66, 555

Zpisob ocenéni Cena
Vécnd hodnota (Casova cena) 140 740,00 K¢&
Cena zjiSténa porovnavacim zptusobem 140 740,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 141 000,00 K¢
Idealni 1/6 z obvyklé ceny 23 500,00 K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického il «
0 vel}i’kost(i id. 3/6 ’ podilt e UL

Obvykla cena — slovy: jednostoctyricetjedentisickorunceskych
ObvyKkla cena id. 1/6 - slovy: ¢trtisickorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 (tj. 23 500 K¢) vypocitana z celkové ceny
obvyklé¢ byla déle sniZzena koeficientem 0,6 vzhledem k horsi prodejnosti ideélniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Pozemky lesni — parc.¢. 1254, 1255, 1256, 1257, 1357, 1358, 1361, 1363, 1364, 1365, 1366,
1369, 1371

Zpusob ocenéni Cena
Cena 7zjiSténa porovnavacim zptisobem 269 235,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 269 000,00 K¢
Idedlni 1/6 z obvyklé ceny 44 833,00 K¢
kla (trZzni) cena spoluvlastnickéh il .

Obvykla cena — slovy: dvéstéSedesatdevéttisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/6 - slovy: EtyFicettisickorunéeskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 (tj. 44 833,00 K<) vypocitand z celkové
ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Celkem

Zptisob ocenéni Cena
Obvykla (trzni) cena - rodinny diim s pozemky — id. 1/6 14 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena — lesni pozemky —id. 1/6 40 000,00 K¢
Celkem obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 54 000,00 K¢

Celkem - slovy: padesatctyritisicekorunceskych

V Brné dne 1. ledna 2018 Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podin Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti Ministerstvem spravedinosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 177-162/2017.

V Brné dne 1. ledna 2018 Ing. Tomas Hudec
jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 9 —str. 1, 2, 19, 20
Vytez z katastralni mapy

Vyiez z katastralni mapy s fotomapou

Mapa oblasti

Podaci listek a doporuceny dopis
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Fotodokumentace nemovitosti

Rodinny diim

dni ¢asti domu

I3

ha nad zpa

tiec
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7

zricena S
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Fotodokumentace nemovitosti

PozemKky
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prokazujici stav evidovany k datu

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

13.12.2016 061!

Vyhotoveno beziiplatng dalkovym pfistupem pro (icel: Provedeni exekuce, ¢j - 401/03 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph D
soudni exekutor
Exekutorsky tfad Brno - mésto

Ckrez: CZ0525 Trutnov Jhec: 579301 HEibojedy

¥at.uzeml: 648990 Hribojedy List wvlastnictvi: 9
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (8t. = stavebni parcela)

2 1 1£ny Identifikdtor Podil
Matoulek Jlrl, Etrichova 588, Horni Staré Mésto, 54102 560526/2311 1/6
Trutnov
Matoulek Josef, &.p. 58, 54401 Hribojedy 650710/1304 1/6
Matoulek Miroslav, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 580725/1791 1/6
Matoulek Zdenék, Zamednicka 470, Stredni Predmésti, 600713/0668 1/6
54101 Trutnov
MatoulkovAd Jifina, Dlouhd 573, Horni Staré Mésto, 54102 526220/009 1/6
Trutnov
Stara Anna, Chodska 411, Horni Predmésti, 54101 Trutnov 335519/780 1/6

B

méra[m2] Druh pozemku ryuziti Zpiischb ochrany
128 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori tzemi
bez ¢&p/ce, tech.vyb
ki p.&. 3 8t. 51
271 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori azemi
Hfibojedy, ¢.p. 58, bydleni
zemku p.c.: St. 66
2468 zahrada rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
16"39 2;? tl—Vﬂlj ta.avu;. tJUJ.Uﬂt J.U‘.Déhlé \-h]—éll;[lé
uzemi, zemédélsky
pudni fond
1254 482 trvaly travni porost rozsihlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
1255 434 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chréanéné
azemi
1256 428 vodni plocha koryto vodniho rozsahlé chranéné
toku prfirozené azemi
nebo upravené
1257 1812 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
uzemi
1383 212 aostatni nlocha Siniad nlocha rozsahld chrinansd
= - E
tzemi
1357 3507 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
azemi
1358 1103 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
plidni fond
1361 1921 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
uzemi
1363 5106 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
zemnim :J:wo..,;., ve ktsrém vykeonava stdtni katastru nem sti CR

kraj,

Ratastralni praco
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 13.17.201¢
Ckr=z: CZ0525 Trutnov Chec:
¥at.uzeml: 648990 Hfibojedy List wvlastnictvi:

V kat. aGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

& 1

579301 Hfibojedy
9

(st. = stavebni parcela)

koryto vodniho
toku pfirozené

pudni fond

pozemek urceny k
plnéni funkci lesa,
rozsahlé chranéné
uzemi

rozsahlé chréanéné
uzemi

nebo upravené

1364 710 lesni pozemek
1365 375 vodni plocha
1366 283 lesni pozemek

pozemek urceny k
plnéni funkci lesa,
rozsahlé chranéné
uzemi

167 53568 .

1369 624 lesni pozemek

J.Ul-ﬁéhl‘:'- \-h]. élléllé
uzemi, zemédélsky
pudni fond

pozemek urcéeny k
plnéni funkei lesa,
rozsdhlé chranéné
uzemi

ik 3 1
VOOl procia

1 de o R
ROy Cco voulrIao

toku prfirozené

PR g e o o
T oL SanIrTChIranciicT

uzemi

nebo upravené

1371 152 lesni pozemek

pozemek urceny k
plnéni funkci lesa,
rozsahlé chranéné
azemi

Tetri et -
HOVINNOsSL K

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

pohledavka ve vysi 67 163,00 K¢ s prisluSenstvim
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/6

DHfin s.r.o., Palackého tfida 250,

Zelené Predmésti, 53002 Pardubice, 650710/1304

RE/IC0: 25293044 Parcela: 1049
Parcela: 1254
Parcela: 1255
Parcela: 1256
Parcela: 1257
Parcela: 1353
Parcela: 1357
Parcela: 1358
Parcela: 1361
Parcela: 1363
Parcela: 1364
Parcela: 1365
Parcela: 1366

Matoulek Josef, &.p. 58,

54401 Hfibojedy, RE/ICO:

Z2-11489/2010-610
Z-11489/2010-610
Z-11489/2010-610
Z-11489/2010-610
Z-11489/2010-610
2-11489/2010-610
Z-11489/2010-610
Z-11489/2010-610
2-11489/2010-610
Z-11489/2010-610
Z-11489/2010-610
Z-11489/2010-610
Z-11489/2010-610

sm vykeondva stdtni spravi

kraj,

strana 2

Ratastralni praco

katastru nem

& Trutnov,

kad:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.17.201¢ 0#:15:02
Ckrez: CZ0525 Trutnov Chec: 579301 Hfibojedy
¥at.uzeml: 648990 Hfibojedy List vlastnictvi: 9
uzemi jsou pozemky vedeny ve dveu c¢iselnych rfadach (St. = stavebni parcela)
Povinnost k
Parcela: 1422 V-1734/2014-610
Parcela: 555 V-1734/2014-610

ina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci, o zrizeni exekutorského
zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky afad Sumperk &.3j. 139 EX-
23523/2013 -017 ze dne 06.03.2014. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 06.03.2014.
Zapis proveden dne 01.,04.2014; ulozeno na prac. Trutnov
V-1734/2014-610
IListinas Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Sumperk &.j.: 139 EX-23523/2013 -040 ze dne 26.06.2014. Pravni uéinky zapisu
ke dni 26.06.2014. Zapis proveden dne 10.07.2014; uloZeno na prac. Trutnov

Z-4460/2014-610

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: St. 66 Z-11489/2010-610
© Zména vymér cbnovou operatu

Parcela: 555 Z-11489/2010-610
Plomkby a upozorneni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpis

© Rozhodnuti o dédictvi D 676/1981 ze dne 31.3.1982, St.notarstvi v Trutnové.

POLVZ:48/1982 Z-6600048/1982-610
Pro: Matoulek Josef, &.p. 58, 54401 Hfibojedy EC/IC0O: 650710/1304
Matoulek Zdenék, Zamecénicka 470, Stredni Predmésti, 54101 600713/0668
Trutnov
Matoulkova Jifina, Dlouhd 573, Horni Staré Mésto, 54102 526220/009
Trutnov
Matoulek Miroslav, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 580725/1791
Matoulek Jifi, Etrichova 588, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 560526/2311
Stard Anna, Chodski 411, Horni Pfedmésti, 54101 Trutnov 335519/780

© Rozhodnuti pozemkového uradu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upraveé, o zruseni
vécného bfemene, o zfizeni vécného bfemene, o rekonstrukci pridélu 1458/10-751/Pl z
11.11.2010. Pravni moc ke dni 03.12.2010.

Z-11489/2010-610

Fro: Matoulek Zdenék, Zamedénicka 470, Stfedni Predmésti, 54101 RC/ICO: 600713/0668
Trutnov
Matoulek Mireoslav, Lanovska 960, 54301 Vrchlabi 580725/1791
Matoulek Josef, ¢.p. 58, 54401 Hribojedy 650710/1304
Stara Anna, Chodska 411, Hornli Pfedmésti, 54101 Trutnov 335519/780
Matoulek Jifi, Etrichova 588, Horni Staré Mésto, 54102 Trutnov 560526/2311
Nemevitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kteram vykendva stdtni spravu katastrn n itosti CR

& Trutnov, kéd: €10.

Katast 11 Gfad o ERralovéhrade

kraj, ERatastrdlni praco
strana 13
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.17.201¢ 0#:15:02
Ckrez: CZ0525 Trutnov Ch=c: 579301 Hiibojedy

.1zeml: 648990 Hfibojedy List vlastnictvi: 9

=
i)
ol

V kat. aGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Matoulkova Jifina, Dlouha 573, Horni Staré Mésto, 54102 526220/009
Trutnov
F Veztah konito pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k pa
Parcela EPEJ Vymera [m2]
555 51100 275
51110 2190
51310 3
1049 51100 198
51110 99
1254 51410 107
56811 375
1358 50840 1103
1363 50840 5008
51310 98
1367 50840 2864
51100 13147
51110 21867

vymera b

u v uzemnim cbovoau, ve

Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov, kéd: 610.

=m vykeondva stdtni

kraj, ERatastrdlni praco
20
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Vyfrez z katastralni mapy pro k.u. Hribojedy

Malé Hribojedy
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ibojedy

Fi

katastralni mapy s fotomapou pro k.u. H

Vyrez z
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Vyrez z katastralni mapy s fotomapou

RD s pozemKky parec.¢€. St. 51, St. 66, 555

S~
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Podaci listek a doporuceny dopis

Podaci listek

00 Brno 38

w

ot

Ceskd posta, s.p.
IC 47114983
VypIni posta

638 231
RR580246803CT 163 Cena sluiby:  61.0040
b
18.03.17 0.015kg 378988 12 72
Cena: 0.00Kc Dobirka; 0.00K¢
Sleva ZK: 0.00Kc K Ghradé:  61.00KC
Placeno v hotovosti: 61.00K¢C
Odesilatel  Nemovitost s..0. - ZNALECKY USTAV-
n"m“m"m”mjﬁgf%awﬁg Hﬂag;f"kdnawl ....................
~PIOVOZQYNA. BIn0... RIEIONA. 44,
6! 2 DOBmO 'SO: 255 2 Kka;’ékaznlkn(odaﬂnele)
Dobirka K&
0.00

Udané cena K¢
KEXXR KKK

.KOd zékaznika (adreséta)

Druh zésliky Hmotnost Cena sluZby
R 0.015kg 61.00KE
Podaci ¢islo Pozndmka (dopitkovi szoy)| Placeno v hotovosti
RR580246803C1  |OR 61.00KC
T11-036A (03-11) ¥ Nepovinny Gdaj
B
; Cena postovni sluzby
538 00 Bino 38

' Nemovitost { 638 00 BRNO 38
Rijimm =
e Provozof| RREBO24 880307
& RR580246803CZ | 612 00 B 0TI ST I T

OU JEN ADRESATOVI

Odesilatel:  EMBYIOH 6.5.6, - ZNALECKY USTAV.

Ing. Tomds Hudec - jednatel
Provozovna Brno, Riegrova 44
612 00 Brno_ICO: 255 23 1cc

DODEJKA

/

e

Potvrzuji pfevzeti této zasilky dne.

podpis. ]
podap




