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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 845/08-145 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 35/551 ve
vlastnictvi povinné pani Jany Tengler. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.].
k datu 4. fijna 2017.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitosti obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku (jenZ se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném piipad¢ neni) je tzv. obvykléa cena definovana nasledujicim
zpisobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pvi prodejich
stejneho, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
ktere maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéru prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisne prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjisténd podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smérodatna zejména pro danoveé ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadiuje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérend, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,.Obecné zasady ocenovani majetku“
a Znaleckvm standardem ¢. VII ..Oceniovani nemovitosti‘):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové Urovni
(snizené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a pfedpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska €. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jeZ pfiméfené upravuji zakladni cenovou uroven 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefilovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1.  Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijceny ptipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

- Vypis z katastru nemovitosti LV 2659 vyhotoveny dne 7.4.2017 pro k.u. Ostrov nad Ohfi -
Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zékona ¢. 72/1994 Sb.
- Vypis z katastru nemovitosti L'V 3283 vyhotoveny dne 7.4.2017 pro k.u. Ostrov nad Ohti —
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona ¢. 72/1994 Sb.
A: Vlastnik:
mmj.: Tengler Jana, Jachymovska 1, 36301 Ostrov Podil 35/551
B: Nemovitosti: Jiny nebytovy prostor 1088/101, spoluvlastnicky podil 551/22912
budova Ostrov, ¢.p. 1087, 1088, byt. diim, LV 2659
na parcele St. 933 - zastavéna plocha a nadvoii — 396 m?, LV 2659
St. 934 - zastavéna plocha a nadvoii — 352 m?, LV 2659
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exekutorské
Naftizeni exekuce
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.a. Ostrov nad Ohii z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Ostatni

Prohlaseni spoluvlastniki a Dohoda o zruSeni spoluvlastnictvi a vzajemném vypotadani ze
dne 27.4.1999, pravni t¢inky vkladu ke dni 20.12.1999.

1.1.4 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne

4. tijna 2017. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, protoze povinna pani
Jana Tengler neumoznila piistup do nemovitosti (nepievzala si doporuc¢enou zasilku

s oznamenim o provedeni mistniho Setfeni).

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska €. 441/2013Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcii CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz)

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.



1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankdch www.sreality.cz.

1.2 Situace ocernované nemovitosti
Predmétem ocenéni je nemovitost, obsahujici nasledujici objekty:

¢ nebytovy prostor ¢. 1088/101 v bytovém domé Ostrov, ¢.p. 1087, 1088, véetné
podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku

e Pozemek parc. &. St. 933— zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 396 m?

e Pozemek parc. &. St. 934— zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 352 m?

Nemovitost se nachazi ve mésté Ostrov nad Ohfi, v katastralnim izemi Ostrov nad Ohfi, na
ulici Vancurova ¢.pop. 1088, ve vychodni Casti mésta. Piijezd k nemovitosti je po zpevnéné
vetejné uzivané komunikaci v ul. Vancurova (parc.c. 224/91, LV 1 — Mésto Ostrov) a dale po
zpevnéné mistni komunikaci (na parc.c. 224/90 , LV 1 — M¢ésto Ostrov) — ptijezd ke garadzi.
Ostatni zastavba v okoli je tvofena pievazné bytovymi domy z 60. let 20. stoleti.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Meésto
Pocet obyvatel: 17 079
Poloha obce: Meésto Ostrov se nachazi asi 10 km

severovychodné¢ od Karlovych Vara. Nachazi
se ve zvlnéné krajiné v podhuii Krusnych hor,
kolem jizniho okraje mésta protéka feka

Bystfice.

M¢stsky urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skoly: 78, MS, stiedni primyslova $kola

Obcanska vybavenost: Sirsi vybavenost

Obchody a sluzby: Siroka sit’ obchodii a sluzeb

Poptavka nemovitosti: Poptavka je v rovnovaze s nabidkou
1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Ve vychodni ¢asti mésta

Vzdalenost k nadrazi CD: 0,6 km

Dopravni podminky: Pti vedlejsi komunikaci

Konfigurace terénu: Terén i vlastni pozemek svazity k severu

Prevladajici zastavba: Bytové domy zdéné

Parkovaci moznosti: Na vetejnych parkovistich

Inzenyrské sité v obci s moznosti Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn,

napojeni ocenovaného aredlu: telefon, kabelova televize




1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby: Duim vicebytovy netypovy

Dostupnost podlazi s ocefiovanou Ptimo z ulice ze S strany domu

jednotkou:

Moznost dal$iho rozsifeni: Neni

Technické hodnota: Podle posouzeni objektu zven¢i je bytovy

dim primérném stavebné-technickém stavu,
byla provedena modernizace a zatepleni.
Podle odborného odhadu se uvazuje, ze
jednotka - nebytovy prostor je ve primérném
stavebné-technickém stavu.

Pozemky k objektu celkem: 748 m?

1.2.4 Moznosti ohrozeni, radon, hluk, imise ap.

Moznosti ohroZeni stavby

Sesuv: neni

Kritickd poloha objektu u vozovky: neni

Jiné: neptichazi v ivahu
Vyskyt radonu

Vlastnik nemovitosti nema zpravy o métreni vyskytu radonu v objektu.

Imise, hluk aj.

Zdroj znecisténi a hluku v blizkém okoli: ‘ neni

1.2.5 Pripojeni objektu na inZenyrské sité
Podle Prohléaseni vlastnika budovy:

Vodovod: pripojka z vefejného vodovodu
Kanalizace: pfipojka do vetejné kanalizaéni sité
Elektricka sit’: 230/400 V

Plyn: zaveden

Kabelovi televize: pravdépodobné zavedena

2. Posudek - ocenéni ¢asovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reproduk¢ni vychozi cena), snizena u staveb o primétené opotiebeni.
Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zji§tovana pro nasledné stanoveni ceny obvyklé, je u staveb
pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

2.2 Jednotka — nebytovy prostor
2.2.1 Popis celkovy

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i. Nékteré informace byly ziskany z
Prohlaseni spoluvlastnikil, materidlové a konstrukéni vybaveni domu bylo zjisténo ¢astecné
pii mistnim Setfeni, ¢asteén¢ odbornym odhadem.

Jednotka - nebytovy prostor se nachdzi v bytovém domé na ulici Vancurova, ¢. popisné 1087,
1088. Jedna se o bytovy diim samostatné stojici, obdélnikového ptidorysu, se 2 vchody, bez
vytahu. Dim je podsklepeny, méa 4 nadzemni podlazi a sedlovou stfechu s mirnym sklonem.



V 1. podzemnim podlazi jsou umistény sklepy k bytim a spole¢né prostory. Ve

2. podzemnim podlazi, které je jen na malé ¢asti ptidorysu domu, se nachéazi 2 nebytové
jednotky, které jsou urceny pro garazovani aut. Celkové bytovy diim obsahuje 32 bytovych
jednotek a 2 nebytové prostory.

Dispozice domu: Vstupy do domu jsou z vychodni i zapadni strany do chodby se schodistém
v 1.NP. Vjezd do nebytovych prostor (pro garazovani) je z ulice ze severni strany domu.
Nosnd konstrukece: zdénd z cihel palenych

Izolace: proti zemni vlhkosti

Vnéjsi povrchy: zateplovaci systém

Stiecha: sedlova s mirnym sklonem

Schodisté: betonové

Stresni krytina: pozinkovany plech

Oplechovani: parapety, zlaby, svody z pozinkovaného plechu

Bleskosvod: instalovan

Napojeni na piipojky: elektro, voda, kanalizace, plyn, pravdépodobné kabelova televize,
telefon

Vyse spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemcich je 551/22912,
t.j. 2,40 %.

2.2.2 Popis nebytového prostoru

Jednotka ¢. 1088/101 — jiny nebytovy prostor

Umisténi: 2. podzemni podlazi, vpravo (pfi pohledu na S stranu domu)

Pocet a vyméra mistnosti:

Celkova vyméra podlahové plochy nebytového prostoru: 55,10 m?

V Prohlaseni spoluvlastnikii je uvedeno, Ze jednotka se sestava ze 2 oddélenych boxii se
stanim pro 2x 1 auto.

Popis konstrukei:

Obvodové zdivo: zdéné z cihel palenych
Vrata: vyklopna plechova

Okna: chybi

Predpoklad:

Vnitini Gprava stén: vapenna omitka hladka
Stropy: s rovnymi podhledy

Podlahy: cementovy potér

Okna: chybi

Rozvod elektro: 220 V

Vytapéni: chybi

Rozvod vody: chybi

Kanalizace: chybi

2.2.3 Stari a technicky stav domu a jednotky

Dim: Dim je uzivan asi od r. 1960 (57 rokt). Byla provedena modernizace domu - zateplena
fasada a vyménéna okna za plastova. Podle posouzeni objektu zvenci prvky dlouhodobé
zivotnosti nejevi znamky poruch a jsou v primérném stavebné-technickém stavu.

Jednotka: Podle predpokladu je technicky jednotky primérny.



2.2.4 Zpisob ocenéni

Objekt, v némz je nebytovy prostor umistén, nespliiuje podminky rodinného domu dle § 3
pism. c¢) vyhlasky ¢. 137/1998 Sb. Plochy pro bydleni pfevazuji nad jednotkami provoznimi
(nebytovymi prostory), jedna se o diim vicebytovy typu K (netypovy). Nebytovy prostor se
oceni nadkladovym zpusobem podle § 21 vyhlasky, vysledkem je cena nebytového prostoru

véetné ceny spolecnych ¢asti domu. Pozemky se oceni samostatn¢.

2.2.5 Vypocet ceny nebytového prostoru nikladovym zptisobem

Vypocet ceny - jednotka | Nebyt ¢. 1088/101 ve 2.PP | Ocenéni podle § 21 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
Vypocet ceny nakladovym zptisobem Vypocéteno v tab. procesoru Excel programem ABN17
Budova | Domy vicebytové (netypové) |  typ K CZ-CC 112
Zakladni cena jednotky dle typu z piilohy ¢. 8 vyhlasky K&/m? 2150,00 x 3,30 7 095,00
Plocha pro vypocet ceny celkem PP m? 55,10
Koeficient druhu konstrukce (ptil. €. 10 vyhlasky ) K - 0,939
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,140
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. | Podil (pf.21) % Pod.¢. | Koef. I]Jalz)rdal‘ll
&) 2 3) “4) (5) (6) (7 ®) €]
1 Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,06000 100 | 0,06000 | 1,00 0,06000
2 Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 0,18800 100 | 0,18800 | 1,00 0,18800
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,08200 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
4 | Krov, stiecha 'S‘;glvoggeVé“y’ stfecha S 0,05300 100 | 0,05300 | 1,00 0,05300
5 Krytiny stfech pozinkovany plech S 0,02400 100 | 0,02400 | 1,00 0,02400
6 k?;:?rﬂgslge ;f’sgﬁuz pozinkovaného S 0,00700 | 100 | 0,00700 | 1,00 0,00700
7 Uprava vnitf. povrchit | dvouvrstvé vapenné omitky S 0,06900 100 | 0,06900 | 1,00 0,06900
8 Uprava vngj. povrchti | zateplovaci systém N 0,03100 100 | 0,03100 | 1,54 0,04774
9 k\; ?;:;‘?l(l‘l’;’lzaz‘gmm) chybi C 0,02100 | 100 | 0,02100 | 0,00 0,00000
10 Schody betonové S 0,03000 100 | 0,03000 | 1,00 0,03000
11 Dvete hladké S 0,03200 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
12 Vrata neuvazuji se S 0,00000 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
13 Okna chybi C 0,05400 100 | 0,05400 | 0,00 0,00000
14 Povrchy podlah cementovy potér P 0,03100 100 | 0,03100 | 0,46 0,01426
15 Vytapéni chybi C 0,04700 100 | 0,04700 | 0,00 0,00000
16 Elektroinstalace svételna a t¥ifazova S 0,05200 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
17 Bleskosvod instalovan S 0,00400 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400
18 Vnitini vodovod chybi C 0,03300 100 | 0,03300 | 0,00 0,00000
19 Vnitini kanalizace chybi C 0,03200 100 | 0,03200 | 0,00 0,00000
20 Vnitini plynovod chybi C 0,00400 100 | 0,00400 | 0,00 0,00000
21 Ohtev vody chybi C 0,02100 100 | 0,02100 | 0,00 0,00000
22 Vybaveni kuchyni chybi C 0,01800 100 | 0,01800 | 0,00 0,00000
23 Vnitini hyg. vybaveni | chybi C 0,03800 100 | 0,03800 | 0,00 0,00000
24 Vytahy chybi C 0,01300 100 | 0,01300 | 0,00 0,00000
25 Ostatni vyklopna plechova S 0,05600 100 | 0,05600 | 1,00 0,05600
26 Instala¢ni pref. jadra neuvazuji se S 0,00000 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
27 Konstrukce neuvedené | nejsou 0,00000 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000 0,71900
Koeficient vybaveni Ky - 0,71900
ZCU ZCxKix Kyx Ks x Ki K&/m? 10 250,87




Rok odhadu 2017
Rok pofizeni 1960
Stari S rokl 57
Opotiebeni - odborny odhad o % 50,00
Vychozi cena CN K¢ 564 822,94
Stupeii dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 564 822,94
Odpocet na opotiebeni 50,00 % o K¢ -282 411,47
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 28241147
Cena ke dni odhadu | Cy K& 282 411,47
2.3 Pozemky stavebni
Ceny stavebnich pozemkd ve srovnatelnych lokalitach se pohybuji v rozmezi 768 — 1250
K¢&/m?, vzhledem k poloze a vyuZitelnosti stanovuji jednotkovou cenu stavebniho pozemku na
1100 K&/m?.
Ocenéni stavebnich pozemki
Parcela f s Vyméra ZC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi ) Ke&/m? Ke
st 933 |Zastavéndplochaa | 1 1. ood bytovym domem 396 1100,00| 435 600,00
nadvori
St 934 | Zastavéndplochaa | oo oo d bytovym domem 352 1 100,00 387 200,00
nadvori
Celkem parcely 822 800,00

2.4 Rekapitulace ocenéni casovou cenou

Soucasny stav

Po odpoctu opoti‘ebeni

Stavby - prisluSenstvi domu s byty a

Cena soucasny stav (K¢)

nebytovymi prostory

Stavby prisluSenstvi celkem 0,00
Pozemky : p.C.

St. 4377 435 600,00
St. 4378 387 200,00
Pozemky celkem 822 800,00
Spoluvlastnicky podil na pozemku 551/22912
Cena spoluvlastnického podilu na pozemku 19 787,13
Cena vlastni jednotky bez pozemku 282 411,47
Celkem 302 198,60
Celkem po zaokrouhleni 302 200,00




3. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zéklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmeétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovndnim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda ptimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spoc¢iva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indexii jednotlivych
objektli odvozena trzni cena oceniovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekti
respektuji jejich rozdil oproti oceniovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena prumérna.

Je provedeno porovndni s podobnymi objekty (garazemi) ve srovnatelnych lokalitach z
realitni inzerce na www.sreality.cz — 11/2017.

3.1 Cenové porovnani
Porovnavané objekty — realitni nabidky:

Prodej garaze 29 m?, Sokolovska, Karlovy Vary - Rybare

Nabizime k prodeji zdénou dvougaraz (pl. 29 m2) v osobnim vlastnictvi - lze ji upravit a i
jinak vyuzivat : maly obchod, sklad, dilna a pod. Nachazi se v Rybatich (ul. Sokolovska "u
pivovaru") z boku byvalé budovy "Celni spravy". Je v ni pfipojend elektfina (vlastni méteni),
prochdzi ptes ni splaskova kanalizace (svod). Do garaze je ptivedené topeni s tim, ze vymenik
je z ¢asti pod ni (moznost ptipojit vodu a odpad). Ma betonovou podlahu, kovové dvete, okna
+ odvétréni, tabulovou stiechu (opravend v r. 2014). Objekt je ihned k uzivani - dobra cena -
dobré misto - doporucujeme.

Celkova cena:666 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:640 000 K¢ bez provize

Aktualizace:25.09.2017

Stavba:Zdéna

Stav objektu:Dobry

Uzitn4 plocha:29 m?

|

M S |
& & Heroral

’ -
Qo

. \F‘l |

Prodej garaze 25 m?, ulice Prazska silnice, Karlovy Vary

Spolec¢nost Glorion nabizi k prodeji samostatnou gardz v centru Karlovych Vart. Objekt se
nachazi v luxusni Residenci Triplex na Prazské silnici. Elektrickd brana je ovladana dalkovym
ovladanim. Uzemi rezidence je dobite hlidané a udrzované.

Celkova cena:550 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:529 000 K¢ bez provize




10

Aktualizace:25.11.2017
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry
Uzitna plocha:25 m?

Prodej garaze 23 m?, ulice Staroméstska, Ostrov

Garaz v osobnim vlastnictvi na vlastnim pozemku o rozloze 23 m2 najdeme v klidné ¢asti
mésta. Stiecha garaze pokryta asfaltovymi pasy - Ipou, podlaha z betonu, vrata dievénd.
Celkova cena:130 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:125 000 K¢ bez provize

Aktualizace:24.11.2017

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Pred rekonstrukei

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Uzitné plocha:23 m?

Komunikace:Asfaltova

Prodej garaZe 18 m?, U Mlékarny, Marianské Lazné - USovice

Prodej fadové garaze o vymeéte 18 m2 v ulici U Mlékarny v Marianskych Laznich. Garaze
jsou suché, ve velmi dobrém stavu, se zavedenou elekttinou. Soucasti prodeje je podil na
prijezdové cesté a pozemek pod gardzi. Vnitini rozméry garaze 2,8 x 5,6 m. Vyska
vjezdovych vrat 2 m. Vyhodna lokalita nedaleko nadrazi a obytné zony. K dispozici ihned.
Kupni cena nezahrnuje dan z nabyti nemovitych véci.

Celkova cena:190 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:183 000 K¢ bez provize

Aktualizace:06.10.2017

Stav objektu:Velmi dobry

Podlazi:1. podlaZi z celkem 1

Uzitna plocha:18 m?

Topeni:Jiné

Elektiina: 230V

Doprava:Silnice
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Stanoveni porovnavaci ceny

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1

¢ Lokalita Velikost | b q1az Jing
(m’)
Oqen. Ostrov, Vanéurova 55.10 B Noebytovy prostqr k§ gardZovani, v bvyto,vem domé z r. 1960,
objekt dim po modernizaci. Elektro. Primérny stav.
(D 2 3) “) (5)
Karlovy Vary - Rybdfe, Zdéna 2-garaz, u budovy ol’)cavm., Vybazvenovs.tl. Ijze vyuzit i jako
1 , 29 1 obchod, sklad. Elektro, vytapéni, mozno pfipojit vodu a
Sokolovska L
kanalizaci.
.1 Garaz v luxusni Residenci Triplex - novostavba. Brana na dalk.
2 Karlovy Vary, Prazska 25 ! ovladani, rezidence s hlidaci sluzbou. Elektro.
3 Ostrov, Staroméstska 23 1 Garaz fadova zdéna, vrata diev. ZhorSeny stav.
4 Marianské Lazné - 18 1 Garaz fadova zdeéna, vrata plech. vyklopna, elektro. Velmi
Usovice, U Mlékarny dobry stav. Do areédlu zavora.
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2
Cena Cena po
& pozadova- | Koef. re- | redukci na Ki K0 K3 K4 K5 K6 It Cena ocenovaného
’ naresp. | dukcena pramen objektu odvozena
zaplacena ceny
. vyba- . KIx ze srovnavaciho
N pramen . polo- | veli- . tech. | poze- | uvaha
Ke Ke ha | kost | "™ | stav | mek | znalce -
ceny piislus. K6 K&
) (7 (8) &) 10 an | a2 1 ds a4 | as [ de a7)
1 640 000 0,90 576 000 | 1,25| 0,53 | 1,04 | 1,05 | 1,00 | 1,20 0,87 662 069
2 529 000 0,90 476 100 | 1,25]| 0,45 | 1,05 | 1,20 | 1,00 | 1,20 0,85 560 118
3 125 000 0,90 112500 10,99 | 0,42 | 0,90 | 0,80 | 1,00 | 0,90 0,27 416 667
4 183 000 0,90 164 700 |1,20| 0,33 | 1,00 | 1,04 | 1,00 | 0,98 0,40 411 750
Celkem priamér K¢ 512 651
Celkem - zaokrouhleno K¢ 513 000
Jednotkova cena K¢&/m? 9310

Koeficienty | Je-1i porovnavana nemovitost lepsi nez oceniovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
Kl Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 Koeficient tipravy na vnitini vybaveni a pfislusenstvi objektu
K4 Koeficient tipravy na celkovy technicky stav stavby
K5 Koeficient tipravy na pozemek k objektu
K6 Koeficient tpravy dle odborné tivahy znalce
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3.2 Prava a zavady

Povinna nesd¢lila, zda je nemovitost zatizena ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 3283 v ¢asti Bl neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v
c¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336 a Obc¢anského soudniho fadu.

4. REKAPITULACE OCENENI

Zpisob ocenéni Cena
Vécnd hodnota (¢asova cena) 302 200,00 K¢
Cena zjisténad porovnavacim zptisobem 513 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 500 000,00 K¢
Ideélni 35/551 z obvyklé ceny 31760,00 K¢
O et o o o w0 ke

ObvyKkla cena - slovy: pétsettisickorunceskych
Obvykla cena id. 35/551 - slovy: devatenacttisickorunceskych

Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 35/551 ( tj. 31 760,00 K¢ )
vypocitand z celkové ceny obvyklé byla déale snizena koeficientem 0,6 vzhledem k horsi
prodejnosti idedlniho spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 29. listopadu 2017 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka
Znalecky posudek je podan Znaleckym tstavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovi$té Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
oceiiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 165-150/2017.

V Brné dne 29. listopadu 2017 Ing. Tomés Hudec

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 3283 —str. 1,4, 5
Vytez z katastralni mapy

Mapa oblasti

Podaci listek a dopis
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Fotodokumentace nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2017

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &.

17 .
1123070

72/1994 sb.

Vyhotoveno beziiplatng dalkovym pfistupem pro ticel: Provedeni exekuce, ¢ j - 845/08 pro JUDr Alena Blazkova, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky ufad Brno - mésto

Ckrez: CZ0412 Karlovy Vary 0 555428 Ostrov
¥at.uzemi: 715883 Ostrov nad Ohri List wlastnictvi: 3283
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dveou ¢éiselnych radach (S8t. = stavebni parcela)
iy jiny opravnsny Identifikdtor Podil
nické priave
Balco David, Masarykova 1148, 36301 Ostrov 920306/1945 3/551
Balco Patrik, Masarykova 1148, 36301 Ostrov 890730/1942 3a/551
8JM Holedek Milo3 a Holedkovi Marie, Vandurova 1087, 36301 541011/1113 17/551
Ostrov 586031/0093
SJM Jiskra Jifi a Jiskrova Zdenka, Kfely 77, 36301 Ostrov 520708/096 72/551
545525/3837
KEnéttnerovid Radoslava, Vandurova 1087, 36301 Ostrov 645919/0584 35/551
SJM FKouba Vladimir Ing. a Koubova Eva Ing., U Koupalisteé 460102/001 36/551
1073, 36301 oOstrov 476205/026
KfiZz Jaroslav, Vancdurova 1087, 36301 Ostrov 561231/1793 36/551
Manova Vladislava, Vandurova 1087, 36301 Ostrov 465909/083 326/551
Molnarova Jana, S. K. Neumanna 984, 36301 Ostrov 756114/1940 36/551
Pecdinka Stanislav, Hlavni trida 736, 36301 Ostrov 461113/186 35/551
Rotheova Nikola, éapkova 419, 36301 Ostrov 795802/1896 71/551
S.V.I. RUBIKON s.r.o., Klinovecka 998, 36301 Ostrov 49196324 210/3306
Sir Dobroslav, Vandurova 1087, 36301 Ostrov 490616/032 71/551
Tengler Jana, Jachymovska 1, 36301 Ostrov 636005/0653 35/551
Zelenkova Michaela, Cermakova 2588/56, Jizni Predmésti, 735319/188%0 6/551
30100 Plzen
Zil&ak Vendelin, Vandurova 1087, 36301 Ostrov 440710/732 24/551
SJM = spolecns jmeEni manzZeln
B Nemovitosti
ky  Zpliscb vyuziti Zplisob ochrany j;fJ:ghf
1088/101 jiny nebytovy prostor byt.z 551/22912
Vymezeno v:
Budova Ostrov, é.p. 1087, 1088, byt.dam, LV 2659
na parcels 8t. 933, LV 2659
s5t. 934, LV 2659
Parc=la S8t 933 zastavéna plocha a nadvori 396m2
st 934 zastavéna plocha a nadvori 352m2
Povinnost K
o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho radu
pohledavka ve vysi 11.875,- K& s prislusenstvim, k podilu 35/551.
Exekutor Mgr. Jaroslav Homola povéren usnesenim 08 v Karlovych Varech &j. 25 Nc

3627/2008-9, ze dne 16.10.2008.

Nemevitostil jsou v dzemnim obvodu, ve kteram vykendva stdtni spravu katastrn n

Ratastrélni dfad pro Rarlovarsky kraj, Katastrilni pracovi3té Rarlovy Vary,

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2017 11:35:02
Ckrez: CZ0412 Karlovy Vary Chzc: BEB428 Ostrov
Kat.uzeml: 715883 Ostrov nad Chri List vlastnictvi: 3283
V kat. aGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Povinnost k
636005/0653

Z2-15927/2011-403
stina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 25 EXE-1786/2011
-9 ze dne 23.08.2011; uloZeno na prac. Karlovy Vvary

Z-15927/2011-403

© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky urad Brno-mésto, Milady
Horakové 321/8, 602 00 Brno

Tengler Jana, Jachymovska 1, 36301 Ostrov, RE/IC0:
636005/0653
Z-3745/2014-702
Iistina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 169EX-8381/2013 -13 Exekutorsky
urad Brno - mésto ze dne 03.02.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 18.02.2014. Zapis
proveden dne 25.02.2014; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-3745/2014-702

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 35/551

Jednotka: 1088/101 z-1552/2014-403
ina Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto, Mgr. Lucie
Valentova 169EX-8381/2013 -14 ze dne 18.02.2014. Pravni moc ke dni

02.04.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 19.02.2014. Zapis proveden dne
27.02.2014; ulozZeno na prac. Karlovy Vary

Z-1552/2014-403
istina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti priavni moci usneseni EU Brno-mésto,
Mgr. Lucie Valentova 169 EX-8381/2013 -14 ze dne 14.04.2014. Pravni udinky

zapisu ke dni 14.04.2014. Zapis proveden dne 07.05.2014; uloZeno na prac.
Karlovy Vary

Z-2833/2014-403

D Jing zdpisy - Bez zapisu

Plomby & upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

© Smlouva darovaci =ze dne 27.09.2001. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 01.10.2001.

V-4237/2001-403
Pro: Ziléak Vendelin, Vandurova 1087, 36301 Ostrov REC/ICO: 4407107732

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Karlovych Varech 30 D-1020/2002
- opravné usneseni ze dne 20.06.2003.

Z-7648/2003-403
Fro: Pecinka Stanislav, Hlavni tfida 736, 36301 Ostrov EC/IC0: 461113/186

Nemevitostl jsou v dzemnim obveodu, ve kt

vykonava stdtni spravu katastru n

Ratastrélni dfad pro Rarlovarsky kraj, Ea

astrilni pracovi3té Rarlovy Vary,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.04.2017 11:35:02
Ckrez: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 555428 Ostrov
¥at.uzeml: 715883 Ostrov nad Ohri List vlastnictvi: 3283
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

iatin
istina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v Karlovych Varech 30 D-115/2003 -
opravné usneseni ze dne 20.06.2003.
Z-7647/2003-403
Fro: Pedinka Stanislav, Hlavni tfida 736, 36301 Ostrov RC/ICO: 461113/186

o Smlouva kupni ze dne 12.06.2008. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 25.06.2008.

v-4823/2008-403
Fro: Rotheova Nikola, Capkova 419, 36301 Ostrov EC/ICO:r 795802/1896

© Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Karlovych Varech 30 D-1092/2015 -54 ze dne
09.12.2015. Pravni moc ke dni 09.12.2015. Pravni dc¢inky zapisu ke dni 11.12.2015. ZzZapis

proveden dne 17.12.2015,
Vv-11611/2015-403
o: Zelenkova Michaela, Cermakova 2588/56, JizZni PFedmésti, 30100 FRC/ICC: 735319/1890

s
i

Plzen

Balco David, Masarykova 1148, 36301 Ostrov 920306/1945
Balco Patrik, Masarykova 1148, 36301 Ostrov 890730/1942
Ziléak vVendelin, Vandéurova 1087, 36301 Ostrov 440710/732

© Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresni soud v Karlovych Varech 30 D-
1171/2015 -62 ze dne 07.06.2016. Pravni moc ke dni 07.06.2016. Pravni ucinky zapisu ke
dni 09.06.2016. Zapis proveden dne 07.07.2016.

Vv-4901/2016-403
‘TCO: 465909/083

© Smlouva kupni ze dne 07.11.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 02.01.2017. Zapis proveden
dne 24.01.2017.

ty

ro: Manova Vladislava, Vancurova 1087, 36301 Ostrov

v-19/2017-403
Fr2:; 8.Vv.I. RUBIRON s.r.o., Klinovecka 998, 36301 Ostrov EC/ICO: 49196324

o Dohoda o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi V 15-6041/1999 ze dne
27.04.1999. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 20.12.1999.

V-6041/1999-403

Fro: Jiskra Jifi a Jiskrova Zdefika, Kfely 77, 36301 Ostrov EC/ICC: 520708/096
545525/3837

8ir Dobroslav, Vanéurova 1087, 36301 Ostrov 490616/032
Manova Vladislava, Vandurova 1087, 36301 Ostrov 465909/083
Kouba Vladimir Ing. a Koubova Eva Ing., U Koupalisté 1073, 460102/001
36301 Ostrov 476205/026
Tengler Jana, Jachymovska 1, 36301 Ostrov 636005/0653
KfiZ Jaroslav, Vancurova 1087, 36301 Ostrov 561231/1793
Molnarova Jana, S. K. Neumanna 984, 36301 Ostrov 756114/1940
Holedek Milos a Holedkova Marie, Vandurova 1087, 36301 Ostrov 541011/1113
586031/0093

KEnéttnerovid Radoslava, Vandurova 1087, 36301 Ostrov 645919/0584

F Vztah bonitovanych pudné skologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi tdaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vZdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.
Nemovitostil jsou v dzemnim obvodu, wve kt vykonava stdtni sprdvu katastru nen
Katastrélni dfad pro EKarlovarsky kraj, Ratastrilni pracovi3té Rarlovy Vary,

strana 3
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Vyftez z katastralni mapy pro k.i. Ostrov nad Ohri
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Mapa oblasti
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Podaci listek a dopis

W rumest  Podaci listek
Vrelni posieia 00 Grno 12 279
nn'iggaonozcz 154 Cena sluiby:  61.00KE
21.07.17 0.010kg 325482 6 285
Cena: 0.00Kc Dobirka: 0.00k¢
Sleva IK: 0. 00KE K dhrade:  61.00K¢
PLATBA KARTOU EC/HC:  61.00Ke

OdesilateNemovitost s.1.0. - ZNALECKY USTAV-

Ing. Tomas Hudec
l’ VAZOVIE BENO, RIGEFOVA Al

- jednatel

S(éd zdkaznlka(odesfiatele)

) 25523 1‘

.............................

Adresét |

\MV\

Dobirka K&

2 A /* ! 9.00

Udand cena K&
XXRXEXHXX

*kéd zékaznlka (adreséta)

Druh zésilky Hmotnost Cena sluZby
R 0.010kg 61.00KE
Padaci &islo Poznémka wositkavé stuzoyy | Placeno v hotovosti
ARTO0407102C7 DR 61.00k¢
TL1-036A (03-11) " Nepovinny ddaj

m «Us
Ing. Tomas Hudec—]
Provozovna Brno, Ri
612 00 Brno 1CO: 25

§12 00 BRNO 12

RR700407 lOZC%

71.07.17 219 419
R

0.010kg

£ESKAREPUBLIKA
61.00

OU JEN ADRESATOVI
[ H ‘Nemovntost X b
e Ing. Tomas Hudec — jednatel
Provozovra Brno, Riegrova 44
"""" 612 00 Brno 1CO: 25523 155 |
DODEJKA //
Adresét: Pani ; [ :
iciho pracovnika Jana Tengler
s Jachymevska T ‘1
s6301-0STROV- / [}

Potvrzuiji prevzeti této zésilky dne

podpis.




