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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢€.j. 006 EX 49/03-601 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana Romana Kliky. Obvykla cena
je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 3. kvétna 2018.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

v

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném pripad¢ neni) je tzv. obvykléa cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pvi prodejich
stejn¢ho, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéru prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistend podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecnd cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckvm standardem €. VI ..,Obecné zasady ocenovani majetku*
a Znaleckvm standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejii obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na ocenovanou
nemovitou vec.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zdkladé zvazeni
vSech okolnosti a stanovené porovnavaci ceny.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjc¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 872 ze dne 5.12 2017 pro k.u. Drasov:
A: Vlastnik: Klika Roman, Synkova 2092/2, Lisen1 628 00

B: Nemovitosti: Parcela: 2196 — 45 m? ostatni plocha
2197 -2 907 m? lesni pozemek
2719 — 6 473 m? lesni pozemek

C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exekutorské
Naftizeni exekuce
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce

Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k.. Drasov z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
3.5.2018. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez i¢asti povinného.

1.1.1 Ostatni
Lesni hospodarska osnova, platnost od 1.1.2016-31.12.2025

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb. ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné¢ - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcii CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databdze je uloZena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cendch a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.



1.2  Situace oceriované nemovitosti
Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci:

NiZe uvedené pozemky patii do listu vlastnictvi ¢. 872

e Pozemek parc. ¢. 2196 — 45 m? ostatni plocha
e Pozemek parc. & 2197 — 2907 m? lesni pozemek
e Pozemek parc. &. 2719 — 6473 m? lesni pozemek

Ocenované pozemky z se nachdzi v k.0. Drasov v okrese Brno-Venkov. Pozemky parc. €.
2196 a 2197 se nachazi asi 1,5 km zépadné od centra obce Drasov a lezi nalevo od
komunikace vedouci do Tisnova. Pozemek parc. ¢. 2719 lezi cca 2 km severozapadné od obce
v souboru lesti a poli, je pfistupny z verejné nezpevnéné cesty ve vlastnictvi Méstyse Drasov
(parc. ¢. 1001).

Pozemek parc. ¢ 2719 je svazity smérem k jihu, v pravé ¢asti pozemku je holina a Gzky lem
nekvalitni kmenoviny, v levé ¢asti pozemku je sloZeni dfevin nasledujici trnovnik akat — 50 %
a dub zimni — 50 % v¢k drevin je 95 let (dle mistniho Setfeni i dle LHO).

Pozemek parc. ¢. 2197 je svazity smérem k jihu a je v severni Casti zalesnén pouze borovici
lesni ve véku 39 let, ve stfedni ¢asti je slozeni dfevin : borovice lesni — 45 %, smrk ztepily —
35 %, dub zimni — 15 %, habr obecny — 5 %, v&k dievin je 89 let . Jizni ¢ast pozemku je
porostlad smrkem ztepilym — 80 % a btizou bélokorou — 20 % ve veku 23 let. (dle mistniho
Setfeni 1 dle LHO).

Pozemek parc. €. 2196 tvoii nezpevnenou lesm cestu.
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2. Posudek - ocenéni cenovym porovhanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek. Je provedeno
porovnani s podobnymi lesnimi pozemky ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce na
www.sreality.cz (06/2018).

2.1 Cenové porovnani - Lesni porost

Porovnavané objekty — realizovany prodej:

Lokalita Okres Brno-venkov, obec Unin
Popis lokality Ocenované pozemky se nachazi v k.i. Unin, asi 600 m jihozapadné¢ od zastavéné ¢asti obce Unin,
ve zvinéném terénu. Piistup k pozemkiim je z vychodni strany pies pozemky jinych vlastniki.
Zakladni popis Dve¢ parcely tvoii jednotny funkéni celek, lezi vedle sebe, maji nepravidelny tvar, jsou sklonité
k zapadu. Na vétsine plochy se nachazi lesni listnaty porost stafi asi 5 r., ¢ast byla vysazena, ¢ast tvori
naletové dieviny. Na Casti jedné parcely je vzrostly lesni porost, prevazné smrkovy, staii 67 r. (dle
LHO).
Druh pozemku Lesni pozemek Uzemni plan
KN
Stupen dokument. | Neni Zaplavova oblast ne
InZenyrské sité nejsou
Omezeni (rizika)
Kupni cena (K¢) 227 000 Vyméra (m?) 13 897 | Datum 02/17 Drazeno e-drazby.cz
Nejvyssi podani Cena za (K¢&/m?) 16,33 | drazby Vydrazitel --
Cena obvykla (K¢) Pocatecni cena 124 000 | Poc. 3 Vydraz. podil celek
Stanovena 186 000 drazitell
znalcem . 1 . wn . 31 Koef. 1,22
Kolo drazby Po¢. ptihozi . 1
_ _ _ _ razebnl ceny




Lokalita Okres Brno-venkov, Lomnice, k.i. Lomnice u TiSnova

Popis lokality Jedna se o lesni pozemky za obci Lomnice smérem na Rasov

Zakladni popis Mirné svazité pozemky dostupné po mistni lesni komunikaci

Druh pozemku Lesni pozemek Uzemni plan

KN

Stupeit dokument. | Neni Zaplavova oblast Ne

InZenyrské sité

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 475 000 Vyméra (m?) 19 489 | Datum 04/17 Prodévajici | Fyzicka osoba
Cena za (K&/m?) 24 | prodeje

Pozndmka Zdroj KC KS

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej lesa 10 781 m*Kaly, okres Brno-venkov
125 000 K¢ (12 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji lesni pozemek v katastralnim tizemi Kaly, okres Brno-venkov. Tento
pozemek je ve vyluéném vlastnictvi a prodavana vymeéra ¢inni 10.781 m2. Pozemek je

pristupny z obecni cesty. Vékova skladba cca 9 - 47 let. Druhova skladba porostii s pfevahou
BK, SM s ptimési OS, BO. Celkova zasoba cca 279 m3. Soucasti kupni ceny neni spravni
poplatek za navrh na vklad a dan z nabyti nemovitosti. V pfipadé zajmu kontaktujte maklére

zakazky.

e Celkova cena: 125 000 K¢ za nemovitost,
e Cenazam?12 K¢

e Aktualizace:06.06.2018

¢ Plocha pozemku:10 781 m?




Prodej lesa 14 037 m>Zho¥, okres Brno-venkov

Nabizime k prodeji lesni pozemek v katastralnim uzemi Zhot u Rohozce, okres Brno-venkov.
Tento pozemek je ve vyluéném vlastnictvi a prodavana vymeéra ¢inni 14.037 m2. Vékova
skladba cca 38-48 let. Druhova skladba porosti s ptevahou BR, BO. Celkova zasoba cca 365
m3. Soucasti kupni ceny neni spravni poplatek za navrh na vklad a dan z nabyti nemovitosti.
V piipad¢ zajmu kontaktujte makléfe zakazky.

Celkova cena:189 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 13 K¢
Aktualizace:06.06.2018

Plocha pozemku:14 037 m?

2.2 Stanoveni porovnavaci ceny pozemku

Ceny lesnich pozemkii se ve srovnatelnych lokalitich pohybuji v rozmezi 12- 24 K&/m?. Na
zaklad¢ téchto nabidek, s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a stavu pozemku,
stanovuji cenu:

- lesni porost 20 K¢/m?
- ostatni plocha 5 K&/m?

Parcela VyuZziti — Vyméra 7C Cena

cislo Druh pozemku dle skute¢ného stavu m2 Ké/m2 K¢

2196 Ostatni plocha Ostatni komunikace 45 5 225,00
2197 Lesni pozemek Zalesnény pozemek 2907 20 58 140,00
2719 Lesni pozemek Zalesnény pozemek 6473 20 129 460,00

Celkem 9425 187 825,00 K¢

3. Prava a zavady

Povinny nesd¢lil, zda jsou pozemky pronajimany. Na vypisu z katastru nemovitosti LV 872 v
¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno
zadné vécné biemeno.

Ptedpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.



4. REKAPITULACE OCENENI
Pozemky LV 872, kat. 0. Drasov

Zptsob ocenéni Cena
Cena 7ji§téna porovnavacim zpiisobem 187 825,00 K¢
Obvykla (trZni) cena podle odborného odhadu znalce 187 800,00 K¢

Obvykla cena - slovy: stoosmdesatsedmtisicosmsetkorunceskych

V Brné dne 27. ¢ervna 2018 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 255-063/2018.

V Brné dne 27. ¢ervna 2018 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 872 —str. 1,4,5

Vytez z katastralni mapy s fotomapou a s fotodokumentaci
Mapa oblasti



VYPIS § KATASTRI NEMOVITOSTI
prokazujlel stav evidowamy k datm 05.12 3817 12:15:00

Wyhoiovena bezuplatnd sakovim plisiupem pro ufel: Provedenl exekuce, &7 4303 pro JUDY. Alsra Biadwovs, PhOD.
Souani Sxsiuor
ExedLtorsky Wad Bmo - mésto

CED643 Broo-wenkovw Ob=c: 582972 Drasow

32104 Drasow Lisg wvlamtnzctri- A72
V kat. nmemi json pozsexky wedsny v jedons Slselne rade

jiny ‘opravneny Identifikitor Poda

Vlastricks podvo

Klika Foman, Synkowa 2082/2, Lifea, 62300 Brmo ]

m

Frmars 'm2] CDroh possmk: Zpusob wymgitd Zofizecbh schram:
45 ostatni plocha pstatnl
kommnikace
2187 2907 leasnl pozemek posanek urdeny k
plofni fonkei lesa
2713 6473 lacnl posemsk posenmek urdeny k

plofnl fonkei lesa

Povirnosc E

= Bastmwml prawve sx=kutorskes podle 5 69%a exekuiniho Tadn
k zmajisténi pobledavky we wyii 20.000,- ¥& s pficluofenstvim a nakladi exekuce

Vojencka sdravotnl pojiftovoa Ceske Parcela: 2196 B-L1E5/2012-T03
Itp":bl:l.i’.jr, Drahobejlova 140474, farcela: Z197 E-L1E5,/2012-T703
Libed, L9000 Praha 9, RE/TED- Parcela: 2ZTLY® 5-11B5/20012-T03
47TL14 9'15

istirg Exeknfnl prfikszs o sfizsenl exekntorského sastavnibo prava na pemovwitosti
Exekutorského afadn Prahs 9 0BS5S EX-82236/Z0L1 -25 se doe 15.0%.20l1. Prawvol moc ke
dni I6_1D0.2011.

5-11B5/2012-T03
Fofedi k datn podle pravnl spravy uoinns v dobs veoila préava

= Bactmwmil pcriwu ex=kutorske p-u-dle 5 63a exekuiniho Faduo
k majisténi pohlediwky we wySi 50.000,- K& s prfislufenstvin, néklada soudniho fiseni a
naklads

ex=knoe
Den wooiko 20.5. 2013
Mesto Blancsko, nam. Swobeody 3273, Darcela: 2196 2-12B4L/2013-T03
ETE0Ll Blancka, BESICD: 002795043 Daroala: 2197 E-12E41/2013-T03
Darcela: 2ZTLOD E-12B4L/2003-T03

Liczrinz Exeknfnl piikaz o zilzenl exekotorskeho sastaynibo prava Da nemcvitosti
Exekutorskeho uradu Broo-veokow 55 EN-LE66/2009 -39 =e doe= 16.05.2013.

E-12841,/2013-703
Foradi k datn podie pravnoi spravy uoinnse v dobe vzoikn prawvs

@« Bastewml prawve exekutorske podle 5 69 exekucniho rada )
k majisténi pohledavky we wyii 20.000,- B& s prislofenstwim a npakleds exskoos

facka republiks FE/IE0: 0OODODOl-  Parcela: ZL9E B-23553/20L4-T03
00Ll, vykonAwa: Celni afed pro Darcela: 2137 B-238953/2014-T03
J:J:mn:uv..-k_'{ krej, Foliste 634717, Parcela: 2ZTLD 2-23553/2054-T03

Eabrdovice, 60200 Broo
Liscinz Exekutnl prikasz o zrizenl axekatorskeho saistsymibo priva na nemovitosti

¥eTocritont TACE W

Svady,; Ve Flarao vk &

towxkl CR

Estaatzilnl usa= poravaky 2rad, Kstas

wkzans 1
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VYPIS & KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stawy evidovaoy k datw 0312, 582L7 12::15:02
Okre=: CEJE43 Broo-venkov Ch=c: 582872 Drasow
Fac.deami: 632104 Drasov imE wlastnictwri: BT2

V kat. nzeml jsom posemky wvedsoy w jedoe cicelos rade

Fovaipnesc k

150 D0 Praha §

Kliks Foman 209272, LiS=d, 62800 Broo,
Fﬁa"lﬁﬂ:ﬂ

E-L46/2016-101
Lisring Vyroouménl sondniho ewekotora o sshajeny exsknoce 085 EX 13541/15-12 k 78 EXE-

2B24/2015 11 == doe 0(4.01.2016. Pravni acioky zapisn ke doz 04.01.2016. Bapis
provedsn do= 07.0L_20l6; uloSenc na prac. frahs

E-145/20L6-101

SonviseJici sapisy

Exekniml prikes k prodeji nemovitosti

Parcela: Z196 B-324/2016-703
Parcela: 2137 E-324/2016-703
Parcela: ZT19 E-324/2016-703

e Exekninl prikaz k prodeji memovitych vecl Exekutorskeho afaduo Praks & 085
EX-L1354L/200L5 -19% ze doe= OB.01.2016. Prawa: acinky sapisu ke doi DE_OL.20L6.
fapis proveden doe 15.0L.2016; unlofens na prac. Broo-wenkow

E-324/20L6-T03

= Hafizanl exekuce
povifeny soudni sxekutor: Hgr. Jaroslava Schaffercva, Spicélka 122/33, 602 00 Broo

Klika Fomao, 5 209272, Lisen, 6Z800 Broo,
ac/co. IR
B-14269/2016-T03
Lirtinz Ocopameni o mméns sxekutors a prevsetl exekuce Exekuntorsksho ufado Broo-wenkow LOE
EX-1666/200% -66 ze doe 21.04.2016. Préawvoi ofioky sapicu ke doi 11.10.2016. Sapis
proveden doe= 21.10_2016; nlofenc nma prac. Broo-wenkow
E-14265/201L6-703
Lizrirs Usoesenl souwdn o nAafisen: exeknos Hestskeho soondo v Broe 75 He-82972009 -2 r= do=
14 05.200%. Pravn: moc ke doi 29.07.200%. Pravni woinky sapism ke doi 11.10. 2016,
Bapis prowveden doe 21.10.3016; olofenc oa prac. EBroo-weokow

E-14265/20L6-703

SOUVISSTLIOL SIS

Exekniml prikes k prodeji nemovitosti

Parcela: 2Z196 E-14270/20L6-T0D3

Parcela: 2197 E-14270/2DLE-TO3

Parcela: 2719 E-L4Z70/2DLE-T03

Iisting Exeknini prfikas k prod=ji nemovitych wecl Exekntorskeho afada Broo-wenkow
196 EN-1666/200% -68 me doe 10.10.2016. Pravol ddinky sapiso ke dni

11.10.2016. Bapis prowveden dme= 31.10.2006; nloSenc na prac. Broo-wenkow
E-14270/2016-703
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WYPIS E FATASTRD NEMOVITOSTI

prokasnijlcl stav evidowvany k datun 035.13.3851
Ckre=s: CEI64] Braoo-wenkov Chec: 582072 Drasow
Hat.doemi: 632104 Drasov Li=t wlastnictvi: 872
W kat. nmemi json posemky wedeny w jedns Siselns rads

o EBmens Silslovani parcel
pri DEM-puvedni p.&.oast PE 133271
Parcela: 2196 F-1600963/15393-733
Parcela: 2137 E-160086371599-733
# Bmepa Glclovand parcel
pfi DEM-pivodni p.2.FE 245671 a PE 245672,
Parcela: 271% E-1600063/1599-733

Plomby & uposcorrenl — Bex wapisa
E Nabrvaci titolp 2 jipe podklady zapiszu
Iiztinag

o Hupnl seleoomea V11 526271959 ze doe= 12.10.1999 pravnl toinky wkladn venikly does 1610,
1539,
POLVE: 96371953 E-1600963/1985-T33

Frz: Klika Homan, Synkova 2082/2, Lifed, 62800 Broo =¢:zéo: |

E Vztakh Donirovanich podns eskslogickpclh jednoteX (BPFES]T E paccelam - Bes mapism

Memoricosti jooo v gEsmpim chvodi, ve ftepsn vrkondvad stabni spravo ksrastroo nemowitosti CR:

Fatastralni irad pro Jihamoravsky kraj, Hatastralni pracoviits Brmo-venkow, kod: T03.

Frvat T - o
) VFraooownenat LI _ A & WL 132745
Tacke 1Szd peamemscickT & ksTsstoa Imz 5013
Cesky irad eememericky =2 katastoalni - 500
Macreerd Edat d aom v dpeewlo ofbodi, v dterao rykocdrs absg sprdvn kataztird naoovitcsfEl CF
Eubtmatinlnt Oted pro Jdibcoosawsky fosf, Eskastz&lnol p ladta Brog-wesikow, kid:
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Vyfrez z katastralni mapy s fotomapou a s fotodokumentaci

Pozemky parec. ¢. 2197, 2196
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Fotodokumentace

Pozemek parc. ¢. 2719
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Mapa oblasti




