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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 701/14-71 je tfeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ve vlastnictvi
povinného pana Ladislava Svece. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho $etfeni, t.j.

k datu 18. cervence 2017.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenZ se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném piipad¢ neni) je tzv. obvyklad cena definovana nasledujicim
zpisobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazZena pvi prodejich
stejneho, popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
ktere maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjisténd podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smérodatna zejména pro danoveé ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadiuje aktudlni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocennovani majetku*
a Znaleckvm standardem ¢. VII ..Oceniovani nemovitosti‘):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v souCasné cenové urovni
(snizené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stari, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska €. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimétené upravuji zakladni cenovou troven 1994 na
uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1.  Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny piipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 135 vyhotoveny dne 14.7.2015 pro k.u. Tti Sekery u
Kynzvartu:
A: Vlastnik: Opavova Helena, sidlist¢ Lucina 331, 34813 Chodova Plana  Podil 1/2
Svec Ladislav, &.p. 28, 35301 Tii Sekery Podil 1/2
B: Nemovitosti: Parcela: St. 39 - 455 m? zastavéna plocha a nddvofi
Soucasti je stavba: TFi Sekery, ¢.p. 28, rod. dim
Stavba stoji na pozemku: p.¢. St. 39
Dle nahlizeni do katastru nemovitosti http://nahlizenidokn.cuzk:
C: Omezeni vlastnického prava: Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Naftizeni exekuce
Zahajeni exekuce
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.u. Tfi Sekery u KynZzvartu z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni SetFeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
18.7.2017. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, protoZe povinny pan
L. Svec neumoznil piistup do objektu - neptevzal si doporuc¢enou zasilku s oznamenim o
mistnim Setteni.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.



1.2 Situace ocenované nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

Rodinny diim ¢.p. 28 na pozemku parc. €. St. 39

Vedlejsi stavba €.p. 28 na pozemku parc. ¢. St. 39

Venkovni Gpravy na pozemku parc.¢. St. 39, 873

Pozemek parc.¢. St. 39 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 455 m?
Pozemek parc.¢. 873 - ostatni plocha o vyméfe 108 m?

Nemovitost se nachazi v obci Tti Sekery, ¢islo popisné 28. Ostatni zastavba v okoli je tvofena
starymi rodinnymi domy a bytovymi domy asi ze 70. let 20. st. Pfijezd k nemovitosti je po
vetfejné uzivané hlavni zpevnéné silnici prochéazejici obci — parc.c. 900/3 (LV 1, Obec Tti
Sekery), parc.¢. 879/1 (LV 319, Karlovarsky kraj) a dale po vlastnim pozemku parc.¢. 873.
Podle programu Aquarius je kod zaplavy 3 — stfedni riziko.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Obec
Pocet obyvatel: 924
Poloha obce: Obec Tii Sekery se nachazi 25 km jihovychodné od

Chebu a 5 km zapadné od Maridnskych Lazni. Nachazi
se v ¢lenité lesnaté krajin€ u zapadnich hranic, jizn€ od

obce je CHKO Cesky les.
Obecni ufad: Ano
Postovni urad: Ano
Skoly: 78 1.-3. st., MS
Obchod potravinami a sluzby: Zakladni nabidka obchodii a sluzeb
Obcanské vybavenost: Posta, zdravotnické zafizeni, hiisSté, restaurace
Poptavka nemovitosti: Poptavka je nizsi nez nabidka

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Asi 200 m vychodné od stfedu obce

Dopravni podminky: Ptijezd po hlavni komunikaci

Konfigurace terénu: Terén mirn€ zvlnény, vlastni pozemek rovinaty
Prevladajici zastavba: Staré rodinné domy, bytové domy asi ze 70. let 20. st.
Parkovaci moZnosti: Na vlastnim pozemku

Inzenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn, telefon
napojeni ocenovaného aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Dum samostatné stojici

PrisluSenstvi Vedlejsi stavba, studna, venkovni Gpravy
Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP — ze zahrady

Moznost dal$iho roz§ifeni V pldnim prostoru

Technickd hodnota Podle posouzeni objektu zvendi je objekt

v podprimérném stavebné-technickém stavu, se
zanedbanou tdrZbou.




1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité

Skutecné piipojeni k inzenyrskym sitim nebylo mozné piesné zjistit, jednd se o predpoklad:

Vodovod: Vodovod pravdépodobné neni zaveden (na
pozemku parc.€. 32 je studna s ru¢nim Cerpadlem)

Kanalizace: Kanalizace pravdépodobné neni zavedena

Elektricka sit’: 230 V (vzdu$né vedeni)

Plyn: Pravdépodobné neni zaveden

Telefon: Pravdépodobné neni zaveden

2. Posudek | -ocenéni ¢asovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asoveé ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), sniZzend u staveb o pfimétrené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemkd je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouZzity ceny
pozemkil ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachazi ve mésté Tti Sekery, ¢islo popisné 28. Obhlidka nemovitosti byla
provedena pouze zven¢i. Pro ocenéni se predpoklada, Ze jde o dim samostatné stojici,
nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovou stfechou na ¢asti s provizorné
zatizenym obytnym podkrovim.

Materialové a konstrukéni vybaveni domu a vymeéry byly zjistény ¢aste¢né pti mistnim
Setfenti, z katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem.

Objekt Rodinny diim samostatné stojici
Pudorys Nepravidelny, pfiblizn€ obdélnikovy
Podsklepeni Neni

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Asi jen provizorné ziizené podkrovi na ¢asti ptidorysu
Zéklady Zakladové pasy

Izolace Neni

Nosné konstrukce Zdéna z cihel palenych prim. tl. 45 cm
Stiecha Krov dfevény, stfecha sedlova

Krytina Eternitové Sablony, vinity plech
Klempiiské konstrukce Chybi

Fasadni omitky Véapenocementové omitky

Vnéjsi obklady Chybi

Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Dum je samostatné stojici, vstup je ze zahrady do zadvefti pfistavéného k jihovychodni strané
domu. K zadvefti je jesté pristavéno suché WC piistupné zevnitt.



Duim je zastieSen sedlovou stiechou, pfistavba zadveii je zastfena pultovou stiechou.

V pidnim prostoru je pravdépodobné na ¢asti piidorysu ziizeno provizorni obytné podkrovi
(neni zapocitano do uzitné plochy domu).

Jihozapadni ¢ast domu tvofii vedlejsi stavba — sklad, z jihovychodni strany ma velka vrata.
Kolem domu z jihovychodni strany je zatravnénd zahrada (parc.¢. St. 39) s okrasnymi stromy
a kef1, pozemek parc.¢. 873 je zatravnény, tvoii piijezd k domu.

Kolem domu z ostatnich stran je zahrada parc.c. 32, kterd je pravdépodobné uzivana

s domem, je na ni i studna. Tato parcela je jin¢ho vlastnika — LV 1, Obec Tti Sekery.

Dum je zdény, predpokladand primérna tloustka zdiva 45 cm. Je zastfeSen sedlovou stfechou
krytou eternitovymi Sablonami a pultovou stfechou s vinitym plechem. Krov je dievény.
Fasada je vapenocementova hladka, klempiiské konstrukce chybi. Okna jsou dfevéna dvojita,
otvirana ven a dovnitf. Koupelna v domé asi neni, WC je suché. Vytapéni je asi lokalni

s kamny na tuhd paliva.

Duim je pfipojen asi jen na elektiinu. Vodovod, kanalizace ani zemni plyn neni
pravdépodobné zaveden, je ale mozné piipojeni.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivéni od roku 1910 (dle odborného odhadu, piivodni stafi objektu neni zndmo)
Zjisténé zavady - vn¢j8i omitky jsou prestarlé, na piistavku z ¢asti opadané
- prestarla stfesni krytina, na né¢kolika mistech poskozené
Sablony

Celkovy technicky stav | Podle posouzeni objektu zvenéi je objekt v podprimérném
stavebné-technickém stavu, se zanedbanou tdrzbou,
pravdépodobné bez rozvodl vody a kanalizace, s nizkym
stupném vybaveni (bez koupelny, suché¢ WC).

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni
Vymeéry stavby byly zjiStény z katastralni mapy nebo odbornym odhadem.

1.NP délka Sitka vyska 7P OP
0 Cast m m m m? m’
zakladni ¢ast 16,70 8,50 2,80 141,95 397,46
Cast 2 v¢. zastfeSeni 11,20 1,70 2,40 19,04 45,70
Celkem 1.NP 160,99 443,16
ZastieSeni délka sitka vyska 7P oP
Cast m m m m? m
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 16,70 8,50 141,95
- vySka ptdni nadezdivky 0,00 0,00
- vySka hiebene nad nadezdivkou 4,50 319,39
Celkem zastieSeni 319,39
Rekapitulace Zp OP
m’ m’
1. nadzemni podlazi 160,99 443,16
zastreSeni 319,39
Celkem 160,99 762,55




Uzitna plocha domu

Cést Zastavenzzl plocha Kkoeficient Uzitna [z)locha
(m”) (m”)

1.NP 160,99 0,70 112,69

Celkem zaokrouhleno 113,00

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Dim splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

e nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni,
e objekt nema vice nez tfi samostatné byty,

e objekt nemd vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,

jedna se tedy o rodinny dim. Konstrukce objektu je zdénd, jedna se o rodinny dim typu A.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypocet ceny - rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP
Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN16
Rodinny diim podle § 13 a piilohy & 11 vyhlasky &. 441/2013 Sh. typ A nepodsklepeny
Strecha sklonita bez podkrovi
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢&. 11 vyhlasky zZC! Ké&/m? 2 290,00
Koeficient vyuZiti podkrovi ppod 1,000
Zakladni cena po 1. Gpraveé =ZC/ x ppod zZC K¢&/m? 2 290,00
Obestavény prostor objektu (0] m’ 762,55
Koeficient polohovy (priloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha & 41 vyhlasky, dle CZ-CC) | Ki - CZ-CC: 111 2,163
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (g;gill ) % | Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
(1) (2) 3) “) (5) ©® | O () )
1 Zaklady kamenné pasy neizolované P 0,08200 100 | 0,08200 | 0,46 0,03772
2 | Zdivo z cihel palenych prim. tl. 45 cm S 0,21200 | 100 | 0,21200 | 1,00 0,21200
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,07900 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 Stfecha krov dfevény, sttecha sedlova S 0,07300 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 | Krytina eternitové Sablony S 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 Klempitské konstrukce chybi C 0,00900 | 100 | 0,00900 | 0,00 0,00000
7 | Vnitini omitky vapenné hladké S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 Faséadni omitky vapenocementové omitky S 0,02800 | 100 |0,02800 | 1,00 0,02800
9 | Vngjsi obklady chybi C 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady chybi C 0,02300 | 100 | 0,02300 | 0,00 0,00000
11 | Schody diev. zebiikové P 0,01000 | 100 | 0,01000 | 0,46 0,00460
12 | Dvefe dievéné naplinové S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna dievéna dvojita, otv. ven a dovnitf P 0,05200 | 100 | 0,05200 | 0,46 0,02392
14 | Podlahy obytnych mistn. | prkna na sraz P 0,02200 100 | 0,02200 | 0,46 0,01012
15 | Podlahy ostatnich mistn. | keram. dlazba S 0,01000 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapéni lokalni - kamna TP P 0,05200 | 100 | 0,05200 | 0,46 0,02392
17 | Elektroinstalace 230V P 0,04300 | 100 | 0,04300 | 0,46 0,01978
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody chybi C 0,03200 | 100 | 0,03200 | 0,00 0,00000
20 | Zdroj teplé vody chybi C 0,01900 | 100 | 0,01900 | 0,00 0,00000
21 | Instalace plynu chybi C 0,00500 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22 | Kanalizace chybi C 0,03100 | 100 | 0,03100 | 0,00 0,00000




23 | Vybaveni kuchyni sporak TP P 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,46 0,00230
24 | Vnitini vybaveni chybi C 0,04100 | 100 | 0,04100 | 0,00 0,00000
25 | Zachod chybi C 0,00300 | 100 | 0,00300 | 0,00 0,00000
26 | Ostatni chybi C 0,03400 | 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,64836
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,64836
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 2 569,20
Rok odhadu 2017
Rok pofizeni 1910
Stari S rokt 107
Opottebeni - odborny odhad O % 70,00
Vychozi cena CN K¢ 1 959 143,46
Stupeni dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 1959 143,46
Odpocet na opotiebeni 70,00 % o K¢ -1371 400,42
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 587 743,04
Cena ke dni odhadu (0\) K¢ 587 743,04

2.3 Vedlejsi stavba

Jihozapadni ¢ast domu tvoii vedlejsi stavba - sklad. Pro ocenéni se predpoklada, ze je

prizemni, zdéna, se sedlovou stfechou, nejsou zde zavedeny zadné inzenyrské sité. Technicky

stav je podprumérny.

Vypocet vymér

Vymeéry stavby byly zjiStény z katastralni mapy nebo odbornym odhadem.

1.NP délka | sitka | vyska 7P OP
0 Cast m m m m’ m’
sklad 4,10 8,50 2,80 34,85 97,58
Celkem 1.\NP 34,85 97,58
ZastreSeni délka | sitka | vyska 7P oP
Cast m m m m’ m
1. ¢ast - zastaveéna plocha (obdéInik) 4,10 8,50 34,85
- vySka ptdni nadezdivky 0,00 0,00
- vySka hiebene nad nadezdivkou 4,50 78,41
Celkem zastieSeni 78,41
Rekapitulace 7P OP
m’ m’
1. nadzemni podlazi 34,85 97,58
zastfeSeni 78,41
Celkem 34,85 175,99




2.3.1 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypocet ceny | Vedlejsi stavba - sklad
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN16
Vedlejsi stavba podle § 16 a prilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. typ A zdéna nepodsklepena
Sttecha sklonita bez podkrovi
Rok odhadu 2017
Rok pofizeni resp. kolaudace 1910
Stari S rokutl 107
Zakladni cena dle typu z pfil. ¢. 14 vyhlasky ZC' | K&m’ 1 250,00
Koeficient vyuZiti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gpraveé =ZC/ x ppod ZC K&/m? 1 250,00
Obestavény prostor objektu oP m? 175,99
Koeficient polohovy (ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha ¢. 41, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,113
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (g;gill ) % Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
&) (2) 3) “) (5 (6) (7 (®) 9
1 | Zaklady zakladové pasy S 0,06200 | 100 |0,06200 | 1,00 0,06200
2 | Obvodové stény zdéné tl. 45 cm S 0,30400 | 100 |0,30400 | 1,00 0,30400
3 | Stropy tramové P 0,19300 | 100 |0,19300 | 0,46 0,08878
4 | Krov dievény S 0,10800 | 100 |0,10800 | 1,00 0,10800
5 | Krytina eternitové Sablony S 0,06900 | 100 |0,06900 | 1,00 0,06900
6 | Klempitské prace chybi C 0,01900 | 100 |0,01900 | 0,00 0,00000
7 Uprava povrchu omitky vapenné S 0,04900 | 100 |0,04900 | 1,00 0,04900
8 | Schodisté chybi C 0,03800 | 100 |0,03800 | 0,00 0,00000
9 Dvefie vrata diev. svlakova S 0,03100 | 100 |0,03100 | 1,00 0,03100
10 | Okna dievéna jednoducha S 0,01000 | 100 |0,01000 | 1,00 0,01000
11 | Podlahy betonové S 0,06800 | 100 |0,06800 | 1,00 0,06800
12 | Elektroinstalace chybi C 0,04900 | 100 |0,04900 | 0,00 0,00000
13 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,78978
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,78978
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K¢&/m?3 1 668,81
Rok odhadu 2017
Rok potizeni 1910
Stafi S rokl 107
Opotiebeni - odborny odhad (0] % 70,00
Vychozi cena CN Ke 293 693,87
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 293 693,87
Odpocet na opotiebeni 70,00 % (6] K¢ -205 585,71
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 88 108,16
Cena ke dni odhadu S K¢ 88 108,16
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2.4 Venkovni upravy

Venkovni upravy jsou ocenény zjednodusenym zptisobem (plot z draténého pletiva, vrata
plotova lat'ova, such¢ WC).

Venkovni iipravy ocenéné zjednoduSenym zpisobem podle § 18 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky

Hlavni objekt Rodinny dim
Cena

Hlavni stavba K¢ 587 743,04
Vedlejsi stavby tvoiici piislusenstvi K¢ 88 108,16
Garéze tvoiici prislugenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢ 675 851,20
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 35%
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 5,0 %
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov 3,5% az 5% 3,5%
Cena venkovnich tiprav zjednodu§enym zpisobem K¢ 23 654,79

2.5 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zpiisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemk ve srovnatelnych lokalitidch z realitni inzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz — 08/2017.

Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemKky:

Prodej stavebniho pozemku 4 640 m*T¥i Sekery - Krasné, okres Cheb

prodej rozlehlého pozemku v obci Krasné u Tii Seker nedaleko Marianskych Lazni. Pozemek
je rovinatého charakteru o celkové vyméte 4640 m?, vhodny k vystavbé rodinného domu. Na
hranici pozemku je elektfina a voda. K pozemku je pfivedena nova asfaltova komunikace.
Pozemek se nachazi kousek u lesa a ma krasny vyhled. Do obce jezdi pravidelna autobusova
doprava.

Celkova cena:1 392 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:300 K¢
Aktualizace:26.07.2017
Plocha pozemku:4640 m?

,
SRz ‘F'“

Prodej stavebniho pozemku 5 094 m*T¥i Sekery - Krasné, okres Cheb

Prodej tii parcel v katastralnim uzemi Krasné u Tti Seker v ¢asti tzv. Malé Krasné. Jednotlivé
plochy parcel jsou 178 m2 + 2454 m2 + 2462 m2. Elektfina a voda na hranici parcely.
Kanalizace neni.

Celkova cena:2 098 728 K¢ za nemovitost

Cena za m*412 K¢

Aktualizace:17.08.2017
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e Umisténi objektu:Okraj obce
e Plocha pozemku:5094 m?
e Doprava:Silnice

Prodej stavebniho pozemku 2 357 m?, Tti Sekery, okres Cheb
Stavebni pozemek o vyméte 2.357 m2. Na hranici pozemku je pfivedena elektiina. Pozemek
se nachazi v klidné ¢asti na okraji obce. Oplocen zivym plotem. Vhodny k vystavbé
rodinného domu. Marianské Lazné 11 km, nedaleko statni hranice.

e Celkova cena:1 079 000 K¢ za nemovitost

e Cena za m*:458 K¢

e Aktualizace:24.08.2017

o Umisténi objektu:Okraj obce

e Plocha pozemku:2357 m*

o Doprava:Silnice, Autobus

Na zaklad€ nabidek stavebnich pozemk pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 300 - 458 K&/m?, s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 350 K&/m?.

Ocenéni stavebnich pozemki

Parcela e Vyméra zC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi . Ké/m? Ke
St. 39 zerlstavve’na plocha a | plocha pod rodinnym domem a 455 350,00 159 250,00
nadvorii zahradou
873 ostatni plocha prijezd k domu 108 350,00 37 800,00
Celkem parcely 563 197 050,00
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2.6 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Soucasny stav
Po odpoctu opotirebeni
Objekt Cena soucasny stav (K¢)

Rodinny diim ¢.p. 28 587 743,04
Vedlejsi stavba - sklad 88 108,16
Venkovni Gpravy ocenéné zjednoduSenym zptisobem 23 654,79
Stavby celkem 699 505,99
Pozemky .

St. 39 159 250,00
873 37 800,00
Pozemky celkem 197 050,00
Celkem 896 555,99
Celkem po zaokrouhleni 896 560,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piredmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnidnim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pifimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spocivd vtom, Ze z databdze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci pfepocitacich indexii jednotlivych
objektii odvozena trzni cena ocenovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektt
respektuji jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena pramérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitach z realitni inzerce na
www.sreality.cz — 08/2017.

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 146 m?, pozemek 1 893 m?, Tepla - Beranov, okres Cheb
Nabizime k prodeji RD 3+1 na okraji obce Beranov, okres Cheb. Diim byl postaven v roce
1948. Nachazi se na okraji pozemku, ptimo u sjezdu ze silnice. Zahrada (1893 m2) by se dala
vyuzit jako okrasna, nebo pro dalsi stavbu. Sttecha domu je btidlicova.

Cely diim je v horSim stavu, obyvatelny az po rekonstrukci. Pii vstupu do domu jsou po pravé
stran¢ 2 pokoje. Prvni pokoj (42 m2) ma okna do ulice a je prichozi do druhého pokoje. Z
druhého pokoje (40 m2) je vyhled do krajiny. Z chodby, ktera vede sttedem domu, se od dveti
dostaneme rovné do mistnosti, ktera by mohla slouzit jako kuchyii (30 m2). Od kuchyné je z
levé strany maly pokoj (24m2) s klenutym stropem. Krov domu je v dobrém stavu. Koupelnu
a WC by bylo mozné ptebudovat z byvalého chlivku. Na pozemku u domu je studna s pitnou
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vodou. Beranov je malé vesnice, ¢ast mésta Tepla. Nachazi se asi 3,5 km na severovychod od
Teplé.

Celkova cena:531 900 K& za nemovitost, 3 643 K&/m?
Aktualizace:06.06.2017

Stav objektu:Spatny

Poloha domu:Sameostatny

Umisténi objektu:Okraj obce

Podlazi:1

Uzitna plocha: 146 m?

Plocha pozemku:1893 m?

Voda:Mistni zdroj

Elektfina:230V

Prodej rodinného domu 125 m?, pozemek 560 m?, Klimentovska, Velka Hled’sebe
Nabizime k prodeji diim, ktery je soucasti dvojdomku, jedna se o tfipodlazni nemovitost, ve
Veliké Hled’sebi, v ulici Klimentovska, ve vzdalenosti 2,5 km od centra Marianskych lazni.
O predpokladané uzitné plose 125 m2, nachazejici se na pozemku o vymeéte 560 m2. Diim je
po castecné rekonstrukci. Nemovitost je napojena na vSechny inzenyrské sité.

Celkova cena:599 000 K¢ za nemovitost, 4 792 K¢&/m?

Aktualizace:28.06.2017

Poloha domu:Radovy

Podlazi:3 véetné 1 podzemniho

Plocha zastavéna:60 m?

Uzitna plocha:125 m?

Plocha pozemku:560 m?

Sklep: ano

Odpad:Verejna kanalizace

Prodej rodinného domu 160 m?, pozemek 465 m?, ul. Lipova, Skalna

Prodej rodinného domku — chalupy 3+1 se zahradou a gardzi v klidné ¢asti Skalné. V ptizemi
je kuchyn a pokoj, v patie dalsi dva pokoje a vstup na ptidu. Ve sklepé je kotel na tuha paliva
a koupelna s pradelnou a WC. Odsud je vstup na dvorek. Urceno k rekonstrukci. Elektiina
220 380 V, ptipoj plynu. Odpad do kanalizace.

Celkova cena:800 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:769 000 K& bez provize, 4 806 K&/m?
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Aktualizace:15.08.2017
Stavba:Cihlova

Podlazi:3 vCetné 1 podzemniho
Uzitna plocha:160 m?

Plocha pozemku:465 m?
Voda:Dalkovy vodovod
Topeni:Ustiedni tuha paliva
Plyn:Plynovod

Odpad:Verejna kanalizace
Elektfina:230V, 400V

O T, o

Prodej rodinného domu 212 m?, pozemek 1 300 m?, Liba, okres Cheb
Prodavame rodinny diim urceny k celkové rekonstrukci v centru obce Liba cca 6 km od
Chebu. RD stoji na parcele o vyméte 1300 m2 v centru obce. Soucasti pozemku je ptizemni
stavba a studna.

Celkova cena:1 000 000 K& za nemovitost,:212=4 717 K¢&/m?
Poznamka k cené:Provize 5%+DPH

Aktualizace:30.07.2017

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Pred rekonstrukei

Poloha domu:Samostatny

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:3 véetné 2 podzemnich

Plocha zastavéna:130 m?

Uzitna plocha:212 m?

Plocha pozemku:1300 m?

Sklep:25 m?

Voda:Mistni zdroj, Dalkovy vodovod

Topeni:Lokalni tuha paliva

Odpad:Septik

Telekomunikace:Telefon

Elektiina:230V

Doprava:Silnice, Autobus
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Stanoveni porovnavaci ceny

UZitn4 plocha ocelovaného domu je 113 m? — viz str. 7.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1

. . Pocet mistnosti .. | Pozemek .
C. Lokalita (pokoje+ kuchyné) Garaz e Jiné
RD INP, r. 1910. Zanedban4 udrzba, bez vody a
Ocen. | ... . kanalizace. Okna dievéna ptivodni, kamna TP,
objekt Tti Sekery asi 4+1 ne 563 prkna na sraz, keram. dlazba, such¢ WC. Elektro.
Zahrada, vedl. stavba.
&) (2 1 “ ) (6)
Tepld- RD INP, r. 1948. K celk. rekonstr.- bez vnitiniho
1 Berr)anov 3+1 ne 1893 vybaveni, dfev. okna, vytapéni kamna TP, studna.
Zahrada, vedl. stavba.
Velka . RD 1PP+2NP. Nové vytapéni- el. pfimotopy. Okna
+
2 Hled’sebe asi 3+1 e 560 diev., prkna na sraz. Zahrada.
RD 1PP+2NP. K celk. rekonstrukci. Okna dfev.,
3 Skalna 3+1 ano 465 prkna na sraz, dlazba, UT kotel na TP, koupelna s
WC v 1.PP, zaveden ZP. Zahrada, gardz u domu.
o . RD 1PP+1NP+podkrovi. Okna diev., kamna TP.
+ . >
4 Libd asi 4+1 e 1300 Zavedena voda, septik. Zahrada.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2
Cena Cena po
& po?adova- Koef. re- | redukci na K1 X K3 K4 X5 K6 It Cer}a oceﬁovanéhp
na resp. dukce na pramen objektu odvozena
zaplacena ceny
I stav a . ; « ze srovnavaciho
emp | P |l | || e | K .
Ol o @®) ©__|aolap [a a3y [ aa [ (15 | ae (17)
1 3643 0,90 3279 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,03 | 1,06 1,00 1,07 3064
2 4792 0,90 4313 1,04 0,97 | 1,00 | 1,10 | 1,00 1,02 1,13 3817
3 4 806 0,90 4325 1,02 0,97 | 1,03 | 1,07 | 0,99 1,00 1,08 4005
4 4717 0,90 4245 0,971 0,97 | 1,00 | 1,04 | 1,04 1,00 1,02 4162
Jednotkova porovnavaci cena K¢&/m? 3762
Uzitn4 plocha m? 113
Porovnavaci cena K¢ 425106
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 425 000
Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gipravy na ptislusenstvi objektu
K3 Koeficient Gpravy na garaz v objektu nebo v arealu
K4 Koeficient Gpravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient Upravy na velikost pozemku
K6 Koeficient upravy dle odborné tivahy znalce
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4. Prava a zavady

Povinny nesdélil, zda je ocenovana nemovitost pronajimana. Pro ucely ocenéni je tedy na
nemovitost pohliZzeno tak, jako by nebyla zatizena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 135 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v
¢asti C neni uvedeno zadné vécné bfemeno.

Na nemovitosti tedy nevdznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni

§ 336a Obcanského soudniho fadu.

5. REKAPITULACE OCENENI

Zpisob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 896 560,00 K¢
Cena zji$téna porovnavacim zptisobem 425 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 450 000,00 K¢
Idedlni 1/2 z obvyklé ceny 225 000,00 K¢
OOB;)lfll:izt(lt:‘;ni)/ 2cena spoluvlastnického podilu 180 000,00 K&

Obvykla cena — slovy: ¢tyFistapadesattisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/2 - slovy: jednostoosmdesattisickorunéeskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ( tj. 225 000,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 30. srpna 2017 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny
a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi
(stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3455/2017 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji podle
pripojené likvidace.

V Brné dne 30. srpna 2017 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 135 —str. 1, 6
Vyftez z katastralni mapy

Mapa oblasti

Podaci listek a doporuceny dopis
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Fotodokumentace nemovitosti
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Vyfrez z katastralni mapy pro k.u. T¥i Sekery u KynZvartu

251

\ N N ~
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujlicl stav evidovany k datu 14

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 701/14 pro JUDr. Alena BlaZzkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky trad Brno - mésto

554880 Tri Sekery
vi: 135

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

=: CZ041ll Cheb
emi: 770850 Tri Sekery u Kynzvartu

Kat.az

Podil

Opavova Helena, sidlisté Luéina 331, 34813 Chodova Plana 655324/1453 1/2
Svec Ladislav, &.p. 28, 35301 T#i Sekery 610713/1448 1/2
B
v [m2] Druh pozemku vyuziti Zpilisob ochrany

455 zastavéna plocha a
nadvori
T¥i Sekery, &.p. 28, rod.dum
1 p.8.8 Bk, 39
108 ostatni plocha ostatni
komunikace

- Bez zapisu

Tl ol
I.istlna
LIstina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Chebu 0 D-425/2014 -38 ze dne 25.03.2015. Prawvni
moc ke dni 23.04.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 04.05.2015. Zapis proveden dne
06.05.2015.

V-3461/2015-402

Pro: Svec Ladislav, &.p. 28, 35301 Tfi Sekery ): 610713/1448
Opavova Helena, sidlisté Lucdina 331, 34813 Chodova Plana 655324 /1453

F ztah bonitov pldné (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu
emovitosti jsou v dzemnim o ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru R

Katastralni ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Cheb, kdéd: 402.

14.097.2018 21:12:06
a =x =
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
tatastralni uafad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviité Cheb
J ’

strana 1
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Podaci listek a doporuceny dopis

W gemesr  Podaci listek
Vypini podta: 10 ng o

1N aTi

RR20904341307 440 Cena slufby: £1 AnwE

Odesilatel ,\7\9’! T 01’)’“‘// HL{,A/
6 Z . B?.‘/}\l D ["k6d
"Tel. &slo: i*i

“E-mall:

Adresét L ¢7\5 / iy {V B Dobirka K&
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