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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 1859/16-48 je tfeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinné pani Veroniky Jasinecké. Obvykla
cena je stanovena k datu mistniho Setieni, t.j. k datu 8. unora 2017.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zikonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném piipadé neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

., Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejneho, popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
kterée maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistéend podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smérodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecnd cena vyjadiuje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérend, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véeci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocefiovani majetku
a Znaleckvm standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti‘):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové urovni
(snizené¢ o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemku. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zdkladni cenovou uroveit 1994 na
uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefilovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapujceny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 118 vyhotoveny dne 18.8.2016 pro k.u. DaleSice:
A: Vlastnik: Jasineckd Veronika, ¢.p. 15, 67554 DaleSice
B: Nemovitosti: Parcela: St. 64/1 - 1050 m* zastavéna plocha a nadvoi
Na pozemku stoji stavba: DaleSice, €.p. 15, bydleni
51 - 1561 m* zahrada
867 - 9 m? ostatni plocha
Stavba: DaleSice, €.p. 15, bydleni, na pozemku: St. 63/2 (LV 673)
St. 64/1
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo smluvni
Zahajeni exekuce
Exekuc¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k.u. DaleSice z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setieni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 8.2.2017. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i, protoze povinna pani

V. Jasineckd neumoznila pfistup do objektu - neptevzala si doporucenou zasilku s ozndmenim
0 mistnim Setfeni.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb.

— Znalecky standard €. VI - Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcti CR, o.s. 2013 (wWww.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity néasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéch a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strdnkach www.sreality.cz.



1.2 Situace ocenované nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

Rodinny dam ¢.p. 15 na pozemku parc. ¢. St. 64/1 a St. 63/2 (LV 673)
Vedlejsi stavby (sklady, stodola) na pozemku parc.C. St. 64/1

Pozemek parc.¢. St. 64/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 1050 m?
Pozemek parc.¢. 51 — zahrada o vyméie 1561 m?

Pozemek parc.¢. 867 — ostatni plocha o vyméie 9 m?

Nemovitost se nachdzi v méstysi DaleSice, ¢islo popisné 15. Ostatni zastavba v okoli je
tvofena pfevazné star§imi rodinnymi domy. Pfijezd k nemovitosti je po vetejn€ uzivané
vedlejsi zpevnéné silnici ve vlastnictvi méstyse DaleSice.

Mal4 ¢ast domu se nachazi na parcele ¢. 63/2 (10 m?), ktera je jiného vlastnika (LV 673 —
Bursik Petr a BurSikova Eva).

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Méstys
Pocet obyvatel: 597
Poloha obce: Mestys DaleSice se nachazi asi 15 km jihovychodné od

Ttebice. Nachazi se v Clenité krajiné JeviSovické
pahorkatiny. Severovychodné od obce se nachéazi vodni
nadrz Dalesice, 6 km jihovychodné jaderna elektrarna

Dukovany.
Utad méstyse: Ano
PoStovni ufad: Ano
Skola: ZS pro 1. st., MS
Obchod potravinami a sluzby: Zakladni nabidka obchodu a sluZeb
Obcanska vybavenost: Knihovna, sokolovna, 1¢kar, hfist¢, restaurace
Poptavka nemovitosti: Poptavka je niZ$i neZ nabidka

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: V centru obce

Dopravni podminky: Piijezd po vedlejsi komunikaci

Konfigurace terénu: Terén mirné zvinény, vlastni pozemek rovinaty
Prevladajici zastavba: Pievazn¢ starsi rodinné domy

Parkovaci moznosti: V prijjezdu

Inzenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn, telefon
napojeni ocefiovaného aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Diim fadovy vnitini

PtisluSenstvi Vedlejsi stavby — 3 sklady, stodola, venkovni upravy
Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP — z ulice a ze dvora

Moznost dal$iho rozsifeni V pldnim prostoru

Technicka hodnota Podle posouzeni objektu zvenci je objekt

v podprimérném stavebné-technickém stavu se znacné
zanedbanou udrZbou.




1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité
Skute¢né ptipojeni k inzenyrskym sitim nebylo mozné piesné zjistit, jedna se o pfedpoklad:

Vodovod: Pravdépodobné veiejny vodovod
Kanalizace: Pravdépodobné vefejna kanalizace
Elektricka sit”: 230/400 V (pojistna skiiil na fasade)
Plyn: Zaveden (HUP na fasad¢)

Telefon: Pravdépodobné neni zaveden

2. Posudek | -ocenéni éasovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni éasoveé ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o piiméerené
opotfebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjist'ovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemk ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachazi v méstysi Dalesice, ¢islo pop. 15. Obhlidka nemovitosti byla
provedena pouze zven¢i. Pro ocenéni se predpoklada, ze jde o diim fadovy vnitini,
nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovou stfechou bez obytného podkrovi.

Materialové a konstrukéni vybaveni domu a vyméry domu byly zjiStény pii mistnim Setieni, z
katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem.

Objekt Rodinny dim fadovy vnitini

Pidorys Nepravidelny

Podsklepeni Neni

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Neni

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Neni

Nosné konstrukce Zdéna z cihel palenych prim. tl. 45 cm
Stiecha Krov dievény, stfecha sedlova

Krytina Betonové tasky, azbestocementové Sablony
Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech bez parapet
Fasadni omitky Vapenné hladké

Vnéjsi obklady Chybi

Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu
Duim je fadovy vnitini, uli¢ni fasada je orientovana k severovychodu. Vjezd je z ulice do
prijezdu, z néj je vstup do pravé a levé ¢asti domu. Podle fotomapy je dviir ohranic¢en



byvalymi hospodaiskymi stavbami — sklady a stodolou. Ve dvofe asi nejsou zadné zpevnéné
plochy. Za stodolou je velka zatravnéna zahrada, je zde n€¢kolik okrasnych a ovocnych
stromtl. Od cesty neni zahrada oplocena, oploceni po stranach je pravdépodobné vlastnik
sousednich pozemkd.

Dum je zdény, predpokladana primérna tloustka zdiva 45 cm. Je zastfesSen sedlovou stfechou.
Krov je dfeveény, krytina je z betonovych tasek a azbestocementovych Sablon. Fasada je
vapenna hladka, klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu, bez parapeti. Okna jsou
dfevéna zdvojend. Vytapéni je asi kamny na tuhd paliva, plynova topidla byla asi odstranéna.
Duim je pfipojen na elektfinu a zemni plyn, pravdépodobné na vetfejny vodovod a vefejnou
kanalizaci.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

UZzivani od roku 1910 (dle odborného odhadu, piivodni stafi objektu neni zndmo)

Zjisténé zavady - zvySena vlhkost obvodového zdiva (chybéjici hydroizolace)
- vné¢j$i omitky jsou z Casti opadané

- neudrZovany natér oken

- pravdépodobné neudrZzované vnitini vybaveni

Celkovy technicky stav | Podle posouzeni objektu zvendi je objekt v podprimérném
stavebné-technickém stavu se znacné zanedbanou udrzbou.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

Stavba byla piistupna jen z ulice, materialové a konstrukéni vybaveni domu a vymeéry byly
zjiStény pfi mistnim Setieni, z katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem.

1.NP délka Sitka vyska 7P oP
0 Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 1 10,80 7,40 3,00 79,92 239,76
Zakladni ¢ast 2 11,00 7,40 3,00 81,40 244,20
Prujezd 4,50 7,40 3,00 33,30 99,90
Celkem 1.NP 194,62 583,86
ZastieSeni délka Sitka vyska 7P OoP
Cast m m m m’ m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 26,30 7,40 194,62
- vyska pidni nadezdivky 0,65 126,50
- vySka hiebene nad nadezdivkou 3,00 291,93
Celkem zastreSeni 418,43
Rekapitulace 7P OP
m’ m’
1. nadzemni podlazi 194,62 583,86
zastfeSeni 418,43
Celkem 194,62 1 002,29




UZitna plocha domu

Uzitné plocha domu je vypocitana ze zastavéné plochy 1.NP vynéasobenim koeficientem 0,7.
Do celkové uzitné plochy domu neni zapoc€itdna plocha prijezdu.

Cést Zastav(elrlllazl)plocha Kkoeficient Umtn(z:n lz))locha
1.NP - obytna ¢ast 161,32 0,70 112,92
1.NP - prtijezd 33,30 0,0 0,00
Celkem 112,92

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Dim splnuje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

¢ nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydlenti,
e objekt nema vice nez tfi samostatné byty,
e objekt nema vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,
jedna se tedy o rodinny dim. Konstrukce objektu je zdénd, jedna se o rodinny dim typu A.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypocet ceny - rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP
Rodinny ditm podle § 13 a p¥ilohy &. 11 vyhlagky &. 441/2013 Sb. typ A nepodsklepeny
Strecha sklonita bez podkrovi
Z4&kladni cena dle typu z piflohy &. 11 vyhlasky | ZC/ K&/m?3 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000
Zakladni cena po 1. Gpravé = ZC/ x ppod zC Ké&/m? 2290,00
Obestavény prostor objektu (0] m? 1 002,29
Koeficient polohovy (ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb (piloha ¢. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) | Ki - CZ-CC: 111 2,163
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (E;),(zﬁll ) % | Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
1) (2) 3) “) (5) © | O () ()
1 | Zaklady betonové pasy bez izolaci P 0,08200 | 100 | 0,08200 | 0,46 0,03772
2 | Zdivo cihly palené tl. 45 cm S 0,21200 | 100 |0,21200 | 1,00 0,21200
3 Stropy s rovaym podhledem S 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 Stfecha krov dfevény, stfecha sedlova S 0,07300 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 Krytina betonové tasky, azbestocem. $ablony S 0,03400 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempiiské konstrukce Egg‘;ezt l.f"’zmkovaného plechu bez P 0,00900 | 100 | 0,00900 | 0,46 0,00414
7 | Vnitini omitky vapenné hladké S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky vapenné hladké S 0,02800 | 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
9 | Vng&jsi obklady chybi C 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady koupelna P 0,02300 | 100 | 0,02300 | 0,46 0,01058
11 | Schody chybi C 0,01000 | 100 | 0,01000 | 0,00 0,00000
12 | Dvefe dievéné napliové S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna dievéna dvojita S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. | prkna na sraz P 0,02200 | 100 | 0,02200 | 0,46 0,01012
15 | Podlahy ostatnich mistn. | keram. dlazba S 0,01000 | 100 |0,01000| 1,00 0,01000
16 | Vytapéni lokalni - kamna TP P 0,05200 100 | 0,05200 | 0,46 0,02392
17 | Elektroinstalace 230/400V, jistide S 0,04300 | 100 | 0,04300| 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000




19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. bojler S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu zemni plyn S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny S 0,03100 100 | 0,03100| 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni sporak na ZP S 0,00500 | 100 |0,00500 | 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni umyvadlo, vana S 0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
25 | Zachod WC splachovaci S 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostatni chybi C 0,03400 | 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,84348
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,84348
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 334239
Rok odhadu 2017
Rok pofizeni 1910
Stafi S rokd 107
Opottebeni - odborny odhad O % 75,00
Vychozi cena CN K¢ 3350 044,07
Stupeni dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 3 350 044,07
Odpocet na opotiebeni 75,00 % o K¢ -2 512 533,05
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 837511,02
Cena ke dni odhadu [0\ K¢ 837 511,02

v s

2.3 Vedlejsi stavba - stodola

Stodola uzavira dvir z jihozapadni strany, nachazi se mezi vedlej$imi stavbami. Pro ocenéni

se predpoklada, Ze je pfizemni, zdéna, se sedlovou stiechou, bez inzenyrskych siti. Technicky

stav je zhorSeny.

Vypocet vymér

Stavba byla pfistupna jen ze zahrady, vyméry byly zjistény pfi mistnim Setieni, z katastralni

mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem.

1.NP délka sitka | vyska 7P OP
0 Cast m m m m’ m’
Zakladni ¢ast 23,00 |10,10| 4,00 232,30 929,20
Celkem 1.NP 232,30 929,20
ZastteSeni delka | sitka | vyska 7P OP
Cast m m m m? m
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 23,00 | 10,10 232,30
- vyska ptdni nadezdivky 0,00 0,00
- vySka hiebene nad nadezdivkou 4,00 464,60
Celkem zastieSeni 464,60
Rekapitulace zp OP
m? m’
1. nadzemni podlazi 232,30 929,20
zastreSeni 464,60
Celkem 232,30 1 393,80




2.3.1 Charakter objektu a zpiisob ocenéni

Objekt je spolecné uzivany se stavbou hlavni, je jejim piislusenstvim, zastavéna plocha

objektu nepresahuje 100 m?, nejedn4 se o garaz ani zahradkaiskou chatu; podle § 16 odst. 1

vyhlasky se tedy jedna o vedlejsi stavbu.

2.3.2 Vypocet ceny objektu nakladovym zptisobem

Vypocet ceny - budova

| Stodola

Ocenéni podle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zpusobem (§ 12, priloha ¢. 8)

Budovy pro zemédélstvi (skladovani

Budova - § 12 a priloha ¢. 8 a iprava zemdélskch produktl) typ z CzZ-CC 12712
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢. 8 vyhlasky ZC K¢/m? 2 115,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 1 393,80
Primérna vyska podlazi PVP m 4,00
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP m? 232,30
Koeficient druhu konstrukce (ptil. €. 10 vyhlasky ) Ki zdeéné 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60/PZP) Ko - 0,94841
Koeficient vysky podlazi (=030+2.10/PVP) Ks - 0,82500
Koeficient polohovy (ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,092
Koeficient vybaveni stavby
Pgl' Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (ggczﬁf ) % Pod.c. | Koef. Uprav. podil
&) (2 3) “ &) (6) (N (® (€]
1 Zaklady kamenné pasy bez izolaci P 0,13100 | 100 |0,13100| 0,46 0,06026
2 Svislé konstrukce zdéné pram. tl. 45 cm S 0,30400 | 100 |0,30400| 1,00 0,30400
3 Stropy chybi C 0,13800 | 100 |0,13800| 0,00 0,00000
4 Krov, stiecha krov dfevény, sedlova stiecha S 0,07000 | 100 |0,07000| 1,00 0,07000
5 Krytiny stiech palené tasky S 0,02900 | 100 |0,02900| 1,00 0,02900
6 klzl:;t‘;ﬁfglge chybi C | 000700 | 100 |0,00700| 0,00 0,00000
7 Uprava vnit. povrchii | chybi C 0,03900 | 100 |0,03900| 0,00 0,00000
8 Uprava vngj. povrchii | chybi C 0,02700 | 100 |0,02700| 0,00 0,00000
9 k\; f;:lm obklady neuvazuji se S | 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 0,00000
10 | Schody chybi C 0,01800 | 100 [0,01800| 0,00 0,00000
11 | Dvete chybi C 0,02400 | 100 |0,02400| 0,00 0,00000
12 | Vrata dievéna svlakova P 0,03000 | 100 |0,03000| 0,46 0,01380
13 | Okna chybi C 0,03400 | 100 |0,03400| 0,00 0,00000
14 | Povrchy podlah chybi C 0,03000 | 100 |0,03000| 0,00 0,00000
15 Vytapéni bez vytapéni, bez temperovani S 0,00000 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
16 | Elektroinstalace chybi C 0,06100 | 100 |0,06100| 0,00 0,00000
17 | Bleskosvod chybi C 0,00400 | 100 |0,00400| 0,00 0,00000
18 Vnitini vodovod bez rozvodu vody S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
19 Vnitini kanalizace bez kanalizace S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
20 Vnitini plynovod neuvazuje se S 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 0,00000
21 Ohtev vody neuvazuje se S 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni neuvazuje se S 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 0,00000
23 | Vnitini hyg. vybaveni | neuvazuje se S 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 0,00000
24 | Vytahy neuvazuji se S 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 0,00000
25 | Ostatni chybi C 0,05400 | 100 |0,05400| 0,00 0,00000
26 | Instalacni pref. jadra | neuvazuji se S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
27 Konstrukce neuvedené | nejsou 0,00000 100 | 0,00000| 1,00 0,00000
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Celkem | 1,0000 | 0,47706
Koeficient vybaveni stavby (z vypoctu vyse ) K4 - 0,47706
Zakl. cena upravena ZCx Kix Ko x K3 x K4 x Ks x Ki K&/m? 1 240,65
Rok odhadu 2017
Rok pofizeni 1910
Stari S rokt 107
Opotiebeni stavby — odborny odhad (0] % 85,00
Vychozi cena stavby CN K¢é 1729 217,97
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 1729 217,97
Odpocet na opotiebeni stavby 85,00 % (0] Ke -1469 835,27
Cena stavby po odpoctu opotiebeni K¢ 259 382,70
Cena ke dni odhadu | cs | K& 259 382,70

2.4 Vedlejsi stavby - sklady
Vedlejsi stavby (sklad 1, 2, 3) ohranicuji dvlr z pravé a z levé strany. Pro ocenéni se
ptedpoklada, Ze jsou pfizemni, zdéné, s pultovou nebo sedlovou stfechou, bez inzenyrskych
siti. Technicky stav je zhorSeny.
Vypocet vymér
Stavby nebyly ptistupné, vyméry byly zjiStény z katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym
odhadem.
1.NP délka Sitka | vyska 7P OP
o Cast m m m m? m’
sklad 1 - v&. zastiedeni 10,90 | 6,30 | 4,83 68,67 331,33
sklad 2 - v¢. zastieseni 15,50 | 6,40 | 5,00 99,20 496,00
sklad 3 - v¢. zastieSeni 9,30 4,70 3,00 43,71 131,13
Celkem 1.NP 211,58 958,46
Rekapitulace 7P OP
m’ m’
1. nadzemni podlazi 211,58 958,46
Celkem 211,58 958,46
2.4.1 Charakter objektu a zpiisob ocenéni
Objekt je spole¢né uzivany se stavbou hlavni, je jejim ptislusenstvim, zastavéna plocha
objektu nepiesahuje 100 m?, nejedna se o garaz ani zahradkafskou chatu; podle § 16 odst. 1
vyhléasky se tedy jedna o vedlejsi stavbu.
2.4.2 Vypocet ceny objektu niakladovym zptisobem
Vypocet ceny | Vedlejsi stavby 1,2,3
Vedlejsi stavba podle § 16 a prilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. typ A | zdénd nepodsklepena
Sttecha sklonita podkrovi neztizeno
Rok odhadu 2017
Rok pofizeni resp. kolaudace 1920
Stari S rokt 97
Zakladni cena dle typu z pfil. & 14 vyhlasky | ZC/ K&/m? 1.250,00
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Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. uprave =ZC/ x ppod ZC K&/m? 1 250,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 958,46
Koeficient polohovy (ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 41,dle CZ-CC) | Ki - CZ-CC 1274 2,113
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (II:;);H]I ) % | Pod.c. | Koef. Uprav. podil
(1) 2) 3) “ &) © O ®) €]
1 | Zaklady zakladové pasy betonové S 0,06200 | 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200
2 | Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S 0,30400 | 100 | 0,30400| 1,00 0,30400
3 | Stropy rovné S 0,19300 | 100 |0,19300| 1,00 0,19300
4 | Krov gffltng strecha sedlovd a S | 0,10800 |100]0,10800| 1,00 0,10800
5 | Krytina betonové tasky S 0,06900 | 100 | 0,06900| 1,00 0,06900
6 | Klempitské prace z pozink. plechu S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
7 Uprava povrcht vapenné omitky S 0,04900 | 100 | 0,04900| 1,00 0,04900
8 | Schodisté chybi C 0,03800 | 100 | 0,03800| 0,00 0,00000
9 | Dvete dievéné S 0,03100 | 100 |0,03100| 1,00 0,03100
10 | Okna dfevéna jednoducha S 0,01000 | 100 | 0,01000| 1,00 0,01000
11 | Podlahy betonové S 0,06800 | 100 |0,06800| 1,00 0,06800
12 | Elektroinstalace chybi C 0,04900 | 100 | 0,04900| 0,00 0,00000
13 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000| 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,91300
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,91300
Z4Kkl. cena upravend ZC x K4 x K5 xKi Ké/m? 1929,17
Rok odhadu 2017
Rok potizeni 1920
Stafi S rokd 97
Opotiebeni - odborny odhad (0] % 85,00
Vychozi cena CN K¢ 1849 032,28
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 1 849 032,28
Odpocet na opotiebeni 85,00 % (6] K¢ -1571 677,44
Cena po odpoctu opotiebeni, K¢ 277 354,84
Cena ke dni odhadu cs K¢é 277 354,84

2.5 Pozemky stavebni
Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovndni je provedeno s cenami

obdobnych pozemkt ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz — 03/2017.

Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemKky:

Prodej stavebniho pozemku 6 905 m?, Kuroslepy, okres Tiebic¢

nabizime k prodeji, parcelu urcenou k ptiméstskému bydleni. InZenyrskeé sité€ cca 50 m.
Ptijezd po asfaltové komunikaci. Za pozemkem rybnik, les. Parcela rovinata, na kopci s

krasnym vyhledem. Rozméry cca 150 x 45 m. Pozemek je dostupny po asfaltové komunikaci.
Sité elekttina, voda, plyn cca 50 m od pozemku. Parcela bezprostiedné sousedi s dvéma nové

vybudovanymi retenénimi nadrzemi, mimo zaplavovou zoénu. Les cca 30 m. Na sousedni
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parcele jiz zapocata vystavba RD. Zékladni obCanska vybavenost ve vedlejsi obci Bieznik
2km, Namést’ nad Oslavou 8 km.

Celkova cena:1 381 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?:200 K¢

Aktualizace:17.03.2017

Plocha pozemku:6905 m?

Komunikace:Asfaltova

~ry

Prodej stavebniho pozemku 949 m?, PriStpo, okres Trebic

Nabizime k prodeji zahradu urc¢enou ke stavbé rodinného domu v obci Piistpo, veskeré sité
jsou na hranici pozemku, ktery je oplocen. V obci je zbudovana nova kanalizace a tento
pozemek je poslednim pozemkem, dale se nachazi orna ptida a nelze stavét, pristup je po
nezpevnéné komunikaci, ktera by méla projit rovnéz tipravou na asfaltovou. Nejsou zde zadné
dluhy, bifemena ani jind omezeni.

Celkova cena:332 150 K¢ za nemovitost

Cena za m*:350 K¢

Aktualizace:13.03.2017

Plocha pozemku:949 m?

Doprava:Silnice

Prodej stavebniho pozemku 2 130 m?, Dolni Vilémovice, okres Trebic¢

K prodeji nabizime pozemek uréeny k zastavbé objektem bydleni - RD v obci Dolni
Vilémovice, okres Ttrebic. Parcela o vymeéte 2130 m jejiz soucasti je i pristupova komunikace,
se nachazi na jiznim okraji obce. Témé&f rovnd parcela neni zastinéna Zadnou okolni stavbou,
jihovychodnim smérem se otvird volny vyhled do krajiny. Na pat¢ se nachazi ptivod
elekttiny. Dalsi instalace-voda, plyn a kanalizace jsou nedaleko. K pozemku jiz bylo v
minulosti vydano, aktudlné jiz neplatné, stavebni povoleni na vystavbu RD vcetné€ pozitivnich
vyjadieni dotenych organii. Za pfedem dohodnutou cenu je pro ptipadné zdjemce k dispozici
1 projektova dokumentace RD typu bungalov.

Celkova cena:841 350 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:809 000 K¢ bez provize

Cena za m*:380 K¢ bez provize

Aktualizace:20.3.2017

Plocha pozemku:2130 m?

Elekttina:400V

Doprava:Silnice
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Prodej stavebniho pozemku 663 m?, Mohelno, okres Trebi¢

Prodej stavebniho pozemku v obci Mohelno o celkové vyméte 663 m2. Pozemek se nachazi v
klidné ¢asti na okraji obce. Veskeré inzenyrské sité jsou zavedeny na hranici pozemku. V obci
veskerd obcanské vybavenost. Dostupnost do Brna 40 minut autem a cca 55 minut IDS.
Dostupnost do Tiebice autem 40 minut.

Celkova cena:400 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:385 000 K¢ bez provize

Cena za m*:581 K¢

Aktualizace:21.3.2017

Plocha pozemku:663 m?

Na zakladé nabidek stavebnich pozemki pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuiji v rozmezi 200 - 581 K¢&/m?, s piihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoll,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 300 K&m?, cenu zahrady za domem na 150 K¢&/m?.

Ocenéni stavebnich pozemku

Parcela s Vymeéra ZC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi m? K&/m? Ke

zastaveéna plocha a | plocha pod rodinnym

St. 64/1 1w 1 050 300,00 315 000,00
nadvori domem a dvorem

51 zahrada zahrada za stodolou 1561 150,00 234 150,00

867 ostatni plocha ¢ast dvora 9 300,00 2 700,00

Celkem parcely 2620 551 850,00
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2.6 Rekapitulace ocenéni casovou cenou

Po odpoctu opotiebeni
Objekt Cena soucasny stav (K¢)

Rodinny dm €.p. 15 837 511,02
Stodola 259 382,70
Vedlejsi stavby 1,2,3 277 354,84
Stavby celkem 1 374 248,56
Pozemky :

St. 64/1 315 000,00
51 234 150,00
867 2 700,00
Pozemky celkem 551 850,00
Celkem 1 926 098,56
Celkem po zaokrouhleni 1926 100,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnidnim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spocivd vtom, Ze z databdze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indexii jednotlivych
objektll odvozena trzni cena ocenovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekta
respektuji jejich rozdil oproti oceiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primeérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitach z vlastni databaze
realizovanych prodejii nemovitosti a z realitni inzerce na www.sreality.cz — 03/2017.

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realizovany prodej:

Lokalita Okres Trebi¢, Babice

Podlazi 1PP/INP | Typ | 1+kk, 2+1

Tech. stav Kolaudace 1931, technicky stav dobry, moraln¢ zastaraly interiér.

Vybaveni Svislé konstrukce zdéné, stropy dievéné tramové s omitkou na rakos, podlahy s PVC, keramicka dlazba,

koberce na beton, omitka ze stiikaného biizolitu, okna dvojitd dfevéna Spaletova, vnitini dvetfe hladké
lakované. Vytapéni etazové s kotlem na pevna paliva, ohfev teplé vody bojlerem, v koupelné je vana,
WC je samostatné.

Zastav. pl. RD 245,00 Podl. plocha celkova (m?) 201 Obest. prostor (m?) 1 085,00
(m?) Podl. plocha zapocitatelna (m?) 179
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Z celkové p.p. 41,00 | z celkové p.p. 0,00 | zcelkové p.p. plocha 0,00 | Navic podlLpl. 0,00

pl.sklepa (m?) pl. gardZe (m?) pritjezdu (m?) B/L/T (m?)

Pozemek (m?) 1 083 | Napojeni na sité Elektro, vodovod z fadu, kanalizace do fadu, pfipojka plynu po
HUP na hranici pozemku.

Prislusenstvi

Kilna - jednopodlazni zdéna ptistavba k SV ¢asti RD, bez IS, vyméra 42,00 m2
Chlévy - jednopodlazni zdéna stavba, svételny rozvod, vyméra 9,00 m2
Stodola - jednopodlazni stavba, ¢astecné podsklepend, zEasti zdéna, zEasti dievéna, vyméra 36,00 m2

Kupni cena 1400 000 | cena za m* zapoditatel. plochy (K¢&) 7 821 Datum prodeje 12/2016
(K¢
Poznamka )

Zdroj KC KS

Lokalita Okres Zd’ar nad Sazavou, Nové Mésto na Moravé, Slavkovice

Podlazi 0 PP/1 NP | Typ | 3+1, bez garaze

Tech. stav Dlim asi z roku 1930, pied rekonstrukci. Technicky stav domu je zhorSeny.

Vybaveni Rodinny dim je zdény diim s malym sklipkem cca 120 cm pod urovni podlahy, s jednim nadzemnim

podlazim a s ptidou v podkrovi domu. V domé je byt 3 + 1 s piisluSenstvim, s nezbytnym technickym
zazemim. Dim je situovan v zastavbé obdobnych star§ich rodinnych domti v obci. Napojeni na rozvod
zemniho plynu je mozné ze stavajici HUP u domu.

Standardni vybaveni: kuchyné, koupelna, WC, vytapéni ustiedni kotlem na tuhd paliva.

Zastav. pl. RD | 124 Podl. plocha celkova (m?) 93,00 Obest. prostor (m?) 712,00
(m?)

Z celkové p.p. 0,00 | z celkové p.p. 0,00 | z celkové p.p. plocha 0,00 | Navic podlpl. 0/0/0
pl.sklepa (m?) pl. gardze (m?) prijjezdu (m?) B/L/T (m?)

Pozemek (m?) 474 | Napojeni na sité El., voda, kanalizace do jimky, ZP v obci.

PrisluSenstvi Pfistavéna kolna, venkovni upravy, piipojky inzenyrskych siti.

Kupni cena 750 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K&) 8 065 Datum prodeje 05/2016
(K9

Poznamka KU-informace

Zdroj KC

0 cené
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Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej chalupy 100 m?, pozemek 1 344 m?, Krhov, okres Ttebi¢

Nabizime k prodeji ptizemni polofadovy domek 2+1 s predzahradkou v Krhové u Hrotovic.
Dum pottebuje rekonstrukei, ale je to velice pékny objekt s uzavienym dvorem a zahradou se
vzrostlymi stromy (jablka, tfesné, Svestky, ofech). Zastavéna pl. a nadv. 323 m2, zahrada
1021 m2. V domé jsou dvé€ mistnosti, komora, chodba, uzavieny prijezd a jedna samostatna
mistnost. Je zaveden plyn, odveden odpad z kuchyné, pted domem je obecni voda a
kanalizace. Ve dvofe se nachazi ¢erna kuchyné, udirna (vhodné misto pro zbudovani
posezeni), pradelna, dilna, chlivek, sklep a vlastni studna s dostatkem vody. Domek je vhodny
k chalupateni. Krhov je klidna dédina, nedaleko se nachazi DaleSicka piehrada - misto vhodné
pro rybareni a rekreaci, dile Mohelenska prehrada a Hadcova step.

Celkova cena:596 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:573 000 K& bez provize, 5 730 K&/m?

Aktualizace:10.01.2017

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Pred rekonstrukei

Typ domu:P¥izemni

Uzitna plocha:100 m?

Plocha pozemku:1344 m?

Voda:Mistni zdroj

Topeni:Lokalni plynové

Odpad:Verejna kanalizace

Elektiina:230V, 400V

Prodej zemédélské usedlosti 90 m?, pozemek 1 983 m?, Slavi¢ky - Pozd’atky, okres Trebic
nabizime prodej mensi zemédélské usedlosti nachazejici se v k. 0. Pozd’atky patiicimu k obci
Slavicky pobliz okresniho mésta Trebi¢. Usedlost ma tvar pismene "U", sestava se ze stavby
rodinného domu o velikosti 2+1 s pfisluSenstvim, na n&j navazujiciho hospodaiského staveni,
staje a stodoly. Rodinny diim je pfistupny z uzaviené¢ho dvora ptes kamenné zéprazi, z
uzavieného dvora jsou pfistupné i hospodaiské stavby. V domé je zavedena elektiina

a proveden rozvod vody, odpady jsou svedeny do vetejné kanalizace. Diim je vytapén kamny
na pevnd paliva. Objekt je astecné podsklepeny, na chodbach a v obytnych mistnostech
domu je na podlahach poloZena bud’ dlazba, nebo dfevénd prkna. Diim je pfipojen na obecni
vodovod, na pozemku se nachazeji také 3 studny. Zastavéna plocha vSech objektti v¢. RD ¢ini
asi 380 m2 (z toho RD ma 194 m2), uzavieny dvlr ma rozlohu asi 120 m2. Soucasti
zemeédéElské usedlosti jsou 3 zahrady prostirajici se vedle RD a za usedlosti o celkové vymeéie
1479 m2. Na ¢asti zahradnich pozemki jsou vysazené vzrostlé ovocné stromy.

Objekty jsou vhodné k rekonstrukeci.

Celkova cena:880 000 K¢ za nemovitost, 9 778 K¢&/m?

Aktualizace:03.03.2017

Stav objektu:Pred rekonstrukei




17

Typ domu:PFizemni
Uzitna plocha:90 m?
Plocha pozemku:1983 m?

Sklep:20 m?

Voda:Mistni zdroj, Dalkovy vodovod
Topeni:Lokalni tuha paliva
Odpad:Verejna kanalizace
Elekttina:230V, 400V

Stanoveni porovnavaci ceny

Uzitna plocha ocefiovaného domu je 113 m? — viz str. 7.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1

* . Pocet mistnosti .~ | Pozemek .
C. Lokalita (pokoje+ kuchyng) Garaz 2 Jiné
RD INP, asir. 1910. Podprim. stav, zna¢né
Ocen. ” . 0. zanedbana udrzba. Kamna TP, zemni plyn. Velka
objekt DaleSice ast 5+l pritjezd 2620 zahrada, 3 vétsi vedl. stavby, stodola - zhorseny
tech. stav.
(M @ 1 “ (©) Q) ,
RD 1931, 1PP+INP. Vybaveni z 60. let. UT s
1 Babice 1+kk, 2+1 ne 1083 kotlem TP, el. bojler, okna dfev dvojitd. Zahrada,

dvur, 2 vedl. stavby, stodola.

RD 1930, 1NP, zhor$eny tech. stav. UT s kotlem

2 |Slavkovice 3+ ne 474 | TP, okna diev dvojita. Zahrada, kilna.

RD 1NP, asi 1930, bez zasadnich modernizaci.
3 Krhov 2+1 prujezd 1344 | Kamna TP, plyn. topidla, plyn. sporak, prkna na
sraz, PVC. Zahrada, dvur, 3 vedl. stavby, studna.

RD 1PP+1NP, asi 1910, bez zasadnich
modernizaci. Kamna TP, prkna na sraz, dlazba.
Zahrada, dvur, 2 vedl. stavby, stodola, 3 studny.
VI1hké zdivo.

4 Slavicky 2+1 ne 1983
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti

ako celku - tab. 2

Cena Cena po
& po?adova- Koef. re- | redukci na K1 X K3 K4 K5 K6 It Cer}a ocer‘lovanéhro
naresp. | dukcena pramen objektu odvozena
zaplacena ceny
pris- tvaha o
. v stav a poze- ze srovnavaciho
K&/m2 pramen K& polo- | veli- | luSen vyba- | mek znalce - | KIx ...
ceny ha | kost | -stvi, . udrzba x K6 N
.~ | veni Ke
garaz
@) (N ®) &) doan a2 a3y d4 | ads [ de a7
1 7 821 1,00 7 821 1,00 | 0,97 | 0,98 | 1,03 | 0,96 1,03 0,97 8 063
2 8 065 1,00 8 065 1,031 0,95 | 0,98 | 1,01 | 0,92 1,01 0,90 8961
3 5730 0,90 5157 1,00 | 0,98 | 1,00 | 1,02 | 0,96 1,02 0,98 5262
4 9778 0,90 8 800 1,00 | 0,98 | 0,98 | 1,00 | 0,98 1,00 0,94 9362
Jednotkova porovnavaci cena K¢&/m? 7912
Uzitna plocha m’ 113
Porovnavaci cena K¢ 894 056
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 894 000
Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsinez 1,0.
Kl Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na prislusenstvi objektu
K3 Koeficient Gpravy na garaz v objektu nebo v arealu
K4 Koeficient Gpravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku
Ko6 Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce

4. Prava a zavady

Povinné nesdélila, zda je nemovitost zatizena ndjemnim vztahem. Pro ti¢ely ocenéni je tedy
na nemovitost pohliZzeno tak, jako by nebyla zatiZena ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 118 v ¢asti B1 neni uvedeno zddné pravo vztahujici se k oceiovanym

nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné bifemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve

smyslu ustanoveni § 336a Obc¢anského soudniho fadu.

5. REKAPITULACE OCENENI

Zpusob ocenéni

Cena

Vé&cnd hodnota (¢asova cena)

1926 100,00 K¢

Cena zjiSténa porovnavacim zptsobem

894 000,00 K¢

Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce

900 000,00 K¢

Slovy: devétsettisickorunceskych

V Brné dne 22. bi‘ezna 2017

Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podin Znaleckym uistavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jSich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu tstavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
oceniovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 41-26/2017.

V Brné dne 22. biezna 2017 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 118
Vyftez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy s fotomapou
Mapa oblasti

Podaci listek a doporuceny dopis



20

Fotodokumentace nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 12

Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pristupem pro dcel: Provedeni exekuce, ¢.J.: 1859/16 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto
Okrez: CZ0634 Trebid Obec: 590517 Dalesice
Kat.nzemi: 624527 Dalesice List wvlastnictwi: 118

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Tdentifi

Jasinecka Veronika, &.p. 15, 67554 Dalesice 956219/4928
B
Druh p ku Zpisob vyuziti Zpusob
zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Dalesice, &.p. 15, bydleni
51 1561 zahrada zemédélsky pudni
fond
867 9 ostatni plocha jina plocha
Na parcele zZpidsob ochrany
St. 63/2, LV 673
St. 64/1
Bl

© Zastavnl pravo smluvni
pohledavky ve vysi 648 000,- K& s prislusenstvim

Hypotedni banka, a.s., Radlicka Parcela: St. 64/1 Vv-1106/2006-710

333/150, Radlice, 15000 Praha 5, Parcela: 51 V-1106/2006-710
RC/ICO: 13584324 Stavba: Dalesice, &.p. 15 v-1106/2006-710
Parcela: B67 7%-981/2016-710

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 27.03.2006. Pravni udinky

vkladu prava ke dni 27.03.2006.
V-1106/2006-710

Poradi k datu podle pravnl Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Zahajenli exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17, Praha 2, 120 00 Praha 2
Jasineckd Veronika, &.p. 15, 67554 Dalesice, RC/ICO:

956219/4928
Z-1518/2015-710

2 Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenli exekuce Exekutorsky urad Praha 1 099 EX-

7523/2013 -11 ze dne 28.11.2013. Pravni udinky zapisu ke dni 30.03.2015. Zapis

proveden dne 31.03.2015; uloZenoc na prac. Trebié
Z-1518/2015-710

15y

Exekuéni prlkaz k prodeji nemovitosti

Erasay
20U

spravu katastru nemovitosti CR
& Tfebi&, kéd: 710.

ndva statni

v uzemnim obvoedu, ve kterém vyk
ralni utad pro Vysodinu, Katastrilni pracovi
strana 1

Nemovitosti jJ

Kat
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 12 1325508
Okrez: CZ0634 Trebic Obec: 590517 Dalesice
624527 Dalesice List wlastnictvi: 118

izemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Parcela: St. 64/1 Z-1519/2015-710
Parcela: 51 %-1519/2015-710
Stavba: Dalesice, &.p. 15 Z-1519/2015-710
Parcela: 867 %Z-981/2016-710

ina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych veéci 099 EX-7523/2013 -15 ze dne
30.03.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 30.03.2015. Zapis proveden dne
31.03.2015; ulozeno na prac. Trebid

Z-1519/2015-710

© Smlouva darovacli =ze dne 20.12.2013. Pravni udéinky zapisu ke dni 06.01.2014. Zipis
proveden dne 31.01.2014.

V-22/2014-710
'ro: Jasinecka Veronika, ¢.p. 15, 67554 Dalesice RE/I0: 956219/4928

tosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastralni pracoviété Trebic, koéd: 710.

spravu katastru nemovitosti CR
£ Tiebid, kdéd: 710.

v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni
ralni utad pro Vysodinu, Katastrilni pracovi
strana 2

Nemovitosti jJ

Kat
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Vyrez z katastralni mapy pro k.d. DaleSice

Q
58

P

0 5 10/15 2025m

102/8 © CUZK




24

Mapa oblasti

Ocmanlce (

Namest’
= nad Oslavou

\ Kralice
\{dOslavou
// Vicenice |

uNamésté n, Sy,

Hamlko;liée & ‘E;.:_S\edlec
Tiebenice

Dolni
Vilémovice

)| Jaroméfice
| nad Rokytnou
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Podaci listek a doporuceny dopis

O rumes  Podaci listek
Vvelni oo 90 Brno 3 231
RR624642632C1 235 Cena sluiby:  61.00KE

]

24.01.17 0.010kg 355837 12 323

Cena: 0.00kc Dobirka; 0.00K¢

Sleva IK: 0.00KC K Ghradé: 61.00K¢
Placeno v hotovosti: é1.00ke

B R T L P P PR TP TP PR

kod zékazikaqadesiistaie)
g g3
e Neronku J& ek 1™ ) w0
— -
e OLELL. TG ... ——
AXXXXXXXX
F—
K6d zékaznika (adressta)
L o
Druh zésllky Hmotnost Cena slutby
R 0.010kg 61.00KE
Podaci &islo Pozndmka (dopwiovs wuzty) | Placeno v hotovosti
RR624642632C1 DR 61.00KE

T11-036A (03-11) " Nepovinny ide]

_— ¥
£ ‘Ehb—w

R Lo T — i 60300 BRNO 3
Nemovitost s.r.0. acanan
R PrU\UZU\HI Bs 4 :
c O ke 62464263 612 00 R ‘ 19 VT 28T 34— 00t0ky ) E
8. —y
OU JEN ADRESATOVI
Odesflatel: Nemovitosts.ro. - ZNALECKY USTAV-
: Ing. Tomas Hudec - jednatel
................... e f:o,vgiognfuB:nlo' Riegrova : :
fﬁﬁ i DODEJKA
(ho razitka / '

ictho pracovnika

Potvrzuji pfevzet! této zasilky dne podpis.




