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0.

Dle usnesení Brno- 006 EX 1325/05-472 stanovit 
obvyklou cenu o velikosti id. 4/60 ve vlastnictví povinných: Miroslava 
Loušová, Petr Louša, Radek Louša. Obvyklá cena je stanovena k
k datu 

obvyklou (= obecnou, tržní, 
dispozici je pouze odborná 

literatura respektive znalecké standardy. 

ích 

v obvyklém obchodním styku v

h okolností trhu, 

vztahy majetkové, rodinné 

nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní 

osobního vztahu k nim.“ 

lového spoluvlastnictví 

k nemovitosti je její obecná cena obvyklá v

vycházet z

zájmu o ni, tj. na poptávce a nabídce v

ní obvyklé (tržní) ceny použita následující 

1. - podle známých realizovaných resp. inzerovaných 

nemovit .

2. obvyklé ceny 
všech okolností a stanovené porovnávací ceny.
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1. Nález

1.1    Podklady pro vypracování posudku

1.1.1 Výpis z katastru nemovitostí  
Výpis z katastru nemovitostí LV 161 ze dne 29.03.2018 pro k.ú
A: Vlastník:

Podíl 2/60
Podíl 2/60

Ostatní vlastníci dle LV 161 v

B: Nemovitosti: Parcela: 273 – 5 178 m2 – vodní plocha

C: Omezení vlastnického práva: Zástavní práva exekutorské
Zástavní právo z rozhodnutí správního orgánu

prodeji nemovitosti

Zahájení exekuce
Rozhodnutí o úpadku

1.1.2
katastrální mapy pro k.ú. z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3
spojené s prohlídkou a fotodokumentací nemovit bylo provedeno dne

26.6.2018. Prohlídka nemovitostí byla provedena bez povinných.

1.1.4
, v

441/2013 Sb., k ,
., ., . a 457/2017 Sb.

-
v - Ústav soudního inženýrství, 1998.

- -
Ústav soudního inženýrství, 1998.
Znalecké standardy AZO, .

1.1.5
Program Prof Brno.

1.1.6 Porovnávací databáze cen 
Pro cenové porovnání byly použity následující databáze:
- Vlastní databáze znalce: Databáze je uložena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje 
informace o zrealizovaných cenách a popisy porovnávacích .
- Realitní internetové stránky: Pro porovnání nemovit byly použity nabízené prodeje 

podobného typu na internetových stránkách www.sreality.cz.
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1.2     

sou následující nemovit :

Parcela 
Druh pozemku

m2

273 vodní plocha - rybník 5178

Celkem 5 178

ý pozemek se nachází v k.ú. ,
komunikaci ve vlastnictví obce. Pozemek leží

Jedná se o rybník, po obvodu je 

že jsou v rybníce vysazeny ryby. 

2. Posudek -

novým porovnáním 
s obdobnými, k

Je provedeno porovnání s podobnými pozemky - rybníky ve srovnatelných lokalitách z
realitní inzerce na www.sreality.cz (07/2018).

2.1    Cenové porovnání
   

Porovnávané objekty – realitní inzerce – rybníky:

Nabídky realitní inzerci jsou minimální, pro porovnání byly použity 
aktuální nabídky z

Prodej rybníku (vodní plochy) 171 869 m²Vyskytná nad Jihlavou - okres Jihlava
Prodej s rybníkem a lesem v blízkosti obce o celkové
171.869 m2. Z toho: 150.292 m2 pozemky, 3.302 m2 rybník a 18.275 m2 les.
Pozemky jeden celek, jsou po vlastní komunikaci a navazují na
jižní obce Možnost vybudování dalších vodních ploch. Volné ihned.
Celková cena:6 500 000 za nemovitost
Cena za m²:38
Aktualizace:01.07.2018
Plocha pozemku:171 869 m2
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Prodej rybníku (vodní plochy) 7 571 m², Smilkov, okres Benešov, kraj
projekt 

Celková cena:803 000 za nemovitost
Cena za m²:106
Aktualizace:17.7.2018
Plocha pozemku:7571 m2

Prodej rybníku (vodní plochy) 17 715 m², Lipoltice, okres Pardubice, Pardubický kraj
k prodeji malé soukromé sádky. Jedná se o prodej 6-

jsou navzájem propojeny potrubím a j

výhledem do zdejších pas
Celková cena:2 190 000 za nemovitost
Cena za m²:124
Aktualizace:01.7.2018

Okraj obce
Plocha pozemku:17715 m2

Komunikace:Asfaltová

Prodej rybníku (vodní plochy) 17 628 m², , okr. Karlovy Vary
prodej rybníka v osobním vlastnictví, s hrází, 15988 m2 a plochou u napájení z Jesenického 
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v zimním období, také sport

Celková cena:2 399 000 za nemovitost
Cena za m²:136
Aktualizace:08.02.2018
Plocha pozemku:17628 m2

Ceny se ve srovnatelných lokalitách pohybují v rozmezí 38 – 136 2. Na 
stanovuji 

jednotkovou cenu 80 2.

Parcela 
Druh pozemku

Využití –
m2

ZC     Cena 

273 Vodní plocha rybník 5 178 80,00 414 240,00 

Celkem 414 240,00 

3. Práva a závady

Povinní ne i, zda je ý pozemek pronajímán.
pozemek pohlíženo tak, jako by nebyl zatížen nájemním vztahem.
Na výpisu z katastru nemovitostí  LV 161
nemovitosti, v není uvedeno žádné v .

že na nemovitosti neváznou
smyslu ustanovení §
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4.

Cena 

414 240

Obvyklá (tržní) cena podle odborného odhadu znalce   414 000

Ideální 4/60 z obvyklé ceny 27 600

Obvyklá (tržní) cena spoluvlastnického podílu 
o velikosti id. 4/60 - zaokrouhleno 19 3

Obvyklá cena - slovy: 
Obvyklá cena id. 4/60 - slovy: 

Cena spoluvlastnického podílu o velikosti id. 4/60 ( tj. 414 00 celkové 
ceny obvyklé byla dále snížena koeficientem 0,7 vzhledem k horší prodejnosti ideálního 
spoluvlastnického podílu nemovitosti. 

V 18. 2018 Ing. Tomáš Hudec

Znalecká doložka

Znalecký posudek je podán Znaleckým ústavem Nemovitost s.r.o. se sídlem v ,
Brno, zapsaným podle § 21, odst. 3 zák. 6 odst. 1 vyhl.

66/98 
ze dne 4.5.1998 do prvního
v oborech ekonomika a stavebnictví s

Znalecký posudek je zapsán pod 264-072/2018.

V e 18. 2018 Ing. Tomáš Hudec

jednatel ZNALECKÉHO ÚSTAVU

:
Výpis z katastru nemovitostí  LV 161 1, 7 ,8 ,9

y z katastrální mapy s fotomapou a fotodokumentací
Mapa oblasti



8



9



10



11



12

y z katastrální mapy s fotomapou a fotodokumentací 
Parcely 273
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Mapa oblasti
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