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0.

Dle usnesení Brno- 006 EX 1325/05-472 stanovit 
obvyklou cenu o velikosti id. 2/3 ve vlastnictví povinných: Miroslava 
Loušová, Petr Louša, Radek Louša. Obvyklá cena je stanovena k
k datu 

pis, k dispozici je pouze odborná 
literatura respektive znalecké standardy.

em:

služby v obvyklém obchodním styku v šechny 

o nebo 

vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní 

ající z osobního 

vztahu k nim.“ 

k nemovitosti je její obecná cena obvyklá v

vycházet z

ale i zájmu o ni, tj. na poptávce a nabídce v

ování nemovitostí“):

1. -

1/2013 Sb. používá 

úpravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. porovnávací - podle známých realizovaných resp. inzerovaných 

nemovitost.

3.
všech okolností a výše v
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1. Nález

1.1 Podklady pro vypracování posudku

1.1.1 Výpis z katastru nemovitostí  
Výpis z katastru nemovitostí LV 5366 ze dne 29.03.2018 pro k.ú
A: Vlastník:

Podíl 1/3
Podíl 1/3

Ostatní vlastníci dle LV 5366 v

B: Nemovitosti: Stavby:    Pelh –
–

C: Omezení vlastnického práva: Zástavní právo smluvní

Zástavní práva exekutorské
Zástavní právo z rozhodnutí správního orgánu

prodeji nemovitosti

Zahájení exekuce

1.1.2
z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Místní
spojené s bylo provedeno dne

byla provedena bez

1.1.4

, ,
., . a 457/2017 Sb.

. VI -
v - Ústav soudního inženýrství, 1998.

- -
Ústav soudního inženýrství, 1998.
Znalecké standardy AZO, Asociace z – v pl. 

(www.azoposn.cz).

1.1.5
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1.1.6 Porovnávací databáze cen nemovitostí
Pro cenové porovnání byly použity následující databáze:
- Vlastní databáze znalce: Databáze je uložena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje 
informace o zrealizovaných cenách a popisy porovnávacích nemovitostí.
- Realitní internetové stránky: Pro porovnání nemovitosti byly použity nabízené prodeje 
nemovitostí podobného typu na internetových stránkách www.sreality.cz.

1.2    

Nemovitosti se nacházejí v , v
dním 

pravd

nemovitosti. Nemovitosti jsou orientovány 

1.2.1 Obec a okolí nemovitosti
Status obce:

16 105
Poloha obce:

: Ano
Ano

Škola: ZŠ, MŠ, SŠ, ZUŠ
Obchod potravinami a služby: Supermarket

Poptávka nemovitostí: Poptávka v segmentu je nižší, než nabídka

osti v obci
Poloha  k centru:
Dopravní  podmínky: vedlejší komunikaci
Konfigurace terénu: Terén svažitý k západu

Parkovací možnosti:
Inženýrs obci s možností Elektro, vodovod, kanalizace, plyn
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Vlastní nemovitost 
Typ stavby

Vedlejší stavba
Dostupnost jednotlivých podlaží 1.NP– z pozemku
Možnost da ne
Technická hodnota objekt -technickém stavu

1.2.2

Vodovod: ný vodovod 
Kanalizace:

220/380
Plyn: 
Telefon:

2. Posudek I -

2.1    

cenové 
úrovni k

obvyklé, je u staveb použito cen z cenového datu odhadu. 
Pro porovnání byly použity ceny 

srovnatelných lokalitách z realitní inzerce. 

2.2    

2.2.1 Popis celkový

.

Vzhledem k

Objekt
Pravidelný, obdélníkový

Podsklepení Nepodsklepený
1 NP

Podkroví Ne
Základy Základové pasy 
Izolace
Nosná konstrukce

Sklonitá
Krytina Plechová

Pozinkovaný plech,
Fasádní omítky Nezateplená
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Chybí
Bleskosvod Ano

2.2.2 Popis objektu
k severu. Vchod je z boku, z východní strany. 

uzamknuta. 
, sklonitou

k pozinkovaného plechu .
u,

2.2.3
Užívání od roku

- nemovitost v
-
-
konstrukce

Celkový technický stav Podle posouzení objektu je objekt
-technickém stavu

2.2.4 V –
Vzhledem k fotomapy,  

1.NP délka výška ZP OP

o m m m m2 m3

25,09 10,65 3,00 267,21 801,63

Celkem 1.NP 267,21 801,63

délka výška ZP OP

m m m m2 m3

- 25,09 10,65 267,21
          - 0,00 0,00
          - 1,00 133,61

133,61

Rekapitulace ZP OP
m2 m3

1. nadzemní podlaží 267,21 801,63

133,61

Celkem 267,21 935,24
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Užitné plochy domu 
1.NP vynásobením koeficientem 0,7.

(m2)
koeficient

Užitná plocha 
(m2)

1.NP 267,21 0,70 187,047
Celkem 187,50

2.2.5
Sb.:

trvalé bydlení,

A.

-
- program ABN18

typ A nepodsklepený  
sklonitá  bez podkroví  

Základní cena ZC/ 3 2 290,00
Koeficient využití podkroví                      ppod 1,000

= ZC/ x ppod ZC 3 2 290,00
OP m3 935,24

Koeficient polohový                         K5 - 1,05
-CC ) K i - CZ-CC: 111 2,167

Koeficient vybavení stavby

Konstrukce a vybavení Provedení Stand
Podíl 

% Koef. Uprav. podíl

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9)

1 Základy betonové pasy s izolací S 0,08200  100 0,08200 1,00 0,08200
2 Zdivo cihelné tl. 45 cm S 0,21200 100 0,21200 1,00 0,21200
3 Stropy s rovným podhledem jakékoliv S 0,07900 100 0,07900 1,00 0,07900
4 S 0,07300 100 0,07300 1,00 0,07300
5 Krytina plechová S 0,03400 100 0,03400 1,00 0,03400
6 S 0,00900 100 0,00900 1,00 0,00900
7 vápenné štukové S 0,05800 100 0,05800 1,00 0,05800
8 Fasádní omítky S 0,02800 100 0,02800 1,00 0,02800
9 chybí C 0,00500 100 0,00500 0,00 0,00000
10 S 0,02300 100 0,02300 1,00 0,02300
11 Schody chybí C 0,01000 100 0,01000 0,00 0,00000
12 né S 0,03200 100 0,03200 1,00 0,03200
13 Okna S 0,05200 100 0,05200 1,00 0,05200
14 Podlahy obytných místn. S 0,02200 100 0,02200 1,00 0,02200
15 Podlahy ostatních místn. keramická dlažba, PVC, teraco S 0,01000 100 0,01000 1,00 0,01000
16 S 0,05200 100 0,05200 1,00 0,05200
17 Elektroinstalace S 0,04300 100 0,04300 1,00 0,04300
18 Bleskosvod instalován S 0,00600 100 0,00600 1,00 0,00600
19 Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,03200 100 0,03200 1,00 0,03200
20 Zdroj teplé vody el. Bojler S 0,01900 100 0,01900 1,00 0,01900
21 Instalace plynu chybí C 0,00500 100 0,00500 0,00 0,00000
22 Kanalizace koupelny, WC S 0,03100 100 0,03100 1,00 0,03100
23 Vybavení kuchyní el. Sporák S 0,00500 100 0,00500 1,00 0,00500
24 S 0,04100 100 0,04100 1,00 0,04100
25 Záchod standardní splachovací S 0,00300 100 0,00300 1,00 0,00300
26 Ostatní chybí C 0,03400 100 0,03400 0,00 0,00000
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27 Konstrukce neuvedené není 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
Celkem 1,00000  0,94600

Koeficient vybavení K4 - 0,94600
Zákl. cena upravená ZC × K4 × K5 ×Ki 3 4 929,18
Rok odhadu                                                 2018

1970
                S 48

( odborným odhadem ) odhadem
Z 100
O % 65,00

Výchozí cena                                                   CN 4 609 966,30

D % 100,00
CND 4 609 966,30

65,00 %  O -2 996 478,10
Cena ke dni odhadu                 CS 1 613 488,20

2.3 Budova - Sklad

Tato stavba se nachází za rodinným domem. Fasáda je orientovaná na sever a vstup je z boku,
z východní strany. Budova je stejného charakteru jako RD. Jedná se ted

1.NP délka výška ZP OP
o m m m m2 m3

33,00 12,30 3,00 405,90 1217,70
4,50 3,67 3,00 16,52 49,55
8,30 0,70 3,00 5,81 17,43

Celkem 1.NP 428,23 1 284,68

délka výška ZP OP
m m m m2 m3

- 33,00 12,30 405,90
          - 0,00 0,00

       - 1,00 202,95
202,95

2.3.1
Z 2; podle § 12 odst. 1 vyhlášky se jedná o budovu
pro skladování a manipulaci- tedy budovu typu S. 

- budova
Sb.

-
program ABN18

Budova - Skladování a manipulace typ S CZ-CC 1252
Základní cena                                ZC 3 2 231,00

OP m3 1 487,63
                                             PVP m 3,00

PZP m2 428,23
Koeficient druhu konstrukce                                   šky ) K1 0,939

( = 0.92 + 6.60 / PZP ) K2 - 0,93541
Koeficient výšky podlaží                                     ( = 0.30 + 2.10 / PVP ) K3 - 1,00000
Koeficient polohový                                         K5 - 1,05
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Ki - 2,116
Koeficient vybavení stavby                    

Pol. 
Konstrukce a vybavení Provedení Stand.

Podíl 
% Koef.

Uprav. 
podíl

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9)

1 Základy betonové pasy s izolací S 0,13200 100 0,13200 1,00 0,13200
2 Svislé konstrukce S 0,30400 100 0,30400 1,00 0,30400
3 Stropy S 0,13800 100 0,13800 1,00 0,13800
4 S 0,07000 100 0,07000 1,00 0,07000
5 pozink. Plech S 0,02900 100 0,02900 1,00 0,02900
6 ce žlaby a svody z pozinkovaného plechu S 0,00700 100 0,00700 1,00 0,00700
7 S 0,04200 100 0,04200 1,00 0,04200
8 S 0,02900 100 0,02900 1,00 0,02900
9 neuvažují se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
10 Schody chybí C 0,01800 100 0,01800 0,00 0,00000
11 S 0,02400 100 0,02400 1,00 0,02400
12 Vrata S 0,03000 100 0,03000 1,00 0,03000
13 Okna S 0,03400 100 0,03400 1,00 0,03400
14 Povrchy podlah S 0,02900 100 0,02900 1,00 0,02900
15 S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
16 Elektroinstalace S 0,05800 100 0,05800 1,00 0,05800
17 Bleskosvod instalován S 0,00400 100 0,00400 1,00 0,00400
18 bez rozvodu vody S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
19 bez kanalizace S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
20 neuvažuje se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
21 neuvažuje se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
22 Vybavení kuchyní neuvažuje se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
23 ní hyg. vybavení neuvažuje se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
24 Výtahy neuvažují se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
25 Ostatní chybí C 0,05200 100 0,05200 0,00 0,00000
26 neuvažují se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
27 Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000  100 0,00000 1,00 0,00000

Celkem 1,0000  0,93000
Koeficient vybavení stavby K4 - 0,93000
Zákl. cena upravená ZC x K1 x K2 x K3 x K4 x K5 × Ki ZCU 3 4 049,07
Rok odhadu                                                 2018

1970
S 48

( odborným odhadem ) Odhadem
Z 100
O % 65,00

Výchozí cena stavby                                                 CN 6 023 518,00

D % 100,00
CND 6 023 518,00

65,00 %  O -3 915 286,70

Cena ke dni odhadu CS 2 108 231,30

2.4    Pozemky stavební

Pozemky . Cenové porovnání je provedeno s cenami 
srovnatelných lokalitách z realitní inzerce na internetových stránkách  

www.sreality.cz – 07/2018.
Porovnávané nemovitosti – stavební pozemky:

Prodej stavebního pozemku 914
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veškerá vybavenost (škol
km. Možnost hypotéky
Celková cena:435 000 za nemovitost
Cena za m²:476
Aktualizace:04.12.2017
Plocha pozemku: 914 m2

Prodej stavebního pozemku 1 082 m²Slovanského bratrstv

vozidla. 

Celková cena: 1 395 780 za nemovitost
Cena za m²:1 290
Aktualizace:18.06.2018
Plocha pozemku:1 082 m2

ve srovnatelných lokalitách, které se 
pohybují v rozmezí 476 – 2

stanovuji cenu stavebního pozemku na 2

Parcela 
Druh pozemku

m2
2

2360/6 plocha pod RD 258 1 000,00 258 000,00 

2360/7
plocha pod vedlejší 

430 1 000,00 430 000,00 

Celkem parcely 688 688 000,00 
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2.5    

2.5.1

Objekt

1 613 488,20
Budova - Sklad 2 108 231,30
Stavby celkem 3 721 719,50

Pozemek:  0,00

Celkem 3 721 719,50

Celkem po zaokrouhlení 3 721 720,00

3. Posudek II -

stejným nebo 
novým porovnáním s obdobnými, k datu 

tom, že z databáze znalce o realizovaných resp. 

Z

Je provedeno porovnání s podobnými objekty v obdobných lokalitách z vlastní databáze 
inzerce na www.sreality.cz – 07/2018.

3.1    Cenové porovnání –

Porovnávané objekty – realitní inzerce:

Prodej rodinného domu 200 m², pozemek 995 okres

Obytnou 2 x byt 3+1 + samostatná garsoniéra. Za domem velká navazující zahrada
(660 m2) s bazénem a skleníkem. Na hranici pozemku je plynu Na

se nachází studna. prodeje je i vedlejší stavba (v garáž a v
obytná místnost) s navazujícím pozemkem 174 m2. Nemovitosti jeden celek a
svojí polohou a velikostí je možno z nich využít ke Vhodné na
bydlení a k tomu provozovny na podnikání.
Celková cena: 5 200 000 za nemovitost
Aktualizace:21.06.2018
Stavba:cihlová
Stav objektu: dobrý
Typ domu:Patrový
Užitná plocha:200 m2

Plocha pozemku:995 m2



12

Prodej chalupy 150 m², pozemek 1 600 - okres P

Nabízíme k prodeji venkovské stavení na velice zajímavém a dostupném v
obci v blízkosti okresního plocha + 700m2, zahrada
870m2 s výhledem do kraje. Nemovitost selské stavení, obytná
1+1, koupelna, WC, kamenný klenutý sklep a velký komín s domácí pekárnou.

plochy je stáje, stodola, garáž, dílna a
majitel využívá vodu z vlastní studny, ale je možné se napojit na obecní vodovod, který vede
v blízkosti domu. Kanalizace je svedena do septiku. Budovy vyžadují rekonstrukci
nebo Nemovitosti se nachází 3 km od okresního kde naleznete
veškerou vybavenost a Autem je to zhruba 5 minut do centra. V obci se
nachází autobusová zastávka. V blízkém okolí možnosti kulturního i sportovního vyžití.
Celková cena: 1 049 000 za nemovitost
Aktualizace:20.06.2018
Stavba:smíšená
Stav objektu: špatný
Typ domu:
Užitná plocha:150 m2

Plocha pozemku:1600 m2

Prodej rodinného domu 230 m², pozemek 2 178 m²Horní Cerekev, okres

Prodej chalupy 2+1 s bývalým hostincem v obci u Horní Cerekve, okres
Celková plocha 2.013 m2. V 1.NP je sál, WC a byt 2+1. Pod je
sklep cca. 25 m2. Na pozemku stojí stodola a chlévy. 220/380. lokální na
tuhá paliva.
Celková cena: 890 000 za nemovitost
Aktualizace:22.6.2018
Stavba:smíšená
Stav objektu: dobrý
Typ domu:
Užitná plocha:90 m2

Plocha pozemku:491 m2
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Prodej rodinného domu 90 m², pozemek 491 - Rovná, okres

690 000
Jedná se o prodej venkovské chalupy ve tvaru "U" vhodné jak k rekreaci tak i trvalému
bylení. Chalupa se nachází obce na pozemku o celkové 491m2 z toho

plocha budov 288m2. Dispozice domu je 2+1 s navazující
je napojen na obecní vodovod, kanalizace je svedena do septiku. Plyn v obci

není. Pro více informací volejte nabídky.
Celková cena: 690 000 za nemovitost
Aktualizace:10.6.2018
Stavba:cihelná
Stav objektu: velmi dobrý
Typ domu:Patrový
Užitná plocha:250 m2

Plocha pozemku:13 000 m2

Stanovení porovnávací ceny pro d

Tab. 1 - - list 1

Lokalita 
místností 
(pokoje + 

Garáž
Pozemek 

m2 Jiné

objekt
RD 

neuvedeno ne není
podkroví

(1) (2) 1 (4) (5) (6)

1 2*3+1 ano 995

2 x byt 3+1 + samostatná garsoniéra. Za domem velká navazující zahrada (660 

2 1+1 ano 1600 kamenný klenutý sklep a velký pr

3
Horní 

Cerekev
2+1 ne 2178 Na pozemku stojí stodola a chlévy. 

paliva.
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4 2+1 ne 491
a obecní vodovod, kanalizace je svedena 

do septiku.

Tab. 1 - - list 2
Cena 

požadovaná 
resp. 

zaplacená 

Koef. 
re-dukce 

na

Cena po redukci 
na pramen ceny

K1 K2 K3 K4 K5 K6 I

Cena 

objektu 
odvozená

pramen 
ceny

polo-
ha

veli-
kost

garáž
stav a 
vyba-
vení

pozemek
úvaha 
znalce

K1×  … 

× K6

ze
srovnávacího  

(1) (7) (8) (9) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17)
1 5 200 000 0,90 4 680 000 1,03 1,00 1,05 1,50 1,15 1,15 2,15 2 176 744
2 1 049 000 0,90 944 100 1,00 1,00 1,05 0,95 1,15 1,15 1,32 715 227
3 890 000 0,90 801 000 0,90 1,05 1,00 1,00 1,15 1,15 1,25 640 800
4 690 000 0,90 621 000 0,90 1,10 1,00 0,90 1,15 1,15 1,18 526 271

1 014 761

Koeficienty Je-
K1 Koeficient úpravy na polohu objektu                                                                                                                                 
K2 Ko
K3
K4 - horší)                                                                                                       
K5 Koeficient úpravy na celkový stav domu (lepší - horší)                                                                                                                       

K6
Koeficient úpravy dle odborné úvahy znalce s

3.2 Cenové porovnání – sklad

Porovnávané objekty – realitní inzerce:

Prodej obchodního prostoru 352

Jedná se o prodej nemovitosti v centru Nemovitost má jedno
podzemní a nadzemní podlaží, plocha je 352 m2. nemovitostí pozemek
239m2, parkování možné na parkovišti budovou. Nemovitost je napojena na
obecní vodovod a kanalizaci, a plynovod. je plynovým kotlem.
Zásobování nemovitosti z nakládací rampy. Jedná se o smíšenou stavbu v dobrém stavu.
Možnost využití.
Celková cena: 10 350 000 za nemovitost
Aktualizace:01.07.2018
Stavba:smíšená
Stav objektu: dobrý
Typ domu:Patrový
Užitná plocha:352 m2
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Prodej nemovitosti 649 m²ulice

Jedná se o prodej objektu po kompletní rekonstrukci v letech 2006 - 2008.
Rekonstrukce zahrnovala zejména novou krytinu zateplení, oken v celém
objektu, instalaci vjezdových vrat, rozvod vzduchotechniky, skladu
látek s vlastní vzduchotechnikou, instalaci kamerového a systému,
instalaci lapolu s ropných látek, rozvod elektroinstalace.

obkjektu je elektrokotlem a kotlem na LTO. Zdroj vody je z
vlastního vrtu na pozemku. Hlavní výrobní je na velké kde z

u vstupu se nachází 20m2 samostatný prostor vhodný jako vzorková prodejna, v
je 2 x vybavená klimatizovaná na ní je navazující místnost pro
se sprchou, dále samostatné WC WC pro invalidy, dále sklad

látek. V je lakovací box se skladem. Zadní mycí box pro
vozidla. Celý objekt je venkovní plochy jsou asfaltové z oplocené

Využití objektu je všestranné.
Celková cena: 6 490 000 za nemovitost
Aktualizace:14.05.2018
Stavba:cihlová
Stav objektu: velmi dobrý
Typ domu:
Užitná plocha:649 m2

Prodej výrobní haly, prostoru 334 m²Družstevní, Kamenice nad Lipou

3 990 000 (11 946 za m²)
Nabízíme na prodej areál s širokými možnostmi využití v Kamenici nad Lipou.
Jedná se o patrovou cihlovou budovu, která je o 2. dvojice velkoprostorových
garáží. Celý objekt prošel rozsáhlou rekonstrukcí v r. 2005. V hlavní v 1. NP se
nachází byt 2+kk s a v 2. NP se nachází byt 2+1 s stvím a
Nové rozvody vody, kanalizace, elektro, TV, PC a SAT. V obytné plastová okna s
2sklem v garážích okna kovová s 2sklem. Na podlaze keramická dlažba a PVC.
krbová kamna, el. kotel nebo tepelné V možnost nástavby
obytných podlaží nad plochami garáží. Výhodou je velká vyasfaltovaná plocha
budovou s možností bezproblémového vjezdu a výjezdu Celý objekt je oplocen s
možností
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Celková cena: 3 990 000 za nemovitost
Aktualizace:29.05.2018
Stavba:cihlová
Stav objektu: velmi dobrý
Typ domu:Patrový
Užitná plocha:334 m2

Prodej obchodního prostoru 104 m²Polesí, okres

KAVKA REAL ESTATES Vám ke koupi budovu o ploše 104,3 m²
na pozemku o 373 m² v obci Polesí, okr.
prodejna, sklad, sklad, sklad, WC + šatna, chodba k zásobovací Z inženýrských sítí
je k dispozici - obecní vodovod, obecní kanalizace, 220, 380 V. objektu
je kamny nebo krbovými kamny na tuhá paliva s

vody je elektrickým bojlerem. Velmi dobrý stav budovy. V zájmu o
více informací prohlídku kontaktujte
Celková cena: 790 000 za nemovitost
Aktualizace:19.6.2018
Stavba:cihlová
Stav objektu: dobrý
Typ domu:
Užitná plocha:104 m2

Stanovení porovnávací ceny
Tab. 1 - - list 1

Lokalita 

Velikost 
(užitková 

plocha 
m2)

Garáž
Pozemek 

m2
Jiné

objekt
Hala-

cca 300 ne neuvedeno

(1) (2) (3) (4) (5) (6)

1 352 ne neuvedeno
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nemovitosti z 
nakládací rampy. 

2 691 ne neuvedeno

3
Kamenice 
nad Lipou

334 ano neuvedeno
dvojice velkoprostorových garáží. Celý objekt prošel rozsáhlou 
rekonstrukcí v r. 2005. 

4 Polesí 104 ne 373

Dispozi

dispozici -

krbovými kamny n
elektrickým bojlerem. Velmi dobrý stav budovy. 

Tab. 1 - - list 2
Cena 

požadovaná 
resp. 

zaplacená 

Koef. 
re-

dukce 
na

Cena po 
redukci na 

pramen 
ceny

K1 K2 K3 K4 K5 K6 I

Cena 

objektu 
odvozená

pramen 
ceny

polo-
ha

celk. 
stav

vyba-
vení

velikost
úvaha 
znalce

K1×  

… × 

K6

ze
srovnávacího  

(1) (7) (8) (9) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17)
1 10 350 000 0,80 8 280 000 1,25 1,15 1,20 1,30 1,10 1,20 2,96 2 797 297
2 6 490 000 0,80 5 192 000 1,00 1,00 1,35 1,20 1,35 1,20 2,62 1 981 679
3 3 990 000 0,80 3 192 000 0,80 1,00 1,35 1,20 1,15 1,20 1,79 1 783 240
4 790 000 0,80 632 000 0,80 1,00 1,05 1,05 0,90 1,20 0,95 665 263

Jednotková porovnávací cena 1 806 870
Užitná plocha m2 300
Porovnávací cena / m2 6 023

Koeficienty Je-
K1 Koeficient úpravy na polohu objektu                                                                                                                                 
K2
K3
K4 Koefi - horší)                                                                                                                       
K5 Koeficient úpravy na celkový stav domu (lepší - horší)                                                                                                                                 

K6
Koeficient úpravy dle odborné úvahy znalce s

4. Práva a závady

Povinný nemovitost zatížena nájemním vztahem. 
nemovitost pohlíženo tak, jako by nebyla zatížena nájemním vztahem. Na výpisu z katastru 

k

smyslu ustanovení §
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5.

p. 1091
Cena 

1

1

Cena pozemku -258

Obvyklá (tržní) cena podle odborného odhadu znalce   

Ideální 2/3 z obvyklé ceny
Obvyklá (tržní) cena spoluvlastnického podílu 
o velikosti id. 2/3 – zaokrouhleno*
Obvyklá cena -
Obvyklá cena id. 2/3 -

Budova - sklad
Cena 

2 108 230,00,-

1 806 870,00,-

Cena pozemku -430

Obvyklá (tržní) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno* 1 377 000,00,-

Ideální 2/3 z obvyklé ceny 918 000

Obvyklá (tržní) cena spoluvlastnického podílu 
o velikosti id. 2/3 – zaokrouhleno*
Obvyklá cena -
Obvyklá cena id. 2/3 -

Cena 

RD 404 0

Sklad 

Celkem   
Obvyklá cena -

*Ceny spoluvlastnických podílu o velikosti id. 2/3 ( tj. 504 666 K a 918 000 é
z celkové ceny obvyklé byly dále sníženy koeficientem 0,8 vzhledem k horší prodejnosti 
ideálního spoluvlastnického podílu nemovitostí.

V dne 
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Znalecká doložka

Znalecký posudek je podán Znaleckým ústavem Nemovitost s.r.o. se sídlem v ,
Brno, zapsaným podle § 21, odst. 3 zák. 6 odst. 1 vyhl.

oborech ekonomika a stavebnictví s

Znalecký posudek je zakázky 262-070/2018.

V

Fotodokumentace nemovitosti 
Výpis z katastru nemovitostí  LV 5366 str. 1,9

z z katastrální mapy s fotomapou
Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti - RD

Fotodokumentace-sklad
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Výpis z KN
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Mapa oblasti
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