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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢€.j. 006 EX 1325/05-472 je tteba stanovit
obvyklou cenu o velikosti id. 2/3 nemovitych véci ve vlastnictvi povinnych: Miroslava
LouSova, Petr Lousa, Radek Lousa. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj.
k datu 26. ¢ervna 2018.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

v

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz vdaném piipadé neni) je tzv. obvykld cena definovéna
nasledujicim zptisobem:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomeéru prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisne prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. “

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni
vyznam a je smérodatnad zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti
a ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjistenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby ndahrada byla primeérenad,
musi vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby),
ale i zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a Case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvvklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocenovani
majetku* a Znaleckvm standardem ¢. VII ..Ocefniovani nemovitosti*):

1. Ocenéni €asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové urovni
(snizené¢ o pifiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkii. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimefené upravuji zékladni cenovou urovenn 1994 na
urovenl soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji  obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocenovanou
nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné iivahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjc¢eny ptipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 5366 ze dne 29.03.2018 pro k.u. Pelhfimov:

A: Vlastnik:

Lousa Radek, Masarykovo namésti 1, 39301 Pelhfimov Podil 1/3
LouSova Miroslava Ing., Masarykovo nameésti 1, 39301 Pelhifimov Podil 1/3
Ostatni vlastnici dle LV 5366 v piiloze posudku

B: Nemovitosti: Stavby: PelhFimov ¢. p. 1091 — rod. dim na parcele ¢. 23060/6., LV 10001
Stavba bez Cp/Ce — jina stavba na parcele ¢. 2360/7, LV 10001

C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo smluvni
Ptedkupni pravo
Zastavni prava exekutorské
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Naftizeni exekuce
Zahajeni exekuce

Podrobnosti viz. priloha posudku.

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy
Vyitez z katastralni mapy pro k.a. Pelhfimov z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setieni spojené s obhlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
26. ¢ervna 2018. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinnych nebot’ si
neptevzali zésilku s informacemi o mistnim Setfeni.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— ZakKon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceiiovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné¢ - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcd a odhadci CR, o.s. 2013 — vpl
znéni(Www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankdch www.sreality.cz.

1.2 Situace oceriované nemovité véci
Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

e Stavba RD Pelhfimov ¢€.p. 1091 na pozemku parc. €. 2360/6, LV 10001
e Stavba bez ¢p/Ce jina stavba na pozemku parc. ¢. 2360/7, LV 10001

Nemovitosti se nachazeji ve mésté Pelhfimov, v katastralnim tzemi Pelhfimov. Pelhfimov
je mésto v kraji Vysocina 27 km zapadné od Jihlavy. Nemovitosti lezi pii jihovychodnim
okraji mésta pfi ulici SkrySovska a jsou soucasti vétSiho provozniho aredlu. Okolni
zéstavba je tvotena spiSe primyslovymi aredly a sklady. Oceniované nemovitosti jsou téz
prumyslového charakteru, jedna je vSak uzivana jako rodinny dim a druhd je
pravdépodobné uzivana jako sklad ¢i dilna. Ob& nemovitosti lezi na parcelach, které jsou
ve vlastnictvi mésta Pelhfimov, okolni pozemek a pfistupovy pozemek je ve vlastnictvi
tieti osoby a neni zde pravné oSetfen piistup k nemovitosti. Nemovitosti jsou orientovany
fasadni stranou na sever a jsou umistény piimo za sebou.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Me¢ésto

Pocet obyvatel: 16 105

Poloha obce: Meésto Pelhfimov leZi v kraji Vysocina cca 30 km
zapadn¢ od Jihlavy.

Obecni trad: Ano

PoStovni urad: Ano

Skola: Z8, M8, S8, ZUS

Obchod potravinami a sluzby: Supermarket

Obcanska vybavenost: Sportovni aredly, ubytovaci zafizeni, koupaliSté,
restaurace, zdravotni stiediska

Poptavka nemovitosti: Poptavka v segmentu je niz$i, nez nabidka

Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Jihovychodni okraj mésta

Dopravni podminky:

Ptijezd po vedlejsi komunikaci

Konfigurace terénu:

Terén svazity k zapadu

Prevladajici zastavba:

Pievazné pramyslové aredly

Parkovaci moznosti:

Na vefejném pozemku

InZenyrské sité v obei s moznosti
napojeni oceniovaného aredlu:

Elektro, vodovod, kanalizace, plyn




Vlastni nemovitost

Typ stavby Duim samostatny s 1.NP a sklonitou stfechou
PrisluSenstvi Vedlejsi stavba

Dostupnost jednotlivych podlazi 1.NP- z pozemku

Moznost dalsiho rozsiteni ne

Technickd hodnota objekt v primérném stavebné-technickém stavu

1.2.2 Pripojeni objektii na inZenyrské sité
nemovitost byla pfistupna pouze zvenci, skutecné pfipojeni nebylo mozno zjistit, jde pouze o
predpoklad.

Vodovod: Pravdépodobn¢ verejny vodovod
Kanalizace: Pravdépodobné vetejna
Elektricka sit’: 220/380

Plyn: Pravdépodobné neptipojen
Telefon: Pravdépodobné ano

2. Posudek | - ocenéni ¢asovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizend u staveb o pfiméiené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiS§t'ovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dum
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachéazi ve mésté Pelhiimov ¢.p. 1091 pti Ulici SkrySovska. Jde o dam
samostatny, pravdépodobné nepodsklepeny, ptizemni, se sedlovou stiechou.

Vzhledem k tomu, Ze byla nemovitost pfistupna pouze zvenci (vedlej$i komunikace),
materidlové a konstrukcni feSeni byly zjiStény pouze obhlidkou zvenci.
Vyméry domu a materidlové a konstrukéni vybaveni domu byly zjistény pii mistnim Setfeni.

Objekt Rodinny diim samostatny
Pidorys Pravidelny, obdélnikovy
Podsklepeni Nepodsklepeny

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Ne

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Pivodni

Nosné konstrukce Zdéné

Stiecha Sklonita

Krytina Plechova

Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech,
Fasddni omitky Nezateplend




Vnéjsi obklady Chybi
Bleskosvod Ano

2.2.2 Popis objektu

Diim je samostatny, ¢elni Stit je orientovan k severu. Vchod je z boku, z vychodni strany.
Ptijezd k domu je ze severni casti z vedlejsi vetejné komunikace. Nemovitost je umisténa za
branou, 1 kdyz je pozemek ve vlastnictvi mésta Pelhfimov. V dob¢ ptijezdu znalce byla brana
uzamknuta.

Diim je zdény, zastieSen sklonitou stiechou. Krytina je plechova. Fasada je nezateplena,
klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu, v¢. parapetti. Okna jsou dfevéna zdvojena.
Vytapéni je pravdépodobné kotlem na tuhd paliva. Dim je pfipojen na elektfinu,
pravdépodobné vetejny vodovod a kanalizaci.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivéani od roku Cca 1970, skutecné stafi domu nebylo mozné zjistit

Zjisténé zavady - nemovitost v pivodnim stavu

- prestarla fasada

- pravdépodobné narusena stiesni krytina a klempitské
konstrukce

Celkovy technicky stav | Podle posouzeni objektu zvenci je objekt v primérném
stavebné-technickém stavu, se znacn¢ zanedbanou udrzbou

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni — rodinny diim
Vzhledem k tomu, Ze objekt nebyl ptistupny, rozméry stavby byly zjistény z fotomapy,
katastralni mapy a obhlidkou zven¢i.

1.NP délka Sitka vyska 7P OP
0 Cast m m m m? m?
Zéakladni Cast 25,09 10,65 3,00 267,21 801,63
Celkem 1.NP 267,21 801,63
ZastieSeni délka sitka vyska 7P OP
Cast m m m m? m?
1. cast - zastavéna plocha (obdélnik) 25,09 10,65 267,21
- vyska pudni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 1,00 133,61
Celkem zast¥eSeni 133,61
Rekapitulace 7P oP
m? m’
1. nadzemni podlazi 267,21 801,63
zastfeseni v¢. podkrovi 133,61
Celkem 267,21 935,24




Uzitné plochy domu
Uzitné plocha domu je vypocitana ze zastavéné plochy 1.NP vynasobenim koeficientem 0,7.
Cast Zastavénz;l plocha Kkoeficient Uzitna lz)locha
(m?) (m%)
1.NP 267,21 0,70 187,047
Celkem 187,50

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Dtim splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

¢ nadpolovic¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni,
e objekt nema vice nez tfi samostatné byty,
e objekt nema vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,

jedna se tedy o rodinny dim. Konstrukce objektu je zdéna, jedné se o rodinny dim typu A.

Vypocet ceny objektu nakladovym zplisobem

Vypodet ceny - rodinny diim zd&ny nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, s 1 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN18

Rodinny dim podle § 13 a p¥ilohy &. 11 vyhlagky ¢&. 441/2013 Sb. typ A nepodsklepeny
Stfecha sklonita bez podkrovi
Zékladni cena dle typu z ptilohy ¢&. 11 vyhlasky 7C | K¢/m? 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000
Zékladni cena po 1. Gipravé =ZC/ x ppod ZC | K¢/m? 2 290,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 935,24
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,05
Koeficient zmény cen staveb ( priloha ¢&. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC: 111 | 2,167
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (E;)glll) % | Pod.c. |Koef. | Uprav. podil
) 2) 3) “ G 1©] @D () )
1 | Zéklady betonové pasy s izolaci S 10,08200 | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
2 | Zdivo cihelné tl. 45 cm S 10,21200| 100 |0,21200 | 1,00 0,21200
3 Stropy s rovinym podhledem jakékoliv S 10,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 | Stiecha stiecha sedlova S 10,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 | Krytina plechova S 10,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempitské konstrukce | uplné z pozinkovaného plechu v¢. parapet S 10,00900 | 100 | 0,00900 | 1,00 0,00900
7 | Vnitini omitky vapenné Stukové S 10,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky btizolit S 10,02800 | 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
9 | Vngjsi obklady chybi C 10,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady WC, koupelna, vana, kuchyné S 0,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
11 | Schody chybi C 10,01000 | 100 | 0,01000 | 0,00 0,00000
12 | Dvefe dievéné hladké a napliové plné a prosklené S 10,03200| 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna dievéna dvojita §paletova nebo zdvojena S 10,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. | PVC, vlysky, textilni krytiny, dfevéné S 10,02200 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistn. | keramicka dlazba, PVC, teraco S 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapéni ustiedni s kotlem na tuha paliva S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace 220/380V, jisti¢e S 10,04300| 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S 10,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 10,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. Bojler S 10,01900| 100 |0,01900 | 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu chybi C 10,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni el. Sporak S 10,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni umyvadla, vana ocelova popf. sprchovy kout S 10,04100| 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
25 | Zachod standardni splachovaci S 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostatni chybi C 10,03400 | 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000




27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,94600
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,94600
Z4kl. cena upravend ZC x K4 x K5 xKi Ke&/m? 492918
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni 1970
Stari S rokl 48
Zpusob vypoctu opotiebeni (.odbornym odhadem ) odhadem
Celkova predpokladand zivotnost Z rokil 100
Opotiebeni o % 65,00
Vychozi cena CN K¢e 4 609 966,30
Stupeii dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni stavby CND Ke 4 609 966,30
Odpocet na opotiebeni 65,00 % (6] K¢e -2 996 478,10
Cena ke dni odhadu | CS K& 1613 488,20
2.3 Budova - Sklad

Tato stavba se nachazi za rodinnym domem. Fasada je orientovana na sever a vstup je z boku,
z vychodni strany. Budova je stejného charakteru jako RD. Jedna se tedy o stavbu ptizemni,

zdénou, nepodsklepenou, se sklonitou stfechou.

Vypocet vymér pro ocenéni

1.NP délka Sitka | vyska 7P opP
0 Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 33,00 12,30 3,00 405,90 1217,70
4,50 3,67 3,00 16,52 49,55
8,30 0,70 3,00 5,81 17,43
Celkem 1.NP 428,23 1284,68
Zastt eSeni délka sitka | vyska ZP OP
Cast m m m m? m’
1. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 33,00 12,30 405,90
- vy$ka pudni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 1,00 202,95
Celkem zastfeSeni 202,95

2.3.1 Charakter objektu a zptisob ocenéni

Zastavéna plocha objektu piesahuje 100 m?; podle § 12 odst.

pro skladovani a manipulaci- tedy budovu typu S.

1 vyhlasky se jedna o budovu

Vypotet ceny - budova Pelhfimov Ocenéni podle § lzszyhléﬁky ¢. 441/2013
Vypodet ceny nakladovym zptisobem (§ 12, ptiloha &. 8) Vypocteno tabuu;g;ﬁ;%i%ﬁgi%rem MS Excel -
Budova - § 12 a ptiloha ¢. 8 | Skladovani a manipulace typ S CZ-CC 1252
Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢. 8 vyhlasky ZC K&/m? 2 231,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 1 487,63
Primérna vyska podlazi PVP m 3,00
Primérnd zastavéna plocha podlazi PZP m? 428,23
Koeficient druhu konstrukce (pril. ¢. 10 vyhlasky ) Ki zdéné | 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=092 +6.60/PZP) K> - 0,93541
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) K3 - 1,00000
Koeficient polohovy ( ptiloha &. 20 vyhlasky ) Ks - 1,05




Koeficient zmény cen staveb | ( ptiloha ¢&. 41 vyhlasky ) | Ki - 2,116
Koeficient vybaveni stavby |
Pf) L Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. P? dil % | Pod.c. | Koef. Up rav.
¢. (pt.21) podil
) 2 A3) “4) S 10] @D ®) (€]
1 | Zaklady betonové pasy s izolaci S 10,13200]100]0,13200 | 1,00 | 0,13200
2 | Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 0,30400 | 100 | 0,30400 | 1,00 0,30400
3 | Stropy jakékoliv bézného provedeni S 0,13800| 100 | 0,13800 | 1,00 | 0,13800
4 | Krov, stiecha sklonita stiecha S 0,07000 | 100 | 0,07000 | 1,00 0,07000
5 | Krytiny stéech pozink. Plech S 10,02900| 100 | 0,02900 | 1,00 | 0,02900
6 | Klempifské konstrukce | Zlaby a svody z pozinkovaného plechu S 10,00700 | 100 | 0,00700 | 1,00 | 0,00700
7 | Uprava vnitt. povrchii | jednovrstvé vapenné omitky , nastiiky nebo natéry S 0,04200 | 100 | 0,04200 | 1,00 | 0,04200
8 | Uprava vngj. povrchii | biizolit S 10,02900| 100 | 0,02900 | 1,00 | 0,02900
9 | Vnitini obklady neuvazuji se S 10,00000]| 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
10 | Schody chybi C 10,01800]1000,01800| 0,00 | 0,00000
11 | Dvefe bézné hladké plné nebo prosklené, bézné provedeni S 0,02400 | 100 | 0,02400 | 1,00 0,02400
12 | Vrata Kovova, dievéna truhlaisky zpracovana S 0,03000 | 100 | 0,03000 | 1,00 0,03000
13 | Okna dievéna dvojitd S 10,03400| 100 | 0,03400 | 1,00 | 0,03400
14 | Povrchy podlah cementovy potér S 0,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 | 0,02900
15 | Vytdpéni bez vytapéni, bez temperovani S 10,00000]| 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
16 | Elektroinstalace svételna S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
17 | Bleskosvod instalovéan S 10,00400| 100 | 0,00400 | 1,00 | 0,00400
18 | Vnitini vodovod bez rozvodu vody S 10,00000]| 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
19 | Vnitini kanalizace bez kanalizace S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
20 | Vnitini plynovod neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
21 | Ohtev vody neuvazuje se S 10,00000]| 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni neuvazuje se S 10,00000| 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
23 | Vnitini hyg. vybaveni | neuvaZuje se S 10,00000]| 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
24 | Vytahy neuvazuji se S 10,00000| 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
25 | Ostatni chybi C 10,05200 | 100 | 0,05200 | 0,00 | 0,00000
26 | Instalaéni pref. jadra | neuvazuji se S 10,00000| 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené | nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,0000 0,93000
Koeficient vybaveni stavby ( z vypoctu vyse ) K4 - 0,93000
Zakl. cena upravend ZCxKixKoxKsxKaxKs xKi | ZCU | K&/m? 4049,07
Rok odhadu 2018
Rok potizeni 1970
Staii S roktl 48
Zpusob vypodtu opotiebeni (. odbornym odhadem ) Odhadem
Celkova predpokladana zivotnost Z roki 100
Opotiebeni stavby 0 % 65,00
Vychozi cena stavby CN K¢ 6 023 518,00
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 6 023 518,00
Odpocet na opotiebeni stavby 65,00 % O K¢ -3 915 286,70
Cena ke dni odhadu cs K¢ 2108 231,30
2.4 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami

obdobnych pozemkt ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce na internetovych strankach

www.sreality.cz — 07/2018.
Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 914 m*Rynarec, okres PelhFimov

Prodej stavebni parcely uprostied obce Ryndrec o vyméte 914m2. V soucasné chvili se na

pozemku nachazi budova s ¢islem popisnym vhodna ke kompletni rekonstrukci popt. k
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demolici. Napojeni na elektiinu. Na pozemku se déale nachazi studna, plyn, voda a kanalizace
jsou na hranici pozemku. Vhodné k umisténi novostavby, hezké rovinaté misto ! V obci
veskera vybavenost (Skola, Skolka, posta, potraviny, pohostinstvi). Od Pelhfimova vzdaleno 5
km. MozZnost hypotéky

Celkova cena:435 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:476 K¢

Aktualizace:04.12.2017

Plocha pozemku: 914 m?

Prodej stavebniho pozemku 1 082 m>Slovanského bratrstvi, Pelhfimov

Jedna se o stavebni parcelu 1.082m2 umisténou v dosahu centra mésta ul. Slovanského
bratrstvi v Pelhfimové naproti nemocnici. Na pozemku bylo planovéno umisténi stavby
nizkoenergetického rodinného domu 5+kk s ptisluSenstvim a dvéma stanimi pro vozidla.
Projektova dokumentace je soucasti ceny. Dle UP je mozné umisténi stavby dle vlastniho
navrhu projektu. Nové je zfizena ptipojka el. energie, na hranici pozemku napojeni destové i
splaskové kanalizace v¢. obecniho vodovodu. V rohoveé ¢asti pozemku je umisténa zdéna
stavba 33m2 vhodna napft. jako zahradni domek. Veskera dokumentace k nahledu v RK. Pro
vice informaci volejte makléte nabidky.

Celkova cena: 1 395 780 K¢ za nemovitost

Cena za m*:1 290 K¢

Aktualizace:18.06.2018

Plocha pozemku:1 082 m?

Na zakladé¢ nabidek stavebnich pozemku pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 476 — 1290 K¢&/m?, s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 1 000 K&/m?

Parcela Vyméra

o Druh pozemku Umisténi 5 ZC K&/m? Cena K¢
Cislo m
236006 |ZAstaveéndplochaa |1 od RD 258 1 000,00 258 000,00
nadvori
23607  |7astavéndplochaa | plocha pod vedlesi 430|  1000,00 430 000,00
nadvori zdénou stavbou

Celkem parcely 688 688 000,00
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2.5 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou
2.5.1 Rodinny dim a sklad

Po odpoctu opoti‘ebeni

Objekt Cena soucasny stav (K¢)
Rodinny dim &.p. 1091 1613 488,20
Budova - Sklad 2108 231,30
Stavby celkem 3721719,50
Pozemek: 0,00
Celkem 3721 719,50
Celkem po zaokrouhleni 3 721 720,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym prfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle
Bradéace. Princip metody spociva vtom, Ze zdatabdze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indexa jednotlivych
objektli odvozena trzni cena ocenované¢ho objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektt
respektuji jejich rozdil oproti ocenovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiSténa cena primeérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitdch z vlastni databaze
realizovanych prodejii nemovitosti a z realitni inzerce na www.sreality.cz — 07/2018.

3.1 Cenové porovnani — rodinny dum

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 200 m?, pozemek 995 m?Pelhiimov, okres PelhFimov

Obytnou ¢ast tvofi 2 x byt 3+1 + samostatna garsoniéra. Za domem velk4 navazujici zahrada
(660 m2) s bazénem a sklenikem. Na hranici pozemku je pifipojka plynu (kaplicka). Na
zahradé se nachazi studna. Soucasti prodeje je 1 vedlejsi stavba (v pfizemi garaz a v patie
obytna mistnost) s navazujicim pozemkem 174 m2. Nemovitosti tvoii jeden funk¢ni celek a
svoji polohou a velikosti je mozno ¢ast z nich vyuzit ke komerc¢nim ucelim. Vhodné na
bydleni a k tomu zfizeni provozovny na podnikani.

Celkova cena: 5 200 000 K¢ za nemovitost

Aktualizace:21.06.2018

Stavba:cihlova

Stav objektu: dobry

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha:200 m?

Plocha pozemku:995 m?



Prodej chalupy 150 m?, pozemek 1 600 m*Pelhfimov - Radétin, okres PelhFimov

Nabizime exkluzivné k prodeji venkovské staveni na velice zajimavém a dostupném miste v
obci Radétin, v tésné blizkosti okresniho mésta. Zastavéna plocha + nadvoii 700m2, zahrada
870m2 s peknym vyhledem do kraje. Nemovitost tvoii piivodni selské staveni, obytna cast
1+1, koupelna, WC, kamenny klenuty sklep a velky prilezovy komin s doméci pekarnou.
Soucasti zastavéné plochy je uzavieny dvur, staje, stodola, gardz, dilna a pida. Soucasny
majitel vyuziva vodu z vlastni studny, ale je mozné se napojit na obecni vodovod, ktery vede
v tésné blizkosti domu. Kanalizace je svedena do septiku. Budovy vyzaduji rekonstrukci
nebo prestavbu. Nemovitosti se nachazi 3 km od okresniho mésta Pelhfimov, kde naleznete
veskerou ob¢anskou vybavenost a ufady. Autem je to zhruba 5 minut do centra. V obci se
nachazi autobusova zastavka. V blizkém okoli moZznosti kulturniho i sportovniho vyziti.
Celkova cena: 1 049 000 K¢ za nemovitost

Aktualizace:20.06.2018

Stavba:smiSena

Stav objektu: Spatny

Typ domu:Ptizemni

Uzitna plocha:150 m?

Plocha pozemku:1600 m?

¥ ¥ o

Prodej rodinného domu 230 m?, pozemek 2 178 m*Horni Cerekev, okres Pelhifimov

Prodej chalupy 2+1 s byvalym hostincem v obci TéSenov u Horni Cerekve, okres Pelhfimov.
Celkova plocha 2.013 m2. V 1.NP je zadvefi, sal, vycep, WC a byt 2+1. Pod vyCepem je
sklep cca. 25 m2. Na pozemku stoji stodola a chlévy. Elektiina 220/380. Vytapéni lokalni na
tuha paliva.

Celkova cena: 890 000 K¢ za nemovitost

Aktualizace:22.6.2018

Stavba:smiSena

Stav objektu: dobry

Typ domu:Ptizemni

Uzitna plocha:90 m?

Plocha pozemku:491 m?
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Prodej rodinného domu 90 m?, pozemek 491 m*Zajickov - Rovna, okres Pelhfimov

690 000 K¢

Jedna se o prodej venkovské chalupy ve tvaru "U" vhodné jak k rekreaci tak i trvalému
byleni. Chalupa se nachézi uprostied obce na pozemku o celkové vymeéte 491m2 z toho
zastavéna plocha budov ¢ini 288m2. Dispozice domu je 2+1 s navazujici hospodaiskou
¢asti. Diim je napojen na obecni vodovod, kanalizace je svedena do septiku. Plyn v obci

neni. Pro vice informaci volejte maklére nabidky.
Celkova cena: 690 000 K¢ za nemovitost
Aktualizace:10.6.2018

Stavba:cihelna

Stav objektu: velmi dobry
Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha:250 m?
Plocha pozemku:13 000 m?

Stanoveni porovnavaci ceny pro dim PelhFimov €. p. 1091

Tab. 1 - Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet
C. Lokalita (r;li)sg;):ti Garaz Poz;lrznek Jiné
kuchyn¢)
Ocen. RD , RD cca 1970 v ptivodnim stavu, zanedbana tdrzba, bez pozemku. Pfizemni bez
. o neuvedeno | ne neni .
objekt | Pelhfimov podkrovi
(€] @ 1 “4) 3 (©)]
2 x byt 3+1 + samostatna garsoniéra. Za domem velka navazujici zahrada (660
1 Pelhfimov | 2%3+1 ano 995 m2) s bvazenem a s’klemkem. Na} hre}mm pqzquu je p{l{I,)OJka plynu S%(apllrcka).' }\Ia
zahradé se nachazi studna. Soucasti prodeje je i vedlejsi stavba (v ptizemi garaz a
v patie obytna mistnost) s navazujicim pozemkem 174 m2. .
Nemovitost tvofi plivodni selské staveni, obytna ¢ast 1+1, koupelna, WC,
2 Pelhfimov 1+1 ano 1600 | kamenny klenuty sklep a velky prilezovy komin s domaci pekarnou. Soucasti
zastavéné plochy je uzavieny dvur, staje, stodola, garaz, dilna a ptda.
Horni V 1.NP je zadvefi, sal, vycep, WC a byt 2+1. Pod vycepem je sklep cca. 25 m2.
3 Cerekey 2+1 ne 2178 | Na pozemku stoji stodola a chlévy. Elektiina 220/380. Vytapéni lokalni na tuha
paliva.
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4 Zajickov 2+1

ne 491

Chalupa se nachazi uprosted obce na pozemku o celkové vyméie 491m2 z toho
zastavéna plocha budov ¢ini 288m2. Dispozice domu je 2+1 s navazujici
hospodarskou ¢asti. Diim je napojen na obecni vodovod, kanalizace je svedena
do septiku.

Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Cena
* zadovana Koef. Cena po redukci ocenovaného
¢ | po= re-dukce KI | K2 | K3 | K4 KS K6 I ;
resp. na na pramen ceny objektu
zaplacena odvozena
ramen olo- | veli- stava uvaha | KIx ze
K¢ P Ke P garaz | vyba- | pozemek | srovnavaciho
ceny ha kost . znalce x K6 N
veni K¢
@) @) (®) ©) ao | an | a2 | d3) a14) as) d6) a7
1 5200 000 0,90 4 680 000 1,03 | 1,00 | 1,05 1,50 1,15 1,15 2,15 2176 744
2 1 049 000 0,90 944 100 1,00 | 1,00 | 1,05 | 0,95 1,15 1,15 1,32 715227
3 890 000 0,90 801 000 0,90 | 1,05 | 1,00 1,00 1,15 1,15 1,25 640 800
4 690 000 0,90 621 000 0,90 | 1,10 | 1,00 | 0,90 1,15 1,15 1,18 526 271
Celkem primér K¢ 1014 761
Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocefiovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na vyméru bytu
K3 Koeficient Gipravy na ptislusenstvi bytu (balkon, sklep)
K4 Koeficient tpravy na vnitini vybaveni bytu (lepsi - horsi)
K5 Koeficient Gpravy na celkovy stav domu (lepsi - horsi)
K6 Koeficient Gpravy dle odborné ivahy znalce s ohledem na prohlidku pouze zvenci a na pravné
neosetieny pfistup k nemovitosti

3.2 Cenové porovnani — sklad

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej obchodniho prostoru 352 m*Prikopy, Pelhifimov

Jedna se o prodej komeréni nemovitosti v centru Pelhfimova. Nemovitost mé jedno
podzemni a dvé nadzemni podlazi, zastavéna plocha je 352 m2. Pfed nemovitosti pozemek
239m2, parkovani mozné na vefejném parkovisti pfed budovou. Nemovitost je napojena na
obecni vodovod a kanalizaci, elektfinu a plynovod. Vytapéni je Gstfedni, plynovym kotlem.

Zasobovani nemovitosti z nakladaci rampy. Jedna se o smiSenou stavbu v dobrém stavu.

MozZnost viceucelového vyuziti.

Celkova cena: 10 350 000 K¢ za nemovitost
Aktualizace:01.07.2018

Stavba:smiSena

Stav objektu: dobry
Typ domu:Patrovy
Uzitn4 plocha:352 m?
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Prodej komerc¢ni nemovitosti 649 m?ulice Hodéjovicka, Pelhifimov

Jedna se o prodej komer¢niho objektu po kompletni rekonstrukci v letech 2006 - 2008.
Rekonstrukce zahrnovala zejména novou stiesni krytinu v¢. zatepleni, vyménu oken v celém
objektu, instalaci tfi vjezdovych vrat, rozvod vzduchotechniky, ztizeni skladu hoflavych
latek s vlastni vzduchotechnikou, instalaci kamerového a zabezpecovaciho systému,
instalaci lapolu s odkalova¢em ropnych latek, rozvod elektroinstalace.

Vytapéni obkjektu je zajisténo elektrokotlem a kotlem na LTO. Zdroj vody je zajistén z
vlastniho vrtu na pozemku. Hlavni vyrobni ¢ast je rozdélena na dvé velké ¢asti kde z predni
¢asti u vstupu se nachazi 20m2 samostatny prostor vhodny napt. jako vzorkova prodejna, v
protési casti je 2 x vybavena klimatizovana kancelar, na ni je navazujici mistnost pro
zameéstnance se sprchou, dale samostatné WC v¢. WC pro invalidy, dale sklad hotlavych
latek. V bocni ¢asti je umistén lakovaci box se skladem. Zadni ¢ast tvoii myci box pro tii
vozidla. Cely objekt je prijezdny, venkovni plochy jsou prevazné asfaltové z bo¢ni oplocené
casti Stérkové. Vyuziti objektu je vSestranné.

Celkova cena: 6 490 000 K¢ za nemovitost

Aktualizace:14.05.2018

Stavba:cihlova

Stav objektu: velmi dobry

Typ domu:Pfizemni

Uzitna plocha:649 m?

Prodej vyrobni haly, prostoru 334 m*’DruZstevni, Kamenice nad Lipou

3990 000 K¢ (11 946 K¢ za m?)

Nabizime na prodej komer¢ni areal s Sirokymi moznostmi vyuziti v Kamenici nad Lipou.
Jedna se o patrovou cihlovou budovu, kterd je doplnéna o 2. dvojice velkoprostorovych
garazi. Cely objekt proSel rozsadhlou rekonstrukei v r. 2005. V hlavni budové v 1. NP se
nachazi byt 2+kk s prisluSenstvim a v 2. NP se nachazi byt 2+1 s ptislusenstvim a piedsini.
Nové rozvody vody, kanalizace, elektro, TV, PC a SAT. V obytné ¢asti plastova okna s
2sklem v garazich okna kovova s 2sklem. Na podlaze keramicka dlazba a PVC. Vytapéni:
krbova kamna, el. kotel nebo tepelné Cerpadlo. V ptipad¢€ potfeby moznost nastavby
obytnych podlazi nad plochami garazi. Vyhodou je velka vyasfaltovana plocha pred
budovou s moznosti bezproblémového vjezdu a vyjezdu kamionii. Cely objekt je oplocen s
moznosti uzamceni.
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Celkova cena: 3 990 000 K¢ za nemovitost
Aktualizace:29.05.2018

Stavba:cihlova

Stav objektu: velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha:334 m?

Prodej obchodniho prostoru 104 m>Polesi, okres PelhFimov

KAVKA REAL ESTATES Vam zprostiedkuji ke koupi komercni budovu o plose 104,3 m?
na pozemku o vymeéie 373 m? v obci Polesi, okr. Pelhfimov. Dispozi¢ni ¢lenéni: zadvefi,
prodejna, sklad, sklad, sklad, WC + Satna, chodba k zasobovaci ramp¢. Z inZenyrskych siti
je k dispozici - obecni vodovod, obecni kanalizace, elekttina 220, 380 V. Vytapéni objektu
je zajisténo akumula¢nimi kamny nebo krbovymi kamny na tuhd paliva s vyménikem.
Ohfev vody je fesen elektrickym bojlerem. Velmi dobry stav budovy. V piipadé zajmu o
vice informaci ¢i prohlidku kontaktujte makléfe spole¢nosti.

Celkovéa cena: 790 000 K¢ za nemovitost

Aktualizace:19.6.2018

Stavba:cihlova

Stav objektu: dobry

Typ domu:Ptizemni

Uzitn4 plocha:104 m?

i

Stanoveni porovnavaci ceny pro budovu skladu v Pelhfimové

Tab. 1 - Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Velikost
¢ | Lokalita (‘;Zl‘glc‘ﬁza Garéz Pozrflrznek Jiné
m2)
Ocen. |Hala- . o . w1y .
objekt | Pelhiimoy cca 300 ne |neuvedeno | hala pro skaldovani bez pozemku, ptivodni stav bez ptisluSenstvi
(@9) 2) A3) “) () (6)
Nemovitost ma jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi, zastavéna
) Pelhiimoy 350 ne | neuvedeno plocha je 352 m2. Pied nemovitosti pozemek 239m2, parkovani
mozné na vefejném parkovisti pred budovou. Nemovitost je
napojena na obecni vodovod a kanalizaci, elektfinu a plynovod.
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Vytapéni je ustfedni, plynovym kotlem. Zasobovani nemovitosti z
nakladaci rampy.
rekonstruovany objekt, sklad ¢i dilna, Hlavni vyrobni ¢ast je
rozdélena na dvé velké ¢asti kde z predni Casti u vstupu se nachazi
20m2 samostatny prostor vhodny napf. jako vzorkova prodejna, v
2 Pelhiimov 691 ne |neuvedeno | protési ¢asti je 2 X vybavena klimatizovana kancelaf, na ni je
navazujici mistnost pro zaméstnance se sprchou, dale samostatné
WC v¢. WC pro invalidy, dale sklad hotlavych latek. V bocni ¢asti
je umistén lakovaci box se skladem.
komer¢ni areal s Sirokymi moznostmi vyuziti v Kamenici nad
3 Kamenice 334 ano | neuvedeno Lipou. Jedna se o patrovou cihlovou budovu, ktera je doplnéna o 2.
nad Lipou dvojice velkoprostorovych garazi. Cely objekt prosel rozsahlou
rekonstrukei v r. 2005.
Dispozicni ¢lenéni: zadveti, prodejna, sklad, sklad, sklad, WC +
Satna, chodba k zasobovaci rampé. Z inzenyrskych siti je k

, dispozici - obecni vodovod, obecni kanalizace, elektiina 220, 380
4 Polesi 104 ne 373 V. Izlytétpéni objektu je zajisténo akumula¢nimi kamny nebo
krbovymi kamny na tuha paliva s vyménikem. Ohiev vody je fesen
elektrickym bojlerem. Velmi dobry stav budovy.

Tab. 1 - Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Koef. Cena po Cena
& pozadovand | re- redukci na K1 0 K3 | k4 K5 K6 It oceﬁqvaného
resp. dukce pramen objektu
zaplacend na ceny odvozena
, KIx ze
K¢&/m2 pramen K¢e polo- prisluSenstvi celk. Vyba’- velikost uvaha ... X | srovnavaciho
ceny ha stav | veni znalce <
K6 K¢
@) ) ®) ©) 10) an a2) 1 d3) | dy | ds | 16 an
1 10350000 [ 0,80 [ 8280000 | 1,25 1,15 1,20 | 1,30 1,10 1,20 | 2,96 2797297
2 6490000 | 0,80 | 5192000 | 1,00 1,00 1,35 | 1,20 1,35 1,20 | 2,62 1981 679
3 3990000 | 0,80 | 3192000 | 0,80 1,00 1,35 | 1,20 1,15 1,20 | 179 1783 240
4 790 000 0,80 632 000 | 0,80 1,00 1,05] 1,05 | 0,90 1,20 [ 0,95 665 263
Jednotkova porovnavaci cena K¢ 1 806 870
Uzitna plocha m2 300
Porovnavaci cena K¢/ m2 6 023
Koeficienty |Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na vyméru bytu
K3 Koeficient Gipravy na ptislusenstvi bytu (balkon, sklep)
K4 Koeficient Gipravy na vnitini vybaveni bytu (lepsi - horsi)
K5 Koeficient Gpravy na celkovy stav domu (lepsi - horsi)
K6 Koeficient Gpravy dle odborné ivahy znalce s ohledem na prohlidku pouze zvenci a na pravné
neosetieny pfistup k nemovitosti

4. Prava a zavady

Povinny nesd¢lil, zda je nemovitost zatizena najemnim vztahem. Pro ucely ocenéni je tedy na
nemovitost pohliZzeno tak, jako by nebyla zatizena ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 5366 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k ocenovanym
nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné bfemeno.

Ptredpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.
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5. REKAPITULACE OCENENI

Rodinny dim Pelhfimov ¢.p. 1091

Zpusob ocenéni

Cena

Veécnd hodnota (Casova cena)

1613 490,00 K&

Cena zjiSténa porovnavacim zptisobem

1014 761,00 K¢

Cena pozemku -258 000,00 K¢
Obvykla (trZni) cena podle odborného odhadu znalce 757 000,00 K¢
Idealni 2/3 z obvyklé ceny 504 666 ,00 K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu V
o velikosti id. 2/3 — zaokrouhleno* 404 000,00 K¢
Obvykla cena - slovy: sedmsetpadesatsedmtisickorunceskych
Obvykla cena id. 2/3 - slovy: ¢tyristactyritisicsedmsetkorunceskych
Budova - sklad

Zptsob ocenéni Cena

Cena 7jisténd porovnavacim zpisobem

2108 230,00,- K¢

Cena zjiSténa porovnavacim zplisobem

1 806 870,00,- K&

Cena pozemku

-430 000,00 K¢

Obvykla (trzni) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno*

1377 000,00,- K¢

Idealni 2/3 z obvyklé ceny

918 000,00 K¢

Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu

o velikosti id. 2/3 — zaokrouhleno* 734 000,00 K¢
Obvykla cena - slovy: jedenmiliotiistasedmdesatsedmtisickorunceskych
Obvykla cena id. 2/3 - slovy: sedmsettiicetctyritisickoruncéeskych

Zpisob ocenéni Cena
RD 404 000,00 K¢
Sklad 734 000,00 K¢&
Celkem 1138 000,00 K¢

Obvykla cena - slovy: jedenmilionstotricetosmtisickorunéeskych

*Ceny spoluvlastnickych podilu o velikosti id. 2/3 ( tj. 504 666 K¢ a 918 000 K¢ ) vypocitané
z celkové ceny obvyklé byly dale snizeny koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti

idedlniho spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 19. ¢ervence 2018

Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl.
& 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisit Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j.
66/98 ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavii, kvalifikovanych pro znaleckou
¢innost v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné
pro ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod Cislem zakazky 262-070/2018.

V Brné dne 19. ¢ervence 2018 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 5366 str. 1,9
Vytez z katastralni mapy

Vytez z katastralni mapy s fotomapou

Mapa oblasti

Dorucenky
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Fotodokumentace nemovitosti - RD
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Vypis z KN
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= Bastawvnl pravo = rochodont: spravniho crgamm
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Plombsr 2 pposorreni - Bex mapdsm
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1E.01.2012.
E-3T709,2012-304
Fro: LonScwa Miroslawva Ing., Masarykewo namésti 1, 30301 Pelhsimow RO/I00:
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Nemipwitosti json v dgemmim ohvods, ve krecdm vrhondvd stitni spravy kstsstouo asmovitossi CR:
Eatastrdlni srad pro VWysofiou, Hatastralni pracoviste Pelhrimee, kod: 304.

¥ f Frictoveno 22032018 06:48-2€

Cesky i2fzd pemsndsicky 2 katastzdlnil — S5O0
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Vyfez z katastralni mapy pro k.u. Pelhfimov

2302
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