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| NALEZ

[Znalecky tikol |

Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou jednotky ¢. 1276/12 (byt) v budové Kadaii
&.p. 1276, 1277, 1278, 1279 (bytovy dim, LV 5134) na pozemcich parc. €. 1869 (LV 5134), pare. ¢.
1870 (LV 5134), parc. & 1871 (LV 5134) a parc. & 1872 (LV 5134) véetné podilu na spole¢nych
tastech domu a na pozemcich parc. &. 1869 (zastavéna plocha a nadvoif), parc. ¢. 1870 (zastavéna
plocha a nadvoit), parc. & 1871 (zastavéna plocha a nadvofi) a parc. &. 1872 (zastav€nd plocha a
nadvoti) o velikosti 532/51129 v kat. izemi Kadaii, obec Kadaii, ¢4st obce Kadati, okres Chomutov,
zapsano na LV 6383.

Ocendni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zdkona &.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocefiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich piedpisil.

IV_\"l(lad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro Gicely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popifpadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, av8ak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich €i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku
nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu vé€ci a wici se
porovnanim.

2) Jinym zpiisobem oceflovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklade je

a) nakladovy zpisob, ktery vychdzi z ndkladii, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni piedmétu ocendni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu oceneni skutelné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnévaci zpiisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t€z ocendni véci
odvozenim z ceny jin¢ funkéné souvisejici véci,

d) oceflovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &istky, na kterou pfedmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocefiovani podle uéetni hodnoty, které vychazi ze zplisobii ocetlovani stanovenych
na zakladé predpist o ti¢etnictvi,



f) oceniovani podle kurzové hodnoty, které¢ vychazi z ceny piedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz8i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V piipadé oceflovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz§i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZzto
celku. De facto je v8ak v prvni fad® nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkéch trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi ztéZzuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkli podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmeés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych v€cech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skuteénost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovinéZ zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
prostiednictvim uziti koeficientu niz8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spodivajicim v nékdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrZ pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro piipadného zijemce o koupi
nemovité véci znany zdroj potencionalnich potizi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti dané¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho tsudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy néjakym zpusobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrazeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pii nabidce spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
¢ehoZ je rovnéz i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niz8i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ8i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz8i nez tietina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skute€nost je takova,
7ze v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jeté intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZzena obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na

nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjist€né obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zakona

it



¢ 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ncely tohoto zdakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérit prodavajicitho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecn& obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouh¢ho spoluvlastnického podilu na nemovite véci nizi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjisténou obvyklou cenu celku pied korekci ceny vyndsobit spoluvlastnickym

podilem, nybrz jedt¢ cenu dale poniZit, a to koeficientem niz§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[Pichled podkladi |

Usneseni soudniho exekutora Mgr. Richarda Bednaie o ustanoveni znaleckého tstavu a objednavka
znaleckého posudku ze dne 16.5.2018 pod &.j. 003 EX 3314/14-42.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pfi prohlidce, zji§t€ni skutenosti a zamé&feni posudkem dotéené
nemovité véci dne 16.9.2018.

Vypis z geografického informa¢niho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vetejn€ dostupnych zdrojt.
Kopie prohlaSeni vlastnika.

Informace od sousedky, pani Sebestove.
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|Mistopis |

Mésto Kadaii se nachazi v Usteckém kraji, cca 15 km jihozapadng od mésta Chomutov a cca 40 km
severovychodné od krajského mésta Karlovy Vary, na levém biehu feky Ohfe. Jednd se o mé&sto s
rozvinutou infrastrukturou a se stiedné Sirokou nabidkou ob&anského vybaveni. Ze vzd€lavacich
zaiizeni se ve mésté nachdzi matefské, zakladni a dve stiedni Skoly a gymnazium. Zdravotni péci ve
mésté zajistuje méstskd nemocnice a Iékdrny. Nakup zboZi je dostupny v supermarketech. V
Kadani se dale nachazi posta, kino, galerie, muzeum, knihovna, zimni stadion a jiné. Dopravni
obsluznost mésta zajistuji autobusy MHD, piimé&stské autobusy a vlaky.

Oceflovana nemovita véc se nachazi v severni zastavéné ¢asti mésta Kadan v ulici Chomutovska
¢.p. 1276 na sidlisti.

Zastavka autobusu ,,Kadail, Chomutovska, sidl.B” se nachazi cca 200 m od ocefiované nemovité
véci. Zelezniéni stanice ,,Kadail” se nachazi cca 950 m od oceflované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: [® bytova zdna O primyslova zona |Okoli : O bytova zéna O primyslova zéna

[ ostatni O nakupni zdéna O ostatni O nakupnf zéna
Pripojky: [® /[ voda (/0O kanalizace B /O plyn |Pipojky: [O/0 voda O/0O kanalizace [/ plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon vek. /v,  O/0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [¥ Zeleznice (%] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. [ silnice I1,,1ILtT.
Poloha v obci: Sirsi centrum - sidlistni zastavba
IPiistup k pozemku [®@ zpevnéna komunikace [] nezpevnéna komunikace

Piistup pfes pozemky:
1686/1 Mésto Kadaii, Mirové namésti 1, 43201 Kadai




lCelkovp}r popis

Jedna se o samostatné stojici, bytovy diim panelové konstrukce se &tyfmi vchody a Styfmi Cisly
popisnymi. Dim je pravdépodobn& zaloZzen na zakladovych rostech. Budova ma 8 nadzemnich
podlaZzi, kde se nachézeji jednotky, sklepy a spoletné prostory. V budové Jje vytah. V budové je
celkem 90 bytovych jednotek. Jednotlivé jednotky jsou piistupné z centralniho schodidts, Sttecha
budovy je plochd. Na stieSe je bleskosvod. Okna budovy jsou plastova. Vchodové dveie jsou
plastové prosklené. Fasada domu je zateplend. Stavebné-technicky stav objektu je dobry. Pristup k
nemovité véci je po mistni zpevnéné komunikaci s chodnikem. Parkovani je mozné v omezeném
mnozstvi pied domem.

Ocetiovana jednotka ¢. 1276/12 se nachézi v budove &.p. 1276 v 5. NP a jeji dispozice je 2+1.
Jednotka sestava z kuchyng, pokoje, pokoje, piedsing, koupelny a WC. Okna bytu jsou plastova.

Dispoziéni feSeni jednotky:

kuchyii 7,60 m?
pokoj 17,30 m?
pokoj 17,30 m?
predsiii 8,00 m?
koupelna 2,10 m?
WC 0,90 m?
celkem 53,20 m?

Uzitnd plocha jednotky je 53,20 m?. Uzitna plocha bytu byla uréena z udajii kopie prohlageni
vlastnika.

Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena na veiejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elektiinu.
Pripojky nebylo moZné ovéfit. Vytapéni bytu je Gstfedni. Ohiev teplé vody je centralni.

Na pozemcich parc. ¢. 1869, parc. &. 1870, parc. & 1871, parc. &. 1872 stoji bytovy diim s &.p. 1276,
1277, 1278, 1279. Pozemky jsou obdélnikového tvaru. V katastru nemovitosti jsou vedeny jako
zastavéna plocha a nadvofi. Pozemky jsou v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastnikt
jednotek. Pozemky jsou piistupné pies pozemek parc. &. 1868/1 ve vlastnickém pravu mésta Kada.

PrisluSenstvim nemovité véci je sklepni koje. Tyto skute&nosti jsou zohlednény ve vysledné ceng
obvykleé.

Néjemni smlouvy nebyly zjistény. VE&cna biemena nebyla zjisténa.
Ohledani bylo provedeno dne 16.9.2018 bez Gdasti vlastnika, za Glasti sousedky, ktera poskytla

ngjake informace o bytové jednotce. Nebylo umoZnéno vnitini ohledani, Nebyla piedloZena
stavebné& technicka ani jind dokumentace.



B RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité vé&ci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tizemi

Vécna bi‘emena a obdobn# zatiZeni:
ANO Exekuce
Komentai: Vécna biemena nebyla zjisténa.

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &. 1276/12 Kadaii

OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢&. 1276/12 Kadan

Qceliovana nemovita véc

UZitn4 plocha: 53,20 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a privnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd sraZka. V piipad€, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci

provize RK zohledn&na neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocenované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem

srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v rdmei uzemniho celku (velikost sidla, ob¢anska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci funkéniho celku (podlaZi, orientace,

piistup) vzhledem k nemovitym v&€cem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledtiuje provedeni, vybaveni a piisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.



Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym v&cem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediluje velikost pozemku oceflované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na souéasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skute€nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoétu

Primérné jednotkové cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K. je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficientd K1 az K,. V
koeficientech jsou zahrnuty odli§nosti ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZzity pro porovnani.

Obvykla cena ocefliované nemovité véci byla vypoétena jako nédsobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickym priimérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 2+1 Kadan

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mést€ Kadaii v ulici
Chomutovska. Dim mé 8 nadzemnich podlaZzi. Budova je po rekonstrukei. Jednotka
se nachazi ve tfetim nadzemnim podlaZi panelového domu. Byt je v plvodnim)
stavu. Okna bytu jsou plastova. K bytu patii sklep a lodzie. Z inZenyrskych siti je
nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. Parkovéani je moZné u domu. PFistup k
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

UZitna plocha: 52,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 Zdl‘bj-i wwx.sreality.c -1D:
K5 Provedeni a vybaveni 0,97 4584
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
590 000 52,00 11 346 0,89 10 142
Nazev: Byt 2+1 Kadan
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mé&sté Kadaii v ulici

Na Podlesi. Diim ma 9 nadzemnich podlazi. Budova je po rekonstrukei. Jednotka se
nachazi v sedmém nadzemnim podlaZi panelového domu. Byt je v plivodnim stavu.
Okna bytu jsou plastova. K bytu patii sklep. Z inZenyrskych siti je nemovitd véc
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napojena na dostupné piipojky. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité
véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.
UZitna plocha: 61,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci tizemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramei funkéniho celku ' 1,00 ey '
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 i — o
g Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,00 704/3987
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
689 000 61,00 11295 0,92 10 408
Nazev: Byt 3+1 Kadan
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve mésté Kadan v ulici

kpt. Jaroe. Dim mé 4 nadzemni podlazi. Budova je po rekonstrukci. Jednotka se
nachézi v prvnim nadzemnim podlazi zdéného domu. Byt je po rekonstrukei. Okna
bytu jsou plastova. K bytu patii sklep. Z inzenyrskych siti je nemovita véc napojena
na dostupné piipojky. Parkovani je mozné u domu. Piistup k nemovité véci je 7
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Utzitna plocha: 79,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,97

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha v rdmei tizemniho celku 1,00 : 44

K4 Poloha v rdmci funkéniho celku 1,03 Zdroj: www.sreality.cz - ID:

K5 Provedeni a vybaveni 1,00 41924

K6 Celkovy stav 0,85

K7 Vliv pozemku 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?)

1 198 000 79,00 15165 0,81 12 235
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 142 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 10 928 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 12 235 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci 10 928 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 53,20 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 581 370 K&




REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 1276/12 Kadan 581 370,- K¢

Porovnavaci hodnota 581 370 K¢

[Komentaf ke stanoveni vysledné ceny |
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjidténymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelaii, zejmeéna
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 6 porovnavacich nemovitych véci, z nichZ jsme
vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a celkového
stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledn€ pouzity pro vypocet obvyklé ceny. Urleni
ceny nemd za cil zji§téni trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz§iho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
miize byt skutedn€ prodana, se ukaze teprve v drazbé.

Obvykla cena
585 000 K¢

slovy: Pétsetosmdesatpéttisic K&

ZAavir

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- jednotky €. 1276/12 (byt) v budove Kadaii ¢.p. 1276, 1277, 1278, 1279 (bytovy dim, LV 5134) na
pozemcich parc. & 1869 (LV 5134), parc. ¢. 1870 (LV 5134), parc. ¢. 1871 (LV 5134) a parc. C.
1872 (LV 5134) v&etn& podilu na spolednych &astech domu a na pozemecich parc. ¢ 1869
(zastavéna plocha a nadvoii), parc. ¢. 1870 (zastav&na plocha a nadvoiti), parc. ¢. 1871 (zastavéna
plocha a nadvoii) a parc. €. 1872 (zastavéna plocha a nadvoii) o velikosti 532/51129 v kat. uzemi
Kadaii, obec Kadaii, ¢ast obce Kadaii, okres Chomutov, zapsano na LV 6383.

I1. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- sklepni koje.

II1. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho pFisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 585.000,- K&.
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IV. Znima vécnd bfemena, viménky a najemni, pachtovni & piedkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 12.7.2018

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha I - Nové Mésto

Znalecka Posudek podéava Znaleck4 spolegnost s.1.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Meésto,
dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl,
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjSich piedpisti, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovéni posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Varikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumo¢nicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgt Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & ZP-16505 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 6383 4
Snimek katastralni mapy |
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
Schématické znazorndni 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.05.2018 08:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro (cel: Proveden! exekuce, 6.j.: 331414 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky Grad Praha 10

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563102 Kadan
Kat.lzemi: 661686 Kadan List vlastnictvi: 6383

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény - Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Denkova Jaroslava, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 665313/1485

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych ¢dstech
C.jednotky Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku

1276/12 byt byt.z. 532/51129

Vymezeno v:
Budova Kadan, &.p. 1276, 1277, 1278, 1279, byt.dam, LV 5134
na parcele 1869, LV 5134
1870, LV 5134
1871, LV 5134
1872, LV 5134

Parcela 1869 zastavénd plocha a nadvofi 239m2
1870 zastavénd plocha a nadvofi 234m2
1871 zastavéni plocha a nadvofri 242m2
1872 zastavénd plocha a nadvofi 236m2
Bl Jind prdva - Bez zapisu -
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zah&jeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedndf¥, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Denkova Jaroslava, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 665313/1485
7zZ-4311/2018-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 003 EX3314/14-10 k 64 EXE-
4173/2014 10 ze dne 01.12,2014. Pravni 0O&inky zdpisu ke dni 03.02.2018. Zapis
proveden dne 06.02.2018; uloZeno na prac. Praha
7Z-4311/2018-101

Souvisejici zdpisy
Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 1276/12 Z2-725/2018-503

Listina Exekudni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha 10, &.j.
003 EX-3314/2014 -32 ze dne 02,02.2018., Pravni G&inky =zapisu ke dni
03.02.2018. Zapis proveden dne 07.02.2018; uloZeno na prac. Chomutov

Z-725/2018-503

o Zahdjeni exekuce

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov, kéd: 503.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.05.2018 08:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563102 Kadan
Kat.lGzemi: 661686 Kadan List vlastnictvi: 6383

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Prferov

Denkova Jarcslava, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 665313/1485

Z-1686/2018-808

Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce 203 Ex-05625/2015 -25 povéfeny soudni

exekutor: JUDr. Luka$ Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov ze dne 02.04.,2016.

Pravni 0&inky zépisu ke dni 07.02.2018. ZApis proveden dne 12.02.2018; uloZenoc na

prac. Prerov

Z-1686/2018-808

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 103 Ex-05625/2015 -6 povéfeny

soudni exekutor: JUDr. Tom&s Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Prferov ze dne

17.,03.2015. Pravni G&inky =zépisu ke dni 07.02.2018. ZApis proveden dne 12.02.2018;

uloZeno na prac. Prerov

Z-1686/2018-808

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 1276/12 Z-778/2018-503

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky G¥ad Pferov 203 EX-
05625/2015 -33 ze dne 07.02.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 07.02.2018.
Zapis proveden dne 13.02.2018; uloZeno na prac. Chomutov

Z-778/2018-503

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 ZAbFeh na Moravé

Denkova Jaroslava, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/1C0: 665313/1485
Z-1148/2018-809
Listina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &.3j. 139EX 12086/17-010 ze dne
09.08.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 12.02.2018. Zapis proveden dne 14.02.2018;
uloZeno na prac. Sumperk
Z-1148/2018-809
Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o nabyti prédvni moei usneseni Exekutorsky ufad
Sumperk &.j. 139EX-12086/2017 -010 (PM 06.10.2017) ze dne 06.10.2017. Pravni Gdinky
zédpisu ke dni 08,03.2018. Zapis proveden dne 12.03.2018; uloZeno na prac. Chomutov

Z-1427/2018-503
Souvisejici zdpisy
Exekué&ni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 1276/12 Z-891/2018-503
Listina Exekudni pf¥ikaz k prodeji nemovitjch vé&ci Exekutorsky u¥ad Sumperk, &.3.
139EX-12086/2017 -044 ze dne 12.02,2018, Pravni 0&inky zapisu ke dni
12.02.,2018. Zapis proveden dne 15.02.2018; uloZeno na prac. Chomutov
72-891/2018-503
Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky Grad
Sumperk &.j. 139 EX-12086/2017 -053 (PM 05.,03.2018) ze dne 08.03.2018.
Pravni G¢inky zapisu ke dni 08.03.2018. Zapis proveden dne 12,03.2018;

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovi$té Chomutov, kéd: 503.
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.05.2018 08:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov OCbec: 563102 Kadan
Kat.gzeml: 661686 Kadah List vlastnictvi: 6383

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥add

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

uloZeno na prac. Chomutov

2-1427/2018-503

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Marek Jeneril se sidlem ve Zlin&

Denkova Jaroslava, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 665313/1485

Z-1582/2018-705
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-212/2016 -11 ze dne

28.04.2016. Pravni moc ke dni 03.06.2016. Pravni G8inky zapisu ke dni 06.04.2018.
Zapis proveden dne 09.04.2018; uloZeno na prac. Zlin

Z-1582/2018-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemoviteosti

Jednotka: 1276/12 Z-2250/2018-503
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad 2Zlin - vychod
&.j. 177 EX-212/2016 -69 ze dne 06.04.2018. Pravni Gdinky zapisu ke dni
10.04.2018. Zapis proveden dne 12.04.2018; uloZeno na prac. Chomutov

Z-2250/2018-503

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4

Denkova Jaroslava, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 665313/1485
Z-2240/2018-503
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorsky GUfad Praha - vychod
¢.j. 081 EX-01698/2017 -010 ze dne 25.04.2017. Pravni G&inky zépisu ke dni
09.04.2018. Zapis proveden dne 10,04.2018; ulo%eno na prac. Chomutowv

Z-2240/2018-503
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 1276/12 Z-2238/2018-503
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitgch véci Exekutorsky urad Praha- vychod
&.j. 081 EX-01698/2017 -101 ze dne 06.04,2018. Pravni adinky zépisu ke dni
09.04.2018. Zapis proveden dne 12.04.2018; uloZeno na prac., Chomutov

Z-2238/2018-503

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr, Marcel Smékal, Michelska 1362/62, 140 00 Praha

Denkova Jaroslava, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 665313/1485

Z2-2131/2018-206
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 081 EX-01698/2017 -010 ze dne

25.04.2017. Pravni Gdinky zapisu ke dni 09,04,2018. Zapis proveden dne 13.04.2018;
uloZeno na prac. Mé&lnik

Z-2131/2018-206

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni (fad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Chomutov, kdéd: 503.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.05.2018 08:35:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563102 Kadan
Kat.lzemi: 661686 Kadan List vlastnictvi: 6383

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné Fads

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o dédictvi 35 D-1100/2016 -75 ze dne 10.11.2017. Pravni moc ke dni
10.11.2017. Pravni 0&8inky zépisu ke dni 21.11.2017. Zapis proveden dne 06.12.2017.
V-8657/2017-503
Pro: Denkova Jaroslava, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno RC/ICO: 665313/1485

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dal$i Gdaje o budové a pozemcich uvedenych v Sasti B jsou vZdy na prisluSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisité Chomutov, kdéd: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.05.2018 08:45:21
Cesky Gfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

. Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastr&lni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi3té Chomutov, kéd: 503.
strana 4
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“ Jednotky - celkova plocha 5 112,90m2,
Spoletné prostory - colkovh plocha 1 022,00 m2.

Legenda:Vchod A SpoIcEnépmstory V7] Jednotky-
o 121

1276,

]

¢ 'fT!P“ S CL
D . N T . S
Bk R \ b \\\/ ‘b, b,
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