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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 464/16-85 je tfeba stanovit
obvyklou cenu — spoluvlastnického podilu id. 1/2 nemovitych véci ve vlastnictvi povinného
pana Petra Jan¢i. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setieni, t.j. k datu 12. Cervna
2017.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenZ se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném ptipad¢ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena p¥i prodejich
stejneho, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
ktere maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéru prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjisténa podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smeérodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadiuje aktudlni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocennovani majetku*
a Znaleckvm standardem ¢. VII ..Oceniovani nemovitosti‘):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové Urovni
(snizené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a pfedpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska €. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimétené upravuji zakladni cenovou troveit 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uivahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1.  Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjc¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 299 vyhotoveny dne 07.04.2017 pro k.4. Mnisi:
A: Vlastnik:

SJM Petr Janca a Silvie JanCova, Mnisi 11, 74221 Kopftivnice

B: Nemovitosti: Parcela: St. 34- 320 m? zastavéna plocha a nadvoii
Na pozemku stoji stavba: Mnisi, €.p. 11, rod. dim
45/1 - 94 m? ostatni plocha — neplodn4 pida

Stavba: MniSi, ¢.p. 11, rodinny diim, na pozemku: St. 34 , LV 299
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo smluvni
Zahajeni exekuce
Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.0. Mnisi z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 12.6.2017. Prohlidka nemovitosti byla provedena za ptitomnosti povinného pana Petra
Janci.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlaSky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oceiiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcii CR, o.s. 2013 (wWww.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nésledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je uloZena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.



1.2 Situace oceriované nemovité véci
Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

e Rodinny diim €.p. 11 na pozemku parc. €. St. 34 LV 299

e Pozemek parc Cislo 45/1 ostatni plocha — neplodna piida
Nemovitost se nachazi v obci Mnisi, ¢islo popisné 11. Ostatni zastavba v okoli je tvofena
samostatné stojicimi rodinnymi domy. Pfijezd k nemovitosti je po zpevnéné piijezdové cesté
vedouci z hlavni silnice vedouci napfi¢ obci.
Podle registru programu Aquarius je kod zaplavy 2 - zvySené riziko.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: meésto
Pocet obyvatel: 22 273
Poloha obce: Mésto Koptivnice leZi ve vychodni &asti Ceska a spolu se

sousednim malebnym Stramberkem, Freudovym
Ptiborem a Janackovymi Hukvaldy vytvareji pomyslnou

Lasskou branu Beskyd.
Obecni ufad: Ano
Postovni ufad: Ano
Skola: 78, SS, MS
Obchod potravinami a sluzby: Zakladni vybavenost
Obcanska vybavenost: Veskera ob¢anska vybavenost
Poptavka nemovitosti: Poptavka v segmentu je niz$i nez nabidka

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Pti kraji obce

Dopravni podminky: Ptijezd po vedlejsi komunikaci

Konfigurace terénu: Terén rovinaty, vlastni pozemek mirné svazity
Prevladajici zastavba: Prevazné rodinné domy

Parkovaci moznosti: Vedle domu na vlastnim pozemku

Inzenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn, telefon
napojeni ocenovaného areélu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Diim samostatny jednopatrovy

PtisluSenstvi Venkovni Gpravy

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP— zulice, ze dvora

Moznost dal$iho rozsiteni ano

Technicka hodnota Objekt je v podprimérném stavebné-technickém stavu,

byla provadéna zékladni udrzba.

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité
Skute¢né ptipojeni k inzenyrskym sitim nebylo mozné ptesné zjistit, jedna se o predpoklad:

Vodovod: Ptipojka na vefejny vodovod
Kanalizace: Zumpa s piepadem do vodotede
Elektricka sit’: 220V/380V

Plyn: Neni

Telefon: Neni




2. Posudek | -ocenéni ¢asovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asoveé ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reproduk¢ni vychozi cena), snizena u staveb o pfiméiené
opotifebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjisStovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemk ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachazi v mésté Koptivnice v kat. izemi mnisi €. pop. 11. Diim je
samostatn¢ stojici, nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a neobyvatelnym
podkrovim. Stiecha je sklonita.

Objekt Rodinny diim samostatny
Pidorys Nepravidelny
Podsklepeni Neni

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Ano

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Castedna

Nosna konstrukce Zdéna, kamenna

Stiecha Sklonita

Krytina Hlinikovy plech
Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech, bez parapetii
Fasédni omitky Pouze nastiik

Vnéjsi obklady Chybi

Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Diim je samostatné stojici, u vedlej$i komunikace, ¢elni §tit je orientovan k jithozapadu, vchod
je poté orientovan z téze strany. Okolo domu se rozléha zahrada, kterd neni oplocend. Zezadu
domu je umisténa garaz, vjezd je piimo z komunikace. Na jizni hranici pozemku protéka
potok. Ze severni strany domu se nachazi pozemek, ktery je téz ve vlastnictvi Petra Janci.
Pozemek ma status neplodné ptidy. Ocenéni pozemku je zahrnuto v tabulkach nize.

Dum je zdény, nepodsklepend ptizemni bez vyuziti podkrovi, stiecha je sklonitd pokryta
hlinikovou krytinou. Fasada je opravena pouze nastfikem, krovy jsou dievéné. Klempiiské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, avSak parapety chybi. Okna jsou plastova. Vytapéni
je elektrickymi piimotopy. Dlim je pfipojen na elektfinu, na vefejny vodovod a ma vlastni
zumpu s prepadem do vodotece, je zde moznost pfipojeni plynu.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivéni od roku 1910/2005 probéhla rekonstrukce

Zjisténé zavady - Castecnd izolace domu-vlhké zdivo




Celkovy technicky stav

Objekt je v nedokonceném stavu. Vnitini stav objektu je
v primérném technickém stavu. Venkovni fasada chybi, stejné
jako klempiiské konstrukce.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

1.NP délka sitka vyska 7P 0)

0 Cast m m m m’ m’
Zékladni ¢ast 1 14,50 8,45 3,00 | 122,53 367,58
Zakladni ¢ast 2 11,10 3,90 3,00 43,29 129,87
Celkem 1.NP 165,82 497,45

ZastieSeni délka sitka |vySka| ZP OP

Cast m m m m’ m’

1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 165,82

- vyska ptdni nadezdivky 0,30 49,75
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,50 290,19
- odpocet 2x valba
Celkem zastieSeni 339,94
. 7P opP
Rekapitulace 5 3
m m
1. nadzemni podlazi 165,82 497.45
2. nadzemni podlazi 0,00 0,00
zastieSeni v¢. podkrovi 339,94
dil¢i OP 0,00
Celkem 165,82 | 837,39

UZitna plocha domu

L. NP vyméra (m2) | celkem vyméra (m2)

Zadvefi 3,40 3,40
Loznice 11,45 11,45
Chodba 5,10 5,10
Loznice 22,35 22,35
Kuchyn 8,50 8,50
Koupelna+WC 5,90 5,90
Spiz 1,80 1,80
Obyvaci pokoj 26,90 26,90
Mistnost vedle garaze 13,00 7,50
Celkem 92,90

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zptsobu ocenéni

Duim splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

¢ nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydlenti,




e objekt nema vice nez tfi samostatné byty,
e objekt nema vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,
jedna se tedy o rodinny dim. Konstrukce objektu je zdénd, jedna se o rodinny dim typu A.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypocet ceny - rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN16

Rodinny diim podle § 13 a prilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 441/2013

Sh. typ A nepodsklepeny
Strecha sklonitd s pudou
Zakladni cena dle typu z ptilohy &. 11 vyhlasky ZC' | K&/m? 2290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000
Zakladni cena po 1. Gprave =ZC/ x ppod ZC | K¢/m? 2 290,00
Obestavény prostor objektu opP m3 837,39
Koeficient polohovy (priloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb( piiloha ¢. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC: 111 | 2,163
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand Pf) dil % Pod.¢. | Koef. Upra’V.
(pt.21) podil
@ 2 3 “4) ©) (6) @) ®) €))
1 Zaklady betonové pasy S 10,08200| 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
2 | Zdivo cihly palené tl. 45 cm S 10,21200| 100 |0,21200 | 1,00 0,21200
3 Stropy s rovnym podhledem S 10,07900| 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 | Stfecha sklonita S [0,07300| 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 | Krytina hlinikovy plech S 10,03400| 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempiiské konstrukce | uplné z pozinkovaného plechu S 10,00900| 100 | 0,00900 | 1,00 0,00900
7 | Vnitini omitky vapenné hladké S 10,05800| 100 |0,05800 | 1,00 0,05800
8 Fasadni omitky vapenocementové-nastiik P ]0,02800 | 100 | 0,02800 | 0,46 0,01288
9 | Vngjsi obklady chybi C 10,00500| 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady koupelna, chodba, S 10,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
11 | Schody chybi C 10,01000| 100 |0,01000| 0,00 0,00000
12 | Dveie dievéné naplinové S 10,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna plastova N ]0,05200| 100 | 0,05200 | 1,54 0,08008
14 | Podlahy obytnych mistn. | pvc, koberec, dfevéna podlaha S 10,02200 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistn. | keram. dlazba S 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapéni el. Pfimotop P 10,05200| 100 | 0,05200 | 0,46 0,02392
17 | Elektroinstalace 220/380v S 10,04300| 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod chybi C 10,00600| 100 | 0,00600| 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 10,03200| 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. bojler S [0,01900| 100 |0,01900 | 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu zemni plyn C 10,00500| 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny S 10,03100| 100 |0,03100 | 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni sporak na ZP S 10,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni umyvadlo, vana S [0,04100| 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
25 | Zéachod WC splachovaci S 10,00300| 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostatni chybi C 10,03400| 100 |0,03400 | 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,92488
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) K4 - 0,92488
Zakl. cena upravena bez ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 4 581,18
Rok odhadu 2017
Rok potizeni 1910
Stafi S rokdl 107
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linedrné / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokléddana zivotnost Z rokil 100
Opotiebeni - odborny odhad (¢} % 65,00
Vychozi cena CN K¢ 3 836 234,32




Stupeni dokonceni stavby D % 90,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 3452610,89
Odpocet na opotiebeni 65,00 % o Ke -2244 197,08
Cena ke dni odhadu (O\) K¢ 1208 413,81

2.3 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz — 07/2017.

Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 1 047 m*Ticha, okres Novy Ji¢in

Lokalita se nachazi na rozhrani obci Frenstatu pod Radhostém a Ticha nedaleko mista
zvaného Zuchov. Jedna se o slunné misto s krasnym vyhledem na panorama Beskyd a
okolnich vrchii. Stavebni pozemky byly vybaveny ptipojkami elektrické energie, budou
napojeny na noveé vybudovany vodovodni fad a jednotnou kanalizaci, ktera bude odvadét jiz
procisténou odpadni a destovou vodu. Prijezd k jednotlivym pozemkiim zajistén po nove
vybudovanych tcelovych komunikacich. V soucasné dobé¢ je k dispozici 34 o velikosti od
1047 - 1329 m2

Celkova cena:654 00 K¢ za nemovitost
Cena za m2:625 K¢
Aktualizace:07.07.2017

Plocha pozemku:1047 m?

Prodej stavebniho pozemku 1 152 m*Tich4, okres Novy Ji¢in

Prodej stavebniho pozemku v centru obce Tichd, nedaleko Frenstatu pod RadhoStém. Vymeéra
pozemku ¢ini 1152 m2. Pozemek je dostupny po obecni, celoroéné udrzované komunikaci.
Na pozemku je zavedena elektifina a obecni vodovod. Plyn a obecni tlakova kanalizace je na
okraji pozemku s moznosti napojeni. Pozemek je ze tii stran oplocen. Cast pozemku je
svazitd. Vyborna dostupnost ob&anské vybavenosti v dosahu par minut od pozemku (MS,
obecni rad, 1ékat, obchod apod.).

Celkova cena:672 000 K¢ za nemovitost
Cena za m*:583 K¢
Aktualizace:09.06.2017



Plocha pozemku:1152 m?

Prodej stavebniho pozemku 1 152 m?*Tich4, okres Novy Ji¢in

Nabizime k prodeji stavebni pozemek v centru obce Tichd, nedaleko Frenstatu pod
Radhostém. Pozemek je velmi dobie dostupny po obecni komunikaci. Na pozemku je

zavedena elektfina a obecni vodovod. Plyn a obecni tlakova kanalizace je na okraji pozemku s

moznosti napojeni. Pozemek je ze tii stran oplocen a na dvou stranach je do svahu. Veskera
vybavenost obce je pohodIné dostupna.

Celkova cena:702 000 K¢ za nemovitost,
Cena za m?: 609 K¢
Aktualizace:03.07.2017
Plocha pozemku:1152 m?

Na zaklad€ nabidek stavebnich pozemk pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 500 - 700 K&/m?, s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 600 K&/m?,

Pavt,rcela Druh pozemku Umisténi Vyrr;era %C ) Cena K¢ Cena K¢
¢islo m K¢&/m
st.34 | 7astavéndplochaa |plocha pod 320 600,00 | 192 000,00 192 000,00
nadvofi rodinnym domem
45/1 neplodné piida ;e]‘)’emzapadne od 94 50,00 4 700,00 4 700,00
Celkem parcely 414 196 700,00 196 700,00
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2.4 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Po odpoctu opotiebeni
Objekt Cena soucasny stav (K¢)

Rodinny dim ¢.p. 11 1208 413,81
Stavby celkem 1208 413,81
Pozemky :

St. 34 192 000,00
45/1 4 700,00
Pozemky celkem 196 700, 00
Celkem 1405 113,81
Celkem po zaokrouhleni 1405110, 00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zdkladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda ptimého porovnéni podle
Bradace. Princip metody spocivd vtom, Ze zdatabidze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indext jednotlivych
objektll odvozena trzni cena ocenované¢ho objektu. Indexy odli$nosti u jednotlivych objekta
respektuji jejich rozdil oproti oceiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena priamerna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitdch z vlastni databaze
realizovanych prodeji nemovitosti a z realitni inzerce na www.sreality.cz — 07/2017.

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 270 m?, pozemek 687 m*Beskydska, Moikov Panorama

1490 000 K¢

Nase spolecnost Vam zprostredkuje prodej domu 4+1 v Motkoveé u Nového Jic¢ina. V domé je
zapocata rekonstrukce koupelny, WC, elektroinstalace. Plyn na hranici pozemku. Nachazi se
v klidné lokalité obce. U domu je gardz, hospodaiska budova, zahradka, pozemek 687m?
castecné oplocen.

Celkova cena:1 433 000 K¢ za nemovitost, 5 307 K¢/m?

Aktualizace:04.07.2017

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Pred rekonstrukei

Typ domu:Prizemni

Uzitna plocha:270 m?
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Plocha pozemku:687 m?

ii dunvealitcz §

( r-‘ &

i' dumrealil.cz

Prodej rodinného domu 300 m?, pozemek 579 m*Hodslavice, okres Novy Ji¢in
Nabizime k prodeji samostatny, rodinny dim v Hodslavicich na menSim pozemku, s velkou
stodolou, kterou je mozno pouzivat k podnikani ¢i jako garaz. Dum prosel ¢aste¢nou
rekonstrukci, je suchy, prostorny, ma krov a krytinu ve velmi dobrém stavu, nové rozvody
elektiiny, plastova okna, upravenou koupelnu a vymeénény klempiiské prvky.

Celkova cena:764 000 K& za nemovitost, 2 547 K&/m?
Aktualizace:04.07.2017

Stav objektu:Pred rekonstrukei

Uzitna plocha:300 m?

Plocha pozemku:579 m?

Voda:Mistni zdroj, Dalkovy vodovod
Elektfina:230V, 400V

kuzopamtoers

Prodej rodinného domu 200 m?, pozemek 2 500 m*Skotnice, okres Novy Ji¢in Panorama
990 000 K¢

Exkluzivné nabizime k prodeji zemédélskou usedlost s technickymi budovami, cihlové stavby
v obci Skotnice. Na pozemku je voda, plyn a elektiina. Plocha pozemku, véetné zastavéné
casti je 2 500 m2. Stavba je urCena k rekonstrukci

Celkova cena:952 000 K¢ za nemovitost, 4760 K¢&/m?
Aktualizace:11.07.2017

Stav objektu:Pred rekonstrukei

Typ domu:Prizemni

Uzitna plocha:200 m?

Plocha pozemku:2500 m?

Elektiina:230V, 400V



Prodej rodinného domu 180 m?, pozemek 1 100 m*Trojanovice, okres Novy Ji¢in

1699 000 K¢

Nabizime Vam patrovy rodinny diim s oplocenou zahradou, hospodatskou budovou s letni
kuchyni, dfevnikem za dobrou cenu! Dim ma plastova okna a usporadani ma 4+1 s veskerym
vybavenim a nabytkem, s dvéma koupelnami, WC, kuchyni. Z domu je krasny vyhled do
udoli a na okolni Beskydské hory, piistup po asfaltové komunikaci lesikem cca 100 m

z hlavni komunikace Frenstat — Roznov.

Celkova cena:1 634 000 K& za nemovitost, 9 078 K¢&/m?
Aktualizace:14.05.2017

Stav objektu:Pied rekonstrukci

Typ domu:PFizemni

Uzitna plocha:200 m?

Plocha pozemku:2500 m?

Elektiina:230V, 400V

Stanoveni porovnavaci ceny

Uzitna plocha ocetiovaného domu je 93 m? — viz str. 7.

Tab. 1 - Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet
¢ | Lokalita | ™istnosti] g, 4y | Pozemek Yiné
(pokoje + m
kuchyné)
Ocett RD 1910/2005 ¢aste¢na rekonstrukce, nedokonéeny stav
0 | Mnisi 4+1 ano 414 (chybéjici fasada klempiiské konstrukce. Vnitini ¢ast domu v
objekt . o
dobrém technickém stavu
(@) 2 €] “4) 3 Q)]
4+1 v Motrkove u Nového Jicina. V domé je zapocata
rekonstrukce koupelny, WC, elektroinstalace. Plyn na hranici
1 Moikov 4+1 ano 687 pozemku. Nachazi se v klidné lokalité obce. U domu je garaz,
hospodarska budova, zahradka, pozemek 687m? Castecné
oplocen.
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rodinny dim v Hodslavicich na mensim pozemku, s velkou
stodolou, kterou je mozno pouzivat k podnikdni ¢i jako gardz.
Dum prosel ¢aste¢nou rekonstrukei, je suchy, prostorny, ma krov
a krytinu ve velmi dobrém stavu, nové rozvody elektfiny,
plastova okna, upravenou koupelnu a vyménény klempirské
prvky.

2 Hodslavice 4+1 ano 687

zem&délska usedlost s technickymi budovami, cihlové stavby v
obci Skotnice. Na pozemku je voda, plyn a elektiina. Plocha
pozemku, vcetné zastavéné casti je 2 500 m2. Stavba je urcena k
rekonstrukei

3 Skotnice asi 4+1 ne 2 500

Vam patrovy rodinny dim s oplocenou zahradou, hospodarskou
budovou s letni kuchyni, dfevnikem za dobrou cenu! Dim ma
plastova okna a uspofadani ma 4+1 s veskerym vybavenim a
nabytkem, s dvéma koupelnami, WC, kuchyni.

4 Trojanovice 4+1 ne 1100

Tab. 1 - Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
9 . Cena
.| pozadov Koef. re- reduke ocenovaného
C. |andresp. ) na K1 K2 K3 K4 K5 K6 1 .
dukce na objektu
zaplacen pramen ,
; odvozena
a ceny
ramen olo- | pfislusen stav a Jgiiev_ uvaha Kix ze
K¢/m2 p K¢ p p , garaz | vyba- ... X | srovnavaciho
ceny ha stvi , poze | znalce 9
veni K6 K¢
mku
Ol o ®) © 00 [ anp [ 13 [ a4 [ (5 | 16 a7
1 5307 0,90 4776 1,03 1,03 1,00 1,02 1,02 | 1,05 | 1,16 4117
2 2 547 0,90 2292 1,00 1,03 1,00 1,00 1,02 | 1,02 | 1,07 2142
3 4760 0,90 4284 1,00 1,02 0,95 | 0,98 0,99 | 0,96 | 0,90 4760
4 9078 0,90 8170 0,98 1,02 0,95 1,02 1,01 | 1,00 | 0,95 8 600
Jednotkova porovnavaci cena K¢/m2 4 905
UzZitna plocha m2 93
Porovnavaci cena K¢e 456 165
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 456 000

Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
Kl Koeficient Gpravy na velikost objektu
K2 Koeficient Upravy na piislusenstvi objektu
K3 Koeficient Upravy na gardz v objektu nebo v aredlu
K4 Koeficient Upravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient Upravy na velikost pozemku
K6 Koeficient Gipravy dle odborné tivahy znalce

4. Prava a zavady

Povinna nesdé¢lila, zda je nemovitost zatizena ndjemnim vztahem. Pro ucely ocenéni je tedy
na nemovitost pohlizeno tak, jako by nebyla zatizena ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 299 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k oceiovanym
nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.
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5. REKAPITULACE OCENENI

Zpisob ocenéni

Cena

Vécna hodnota (Casova cena)

1 405 110,00 K¢

Cena zjiSténa porovnavacim zptisobem

456 000,00 K¢

Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 460 000,00 K¢
Idedlni 1/2 z obvyklé ceny 182 400,00 K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu 182 400,00 K&

o velikosti id. 1/2- zaokrouhleno

Obvykla cena - slovy: CtyFstaSedesattisickorunceskych
ObvyKkla cena id. 1/2 - slovy: stoosmdesatdvatisickorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ( tj. 182 400,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,8 vzhledem k hor$i prodejnosti idealniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 10. ¢ervence 2017 Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovi$té Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 106-91/2017.

V Brné dne 10. ¢ervence 2017 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 299
Vytez z katastralni mapy

Vyitez z katastralni mapy s fotomapou
Mapa oblasti

Dorucenka

Podaci listek
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Fotodokumentace nemovitosti
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VYPIS & KATASTRU WEMOVITOSTI

=54 7 o

prokasujici stav evidovany k datw OT.0<4. 2017 L3:35:62

Vyholoveno beztplainé daikovym piistupem pro idel: Provedeni exekuce, - 464795 pro JUDr. Alena Blaslova, FR.D.
soudni exebulor
Exslutorsky urad Bme - mesio
Gkr==: CE0BD4 Mowy Jicin Chec: 593565 Kopfivnice
Fat.ozexi: 697664 Mnisi Limt vlastnictwi: 294

7V kat. uzemil jsou posemky wedeny we dvou Siselnych radach (St. = stawebni parcela)

A Vliastrik, Fing spr3vnéng Identifikdto= Bodil

Viastnicke praro

SJM Janca Petr a Jancowva Silwie, MoiZi 11, 74221 Eopfivnice TEO515/5624

TIGZ1I 5573
50M = spolefne Fméni manfelsd
Vyméra mf] Drol pozemiu Sposob wyulisi Spusch ocokrany
Bt. 34 320 mastavena plocha a
nadwokl
Souddsti Fe sktavba: Mnifi, &.p. 11, rod.dim
Stavba =stoji ns pozmemko p.F. @ Bk, 34
4541 94 ostatnl plocha neplodna pads

Bl Jina prive - Bes sapisu
C Omezen:i wlasimickelho priva

o Bastawvni pravo smluwvni
ve wysi 450.000,-E& a k zajisténi budoucich pohledavek a ko af do wirse 270.000,-K2
Stavebni spofitelna Ceské FParcela: St. 34 T-1383/2004-B04
spofitelny, a.s., Vinchradska Parpals: 8541 T-13A3/2004-604
1632/180, Vinohrady, 13000 Prahm 3,
BE/ICO: 60137609
Listina Smlouwa o sFicenl sastawvniho prava podle ocbé.z. @e dne 22.03.2004. Prawni Ocioky
vkladu prava ke dni 26.03.2004.
V-1383/2004-804

Pofadi k datu podle prawvnl upravy Ocinne v dobe wsniku prava

© HRozhodoutl o upadku (% 136 odst. 1 insolwvencniho zakona)
insolwenéni spravce: Jahnowd Dagmar JODx
Janéa Patr, Mnisi 11, 74221 KopFivnice, RE/ICO:
TEOS515 /5624
E-7275/2012-807

E-7375/2012-8307

o Hatigenl exekuce
soudniho exekutora JUDr. Milana Suchanka
Jandows Silvie, MniZi 11, 74221 HopFiwvnice, RC/ICO:
TI6212 /5573
E-Ti146/2012-E04
Listina Usneseni sondu o neFiseni exekuoc= 55 ANE 622./2012-11 v Howesm Jicine ze dne
16.04.2012; ulokeno na prac. Howy Jicin
E-7146,/2012-304
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VYPIS I KATASTRO NEMOVITOSTI
prokasujlici staw evidovany k datu G7.04. 2017 12

Obec: 599565 Hoprivnice

Ckre=: CREOBD4 Wowy Jicin
E97664 MniZi Liss wlassnictwiz 299
WV kat. dzemil jsou pozmemky wvedeny we dwou Siselnych fadach  (St. = stavebni parcela)

=z Povimnro=st k

° Hakriseni exekuce
sgudniho exekutors JUDr. Milsna Suchanks
Janéa Petr, MoniZi 11, 74221 Kopfivnice, BC/ICO:
TEO515 /5624
E-T146/2012-604
Usneseni souduo o narimen) axskuocs 55 BAXR 622/2012-11 v Hovem Jifine == dn=

16_.04.2012; uloEenoc na prac. Howy Jicin
E-T146/2012-804

© Eahajenl exe=kuce
exekutor: JODr. Alena Blaskowa, Ph.D., Honedneho name=sti Z, 611 18 Brnoo

Janéa Petr, Mnisi 11, 74221 KopFivnice, RGC/ICO:
760515 /5624

povereny soudni

E-1862/2016-604
Listina Vyrozruménl soudniho exekutors o sahajeni exekuce 006 BX 464/2016-24 =ze dne

01_.04.2016. Pravni adinky mapisu ke dni 01.04.2016. Sapis proveden dne 04.04_2016;

R P o w
ulozenc na prac. Howvy Jicin

E-1B62/2016-804

Spuvis=jici sdpisy
Bx=kucnl prikas k prodeji nemovitosti
soudni exekutorky JUDr. Rleny Blazkowe, Fh. 0., povinny: Janca Petr, RC:76D515 /5624
Paxcela: 5t. 34 E-1863/2016-804
4571 E-1863/2016-804

Iiztina Bxekudni prikaz k prodeji nemcwitych vecl 006 BX 464/2016-25 == doe
D1_04.2016. Prawvni ddinky mépisu ke dni 01.04.2016. Zapis proveden dne

07.04.2016; ulofenc na prac. Howy Jicin

Parceln:

E-1463/2016-804

iz} Jiné zmdpizy — Bes zapisu

lomby 2 uposornéni - Bex mépisa

¥l

Nabyvaci titoly a jine podklady sapisu

ge dne 17.05.2004. Prawni d9finky vkladu préava ke dni 20.05.2004.
T-2647/2004-804

RESTEC: TEOS15/5624
736212/5573

o Smlouwa kupni

Dro: Janca Pety m Jancova Silvie, Monisi 11, 74221 EopFivnice

ki parcelam - Bex sapisu

"
<
M
i
L
g
Iy
]
i
b
o
0
|
u
8
=
0
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI

rrokasujici stav evidovany k data $7.04. Z017 23:

n

g2

g

CGkre=: CEODOBD4 Howy JiSin Obe=c: 599565 Koprivnice

flat.hseni: 697664 MniZi Liss viassnictwiz 299
V kat. use=mi jsou posemky wedeny we dvou Siselnpch radach {Zt. = stavebni parcela)

L

Mamarvita=st:i =50 v tzramnim obrodye, wa

Katastraln: ufad pro Moravskoslersky kraj, Katastralni pracovistd Novy Jidin, kod: 804,

Frhiotoreag:. OF. 04,2017 AF:57:58

ktarém vykondvd =iatni zprivu katazstro nemovitorsi £R:
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Vyfrez z katastralni mapy pro k.a. Mnisi
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» OonuunLe

Mapa oblasti
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Palkovice
Hukvaldy
/ Metylovice
Lhotka
Kozlovice
Frydlant
nad Ostravici
Ticha

Tl Pstruzi




