
NEMOVITOST s.r.o. - ZNALECKÝ ÚSTAV

ZNALECKÝ POSUDEK
185-170/2017

v katastrálním území Náchod, obec , okres :
- LV 2335 - 2652/13, 2658/1, 2658/2, 2658/3, 2658/6, 2658/7, 2658/9, 

265/11, 2658/12, 2658/13, 2658/15, 2658/16, 2658/18, 2658/26, 2963/2, 2963/10, 4234/6, 
4247/15, 4309/40

Objednatel posudku: Soudní exekutor JUDr. Alena Blažková, Ph.D.                                                                                  
-

jako podklad  k prodeji povinného
v rámci  exekuce .j. 006 EX 625/05

Datum, ke kterému je 
– k datu 

Zvláštní požadavky
objednatele: spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1/12

, v .
o

199/2014 Sb.,
. a 457/2017 Sb.

Posudek vypracoval: Ing. Tomáš Hudec, jednatel znaleckého ústavu
provozovna: Riegrova 44, 612 00 Brno
tel.: 777 747 939

Datum vyhotovení: 3. dubna 2018

Tento posudek obsahuje 20 1 vyhotovení.
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0.

Dle usnesení Brno- 006 EX 625/05-273 stanovit
obvyklou cenu ve vlastnictví povinné Marcely Binderové
- spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1/12 na LV 2335
Obvyklá cena je stanovena k datu , t.j. k datu .

obvyklou (= obecnou, tržní, 
dispozici je pouze odborná 

literatura respektive znalecké standardy. 

V zá

v obvyklém obchodním styku v ny okolnosti, 

nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní 

í z osobního vztahu k nim.“ 

k nemovitosti je její obecná cena obvyklá v

vycházet z

zájmu o ni, tj. na poptávce a nabídce v

(tržní) ceny použita následující 

í nemovitostí“):

1. - podle známých realizovaných resp. inzerovaných 

nemovit .

2. obvyklé ceny 
všech okolností a stanovené porovnávací ceny.
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1. Nález

1.1    Podklady pro vypracování posudku

1.1.1 Výpisy z katastru nemovitostí  
- Výpis z katastru nemovitostí LV 2335 ze dne 7.4.2017 pro k.ú. :
A: Vlastník: mmj.: Binderová Marcela , nám Dr. E. Beneše 1/1, Liberec I-
Liberec

B: Nemovitosti: Parcela:
- Výpis z katastru nemovitostí LV 2335 ze dne 27.7.2018 pro k.ú. :

C: Omezení vlastnického práva:  -

Zahájení exekuce
Rozhodnutí o úpadku

1.1.2
y z katastrální mapy pro k.ú. z  http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3
spojené s prohlídkou a fotodokumentací nemovit bylo provedeno dne

22.3. 2018. Prohlídka nemovitostí byla provedena bez povinných.

1.1.4
, v

441/2013 Sb., k ,
., . a a 457/2017 Sb.

-
v - Ústav soudního inženýrství, 1998.

- -
Ústav soudního inženýrství, 1998.
Znalecké standardy AZO, )

1.1.5
Program Prof Brno.

1.1.6 Porovnávací databáze cen nemovitýc
Pro cenové porovnání byly použity následující databáze:
- Vlastní databáze znalce: Databáze je uložena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje 
informace o zrealizovaných cenách a popisy porovnávacích .
- Realitní internetové stránky: Pro porovnání nemovit byly použity nabízené prodeje 

podobného typu na internetových stránkách www.sreality.cz.
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1.2     

sou následující nemovit :

LV 2335
Druh pozemku 

dle KN (m2)

2652/13 6319

2658/1 Ostatní plocha 16410

2658/2 855

2658/3 135

2658/6 8

2658/7 695

2658/9 100

2658/11 479

2658/12 15

2658/13 Ostatní plocha 266

2658/15 134

2658/16 1200

2658/18 1807

2658/26 625

2963/2 6186

2963/10 2775

4234/6 Ostatní plocha 19

4247/15 Ostatní plocha 203

4309/40 Vodní plocha 94

Celkem parcely
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O
2652/13, 2658/18, 2658/16, 2658/13, 2658/15, 

2658/12, 2658/11, 2658/1, 2658/26, 2658/9, 2658/7, 2658/2, 2658/3, 2658/6, 4247/15, 4234/6
eré se na 

2963/2, 4458/44, 4309/40, nyní je 

kem 2963/10

-
areály, MŠ, ZŠ, SŠ, restaurace, hotely.

2. Posudek -

novým porovnáním 
s obdobnými, k

Je provedeno porovnání s podobnými pozemky 
ve srovnatelných lokalitách z realitní inzerce na stránkách www.sreality.cz (01/2018).

2.1    Cenové porovnání   

Porovnávané objekty – :

Prodej pole 58 020 okres Náchod

Nabízíme vám k prodeji ucelený pozemek o 5,8 ha v k.ú. Jedná
se o ornou II. bonity. Pozemek se nachází u a jeho okraji je

1.

2.
3.
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plánovaná výstavba dálnice D 11. na pozemek bude poté po obslužné
komunikaci podél pozemku. Vhodné na budoucí investici.

Celková cena:2 610 
Cena za m²:45
Aktualizace:15.02.2018
Plocha pozemku:58 020 m2

Prodej pole 4 678 Skalice, okres Náchod

Prodáme podíl o velikosti 4 678m2 v katastrálním území Skalice na listu
vlastnictví 857. Jedná se o ornou s výbornou a bez nájemní
smlouvy.
Celková cena:122 7 vitost
Cena za m²:
Aktualizace:04.01.2018
Plocha pozemku:3274 m2

Prodej pole 4 837 m²Šestajovice, okres Náchod

Nabízíme Vám k prodeji soubor rovinatých na okraji malé vesnice
Roztoky ( obce Šestajovice ) v okrese Náchod. Parcely o celkové 4,837 m2 jsou

dle katastru vedeny jako trvalý travní porost. na pozemky je z
z komunikace. V jsou louky využívány s nájemním vztahem.

Prodej možný pouze jako celek. V zájmu nás neváhejte kontaktovat.

Celková cena:121 000 za nemovitost,
Cena za m²:25
Aktualizace:19.02.2018
Plocha pozemku:4837 m2
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Prodej pole 103 323 m²Nový Ples, okres Náchod

Nabízíme k prodeji pozemky v obci Nový Ples u o celkové ploše
103.323 m2, které jeden celek. Pozemky jsou napojené na cesty, z
hlavních komunikací. Velmi dobrá bonita Nemovitost bez zatížení. Cena k jednání 35,-

Celková cena: 3 616 305 za nemovitost, 
Cena za m²:35
Aktualizace:31.03.2018
Plocha pozemku:4837 m2

Porovnávané objekty –

Prodej pozemku 10 858 m²Nový Ples, okres Náchod

4154 - Rovinný pozemek o 10.858 m2, v katastrálním území Nový Ples.
Dle územního plánu je pozemek pro drobnou výrobu. Inženýrské jsou na
hranici pozemku. prodeje je spoluvlastnický podíl na komunikaci.

Celková cena:2 325 890 za nemovitost
Cena za m²:214
Aktualizace:15.3.2018

Okraj obce
Plocha pozemku:10 858 m2
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Prodej pozemku 31 600 Skalice - okres Náchod

nabízíme k prodeji parcelu ve o velikosti 31.600 m2 vhodnou jako
pro výstavbu rodinných rozparcelování. Tato nabídka navazuje na I. etapu

velice projektu, v kterém byl realizován prodej již parcel koncovým
Prodejní ceny na vyžádání u RK. V územním plánu je tato lokalita schválena pro

výstavbu rodinných do 2NP. Celou parcelu lze na 35 o
velikosti 750 – 900 m2. prodeje je i zavlažovací poldr a asfaltová

komunikace s veškerými (voda, kanalizace, plyn,

Celková cena:11 000 000 za nemovitost,
Cena za m²:348
Aktualizace:03.03.2018

Klidná obce
Plocha pozemku:31 600 m2

Doprava:Silnice,

Prodej pozemku 8 500 Hora, okres Náchod

Ve výhradním zastoupení nabízíme k prodeji pozemek o celkové 8.500 m2 - trvalý
travní porost. Pozemek se nachází mimo intravilán obce Hora u Kostelce
a dle platného územního plánu je lokalita jako smíšená výrobní zóna. V této je
možnost výstavby a jiné výrobní a obslužné sklady, dílny
garáže servisní dopravní a plochy apod. Pozemek navazuje na
asfaltovou komunikaci. Inženýrské v dosahu.

Celková cena:2 550 000 za nemovitost
Cena za m²:300
Aktualizace:23.01.2018
Plocha pozemku:8 500 m2
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Komunikace:Asfaltová

Prodej pozemku 13 793 m² okres Hradec Králové

pozemek na výrobní služby a skladování, 13793m2, okr.
Hradec Králové, 3800m2 (26m x 145m) v územním plánu vedené jako stavební, bez
problémový na pozemek, viditelný z hlavní komunikace, výborná lokalita 2 km od
Hradce Králové.

Celková cena:7 282 704 za nemovitost
Cena za m²:528
Aktualizace:01.02.2018
Plocha pozemku:13 793 m2

2.2

24 - 45 2

stanovuji cenu:
- 30 2

- ostatní plocha 20 2

Ceny 
214 - 348 2

okolí, stanovuji cenu:
- stavební pozemek  200 2

* do ceny komer , který je veden dle 
s ostatními pozemky pod celým 

kým družstvem a proto je cena tohoto pozemku stejn

LV 2335

Druh pozemku 
dle KN (m2)

ZC    Cena 

2652/13 6319 30
2658/1 Ostatní plocha 16410 200
2658/2 855 200
2658/3 135 200
2658/6 8 200      
2658/7 695 200
2658/9 100 200
2658/11 479 200
2658/12 15 200      
2658/13 Ostatní plocha 266 20      
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2658/15 134 200
2658/16 1200 200
2658/18 1807 200
2658/26 625 200
2963/2 6186 30
2963/10 2775 30
4234/6 Ostatní plocha 19 20         
4247/15 Ostatní plocha 203 20      
4309/40 Vodní plocha 94 5
Celkem parcely 38 325

3. Práva a závady

Povinní paní Marcela Binderová a povinný pan František Binder ne i, zda jsou 
pozemky pronajímány. y pohlíženo tak, jako 

by nebyly zatíženy nájemním vztahem.
Na výpisu z katastru nemovitostí  LV 2335 uvedeno žádné právo vztahující se 
k nemovitostem, na LV 2335 v je uvedeno právo vztahující se k ým
parcelám 2963/10 a 2963/2 Jedná se o –
služebnosti – rastruktura a.s. 

-
ocení dle § 16b 

- 10 000 .
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4.

LV 2335
Cena 

4 961 230

Obvyklá (tržní) cena podle odborného odhadu znalce   4 961 000
10

Ideální 1/12 z obvyklé ceny 412 583

Obvyklá (tržní) cena spoluvlastnického podílu 
o velikosti id. 1/12 - zaokrouhleno

371

Slovy: cko
Obvyklá cena id. 1/12 - slovy: stasedmdesát

Cena spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1/12 ( tj. 412 583 celkové 
ceny obvyklé byla dále snížena koeficientem 0,9 vzhledem k horší prodejnosti ideálního 
spoluvlastnického podílu nemovitosti. 

V dne 3. dubna 2018 Ing. Tomáš Hudec

Znalecká doložka

Znalecký posudek je podán Znaleckým ústavem Nemovitost s.r.o. se sídlem v ,
Brno, zapsaným podle § 21, odst. 3 zák. 6 odst. 1 vyhl.

66/98 
ze dne 4.5.1998 do prvního oddílu 
v oborech ekonomika a stavebnictví s

majetku. 

zakázky 185-170/2017.

V 3. dubna 2018 Ing. Tomáš Hudec

:
Výpis z katastru nemovitostí  LV 2335– str. 1, 4, 5, 6

katastrální mapy 
katastrální mapy s fotomapou a s fotodokumentací

Mapa oblasti
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katastrální mapy pro k.ú. Ja
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y z katastrální mapy s fotomapou a s fotodokumentací
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Mapa oblasti
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