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1 ZNALECKY UKOL

Znaleckym tkolem je stanovit obvyklou cenu spoluviastnického podilu ve vysi id, 1/8 na budové
C.p. 20 v k.0. Nesperska Lhota, obec Vladim, se vSemi soulastmi a piislusenstvim, a ocenit
jednotliva prava a zavady s nemovitosti spojené pro potreby exekucniho fizeni. Ocenit zavady,
které prodejem z drazby nezaniknou. Zjistit a urlit zda se u ocefiovanych nemovitosti nebo
kterékoli jejich casti nejedna o kulturni pamatku ve smyslu § 13 zakona ¢ 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi.

Jmenovani .

Spolecnost EQUITA Consulting s.r.o., IC 25761421, se sidlem v Praze 1 - Nové Mésto,
Truhlarska 3/1108, byla usnesenim o uréeni znalce vyhotoveném soudnim exekutorem
Mgr. Richardem Bednafem, Exekutorsky Urad Praha 10, ze dne 22.4.2011 ustanovena znalcem za
za UCelem ocenéni nemovitosti dale uvedenych v kapitole 2.1 PREOMET OCENEN v majetku
povinného Jiftho Smitky, RC 670327/1135, IC 70789657, trvale bytem Husova 655, 256 01

Benesov u Prahy.

2 NALEZz
2.1 PREDMET OCENENI

PFedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/8 na dale uvedenych
nemovitostech zapsanych v katastru nemovitosti na LV ¢. 203, k.. Nesperska Lhota, obec Vlasim,
okres Benesov:

e budova €.p. 20 na stavebni parcele ¢. 159,

a dalsi dale popsané stavby nezapsané v katastru nemovitosti, které jsou prislusenstvim nebo
soucasti uvedené nemovitosti jako véci hlavni.

Poloha a strucny popis

Oceflovana nemovitost se nachazi v obci Vlasim, v asti obce Nesperska Lhota. Pfedmétem
ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vy$i id. 1/8 na samostatné stojicim rodinném domé, ktery se
nachazi na okraji zastavby rodinnych dom{. Pfedmétem ocenéni neni pozemek pod stavbou ani
zahrada uzivana ve funkénim celku.

Objekt je zastfeSen sedlovou stiechou. D&m ma jedno nadzemni podlaZi a obytné podkrovi. Ddm
je dle dostupnych podklad® castecné podsklepen. Pldorys domu je obdélnikovy. Objekt je
postaven na stavebni parcele ¢. 159. PFislusenstvim domu je i septik a studna nachazejici se
pozemkové parcele €. 461/7, ktera s nemovitosti tvofi funkcéni celek. Pozemek je oplocen.
Nemovitost je dostupna z piijezdové nezpevnéné komunikace, ktera je napojena na verejnou
komunikaci.

2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani posudku byly znalcem opatfeny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:

o fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného Katastralnim uradem pro Hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha - mésto, dne 28.12.2011, LV ¢. 203, k.U. Nesperska Lhota,
obec Vladim, okres Benesov,

» fotokopie katastralni mapy,

« fotokopie projektové dokumentace uloZené v archivu Odboru vystavby a uzemniho planovani
Méstského radu Viagim,

o fotokopie rozhodnuti o pfipustnosti stavby ¢&j. Vyst. 328.2-3851/74/Sin, vydaného dne
30.9.1974 Odborem vystavby a tzemniho planovani v BeneSove,
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o fotokopie kolaudacniho rozhodnuti C.j. Vyst. 328.2-2708/77, vydaného dne 19.10.1977
Odborem vystavby a Gzemniho planovani ve Vlasimi.

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany tyto dalsi podklady a informace z internetové sité:

katastr nemovitosti www.cuzk.cz
dalkovy pfistup do katastru nemovitosti
www.sreality.cz

www.reality.cz

www statnisprava.cz
www.mestaobce.cz.

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. dne 5. kvétna 2011 bez
Gcasti povinného pana Jifiho Smitky. Povinny ani pres pisemnou vyzvu ve veéci zpristupnéni
nemovitosti a poskytnuti soucinnosti znalci se znalcem nekomunikoval, a znalec tak nemél
moznost vstoupit do ocefiované nemovitosti a pofidit potfebnou fotodokumentaci véetné zajisténi
dalSich informaci. Ocefiovanou nemovitost si znalec proto prohlédl a vyfotografoval z verejné
pristupnych prostor,

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setfeni.

2.3 PREDPOKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Predpoklady

Bé&Zné nedostupné informace o Predmétu ocenéni byly prevzaty od zastupcl objednatele
a z verejné dostupnych zdrojli. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni sméfujici k ovéreni pravosti,
spravnosti a Uplnosti predioZenych podkladd. Za piesnost Udajl a informaci, ze kterych znalec pfi
ocenéni vychazel, neprebira odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a Uplnost.

Prohlaseni

Znalec prohlasuje, ze nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou (cast nebo jiny zajem
souvisejici s Pfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji zadné dlivody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

Vécna omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro Udely uvedené
vkap. 1. ZvALECKY UkoL. V pfipadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené ucely
neodpovida znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouZitim vzniklé.

Tento posudek nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu ,Stavebnétechnické posouzeni
budovy vcetné statiky",

Skutecnd cena zaplacena pfi transakci tykajici se Pfedmétu ocenéni se mize lisit od vysledné
hodnoty zjisténé timto posudkem diky takovym faktorlim, jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkusenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napf. zplsob financovani,
prechod kontroly, atd.) nebo jinym faktorlim, které jsou pro danou transakci jedinecné.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zakladé Udajli o predmétu
ocenéni znamych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé zpracovani posudku. Za
skutec¢nosti nebo podminky (mozné odchylky v budoucim deském ekonomickém a politickém
vyvoji), které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trZznich podminkach
nelze prevzit odpovédnost.

Za predpokladu, Ze nedojde od data zpracovani posudku k Zadnym vyznamnym zmeénam
vztahujicim se k pfedmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu
trhu, Ize povazovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udrZitelnou po dobu Sesti
mésicll od data zpracovani tohoto posudku.
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Autorska prava y

Toto dilo je pfedmétem autorského prava dle zakona C. 121/2000 Sb. Zadna cast této zpravy
nesmi byt Zadnym zplsobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systém{ nebo
pfenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez pfedchoziho svoleni spolecnosti
EQUITA Consulting s.r.o. Vyjimku tvoFi pouZiti tohoto posudku pro potfeby uvedené
v kapitole 1. Znvatecky UkoL.

2.4 PRAVNISTAV

Vlastnictvi
Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnictvi ocenovanych je bezvadné a Uplné je ve
viastnictvi nasledujicich osob: y
- Jifiho Smitky, trvale bytem Husova 655, 256 01 BeneSov u Prahy, RC 670327/1135,
(+id. 1/8), v
- Jaroslava Smitky, trvale bytem Nesperska Lhota 20, 258 01 Vlasim, RC 591012/1624,
(+ id. 1/8), .
- Zdenka Smitky, trvale bytem Nesperska Lhota 20, 258 01 Vlasim, RC 660220/1540,
(+id. 1/8), a ;
- Marie Smitkové, trvale bytem Nesperska Lhota 20, 258 01 Vlasim, RC 395729/078,
(+ id. 5/8).

Stavebni parcela ¢. 159, na které se nachazi ocefiovana stavba C.p. 20 je dle vypisu z katastru
nemovitosti LV ¢. 63 ve vlastnictvi pani Marie Smitkové, trvale bytem Nesperska Lhota 20, 258 01
Vlasim, RC 395729/078.

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu ocenované nemovitosti byla znalcem opatfena dokumentace
z Odboru vystavby a Uzemniho planovani Méstského (radu Vlasim. Z textu téchto dokumentd
vyplyva, Ze stavebnépravni stav oceriované stavby je bez zavaznéjsich zavad.

Znalec nemél moznost vstoupit do ocefiované nemovitosti. Dle nazoru znalce zplisob uZivani
ocenované budovy zapsany v katastru nemovitosti odpovida soucasnému zplisobu uzivani budovy
k aéellim bydleni.

Ocefiovana budova neni dle vypisu z katastru nemovitosti evidovana v seznamu kulturnich
pamatek ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Zastavni a jina vécna prava

Podle vypisu z katastru nemovitosti byly k nékterym spoluvlastnickym podiiim viastnikd
ocefiované nemovitosti nafizeny exekuce a vydany exekuéni prikazy k prodeji nemovitosti.

Dale na nékterych spoluvlastnickych podilech ocefované nemovitosti vazne zastavni pravo
z rozhodnuti spravniho organu, zastavni prava soudcovska a zastavni prava exekutorskd. Viz LV
¢. 203 v priloze tohoto posudku.

Najemni vztahy

Na mistnim Setfeni nebyl povinny pfitomen. Znalci tak nebyl umoznén vstup do oceiované
nemovitosti. Z poskytnutych dokument( ani pfi mistnim Setfeni nebyla zjisténa nebo dolozena
zadnd najemni prava tretich osob.
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3 METODY
3.1 KATEGORIF HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro poZadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou Castku
za zbozi Ci sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrzovany v tajnosti. Z diivodu
financnich moZnosti, motivace nebo zajmi daného kupujiciho a prodavajiciho mze nebo nemusi
mit cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym Gdajem o relativni hodnoté pfifazené danému zbozi
¢i sluzbé pfi konkrétni transakci. Cena je objektivni (idaj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadrujicim penézni vztah mezi zbozim popf. sluzbou
urCenym k prodeji a témi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale pouze
odhadem ceny konkrétniho zbozi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu. Ekonomicky
pojem hodnoty odrazi hledisko uzitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby k datu,
ke kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni idaj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozliSovany dva druhy hodnot:
1, trzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 TRZNi HODNOTA

TrZni _hodnota (Market Value (FU) nékdy Fair Market Value (USA)) je mezinarodnimi
ocenovacimi standardy definovana jako:

Odhadovana Castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
patricném priizkumu trhu, ve které by obg strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

Predpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni predpoklad nejvy$siho a nejlepsiho vyuZiti majetku. Nejvyssi
a nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) - vyuziti, ze vSech pfimérené pravdépodobnych
a zakonem povolenych vyuZiti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné, naleZité opravnéné,
financné uskutecnitelné a jehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota ocefiovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi splfiovat tyto Ctyfi kritéria:
o dodrZeni pravnich predpisd,

o fyzicka realizovatelnost,

o financni proveditelnost,

o maximalni ziskovost.
Cena obvykla

V Ceské legislativé je uzivan pojem cena obvykla, ktera je zakonem ¢. 151/1997 Sb., o ocefnovani
majetku definovana jako ,cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméii
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho, dlisledky pfirodnich ¢ jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvaijici z osobniho vztahu k nim."

Jak je z vyse uvedenych definic zfejmé, definice obvyklé ceny se vécné shoduje s definici trzni
hodnoty.
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3.1.2 NETRZNI HODNOTY

Spravedliva, realna hodnota

Fair Value (primérend, spravediivd, redlnd hodnota) neni synonymem k trzni hodnoté, ale je
zaloZena na trznich principech. Je zejména uzivana v Uéetnictvi a nemusi vSemi okolnostmi
transakce splfiovat definici trzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce je
pouze fiktivni). Za urlitych podminek miZe byt tato hodnota rovna trzni hodnoté (napf.
nepenézité vklady, premény spolecnosti). Dale uvedené priklady demonstruji pouziti fair value,
kdy tato neodpovida trzni hodnoté - squeeze out, nabidky pFevzeti atd.

Hodnota vyuziti
Value-in-Use (Hodnota vyuZiti) je hodnota daného majetku, kterou ma pro své specifické vyuZiti
pro konkrétniho uzivatele bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyuziti.

Investi¢ni hodnota

Investment Value (Investicni’ hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo
skupinu investorll s konkrétnim investicnim zamérem. Subjektivni hodnota zaloZena na
individualnich investicnich poZadavcich, tim se odliSuje od trzni hodnoty, ktera je neosobni
a nestranna.

Likvidacni hodnota

Liguidation; Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnota pri nuceném prodeji) je
hodnota, za kterou by bylo moZné majetek zpenéZzit ve velmi kratké dobé. Také mize byt néktera
strana v nevyhodé nebo nucena ke transakci.

Specialni hodnota

Special value (specialni hodnota) je pouzivana pro pfipad mimoradného prvku hodnoty prevysujici
trzni hodnotu. Tato hodnota mlze vzrlst nad trzni hodnotu pfi spojeni s jinym majetkem
(synergicky efekt).

Uéetni hodnota
Book value (ucetni’ hodnota) je hodnota, kterd je urcena na zakladé platnych zakonnych norem
v Ucetnictvi,

3.1.3 VYBRANA HODNOTA

Tento znalecky posudek je zpracovan pro potreby exekucniho Ffizeni. Vysledna hodnota je
stanovena v souladu s §66 odst. 5 zakona ¢. 120/2001 Sb. jako obvykla cena (viz. kapitola 3.1.1
Trzni hodnota). Postup a metody ocenéni nemovitého majetku uvedeného v kapitole 1, Znalecky
kol jsou zaloZeny na trznich principech.

3.2 OBECNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pristupy:
*  nakladovy,
*  VYNOSOVY,
*  porovnavaci,

3.2.1 NAKLADOVY PRISTUP

Tento pristup pouZivd koncepci reprodukcnich obstaravacich nakladd na stanoveni hodnoty.
Obezietny investor by neplatil za aktivum vice nez astku, za kterou by ho mohl nahradit novym.
Ocenéni nakladovou metodou je urCeno hodnotou vioZené lidské prace, materidlu a tvlrci
energie, nezbytné pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv v souasnych ekonomickych
podminkach a za soucasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje naklady spojené
s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocenovaného majetku,
zohlediuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost. Naklady na pofizeni
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nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti pfi souc¢asnych
cenach.

Vécna hodnota nemovitosti

V pfipadé nemovitosti se zjistuji naklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti, stejného
typu a se stejnymi technickymi a uZitnymi parametry jako oceriovana nemovitost v cenové trovni
ke dni ocenéni snizené o opotfebeni zplisobené vlivem stafi a technického stavu nemovitosti. K
takto zjisténé vécné hodnoté staveb se pripocitava hodnota pozemkd, zjisténd na zakladé
porovnatelnych prodejt.

3.2.2 VYNOSOVY PRISTUP

Vynosovy pfistup je zaloZen na stanoveni budoucich vynosll, které vlastnictvi oceriovaného
majetku svému majiteli pfindsi. Nezbytnou soucasti tohoto pfistupu ocenéni jsou nasledujici
analyzy:

Analyza vynosl vychazi ze specifické progndzy, ktera hodnoti dané mnozstvi a strukturu uzitnych
ploch nebo specificky Ucel dane nemovitosti, kvalitu a uZzitné vlastnosti nemovitosti a umisténi
nemovitosti. Vysledkem jsou predpokiadané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch nebo z
provozu ¢innosti vychazejici z icelu dané nemovitosti.

Analyza vydajl vychazi z progndzy naklad@ potfebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do vahy pozadované investice do nemovitého majetku, které jsou potrebné
na udrZeni a rlst Zivotnosti stavby,

Analyza _diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a financniho rizika investice do
nemovitosti. Do Uvahy se berou béZné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se
specifickymi Gvahami a Upravami z hlediska pfislusného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru mizeme definovat jako miru vynosnosti pouzitou na prepocet Castky, splatné nebo
inkasované v budoucnosti, na soucasnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvémi slozkami:
bezrizikovou, ktera uvazuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou, a rizikovou, ktera
predstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
ocekavanych budoucich vynosfl. V souvislosti s vypoCtem diskontni miry je mozné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat. Jinak
feCeno, riziko se spInénim prognoz.

3.2.3 POROVNAVACI PRISTUP

Pfi ocenéni za pouZiti porovnavaciho pristupu se odhaduje hodnota majetku na zakladé
v souCasnhosti realizovanych cen pfi prodeji majetkd porovnatelnych s ocefiovanym majetkem
mezi nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Upravou jiz realizovanych cen resp.
nabidkovych cen prislusnymi multiplikatory, které zohlediuji rozdily mezi absolutni velikosti
vybranych ukazatel(i ocefiovanych a porovnavanych majetkd, se zjisti vysledna hodnota.
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4 POSUDEK

4.1 POPIS OBJEKTO

Ocenovana nemovitost se nachazi v obci Viasim, v ¢asti obce Nesperska Lhota. PFedmétem
ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/8 na samostatné stojicim rodinném domé, ktery se
nachazi na okraji zastavby rodinnych dom{l na stavebni parcele ¢. 159. S ocehovanou stavbou
¢.p. 20 tvori funkéni celek i pozemkova parcela €. 461/7 uzivana jako zahrada, na které se
nachazi septik a studna. Parcela je oplocena.

Predmétem ocenéni neni pozemek pod stavbou ani zahrada uZivana ve funkénim celku.
Ocenovany rodinny diim je pfistupny z pfijezdové nezpevnéné komunikace, kterd je napojena
na verejnou komunikaci IIL. tfidy.

Znalec nemé&l moZnost vstoupit do ocefiované nemovitosti. Veskeré informace znalec zjistil
z dostupnych podklad{i a z prohlidky z vefejné piistupnych prostor.

4,1.1 RODINNY DOM C.P. 20 NA STAVEBNI PARCELE ¢. 159

Rodinny diim je samostatné stojici s pldorysem ve tvaru obdélnika. Ma jedno nadzemni podlazi a
podkrovi vyuzité k bydleni, Dim je dle dostupnych podklad(i caste¢né podsklepen a je zastfeSen
sedlovou stfechou. Vzhledem k tomu, Ze 1.NP je zvySené, je vstup do objektu FeSen pomoci
venkovniho schodiSté, které navazuje na zavétri domu.

1.NP se dle podkladil sestava z téchto mistnosti:

- ZAdvefi 1,85 m?
- Pledsiii 8,66 m*
- Kuchyi 13,90 m?
- Obyvaci pokoj 23,28 m?
- Détsky pokoj 9,48 m?
- Komora 2,74 m?
- Koupelna 4,63 m?
- WC 1,22 m?,

Pfi mistnim Setfeni znalec zjistil, Ze soucasti domu je i terasa, ktera je pfistupna z obyvaciho
pokoje. Znalec nema zadné informace o jeji ploSe.

Obytné podkrovi se dle podkladd sestava z nasledujicich mistnosti:

- Predsiii 3,06 m?
- LoZnice 14,18 m?
- Satna 4,32 m?
- LoZnice 14,70 m?
- WC 1,78 m?
- Komora 1,57 m?
- lodzie 7,82 m?,

- Chodba 4,57 m?
- Uhelna 10,88 m?
- Sklep 3,15 m?
- Dilna 6,58 mz

Sklad ovoce 3,43 m“,

Stavebni popis

Dle dostupnych informaci se jedna o dfevostavbu. Nosna svisla konstrukce je tvorfena dfevénou
ramovou konstrukci s tepelné-izolacni vrstvou. Tloustka nosné stény je dle dostupnych podkladd
125 mm. Zdivo spodni stavby je pravdépodobné betonové. Nosna vodorovna konstrukce nad 1.NP
je tvofena drevénymi tramy. Konstrukce stfechy je dievénad sedlova. Stresni krytina je
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s eternitovym Sindelem. DeStova voda je pomoci podokapnich Zlabli a destovych svod{ odvedena
na pozemek. Vnéjsi povrchova (prava stén je tvofena fasadni omitkou. Jizni stit je oplastén
eternitovou krytinou.

Dle dostupnych podklad jsou vnitfni pficky v domé drevéné tl. cca 50 mm. Vnitfni povrchova
Uprava stén je tvofena malbou. Schodisté do podkrovi je dfevéné. Podhledy v domé jsou dfevéné.
Okna a dvere v domé jsou drevéné, v suterénu jsou dle dostupnych podklad& okna ocelova.
Naslapné vrstvy podlah jsou pravdépodobné tvofeny keramickou dlazbou, PVC nebo kobercem.
V domé se pravdépodobné nachazeji rozvody elektfiny, vody a kanalizace. Objekt je
pravdépodobné vytapén Ustfednim topenim s kotlem na tuhd paliva. Spaliny jsou odvadény
pomoci kominu. Voda je dle potupnych podkladll odebirana ze studny na pozemku. Odpadni vody
jsou svedeny do septiku, ktery se nachazi na pozemku.

Technicky stav

Znalec nemél moznost vstoupit do ocefované nemovitosti a stavbu si mohl pouze prohlédnout
z vefejné pfistupnych prostor. Nemohl tedy presné urcit technicky stav interiéru nemovitosti
k datu jejiho ocenéni. Pro potieby ocenéni jej predpoklada jako primérny s bézné provadénou
Udrzbou. Technicky stav vnéjsiho povrchu obvodovych konstrukei, vyplni otvor(l a stfeSniho plasté
se jevil k datu ocenéni jako priimérny a odpovidal stafi stavby.

StafFi stavby
Dle predlozeného kolaudacniho rozhodnuti je stavba uZivana od roku 1977,

4,1.2 VENKOVNI UPRAVY A INZENYRSKE SITE

oploceni z dievénych lati
zpevnéné plochy

studna

septik

4.2 PRAVA A ZAVADY SPOJENE S NEMOVITOSTI

4.2.1 PRAVA

Najemni vztahy
Pfi mistnim Setfeni nebyla zjisténa nebo doloZena zadna najemni prava, ktera by zvy3ovala
hodnotu ocefiované nemovitosti,

Vécna bfemena
Ve prospéch ocefiovanych nemovitosti nejsou dle vypisu z katastru nemovitosti zfizena zadna
vécna bfemena, ktera by zvySovala hodnotu ocenované nemovitosti.

4.2.2 POPIS ZAVAD

Vécna bfemena
K tiZi ocenovanych nemovitosti nejsou dle vypisu z katastru nemovitosti zfizena zadna vécna
bremena, ktera by snizovala jejich hodnotu.

Zastavni prava

Podle vypisu z katastru nemovitosti byly k nékterym spoluviastnickym podilim vlastnik{
oceflované nemovitosti nafizeny exekuce a vydany exekucni prikazy k prodeji nemovitosti. Dale
na nékterych spoluvlastnickych podilech ocefiované nemovitosti vazne zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu, zastavni prava soudcovska a zastavni prava exekutorska. Viz LV €. 203
v pfiloze tohoto posudku.

Piedkupni prava
V souladu s §140 zakona . 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ma spoluvlastnik nemovitosti
predkupni pravo.
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Dle vypisu z katastru nemovitosti nevdzne na ocefiovanych nemovitostech Zadné predkupni
pravo.

Jiné zavady

Nebyly zjistény.

Pozemky, které jsou spolu s ocefiovanou stavbou uzivany, ale nejsou pifedmétem ocenéni, jsou ve
vlastnictvi jednoho ze spoluviastnik a jejich uzivani neni pro ostatni spoluvlastniky
pravdépodobné upraveno Zadnym smluvnim vztahem.

4,2.3 VLIV ZAVAD NA HODNOTU NEMOVITEHO MAJETKU

VySe uvedeneé zavady (nafizeni exekuce, exekuéni prikazy k prodeji, zastavni prava) nemaji vliv na
vyslednou hodnotu ocefované nemovitosti, nebo zaniknou v pribéhu exekucniho Fizeni, resp.
drazby. Skutecnost, Ze pfedmétem ocenéni je pouze spol. podil na budové, nikoli na pozemku, byl
ve vypoctu vysledné hodnoty zohlednén.

4.3 POSTUPY OCENOVANT
4.3.1 METODA VECNE HODNOTY

Vypocet vécné hodnoty staveb vychazi z reprodukéni ceny a zohledfuje priméfené opotiebeni,
odpovidajici primérné opotfebené nemovitosti stejného stafi a piiméfené intenzity pouzivani.
Vysledek vécné hodnoty miZe byt pak snizen o naklady na opravu vaznych zévad, které
znemoznuji okamzité uzivani nemovitosti.

Reprodukcni cena

Reprodukéni cena pro jednotlivé stavby byla stanovena pomoci technickohospodéarskych ukazatell
z databdze RTS Brno®. Cenova (roven 05/2011 byla zjisténa podle doposud zvefejnénych index{
CSU a interpolaci priibéhu indexu cen stavebnich praci a materiall ve stejném obdobi
predchoziho roku. K uvedenym stavebnim nakladfim byly pfipoc¢teny dalsi naklady nezbytné
k provedeni stavby jako nakiady na vyhotoveni projektové dokumentace, Fizeni stavby, jeji
pojisténi atd.

Piiloha ¢. 1
Vypocet reprodukéni ceny a vécné hodnoty staveb, jeho vstupy i vysledky jsou uvedeny v pfiloze
¢ 1.

Pozemky

Pro potfeby stanoveni vécné hodnoty nemovitosti, souboru staveb a pozemk(, se hodnota
ocenovanych pozemk( zjistuje jako by byly nezastavéne.

Hodnota pozemkd byla stanovena na zakladé porovnani dosazitelnych cen stavebnich pozemka
vdané lokalit¢é s prihlédnutim k pozitivnim i negativhim faktordm ovliviujicim hodnotu
ocefiovaného pozemku:

e atraktivita lokality, orientace ke svétovym stranam, tvar pozemku a jeho velikost dopravni

dostupnost,

e vyuzitelnost pozemku — inZenyrské sit€, moznost a intenzita zastavéni (dle uzemniho
planu),

e omezujici vlivy — vécna bfemena, ochranna pasma, stavebni uzavéra, ekologické zatéze
atd.

Pfiloha ¢. 1
Vypocet hodnoty pozemki je uveden v priloze ¢. 1.
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4.3.2 METODA POROVNAVACI

Pro vypoCet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych
nemovitosti v obdobnych lokalitdch. Informace o cenach byly Cerpany z veiejné dostupnych
zdrojd. Takto zjisténé ceny byly upraveny nasledujicimi koeficienty:

o koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po
nemovitostech daného typu,

o koeficientem polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocefiované
nemovitosti,

o Kkoeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a oceiované nemovitosti,

o koeficientem technického stavu, ktery zohlednuje technicky stav porovnavané
a ocefované nemovitosti s ohledem na provadénou tdrzbu atd.,

o koeficientem vybavenosti, ktery vyjadruje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni porovnavané
a ocenované nemovitosti (inZenyrské sité, technické vybaveni.),

o koeficientem funkcni vyuzitelnosti, ktery zohledriuje stavajici zplisob uzivani eventueiné
moznost dalsiho vyuZiti ocenovanych staveb k jinym Gcellm a z toho plynouci funkéni
omezeni a oekavanou vynosnost staveb,

o koeficientem velikosti pozemku, ktery zohlediiuje rozdil ve velikosti vymeéry
porovnavanych a ocenovanych pozemkl s ohledem na jejich vyuzitelnost ve vztahu
k ocenované budové, (jako parkovaci, odstavna nebo manipulaCni plocha atd.) a

o koeficientem materialu, ktery zohledfuje rozdil v kvalité stavebniho materidlu, ktery byl
pouzit na nosné konstrukce porovnavané a ocefiované nemovitosti.

Priloha ¢. 2
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2.
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5 ZAVER
5.1 REKAPITULACE VYSLEDNYCH HODNOT
Hodnota oceriovanych nemovitosti jako celku
Reprodukcni cena staveb 3.148.000 K¢
Vécna hodnota celkem 1.731.000 K¢
Porovnavaci hodnota (bez pozemkd) 1.476.000 K¢
Vysledna hodnota spol. podilu ve vysi id. 1/8 92.000 K¢
Hodnota oceiiovanych nemovitosti bez
zohlednéni zavad 92.000 K¢
Hodnota prav 0 K¢
Hodnota zavad 0 K¢
5.2 VYSLEDNA HODNOTA
5.2.1 VYSLEDNA HODNOTA BEZ ZOHLEDNENI ZAVAD
VYSLEDNA HODNOTA NEMOVITOSTI BEZ ZOHLEDNENT ZAVAD
UVEDENYCH V KAP. 2.1. PREDMET OCENENI
CINi
92.000 K¢
Slovy: devadesat dva tisic korun Ceskych
5.2.2 HODNOTA PRAV
CELKOVA HODNOTA PRAV
SPOJENYCH S NEMOVITOSTMI UVEDENYMI V KAP. 2.1 PREDMET OCENENI
CIni
0 K¢

Slovy: nula korun c¢eskych

5.2.3 HODNOTA ZAVAD

CELKOVA HODNOTA ZAVAD
VAZNOUCICH NA NEMOVITOSTECH UVEDENYCH V KAP. 2.1 PREDMET OCENENI
CINI

0 K¢

Slovy: nula korun ceskych
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Poznamka

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, ktera je zakladem pro stanoveni ceny mezi prodavajicim
a kupujicim. Cena sjednand mezi smluvnimi stranami se miize od vysledné hodnoty liSit podle
konkrétnich podminek obchodniho pfipadu. Stanovena vySe trzni hodnoty majetku predstavuje
Castku, za kterou Ize za soucasné situace na konkrétnim trhu ocefiovany majetek zobchodovat
a to bez ohledu na statut prodavajiciho a kupujiciho (viz. definice trzni hodnoty — a predpoklad
obecného kupuijiciho).

Upozornéni

V souladu s §140 zdkona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik, ma spoluvlastnik nemovitosti
predkupni pravo.

Povinny ani pfes pisemnou vyzvu ve véci zpiistupnéni nemovitosti a poskytnuti soucinnosti znalci
se znalcem nekomunikoval, a znalec tak nemé&l mozZnost vstoupit do ocefiované nemovitosti
a poridit potfebnou fotodokumentaci véetné zajisténi dalSich informaci. Ocenlovanou nemovitost si
znalec proto prohléd| a vyfotografoval z vefejné pristupnych prostor.

Metodické postupy

Pro urceni vysledné hodnoty ocefiovanych nemovitosti byla pouzita porovnavaci metoda vzhledem
k charakteru oceriované nemovitosti — rodinny dim s pfisiusenstvim. Na realitnim trhu se
v soucasné dobé nachazi dostatetné mnozstvi obdobnych nemovitosti v této lokalité, tzn., Ze
vstupy do porovnavaci metody jsou dostate¢né a vhodnée.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych nemovitostech a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi a obdobnymi nemovitostmi. Naslednou Gpravou jiz
realizovanych cen resp. nabidkovych cen prisluSnymi koeficienty, které zohlednuji rozdily mezi
oceflovanymi a porovnhavanymi nemovitostmi, se zjisti hodnota ocerovaného rodinného domu a
stavebni parcely.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétem ocenéni je pouze rodinny diim (bez pozemku, resp. spol. podil
na domeé), a Ze se na realithim trhu bé&Zné nenabizeji domy bez pozemkd, ale vzdy domy vcetné
parcel (zastavéna plocha a zahrada), byla nejdfive stanovena porovnanim hodnota domu véetné
parcel, jeZ jsou s nim uzivany. Nasledné po stanoveni hodnoty parcel, byla tato hodnota od
vysledné porovnavaci hodnoty odectena. Tato Uvaha koresponduje s (ivahou investora, ktery by
byl nucen vynalozit naklady na poiizeni parcel (res. jejich odkup), nebo jejich prondjem
minimalné po dobu Zivotnosti stavby.

Vstupy do porovnavaci metody jsou pouZity z vefejné dostupnych zdrojli, zejména z realitni
inzerce. Jednotkové nabidkové ceny realitnich kancelafi jsou ponizeny koeficientem prodejnosti
z ddvodu mnozstvi nabizenych nemovitosti, prevysujici nabidce nad poptavkou, doby, po které je
nemovitost na realitnim trhu nabizena event. uZ prodana a v neposledni fadé skutecnosti, Ze se
jedna o ceny nabidkové urcené k jednani.

Z hodnoty celku byla nasledné stanovena hodnota spoluvlastnického podilu, ktera byla ponizena
koeficientem prodejnosti. Pfedmétem ocenéni je mensinovy spol. podil ve vysi id. 1/8 a na
realitnim trhu neni za tyto spoluvlastnické podily bézné dosahovano castek odpovidajicich
matematickym podillim, ale ¢astek vyrazné nizsich. Prodejnost podilu se mliZze odvijet od jeho
vyse a stim souvisejici moZnosti rozhodovani, pfipadné spolupodileni se na Udrzbé, uzitku
z drzeni nemovitosti, resp. jejiho podilu.

Pievody predmétu ocenéni
Znalec nema Kk dispozici Zadné informace o zplsobu a podminkach nabyti ocefiovanych
nemovitosti do spoluvlastnictvi povinného.

Prodejnost

Ocenovana nemovitost se nachazi v klidné lokalité na okraji obce Nesperska Lhota. Veskera
obcanska vybavenost se nachazi v obci Viasim. Vyhodna je blizka poloha u obce Vlasim a poloha
ve spadové oblasti dainice D1. Vzhledem ktomu, Ze se jednd o prodej mensinového
spoluvlastnického podilu, neni pfedpoklad dobré prodejnosti. Predpokladanym kupujicim mize byt
néktery ze spoluvlastnika, ktery tim miize navysit svij spol. podil.
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6 PRILOHY

PRILOHA C.1:  VYPOCET VECNE HODNOTY STAVEB A POZEMK()
PRILOHA C.2:  VYPOCET POROVNAVACT HODNOTY

PRILOHA C.3:  FOTOKOPIE VEOBECNE MAPY

PRILOHA C.4:  FOTOKOPIE KATASTRALNI MAPY

PRILOHA ¢.5: FOTOKOPIE VYPISU Z KATASTRU NEMOVITOSTI
PRILOHA C.6:  FOTOGRAFIE
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VYPOCET VECNE HODNOTY POZEMKU

zdroj informaci: internet, realitni inzerce

Cislo objekt na parcele nebo druh vyméra cena cena pozemku .
P poznamka
parcely pozemku, zplisob vyuZiti m? K&/m? K&
St. 159 |Rodinny d@m €.p. 20 86 490 42 140 zapsana na LV €. 63
461/7 zahrada 714 490 349 860 2apséna na LV & 63
CELKEM 800 - 392 000 -

PFiloha ¢€.1 - Vypocet nakladovych hodnot

2/3



REKAPITULACE NAKLADOVYCH HODNOT
Nézev objektu reprodukéni cena opotfebeni vécna hodnota
K& K& KE
Hlavni stavby 3056 857 1 375 586 1681271
Venkovni Gpravy a inZenyrskeé sité 91 706 41 268 50 438
Pozemky - - -
CELKEM 3148 000 1416 000 1731000

Pfiloha &.1 - Vypodet nakladovych hodnot




VYPOCET POROVNAVACE HODNOTY

Popis nemovitosti

| realitniinzerce |

Ocefiovana nemovitost Porov_névatja Porov_navarJa Porovnévarvué
nemovitost &, 1 nemovitost €. 2 nemovitost ¢, 3
Rodinny ddm &.p. 20 Rodinny dim Rodinny dim Rodinny diim
VlIagim - Nesperska Lhota, okr. BeneZov Divigov Tehov Jankov
zdroj informach mle’met, |rl1te'r.net, |r.1ler-net,

Rodinny dim na pozemku o
velikosti 887 m2 v obci
DiviSov. Objekt vystavény v
roce 1975 se suterénem a 1.
NP V suterénu, kiery je nad
Urovni terénu zahrady se
nachazi gardz, dina, technickd
mistnost a letni pokoj, v 1.NP
dvé loZnice, obyvaci pokoj s
krbem, kuchyf a koupelna s
pfisludenstvim. Celkova vZitna
plocha 160 m2 Veskeré IS,
ustiedni vytapéni s rozvodem
v radiatorech, kombinované
na tuhd paliva & elektfinu.

Rodinny diim v obci Tehov.
Nemovitost se skladé z obytna
¢ast domu, stodoiy, dilna.
Pozemek je zcela uzavieny.
Rodinny diim je po ¢astecné
rekonstrukdi - stfeéni krytina,
plastova okna, vwkonny kotel
tuha paliva, nova koupelna.
Dim ma nevyuiité podkrovi.
Na pozemku viastni studna,
vyuZivana k zatévani zahrady.
Do domu je pfiveden obecni
vodovod. Na pozemku je
vybudovéan novy plastovy
septik. MoZnost piipojeni na
plyn a kanalizaci.

Rrodinny diim 4+1 v obci
Jankov - Odlochovice (okr.
BeneSov). Ddm ma nevyuiité
podkrovi. V roce 2007
rekonstruovana: kuchyné,
koupelna, WC, odpady,
elektrické rozvody, vytapéni
plynovym kotfem a kotlem na
tuhé paliva s rozvody UT, D&m
napojen na obecni vodovod i
viastni studnu. Odpady
svedeny do septiku.
Nemovitost je podskiepena.
Zahrada o vyméfe 1 668 m2
2Zakladnf ob&anskd vybavenost
se nachdzi ve v obi Votice.

Zakladni Gdaje

Poloika Ocefiovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
nemovitost nemovitost & 1 nemovitost & 2 nemovitost & 3
Vyméra pozemku (m?) 800 887 712 2174
Ujitna plocha {m?) 138 160 115 90
Prodejni/nabldkovd cena {KS) - 2990 000 2 199 000 1 680 000
Zakladni jednotkova cena (K&/m?) = 18 688 19 122 18 667
Koeficient prodejnost - 0,85 0,85 0,85
Vychozi jednotkova cena (KE/m?) - 15 884 16 253 15 867
Porovnani
Poloska Oceiiovana Porovnavana Porovnavana Porovnévana
nemovitost nemovitost ¢. 1 nemovitost & 2 nemovitost &. 3
Poloha atraktivngisi atraktivnéjsi atraktivngjs!
Koeficient polohy - 0,95 0,95 0,95
Dopravni dostupnost obdobna obdobnd obdobna
Koeficient dopravni dostupnosti - 1,00 1,00 1,00
Technicky stav objektu obdobny lepsi horsi
Koeficient technického stavu - 1,00 0,95 1,10
Vybavenost budov lepsi lepsi lepsi
Koeficient vybaveni - 0,95 0,97 0,95
Funkéni vyuzitelnost obdobna obdobna Vet
Koeficient funkéni vyuZiteinosti 1,00 1,00 0,95
Velikost pozemku obdobna obdobna vetsi
Koeficient veltkosti pozemku - 1,00 1,00 0,95
Pouiity material dfevostavba lepsi lepsi lepsi
Koeficient pouZitého materidlu - 0,95 0,95 0,95
vysledna porovndvaci hodnota
Polodka Ocefiovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
nemovitost nemovitost & 1 nemovitost & 2 nemovitost &. 3
Zakladni jednotkova cena (K&mD 18 688 19 122 18 667
Upravend jednotkova cena {K¢mY) 13619 13 517 13 505
Vysledna jednotkova cena (KE/m?) 13 547
Uiitna plocha (m?) 138
Porovnavaci hodnota {KE) 1 868 005
(K8 pozemek v této vysi byl od poravndvaci hodnoly odecten - kupujic nese riziko koupé nebo
Vécna hodnota pozemkd -392 000 | ndjimus pozemku po dobu Zivotnosti stavby
Hodnota rodinného domu &.p. 20 (KE) 1 476 005

Hodnota rodinného domu &.p. 20 celkem (bez pozemku)

1 476 000 Ké

Alikvétni podil ve vysiid. 1/8 184 500 K¢
Prodejnost spolu. podilu ve vysi id. 1/8 50%
Vysledna hodnota spol. podilu ve vysi id. 1/8 na RD &.p. 20 92 000 K&

Priloha ¢, 2 - Vypocet porovnavaci hodnoty

in
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28,12.2011 12:42:01

Okres: Cz0201 BeneSov Obec: 530883 Vdasim

Kav.dzemi: 703800 Nesperska Lhota List vlastnictvi: 203
V kat. uvzemi jsou pozemky vedeny va dvou ¢&iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

N o Viastnik, jiny oprdviény Identifikdtor Pociil

Viastnicks prdvo

Smitka Jaroslav, Nesperska Lhota 20, 258 01 Vliasdim 501012/1624 1./8
Smitka Jifi, Husova 655, Benefov, 256 01l Beneaov u Prahy 670327/1135% 1/8
Smitka Zdenék, Nesparska Lhota 20, 258 0] VliaZim 660220/1540 1/8
S$mitkovad Marie, Nesperxrska Lhota 20, 258 Q1 Viadim 395729/078 5/8

13 Memovitostl:
Stavby
Ton stavbhy
Cdsc obee, &, budovy apiisob vyuiiti Zplsob ochrany Ma parcele

P Mespaerska Lhota, &,p. 20 Dbydleni st. 159, LV:G3

Po= pravni vetany jsou dotdéeny zménou
Bl Jind prava - Bez zapisu
C Dmezeni vlastnického prava

Ty vztahn

Oprdvnéni pro !

Povinnost. X

o Narizeni exekuce

Smitka Zdenék, Nesperska Lhota 4-9181/2003-201
20, 258 01 vlasim, RE/1CO:
660220/1540
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Bene3ové Ng-329G6/2003 -5 ze dne
25.06.2003.; uloZeno na prac. Benedov |
Z-9181/2003~201 |

o Narizeni exekuce

Smitka Zdenak, Naesperska Lhota 7-12951/2005-201
20, 258 01 Vlasim, RC/ICO:
660220/1540

listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Denedové 7 Ne-3986/2005 -4 ze dne
26.10.2005.; uloZeno na prac. BeneSov
7Z-12951/2005-201

o Narizeni exekuce

Smitka Jifi, Husova 655, Benesov, 2-120885/2007~201
256 01 Benedov u Prahy, RC/1C0O:
670327/1135

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Beneiové 7Nc-3498/2005 -4 ze dna
16.05.2007.; uvlozeno na prac. BenesSov
7-12885/2007-~201
o Exekuc¢ni piikaz k prodeji
nemovi. tosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/8

Smitka Jirs, Husova 655, BeneSov, 4-12881/2007-201
256 01 Benesov u Prahy, RC/1C0:
G70327/1135, Stavbha: Nesperska
Lhota, ¢&¢.p. 20

Nemovitost: jsou v ouzemnim obvodu, ve ktersm vykondvd stdend sprdve katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StredoCeshky hraj, Katastralni pracovistée Benedov, had: 201.
strana 1




VYRTIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datw 28.12.20]1 12:42:01

Ckres: CZ0201 Benesov Obec: $30883 Vladim
Kat.uzemi: 703800 Nesperskd Lhota List vlasunictvi: 203
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Opravneni pro Povinnost k

Listina Exekuéni prikaz Mgr. Richard Bednai, soudni exekutor 3 EX-3124/2005 -13 ( k 7 Ne
3498/2005~4) ze dne 08.09.2007.

%~120881/2007-201
0 Narizeni exekuce

Smitka Zdenék, Nesperska Lhota 72~14208/2007-201
20, 258 0L Vlaiim, RC/1C0:
660220/1540
Listing Usneseni soudu o narizeni axekuce Okresni soud v Benefové 7Hc~-4207/2007 -50 ze dne
14.07.2007.; uvlozZeno na prac. Benedov

7%~14208/2007-201
o Exekuéni piikaz k prodeji
namovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/8

Smitka Zdenék, Nesperska Lhota 4-16494/2007-201
20, 258 01 Vlasim, RC/1CO:
660220/1540, Stavha: Nesperska
Lhota, ¢.p. 20
Listinag Exekuéni prikaz Mgr. Ivana Solttnerova, soudni exekutor 082 EX-255/2007 -7 (k 7 Nc
4207/2007-%0)
Z-16494/2007-201
0 Nafizenl exekuce

Smitka Jirl, Husova G55, Benedov, Z-213/2008-201
256 01 Benedov u Prahy, RC/ICO:
670327/11.35
Listinag Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresnl soud v Benefové 7 Nec-4760/2007 -8 ze dne
21.11,2007.; uloZeno na prac. Beneiov

2-213/2008-201
0 Exekué&ni prikaz k prodeii
nemovi tosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/8

Smitka Jixi, Husova 655, Benesov, 4-2455/2008~201
256 01 Benelov u Prahy, RC/TICO:
670327/1135, Stavba: Nesperska
Lhota, &.p. 20

Listina Exekuéni pFikaz JUDx. Dalimil Mika, soudni exekutor 120EX-1146G/2007 -8 ( k 7 Nc

A4760/2007-8) ze dne 13.,02.2008,

2-2455/2008-201
o Narizenl exekuce

Smitka Zdenék, Nesperska Lhota %~-3096/2008-201
20, 258 01 Vliadim, RC/1CO:
660220/1540

Listinag Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Benesove 7 Nc-3162/2008 -~32 ze
dne 01.02.2008. Pravni moc ke dni 18.03.2008.; uwlozeno na prac. Benesov

%-3096/2008-201
lListina Ohladeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 7Ne-3162/2008 ~32 Pravni wmoc ke dni
18.03.2008.; ulozeno na prac. BeneSov
Nemovitosti isou v uzennim obvodu, ve Lterém vykondwd statni spravu katastru nemovitosii CR
“atastralni ufad pro 5Stiedodeshy keraj, Hatastralni pracoviitd Reneifow, hod: 201,
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijicl stav evidovany k datu 28,12.2011 12:42:01!

Okres: Cz0201 BeneSov Obac: 530883 Viasim
Kat.iizemi; 703800 Nespersk& Lhota List viasunictvi: 203
V kat.. uzemil jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vrtanu
Onrdvnéni pro Povinnost k
2-331/2010-201
o Exekuéni prikaz k prodeji
nemovi tosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/8

Smitka Zdenék, Nesperskad Lhota %4-3022/2008-201
20, 258 01 Vlasdim, RC/ICO:
660220/1540, Stavba: Nesgperska
Lhota, &.p. 20

Listina Exekuéni pfikaz Mgr. Roman Vytejdek, soudni exekutor 104 Ex-69/2008 - 13 (k 7 Nc

3162/2008-32) ze dne 21.02.2008.
72-3022/2008-201
o Exekudni piikaz k prodeji
nemovi tos ki
na spoluvlastnicky podil 1/8

Smitka Jifi, Husova G55, Benesdov, 2-5%431/2008-201
256 01 Benedov u Prahy, RC/IC0:
670327/1135, Stavba: Naesperska
Lhota, ¢.p. 20

Listina Exekudni prikaz Mgr. Richard Bednaf, soudni exekutor 3 EX-3124/2005 ~13 ( k 7 Ne

3498/05-4) =ze dne 08.09.2007.

%-5431/2008-201
o Narizani execkuce

Smitka Jirxi, Husova 65%, BeneSov, 4-14948/2008-201
256 01 Benesov u Prahy, RC/1C0:
670327/1135

listing Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Bene3ové 7TNc-5072/2008 ~3 ze dne
29.08.2008.; uloZeno na prac. Denesov
2~14948/2008~-201
[istina Ohlageni o nabyti pravni moci rozhodnuti 7Nc¢~5072/2008 -3 Pravni moc ke dni
09.06.2009.; uloZzeno na prac. Benesov
2~15606/2011-201
o Natizeni exekuce

Smitka Zdenék, MNesperska Lhota %4-15311/2008-201
20, 258 01 Vla&im, RC/I&O:
660220/1540

Listine Usnaseni soudu o naiizeni exekuce Okresnji soud v Benedové 7 Nc¢-5068/2008 -13 ze
dna 29.08.2008.; uloZanc na prac. Benedov

Z-15311/2008~201
o Exekudni prikav k prodeji
nemovit.os i
na gpoluvlastnicky podil 1/8

Smitka Zdenék, Nesperska Lhota 72-15319/2008-201
20, 258 01 Vlasim, RC/ICO:
660220/1540, Stavba: Nesperska
Lhota, &.p. 20
Listing FExekuéni p#ikaz JUDr. Igor Ivanko, soudni exekutor 033 EX-2434/2008 ~-19 (k 7 Nc
5068/2008-13) =ze dne 08.09.2008.

stru nemovitasti CR

Katastralni urad pra Stiedodeshy hraj, Hatastralnl pracovi3ie Renes
E 2 !
strana 4

Memovitosti jsew v Ureomnim ohvodu, ve kterém vykondvd statny sprave kata

ov, kad: Zoly.




VYPIS 27 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 28.12.2011 12:42:01

Okres: CZ0201 Benesov Obec: 530883 Vlasim
Kat.uzemi: 703800 Nesperska Lhota List vlastnictvi: 203

V kat. Gzemi jsou pozamky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebnl parcela)

Typ vziahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

2~15319/2008-201
o Exekuéni piikaz k prodeji
nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/8
Smitka Jird, Husova 655, Benesov, Z2-16094/2008-201
256 01 Beneadov u Prahy, RC/ICO:
670327/1135, Stavba: Nesperska
Lhota, &.p. 20
Listina Exekuéni prikaz Mgr. Ing. Josef Cingros, soudni exekutor 009 EX-2353/2008 -4 k (7
Ne %072/2008-3 ) ze dne 15.089,2008.
Z2-16094/2008-201

o Nafizeni exekuce

Smitka Jiri, Husova 655, Benesov, %-19048/2008-201
256 01 Bena3ov u Prahy, RC/XCO:
670327/11.3%

Listina Usnaseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Benesové 7Nc-5199/2008 -6 ze dne
10.09.2008.; ulozeno na prac. BenaeSov
Z2-19048/2008-201

o Nafkizeni exekuce

8mi.tLka Jaroslav, Nesparska Lhota 2-10413/2009-201
20, 258 01 Vldasim, RC/1CO:
591012/1624
Listina Usneseni. soudu o narirzeni exekuce Okresni soud v Benedové 7 Nc-6782/2009 -6 ze dne
30.04.2009.; uwloZeno na prac., Banedov
2-10413/2009-201
o Exekuéni prikaz k prodeji
nemovi tosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/8
Smitka Jaroslav, Nasperska Lhota Z-14720/2009-201
20, 258 01 Vlasim, RC/ICO:
591012/1624, Stavba: Nesperska
Lhota, ¢.p. 20
Lisvina Exekuéni prikaz JUDx. Marcel Swmékal, soudni exekutor 081l EX~04218/2009 -8 M (k 7Nc
6782/2009-6) ze dne 23.07.20009.
2-14720/2009-201
o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D. Evropska 663/132, Praha, 160 00
Praha 6
Smitka Ji¥i, lHusova 655, Denesov, 4-18029/2009-201
256 01 Benedov u Prahy, RC/ICO:
670327/1135
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 0S BenaSov, 7 Nc 6629/2009-2 z2e dne
22,05,2009.; uvloZzeno na prac. BenesSov
%~18029/2009-201

o Narizani exekuce

Smitka Jaroslav, Nesperskd Lhota 2-20548/2009-201
Nemovitosti jsou v uremnim obvouu, ve krterom vykondva stdrni sprive karastiu nemovitosti CR
Katastralnl urad pro sviedodashky kraj, Hatastralnl procoviste Sencsowv, hkéd: 201,
strana 4




VYPLS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.12.2011 12:42:01
Okres: CZ0201 Benesov Oizec: 530883 Vlasim
Kat,uzemic 703800 Nesperska Lhota List vliastnictvi: 203

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (5t. = stavebni parcela)
Typ vatanu
Opedvndni pro Povinnostc k
20, 258 03 Vlasim, RE/ICO:

$591012/1624
[istina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Beneidové 7Nc-8311/2000 -5 ze dne
18.08.2009,; uloZeno na prac. Benedov
Z-20549/2009-201
Lisiina Ohlaseni o nabytl pravni moci rozhodnuti 7Nc-~8311/2009 -5 Pravni moc ke dni
08.12.2009.; uloZeno na prac. Benedov
Z-1116/2010-201
o Zastavni pravo exekutorské
pohledavka dle exekuéniho pirikazu
ke spoluvlastnickému podilu 1/8

Intrum Justitia, s.r.o., Prosecka Smitka Zdenék, Nesperska Lhota Z2-25692/2009-201
851/64, Praha 9, Prosek, 190 00 20, 258 01 Vladim, RC/I1CO:
Praha 9, RC/ICO: 25083236 660220/1540, Stavba: Nesperska

Lhota, ¢&.p. 20

—

15t ina Exekuénl piikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Mgr. Roman
Vytejéek, goudni exekutor 104 Ex-69/2008 -28 ( k 7 Ne 3162/2008-32)
ze dne 16.12.2009.
2~25692/2009~201

iscina Ohladeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 104EX-69/2008 ~28 Pravni moec ke dni
21.12.20009.

—

%2-331/2010~201
o Zastavni pravo exekutorske

pohledavka dle &l IV. exckudéniho p#ikazu !
ke spoluvlastnickému podilu 1/8 !
VSaobecna zdravotni poijistovna Smitka Jaroslav, Nesperska Lhota 2-24316/2009-201
Caské republiky, Orlicka 2020/4, 20, 258 01 Vladim, RC/ICO:
Praha 3, Vinohxrady, 130 00 Praha 3, 591012/1624, Stavba: Nesperska
RC/1CO: 41197518 Lhota, &.p. 20

Lictina Bxekudénit piikaz o ziizeni exekulorského zastavniho prava na nemovitosti JUDx.
Vencdula Flajshansova,soudni exekutor 121 EX-7797/2009 -7 ( 7Nc 8311/2009-5) ze dne
16.11.2009.

72-24316/2009~201

'S5t Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti 121EX-7797/2009 -7 Pravni moc ke dni
20.11.2009.

—~

7-1118/2010~201
o Zastavni pravo exekutorske |
pohledavka 27.800,~ K& :
ke spoluvlastnickému podilu 1/8

Vseobecna zdravotni poejistovna Smitka Zdenék, Nesperska Lhota 7-6231/2010-201
Ceské republiky, Oxlicka 2020/4, 20, 258 03 Vdadinm, RC/1CO:

Praha 3, Vinohrady, 130 00 Praha 3, 660220/1540, Stavba: Nesperska

RC/TEO: 41197518 Lhota, ¢.p. 20

listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JOUDx.

Vendula Flajshansova 121 EX-12094/2009 -7 k ( 7 Nc 9643/2009-6 ) ze dne
07.01.2010.

2-337/2010-201L |

Listina Ohlaseni o nabyti pravni wmoci rozhodnuti 121 EX-12094/2009 -7 Pravni moc ke dni
12.01.2010.

Namavitastyr jsou v ottzempim obvodn, ve kterdm vykonava stdtni sprdve kFatastru nenevitosti CF
Katanmralni arad pro Stfedotesky hiaj, Katastralui pracovidte Benesov, hod: 201,
styana 5



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujici stav evidovany k datu 28.12.2011 12:42:01

Okres: CZ0201 Benedov Obec: 530883 Vlasinm
Kat,uzemi: 703800 Nesperskad Lhota List wlastnictvi: 203
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadach (8t. = stavebni parcela)

Ty vztahn
Cpravnéni pro

Povinnost k
2-6231/201.0-201
o Zastavni pravo exekutorské

pohledavka dle exekuéniho prikazu

ke spoluvlastnickému podilu 1/8
Vseobeacna zdravotni pojistovna Smitka JirFi, Husova G655, Benedov, 4-13330/2010-201
Ceské republiky, Orlicka 2020/4, 256 01 Renesov u Prahy, RC/1CO:
Praha 3, Vinohrady, 130 00 Praha 3, 670327/1135, Stavbha: Nesperska
RE/1CO: 41197518 Lhota, &.p. 20

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na naemovitosti JUDx.
Vendula Flajshansova, soudni exekutor 121 EX-11267/2009 -7 (k 7 Nc 9620/2009-5) ze
dne 29.12.2009,
%2-26041/2009-201
Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti 121 EX-11267/2009 -7 Pravni moc ke dni
06.04.2010.
7Z-13330/2010-201
o Zastavni pravo exekutorské
pohledavka 76.880,~ Ké&
ke spoluvlastnickému podilu 1/8

Vieobecna zdravotni pojistovna Smitka Jaroslav, Nesperskd Lhota 2~16261/2010~201
Caské republiky, Orlicka 2020/4, 20, 258 01 Vlasim, RC/ICO:

Praha 3, Vinohxady, 130 00 Praha 3, 591012/1624, Stavba: Nesperska

RC/ICO: 41197518 Lhota, ¢.p. 20

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutoxrského zastavniho prava na nemovitosti JUDx.
Vendula Flajsdhansova, soudni exekutor 121 EX-7561/2010 -9 (k 7 EXE 3877/2010-10)
va dne 11.,10.2010. Pravanl moc ke dni 14.10,.2010.
7%-16261./2010-201
o Narizenl exekuce

Smitka Zdenék, Nesperska Lhota 2-16874/2010-201
20, 258 01 Vladim, RC/ICO:
660220/1540
Listina Usnesani soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Benesové 7EXE-3901/2010 ~13 ze
cdne 20.09.2010.; uloZeno na prac., BenaSov

4~16874/2010-201
Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti 7EXE-3901/2010 -13 Pravni moc ke dni
05.03.201).; uloZeno na prac. Benegov

2~4817/2011-201
o Exekudéni pfikaz k prodeji
nemovitosti
ke spoluvlastnickému pocdilu 1/8
Smitka %denék, Nesperska Lhota 2-16875/2010-201
20, 258 01 Vlasim, RC/ICO:
660220/1540, Stavba: Nesperska
Lhota, ¢.p. 20
Listing Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych véeci JUDx. Ivo Luhan, soudni exekutor 099 EX-
4783/2010 ~13 k ( 7 EXE 3901/2010-13 ) xze dne 05.11.2010.
4-1687%/2010-201
Listina Ohlaieni o nabyti pravni moci rozhodnuti 099Ex-4783/2010 -13 Pravni moc ke dni
23.11.2010.

Newovitasti jsou v uzennim ohvodu, ve Lterém vykondvd stdcnl sprévu atastlu nemevitosrt CR
Katastralni Gfad pro stredoceshy kraj, Katasuralni pracovisté Benesov, nad: 201,
starana €




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datuw 28.12,2011 12:42:01

Okres: CZ020) BenesSov Obec: 530883 Vlasin
Kat..uzemi: 703800 Nesperska Lhota List vlastnictvi: 203
V kat. uzewi Jjsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Ty wveztahn
Opravnéal pro Povinnost k

2-4817/2011~-201
o Zastavnli pravo exekutorské

pohledavka dle exekuéniho prikazu
ke spoluvlastnickeému podilu 1/8

CESKA TELEVIZE, Na hiebenech II Smilka Jiri, Husova 655, Benesov, 72-3999/2011-201
1132/4, Praha 4, Podoli, 147 00 256 01 Benedov u Prahy, RC/ICO:
Praha 47, RE/ICO: 00027383 670327/1135, Stavba: Nesperska

Lhota, ¢.p. 20
Liztina Bxekuéni piikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDx.
Dalimil Mika, soudni exekutor 120 EX-11466/2007 -22 ( k 7 Ne 4760/2007-8) ze dne
28.01.2011. Pravni woc ke dni 12.02.2011.
%-3999/2011-201
0 Zastavni pravo exekutorské
ke spoluvlastnickému podilu 1/8
povinny: Ji¥li Smitka, r.&. 670327/1135
pohledavka dle exekuéniho piikazu
MULAIRENY a.s,, Ptasinského 311/8, Smitka Jiri, Husova G655, BeneSov, Z-15606/2011-201
Brno-Kralovo Pole - Ponava, 612 00 256 01 Benedov u Prahy, RE/1C0:
Brno 12, RE/ICO: 25304526 670327/1135, Stavba: Nesperska
Lhota, &.p. 20
iistina Exekuéni pfikaz o zlizeni exekulorského zastavniho prava na nemovitosti Mgr. Ing.
Josef Cingrod, soudni exekutor 009 EX~2353/2008 ~12 (k 7Nc 5072/2008-3) ze dne
02.05.2011.
Z-7974/2011-201
Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti 009 EX-2353/2008 -12 Pravni woc ke dni
04.05.2031.
Z-15606/2011-201
o Jlixakucéni prikaz k prodeji
nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu 1/8
povinny: Jifi Smitka, r.é&. 6703271135
Smitka Jifi, Husova G55, BeneSov, Z-16067/2011~-201
256 01 RaneSov u Prahy, RC/ICO:
670327/1135, Stavba: Nesperska
Lhota, ¢.p. 20
Listina Bxeku&ni prikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Marcel Smékal, soudni exekutor 081
EX-05010/2008 -201 Jta (k 7 Nc 5199/2008~6) ze dne 17.08.2011.
/=201 72-16067/2011-201
o Narizeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian
Smi.tka Jiyi, IHusova 65%, Benesov, %-17351/2011-201
256 01 Bene3ov u Prahy, RC/ICO:
670327/1135
LisFina Usneseni soudu o naiizeni exekuce Okresni soud v Benedové 7Nc-7853/2009 -4 ze dne
17.07.2009.; uloZeno na prac. Benesov
Z%-17351/2011-201
o Exekuéni piikaz k prodeji
nemovitosti
ke spoluvlast. podilu 1/8

Nemovitostl jsou v dremnim obvadu, ve klereém vykonavd stdtni spravu Latastru pemevitosti CR
Katast ralnt atad pro stiedoccshy kraj, Katastrdlni pracoviiteé Benesov, Lod: 201.
sirana 7




VYRPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 28.12.2011 12:42:01

Okres: CZ0201 BeneSov Obec: 530883 Vlasim
Kat.uzeml: 703800 Nesperska Lhota List vlastnlictvi: 203
V kat. Gzeml fjsoun pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥Fadach (St. = stavebnl parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

povinny: Ji¥i Smitka RC 670327/1135
Smitka Jiri, llusova 655, Benesov, Z2-17382/2011-201
256 01 Benesov u Prahy, RC/1CO:
6703277/1135, Stavba: Nesperska
Lhota, ¢.p. 20
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci JUDx. Petr Kocian, soudni exekutor 137
Ex-18018/2009 -26 { k 7 Nec 7853/2009-4) ze dne 13.09.2011.
%=17382/2011-201
o Zastavni pravo exekutorské
pohledavka dle exekuéniho piikazu
ke spoluvlastnickému podilu 1/8

D&T CONSULTING LIMITED, Juliana Smitka Zdenék, Nesperska Lhota 2-18776/2011-201
Close 29, N20TJ, Londyn,, Spojene 20, 258 01 Vlasim, RC/1CO:
kralovstvi, RC/ICO: -001 660220/1540, Stavba: Nesperska

Lhota, ¢.p. 20
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutoxrského zastavniho prava na nemovitosti Jubsx.
Alana Blazkova, Ph.D,, soudni exekutor 006 EX-1492/2005 -37 ( k 7 Nc 3986/2005-4)
za dna 24.02.2011. Pravni moc ke dni 14.03,2011.
2~8118/2011~-201
o Z2astavnl pravo soudcovské

ke poluvlastnickému podilu 1/8
pohledavka 224,995,- Ké
navrh podan u soudu dne 6.11.2007

Okresni sprava socialniho Smitka Jiri, Husova 655, Benesov, Z2-18814/2011-201
vabezpedeni Denefov, Nadrazni 2120, 256 01 BeneSov u Prahy, RC/ICO:
Banesov, 256 01 Benesov u Prahy 670327/1135, Stavba: Nesperska

Lhota, &.p. 20

Lisring Usneseni soudu o nafizenl vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresni

soud v Benedové 7 E-802/2007 ~15 ze dne 08.11.2007. Pravni moc ke dni 04.12,2007.

2-17704/2007-201
o Zastavni pravo soudcovské
pohledavka 93.774,-K&
ke spoluvlastnickému podilu 1/8

Okresni sprava socialniho Smitka Zdenék, Nesperska Lhota Z2-18814/2011-201
zabezpeceni Benedov, Nadrazni 2120, 20, 258 01 Vliasiwm, RC/ICO:
Benasov, 256 01 Bene3ov u Prahy 660220/1540, Stavba: Nesperska

Lhota, ¢.p. 20
Listina Usneseni soudu o nadizeni vykonu rozhod.ziizanim soud.zastavniho prava Okxesni
soud v Benedove TE-~837/2007 ~15 ze dne 30.11.2007. Pravni moc ke dui 07.02.2008.
2-3804/2008-201

0 Zastavni pravo soudcovské

ke spoluvlastnickéamu podilu 1/8

vyse pohledavky 43,005, K&

navrh podan u soudu dne 26.2.2009

Okrasni sprava socialniho Smitka Jiri, Husova 655, Benesov, 2-18814/2011~201
zabezpedeni BeneSov, Nadrazni 2120, 256 01 Benesov u Prahy, RC/TCO:
Benesov, 256 01 Baenesdov u Prahy 670327/1135, Stavba: Nesperska

Lhota, &.p. 20

Listina Usneseni soudu o narizeni vykonu rozhod,ziizenim soud.zastavniho prava Okresni.

gsoud v Benedove 7 E~189/2009 -10 ze dne 05.03.2009. Pravni moc ke dni 05.06.2009.

Nemovitosti jsou v fzamnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu hatestri nemovicosci CR
Hatastrdlni Orad pro Stfedoceshy kraj, Kavastralnl pracovisue bencsov, héd: 201,
strana 8




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT

prokazuijici stav evidovany k datu 28.12.2011 12:4,7:01
Orres: CZ0201 Benesov Obec: 5300883 Vlasim
Kat.tizemi: 703800 Nesperska Lhota List vlastnictvi: 203
Vv kat. Gzemi jsou pozanmky vedeny ve dvou d&iselnych radach (8t. = stavebni parcela)

Twvp vztahu
Opridvndni pro Povinnost b

&

Z~12519/2009-201
0 Zastavni pravo soudcovskeé
pohledavka 46.895,- K&
navrh podan u soudu dne 02.12,2010
ke spoluvlastnickému podilu 1/8

Okresni sprava socialniho smitka Jiri, Husova 655, BeneSov, Z2-18814/2011-201
zabezpedani Benesov, Nadrazni 2120, 256 01 BenesSov u Prahy, RE/ICO:
Benesov, 256 0l BeneSov u Prahy 670327/1135, Stavba: Nesperska

Lhota, ¢.p. 20
Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zifizenim soud,zastavniho prava Okresni
soud v Benedové TE-823/2010 -11 ze dne 10.01.2011., Pravni moc ke dni 12,03.2011.
Z2~6990/2011-201

o Zastavni pravo soudcovskeé

pohledavka 58,326,~ K&

ke spoluvlastnickému podilu 1/8

navrh u soudu podan dne: 23.6.2011

povinny: Jiri Smitka, nar. 27.3.1967

Okresni sprava socialniho Smitka Jirfi, Husova G655, BeneSov, Z—~18814/2011-201
zabazpedéeni. Benadov, Nadrazni 2120, 256 01 Banedov u Prahy, RC/IC0:
Benesov, 256 0l Benesov u Prahy 670327/1135, Stavba: Nesperska

Lhota, &.p. 20
Listina Usnaseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.z¥izanim soud.zastavniho prava Okresni
soud v Benesova 7 B-400/2011 -13 ze dna 12.07.2011. Pravni moc ke dni 06.08.2011.
Z~17088/2011-201
0 Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu
ke spoluvlastnickému podilu 1/8
pohlaedavka 12.617,- K&

Finanéni drad ve Vlagini, Jana Smitka Zdenék, Nesperska Lhota 2-19012/2011~201
Masaryka 1703, 258 01 Vlasinm 20, 258 01 Vlasim, RC/1¢GO:

660220/1540, Stavba: Nesperska
Lhota, ¢.p. 20
i istina Rozhodnutl spravece dané o z¥iizeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.)
Finanéni urfad ve Vladimi &.3.-9534/2006 /022970/0611 ze dne 22.02.200G. Pravni moc
ke dni 03.05.2006.
4-5474/2006-201
o Zastavni pravo exekulorskeé
pohledavka dle exekuéniho piikazu
ke spoluvlastnickému podilu 1/8
povinny : Ji¥i Swmitka ».c.670327/1135
Matco, s.r.o., Opatovicka 1659/4, Smitka Jiri, Husova 655, Denesov, %-19688/2011-201
Praha 1, Nové Mésto, 110 00 Praha 256 01 Benefov u Prahy, RC/ICO:
1, RC/1E0: 26425033 670327/1135, Stavba: Nesperska
Lhota, &.p. 20
Iiatina Bxekuéni prikaz o ziizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDx. Petr
Kocian, soudni exakutor 137 Ex-18018/2009 =25 (k 7 Nc 7853/2009-4) ze dne
13.09.2011. Pravni moc ke dni 08.10.2011.
2~19688/2011-201
0o Zastavni pravo aexekutorské
pohladavka dle exekuéniho prikazu
demovitost: jsou w tizomnam obvodu, ve kterem vykonsvd stdrni sprdve Fatastru pnemovitosti CR

ratactralnt Orad pro Stiedofeshy krap, Katastrdalnl pracovisre Benaioav, hod: 201,
stirana 9



VYPIS 2 KATASYTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 28.12.2011 12:42:01

Okres: C20201 Benesov Obec: 530883 VlaSim
Kat.vdzemi: 703800 Nesperska Lhota List vlasunicivi: 203
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (8t. = stavebnl parcela)

Ty vztahu
Opravndni pro Povinnost k
ke spoluvlastanickému podilu 1/8

povinny: 2Zdenék Smitka r.&. 660220/1540

Vieobacnd zdravotni pojistovna Smitka Zdenék, Nesperska Lhota 2=19791/2011-201
Ceské republiky, Orxlicka 2020/4, 20, 258 01 Vdasim, RE/1C0:

Praha 3, Vinohxady, 130 00 Praha 3, 660220/1540, Stavba: Nesperska

RC/1C0O: 41197518 Lhota, &.p. 20

Listina Exekuéni prikaz o zfizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr.
Vendula Flajshansova, soudni exekutor 121 IBX~3669/2011 -10 ( k 7 EXE 2681/2011-9)
za dne 18.08.2011. Pravni moc ke dni 23.08.2011.
7Z~-19791/2011-201
o ZaAstavni pravo exekutorské
pohledavka dle exekudéniho pfikazu

ke spoluvlastnickému podilu 1/8
povinny: S8mitka JiFl, r.&¢.670327/1135

Dopravni podnik hl.m. Prahy Smitka Jiri, Husova 655, Benedov, 2-20659/2011-201
,akciova spolecnost, Sokolovska 256 @) Benesov u Prahy, RC/TCO:

42/217, Praha 9, Vysocany, 190 22, 670327/1135, Stavba: Nesperska

RG/1CO: 00005886 Lhota, &.p. 20

Listina Exekuéni prikaz o zFizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDx.
Juraj Podkonicky, Ph.D., soudni exekutor 067 EX-134076/2009 ~20 (k 7 Nc 6629/2009-
2) ze dne 16.02.2011. Pravni moc ke dni 14.03,2011.

72-20659/2011-201
o Zastavni pravo exekutorské
pohledavka dle exekucéniho piikazu
ke spoluvlastnickému podilu 1/8
povinny: Z%denék Smitka r.&. 660220/1540
ALD Automotive s.r.o., U Smitka Zdenék, Nesperska Lhota 7,-22194/2011~201
Stavosarvisu 527/1, Praha 10, 20, 258 01 Vladim, RC/ICO:
Male&ice, 100 40, RC/ICO: 61063916 660220/1540, Stavba: Nesperska
Lhota, ¢.p. 20
Listina Fxekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Mgr. Jan
Krejsta, soudni exekutor 159 EX-00304/2011 -01t4 k ( 7 NC 4111/2004-28 ) ze dne
26.07.2011. Pravni moc ke dni 18.08.2011.

%—-22194/2011-201
B :/iné zapisy

Ty vztahu
Veztah pro Vztah k
o Nepravomocny exekudéni piikaz o ziizeni zastav. prava dorucen

dne 2.2.2011
ke spoluvlastnickému podilu 1/8
CrZ Prodej, s.r.o., Duhova 425/1, Smitka Jiri, Husova G655, Bencsov, Z2-2000/2011-201
Praha 4, Michle, 140 53, RC/1CO: 256 01 Benesov u Prahy, RC/I1CO:
27232433 670327/113%, Stavba: Nasperska
Lhota, ¢.p. 20

Listing pxekudni prikaz o z2fizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr. Igor
Ivanko, soudni exekutor 167 EX-20939/2010 -12 ( k 7 EXE 4528/2010-12) ze dne
01.02.2011.

Z2~2009/2011-201
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdeni spriave karastiu nemovitosci CR

Katastralni Otad pro Stiedeleshky kraj, Katastralnl pracovised Benesov, haod: 201,
strana 10
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.12.201]1 12:42:01

Okins: €20201 Benesov Obec: $30883 Vlasim
Kat ,uzemy: 703800 Nesperska Lhota List wlastnictvi: 203
V kat.. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Ty vztahn
Veotah pro Vzltah k
o Nepravomocny exekudéni piikaz o z¥izeni zastav. prava dorué&en

dne 18.8.2011
ke spoluvlastnickému podilu 1/8
povinny: Jiri Smitka, ».&. 670327/1135

éesky inkasni kapital, a.s., Smitka Jiri, Husova 655, Benesov, Z-1606%/201.1-201
Vaclavské namésti 808/66, Praha 1, 256 01 BeneSov u Prahy, RE/ICO:

NMové Mésto, 110 00 Praha 1, RC/1C0: 670327/1135%, Stavba: Nasperska

27646751 Lhota, &.p. 20

histing Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr.

Marcel Smékal, soudni exekutor 081 EX-05%010/2008 ~200 Jta (k 7 Nc 5199/2008-6) =ze
dne 17.08.2011.
4-16065/2011-201
o Podan navrh na na¥iz.vykonu rozh.ziizenim soudc,zastav.prava

ke spoluvlastnickému podilu 1/8
povinny:Smitka Jifi, ».&.670327/1135

Okresni. sprava socialniho Smitka Jir¥i, Husova 655, Bene3ov, %2~20047/2011-201
vabezpecenl BenesSov, NadraZni 2120, 256 01 BenesSov u Prahy, RC/1CO:
Benaegov, 256 01 Benesov u Prahy 670327/1135, Stavba: Nesperska

Lhota, <.p. 20
Listing gunameni o podani navrhu na nariz.vykonu rozh.zrizenim soudc.zast.pr. Okresni soud
v Benesové 7 E~559/2011 ze dne 27.10.2011.
Z-20047/2011-201
o Nepravomocny axekudni prikaz o zfizenl zastav. prava dorudéen

dne 16.11.2011
ke spoluvlastnickému podilu 1/8
povinny: Smitka Jiii, RC 670327/113%

Vieabecna zdravotini pojistovna Smitka Jifi, Husova 655, BeneSov, 2-21218/2011-201
Caskeé republiky, Orlicka 2020/4, 256 01 Benasov u Prahy, RC/1CO:

Praha 3, Vinohrady, 130 00 Praha 3, 670327/1135, Stavba: Nesparska

RC/1CO: 41197518 Lhota, &.p. 20

Fistina pxekuéni pFikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr.
Vendula Flajshansova, soudni exekutor 121 EX-5495/2011 -12 (k 7 EXE 4367/2011-)4)
ze dne 15.11.2011.

2-21218/2011-201

F Mabyveach ciftnly o jind pocdklady zipasu

Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody Okresni soud v BeneSové D-140/2004 -48 ze dne
25.08.2005. Pravni moc ke dni 28.09.2005.

%2-12011/2005-201

Proe: o Smitkova Mavie, Nesperska Lhota 20, 258 01 Vladim RE/IC0O: 395729/078
Smitka Zdenék, Nesperska Lhota 20, 258 01 Vladim 660220/1540
Smitka Jifi, Husova 655, Benesov, 256 01 Benesov u Prahy 670327/1135
Smitka Jaroslav, Nesperska Lhota 20, 258 01 VliaSim $591012/1624

UORovItost 1 jgou vouzenia i obvodu, ve xterém vyhonava stdlani sprdavu Latastra nepovitostt CR

farastralni aiad pro sStieodoceshky kraj, Katastralni pracoviite Benesow, had: 201,
strana il




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijlici stav evidovany k datu 28.12,2011 12:472:01

kres: CZ0201 Benesov Obec: 530883 Vlasim
Kat.lGzemi: 703800 Nesperska Lhota List vlastnicutvi: 203

V kat. dzemil jsou pozemky vadeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

I Vatah bonitovanych pidnd ekologickych jjednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Udaje tehoto vypisu jsou dotdeny zménou praviaich vztah - &.j.: 2-22508/2011-201

Mamovitosti fsou v tizemnim obvodu, we kieirdém vykondved stdoni sprave katastiu nemovitostd CR:

Katastralui urad pro Stledoéesky kraj, Katastralni pracovisSte Benesov, kéd: 201.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.12,.2011 12:42:04
Katvastrdlni nrad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha . y
Svohoda Tvo Rizeni PO ..ol o b

i

Pociizis, raziltko:

stata: sprave katascru nemovitostyl CR
Katasuvrdlni \fad pro stredofesky hraj, davtastrdlnl pracoviste Ronedov, ndd: 201.
strana 12
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s= equita

ZNALECKY POSUDEK &, N21223/11

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. jako znaleckym
Ustavem v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona & 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumognicich,
ve znéni pozd&jsich predpisti, zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
ze dne 23.7.2008, ¢.j. 91/2008-0D-ZN/11 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ocefovani nehmotného
majetku, majetkovych a priimyslovych prav, know-how, ocenovani podnik(, obchodnich podild,
obchodniho jméni spoleCnosti, ocefovani financniho majetku vcetné cennych papird a jejich
derivatfi, ocefiovani nemovitosti a staveb, oceriovani movitého majetku, ocefiovani pohledavek
a zavazkl, posuzovani a prezkoumavani vztahl, smiuv, cen, péce fadného hospodare a dalSich
skuteénosti podle obchodniho zakoniku, posuzovani a pfezkoumavani transferovych cen dcetni
evidence ekonomické a financni analyzy, rozpoctovani, kalkulace a v oboru stavebnictvi
s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem N21223/11 znaleckého deniku a obsahuje 35
listd.

Posudek vyhotovil: EQUITA Consulting s.r.o.
Znalecky ustav
Truhlaiska 3/1108
110 00, Praha 1 - Nové Mésto

tel.: +420 224 815 521
e-mail: equita@equita.cz
http: www.equita.cz

Posudek pfipravili: Jakub Vrbas, Dis.
Ing. Miroslava Valtova
Ing. Stanislav Bilek

V Praze dne 28. prosince 2011

- e N -
z P
Ve

Ing. Leos Klimt
feditel
EQUITA Consulting s.r.o.
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