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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle pisemné (emailové) objednavky ze dne 17.08.2018 je tfeba stanovit obvyklou cenu
nemovitych véci ve vlastnictvi Véry Rybnikarové. Obvykla cena je stanovena k datu
mistniho Setfeni, t.j. k datu 23. fijna 2018.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

w

V zikonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném ptipad¢€ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
ktere maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primerené nahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjistené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téechto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatnd zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérenda, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a Case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocenovani majetku*
a Znaleckym standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v soucasné cenové urovni
(snizené¢ o pifimétené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméien¢ upravuji zakladni cenovou uroven 1994 na
uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejti obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zédklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaplijceny ptipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 2427 vyhotoveny dne 24.10.2018 pro k.t. Cejkovice:
A: Vlastnik:
SJM Rybnikat Lubomir a Rybnikafova Véra, Na Vétraku 218, 69615 Cejkovice

B: Nemovitosti: Viz ptiloha posudku

C:Omezeni vlastnického prava: zastavni prava smluvni
zastavni prava soudcovska
zéastavni prava exekutorska
zahdjeni exekuci
podani ndvrhu na nafiz. vykonu rozh. zfizenim soudc.
zastav. prava
podani navrhu na zfizeni exekutorského zastavniho prava
rozhodnuti o upadku

Vypis z katastru nemovitosti LV 2428 vyhotoveny dne 24.10.2018 pro k.u. Cejkovice:
A: Vlastnik:

Rybnikat Lubomir Na Vétiaku 218, 69615 Cejkovice Podil 1/2
Rybnikétfova Véra, Na Véttaku 218, 69615 Cejkovice Podil 1/2

B: Nemovitosti: Viz ptiloha posudku

C:Omezeni vlastnického préava: zastavni prava smluvni
zastavni prava soudcovska
zastavni prava exekutorska
zahdjeni exekucti
podani ndvrhu na nafiz. vykonu rozh. zfizenim soudc.
zastav. prava
podani navrhu na zfizeni exekutorského zastavniho prava
rozhodnuti o upadku

Vypis z katastru nemovitosti LV 1357 vyhotoveny dne 24.10.2018 pro k.u. Cejkovice:
A: Rybnikatova Véra, Na Vétraku 218, 69615 Cejkovice

B: Nemovitosti: Viz ptiloha posudku

C:Omezeni vlastnického prava: Vécné biemeno pro Gcely zfizovani a provozovani
zatizeni distribu¢ni soustavy, pfetinat nemovitost vodici
a umistovat na nich vedeni dle geometrického planu ve
prospéch E.ON
zastavni prava soudcovska
zastavni prava exekutorska
zahajeni exekuci



podani navrhu na zfizeni exekutorského zastavniho prava
rozhodnuti o upadku

Podrobnosti viz. priloha posudku.

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k.u. Cejkovice z http:/nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 23.10.2018. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvendi, protoze povinna pani
Veéra Rybnikafova neposkytla soucinnost pfi mistnim Setieni.

1.1.4 Ostatni

Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 363/24/2013 vyhotoveny Ing. Radimem
Novotnym dostupné z: (https:/isir.justice.cz/isir/common/index.do) )
Platny izemni plan obce Cejkovice dostupného na webovych strankach obce Cejkovice

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— ZakKon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard €. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadci CR, o.s. 2013 — vpl
znéni(Www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenédch a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankdch www.sreality.cz.

1.2 Situace ocenované nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty, vSechny nemovitosti
jsou v jednom funkénim celku:

Pro LV ¢. 2427

e Pozemek parc. & St. 1345/2 - zastavéna plocha a nadvoii — 9m? na pozemku stoji
stavba RD Cejkovice, &.p. 218

e Pozemek parc. &. St. 1345/3 - zastavéna plocha a nadvoii — 4m? na pozemku stoji
stavba RD Cejkovice, &.p. 218

e Pozemek parc. ¢. St. 1412 - zastavéna plocha a nddvoii — 46m? soucasti je stavba bez
¢p/Ce, jina stavba


http://www.sreality.cz/

e Pozemek parc. & St. 1413/2 - zastavéna plocha a nadvoii — 2m?na pozemku stoji
stavba bez ¢p/Ce

o Cast stavby RD Cejkovice ¢&. p. 218, ktera stoji na pozemku parc. &. St. 1345/2, 1345/3

Stavba RD Cejkovice &.p. 218, ktera lezi na pozemcich parc. &. St. 1345/2, 1345/3 a

1345/1 — LV ¢. 2428

Jina stavba bez ¢p/Ce, ktera je soucasti pozemku parc. €. St. 1412

Jiné stavba bez ¢p/Ce, ktera lezi na pozemku parc. ¢. 1413/2

Pozemek parc. ¢. 2981/6 — ornd piida 984 m?

Pozemek parc. ¢. 2981/7 — ornd piida 1569 m?

Pozemek parc. €. 2981/20 — ostatni plocha 337 m?

Venkovni Gpravy — oploceni, zpevnéné plochy, vedlejsi stavby

Vyse uvedené nemovitosti se nachazi v nejzapadnéjsi ¢asti funkéniho celku nemovitosti,
jde ptedevsim o pozemky. Na vySe uvedeném LV jsou téz dvé stavby, a to stavba RD
Cejkovice €. p. 218 a jina stavba — vedlejsi stavba uzivana spolu s rodinnym domem.

Pro LV C. 2428
e Pozemek parc. & St. 1345/1 - zastavéna plocha a nadvoii — 166m? na pozemku stoji
stavba RD Cejkovice, &.p. 218 — LV 2427
e Pozemek parc. &. St. 1413/1 - zastavéna plocha a nadvoii — 55m* na pozemku stoji
stavba bez Cp/Ce , jina stavba — LV ¢&. 2427
e Pozemek parc. ¢. 2981/21 — ostatni plocha 278 m?
e Pozemek parc. &. 2981/22 — ostatni plocha 75 m?
Vys uvedené nemovitosti jsou pouze pozemky pod a za rodinnym domem, jde o pozemky, které
jsou pristupné z ulice a vefejné komunikace pted domem.

Pro LV ¢. 1357
e Pozemek parc. & 2981/5 — ornd piida 2551 m?
e Pozemek parc. &. 2981/8 — vinice 809 m?
e Pozemek parc. ¢. 2981/24 — ostatni plocha 33 m?

Nemovitosti se nachazi vjednom funkénim celku, ktery je zapsdn celkem na tiech listech
vlastnictvi ( LV 2427, 2428, 1357) v obci Cejkovice, v katastralnim izemi Cejkovice v okrese
Hodonin. Soubor pozemk a staveb lezi pii jihozdpadnim okraji obce v t€sné blizkosti vinic a
vinnych sklepi. Okolni terén je mirné svazity smérem k severovychodu a zastavba je tvofena
prevazné rodinnymi domy a vinnymi sklepy. Obec Cejkovice se nachazi v Jihomoravském kraji
cca 15 km severné od Bfeclavi ve vinatské oblasti.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Obec

Pocet obyvatel: 2 444

Poloha obce: Obec Cejkovice se nachazi v Jihomoravském kraji cca 15
km severné od Bieclavi ve vinatské oblasti.

Obecni ttad: Ano

Postovni urad: Ano

Skola: 7S, MS, ZUS

Obchod potravinami a sluzby: Supermarket




Obcanska vybavenost: Sportovni aredl, sokolovna, kurty, vinafstvi
Poptavka nemovitosti: Poptavka v daném segmentu nemovitych véci je
v rovnovaze s nabidkou

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Okraj obce

Dopravni podminky: Ptijezd po vedlejsi komunikaci

Konfigurace terénu: Terén kopcovity

Ptevladajici zdstavba: Ptevazné star$i rodinné domy, vinné sklepy
Parkovaci moZnosti: Na komunikaci pfed domem, na vlastnim pozemku
InZenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace, plyn

napojeni ocefiovaného aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Diim samostatny s 2.NP a podkrovim

PtisluSenstvi Venkovni upravy, vedlejsi stavba

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP-z ulice

MoZnost dal§iho rozsifeni ne

Technicka hodnota Objekt v podpriimérném stavebné-technickém stavu se
znacné zanedbanou udrzbou.

1.2.4 Pripojeni objektii na inZenyrské sité
Skute¢né piipojeni k inzenyrskym sitim bylo zji§téno ze zajisténého odhadu Ing. Novotného

Vodovod: Vetejny vodovod
Kanalizace: Vertejna kanalizace
Elektricka sit’: Ano, vzdusné vedeni
Plyn: Ano

Telefon: Pravdépodobné ano

2. Posudek | -ocenéni ¢asovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizend u staveb o pirimérené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemkl je pouZita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 LV ¢. 2427 — Rodinny dim

2.2.1 Popis celkovy

Ocenéni se tyka LV €. 2427, které zahrnuje pozemky parc. €. (St. 1345/2, St. 1345/3,

St. 1412, St. 1413/2, 2981/6, 2981/7, 2981/20) a ptedevsim stavby — rodinny diim €. p. 218 a
jiné stavba bez €.p./C.e. na pozemku parc. €. St. 1412 a 1413/2. Pozemky pod rodinnym
domem nejsou soucasti LV ¢. 2427.



Rodinny diim Cejkovice &. p. 218 se nachazi v obci Cejkovice. Obhlidka nemovitosti
probéhla zvenéi , pro ocenéni se tedy ptfedpoklada, Ze jde o rodinny samostatny, s dvéma
nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim, ¢aste¢né podsklepeny, s pravidelnym
pudorysem piiblizn¢ do tvaru obdélniku.

Objekt Rodinny dim samostatny

Pidorys Pravidelny, obdélnikovy

Podsklepeni Casteéné podkslepeny

Pocet nadzemnich podlazi 2 NP

Podkrovi Ano

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Ano

Nosna konstrukce Zdéné

Stifecha Sklonita

Krytina Plechova

Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech,

Fasadni omitky Bftizolit

Vnéjsi obklady V trovni 1. NP a balkony jsou oblozeny keramickymi
obklady

Bleskosvod Ano

2.2.2 Popis objektu — RD a vedlejSi stavby

Diim je samostatny, fasada je orientovana k severu. Vchod do domu je z pozemku a fasadni
strany do chodby a odtud dal do dalSich mistnosti. Obytné mistnosti se pravdépodobné
nachazi v 2.NP a v podkrovi. V 1.NP se pravdépodobné nachézi skladovaci prostory, mozna
garaz. Dim neni z pfedni strany oplocen, avSak je oplocen ze zadni strany. Na rodinny diim
zezadu v levé ¢asti navazuje zpevnéna plocha a dievéna vedlejsi stavba se sklenikem (dle
fotomapy) na LV ¢&. 2427 je dale zapsana stavba bez ¢p/Ce, ktera lezi na pozemku parc. €.
1413/1, ktery je vSak zapsan na LV 2428 a na pozemku parc. ¢. 1413/2. Pfedmétem ocenéni
je téz stavba bez Cp/Ce, ktera je soucasti pozemku parc. €. St. 1412.

Dle zajisténého odhadu Ing. Novotného dostupného z insolvencniho rejstiiku
(https://isir.justice.cz/isir/common/index.do) se jedna o rodinny diim s 2. NP, castecné
podsklepeny s podkrovim. Dim disponuje jednim bytem 6+1, pfi¢emz kolaudace prob¢hla
v roce 1993, dim byl ¢aste¢né modernizovan-plastova okna, modernizace kuchyné.

Dispozice domu:

1.PP — 3x sklep, chodba

1.NP — vstupni hala, chodba se schodistém, pradelna, kotelna, garaz, WC
2. NP — schodisté, 4x pokoj, spiz, koupelna, kuchyi s jidelnou, WC
Podkrovi — 3x pokoj, WC
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Dlm je zdény, zastfeSen sklonitou sttechou s vikyfi. Krytina je plechova, fasadda z bfizolitu,
klempiftské konstrukce z pozinkovaného plechu, v¢. parapetii. Okna jsou plastova. Dim je
pfipojen na vSechny ing. sit€. Diim je primérném stavebné-technickém stavu s udrzbou.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku

1993 (dle informaci z odhadu Ing. Novotného),

Zjisténé zavady

- natér na klempiiskych konstrukcich a na stfese je za hranici své
technické Zivotnosti.

Celkovy technicky stav

Objekt v primérném stavebné-technickém stavu s udrzbou

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni
Stavba byla pfistupnéd pouze zvenci, materidlové a konstrukéni vybaveni domu a vyméry byly
zjistény pii mistnim Setfeni, z katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem.

o 1.PP délka Sitka | vyska 7P OoP
Cast m m m n’ m
Zakladni ¢ast 9,00 6,00 2,50 54,00 135,00
Celkem 1.PP 54,00 135,00
1.NP délka Sitka vyska ZP OP
0 Cast m m m m? m’
Zéakladni Cast 1. 15,70 9,60 3,00 150,72 452,16
Celkem 1.NP 150,72 452,16
2.NP délka sitka vyska 7P OP
0 Cast m m m m’ m’
Zakladni Gast 1. 15,70 9,60 3,00 | 150,72 452,16
Celkem 2.NP 150,72 452,16




ZastfeSeni délka Sitka vyska 7P OP
Cast m m m m’ m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 15,70 9,60 150,72
- vyska pldni nadezdivky 0,40 60,29
- vySka hiebene nad nadezdivkou 4,00 301,44
Celkem zastfeSeni 361,73
Rekapitulace 7P OP
m? m’
1. podzemni podlazi 54,00 135,00
1. nadzemni podlazi 150,72 452,16
2. nadzemni podlazi 150,72 452,16
zastieSeni v¢. podkrovi 361,73
Celkem 355,44 1 401,05

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Dim spliuje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

¢ nadpolovic¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni,
e objekt nema vice nez tfi samostatné byty,
¢ objekt nema vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,

jedna se tedy o rodinny diam. Konstrukce objektu je zdéna, jedné se o rodinny dim typu B.

Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypodet ceny - rodinny diim zdény, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, se 2 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN18

. typ B Césteéné
Rodinny diim podle § 13 a pt¥ilohy &. 11 vyhlagky &. 441/2013 Sb. podsklepeny
Stiecha sklonita S podkrovim
Zékladni cena dle typu z piilohy &. 11 vyhlasky 7' | Kgm? 1 975,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,120
Zakladni cena po 1. upravé = ZC/ x ppod zZC Ké&/m? 2212,00
Obestaveény prostor objektu 0] m’ 1 401,05
Koeficient polohovy (pfiloha &. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmeny cen staveb ( pfiloha & 41 vyhlégky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC: 111 2,167
Koeficient vybaveni stavby |
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (II));)(Zhll ) % | Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
) 2) 3) “) & 10 O (®) ©)
1 Zaklady betonové pasy s izolaci S 10,07100| 100 | 0,07100 | 1,00 0,07100
2 | Zdivo cihelné tl. 45 cm S 10,22300| 100 | 0,22300 | 1,00 0,22300
3 | Stropy s rovnym podhledem jakékoliv S 10,08400 | 100 | 0,08400 | 1,00 0,08400
4 | Stiecha sklonitd S 10,05200| 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
5 | Krytina plechova S 10,03200| 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
6 Klempitské konstrukce z pozink. Plechu S 10,00800| 100 | 0,00800 | 1,00 0,00800
7 | Vnitini omitky vapenné Stukové S 10,06200| 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200
8 | Fasadni omitky btizolit S 10,03100| 100 | 0,03100| 1,00 0,03100
9 | Vngjsi obklady keramické obklady S 10,00400| 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400
10 | Vnitini obklady WC, koupelna, vana, kuchyné S 10,02300| 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
11 | Schody teracové stupng, zabradli ocelové S 10,02400 | 100 | 0,02400 | 1,00 0,02400
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12 | Dvefe devéné hladké, plné a prosklené S 10,03300| 100 | 0,03300| 1,00 0,03300
13 | Okna plastova N 10,05200| 100 0,05200 | 1,54 0,08008
14 | Podlahy obytnych mistn. PVC, lamino S 10,02200 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistn. keramickd dlazba S 10,01100|100|0,01100| 1,00 0,01100
16 | Vytapéni ustfedni s kotlem na tuha paliva S 10,04400 | 100 | 0,04400 | 1,00 0,04400
17 | Elektroinstalace 220/380V, jisti¢e S 10,04100| 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
18 | Bleskosvod instalovan S 10,00600| 100 | 0,00600 | 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 10,03000 | 100 | 0,03000 | 1,00 0,03000
20 | Zdroj teplé vody el. Bojler S [0,01800 100 |0,01800 | 1,00 0,01800
21 | Instalace plynu zemni plyn S 10,00500| 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchyng, koupelny, WC S 10,02800 | 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
23 | Vybaveni kuchyni plynovy sporak S 10,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni umyvadla, vana, sprch. Kout S 10,05100| 100 | 0,05100| 1,00 0,05100
25 | Zachod standardni splachovaci S 10,00400| 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400
26 | Ostatni chybi C 10,03600 | 100 | 0,03600 | 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,99208
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,99208
Z3Kkl. cena upravena ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K&/m® 98 437,70
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni 1960
Stari S roku 58
Zpusob vypoctu opotiebeni Odbornym odhadem odhadem
Celkova ptedpokladana zivotnost Z rokil 100
Opotiebeni (@) % 50,00
Vychozi cena CN K¢ 5996 353,90
Stupeni dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 5996 353,90
Odpocet na opotiebeni 50,00 % o K¢ -2 998 176,95
Cena po odpoctu opotiebeni K¢e 2 998 176,95
Cena ke dni odhadu CcS K¢ 2998 176,95
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Uzitna plocha stavby dle méreni a odhadu Ing. Novotného

1.PP - vyéet mistnosti plocha koeficient KZp | zapoCit. plocha
sklep 12.58 m’ 0.5 6.29 m’
sklep 12.54 m’ 0.5 6.27 m’
chodba 2.00 m? 0.5 1.00 m*
sklep 18.00 m’ 0.5 5.00 m?
Souéet ploch za podlazi 45.12 m’ 22.56 m’
1.NP - vycet mistnosti plocha koeficient KZp | zapo€it. plocha
vstupni hala 12.76 m’ 1.0 12.76 m’
pradelna 13.62 m’ 1.0 13.62 m’
schodiété samostatné vnitfni 10.60 m* 1.0 10.60 m’
komora 23.40 m’ 1.0 23.40 m*
technicka mistnost 20.46 m’ 0.5 10.23 m’
gara? 30.58 m’ 0.0 0.00 m?
Soucet ploch za podlazi 111,42 m’ 70.61 m’
2.NP - vy&et mistnosti plocha koeficient KZp | zapolit. plocha
chodba 3.52 m 1.0 3.52 m*
chodba 7.42 m’ 1.0 7.42 m*
kuchyné s jidel. koutem 18.32 m* 1.0 18.32 m®
WC 1.38 m’ 1.0 1.38 m*
koupelna 9.38 m’ 1.0 9.38 m’
pokoj 14.38 m’ 1.0 14.38 m’
pokoj 12.65 m’ 1.0 12.65 m’
obyvad pokoj 24.06 m’ 1.0 24.06 m*
pokoj 13.80 m* 1.0 13.80 m’
spiz 1.26 m’ 1.0 1.26 m’
Souéet ploch za podlai 106.17 m’ 106.17 m’
1.Podkrovi - vy¢et mistnost plocha koeficient KZp | zapo€it. plocha
pokoj 38.71 m’ 1.0 38.71 m*
WC 1.38 m’ 1.0 1.38 m*
chodba 3.53 m 1.0 3.53 m
pokoj 14.85 m’ 1.0 14.85 m’
Soucet ploch za podlazi 58.47 m’ 58.47 m’

2.3

Vedlejsi stavba l.

Jedna se o stavbu, kterd je umisténa za rodinnym domem a je s nim soubé&zna. Jde o stavbu
pravdépodobné nepodsklepenou, ¢i ¢aste¢né podsklepenou s moznosti podkrovi. Stavba je

zdéna, s plechovou sklonitou stiechou a jednoduchymi okny. Zastavéna plocha je do 100 m?.
Vzhledem k vyse uvedenym informacim se jedna o vedlejsi stavbu typu B-1.

Vypodet ceny | Vedlejsi stavba
Vypocdteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18
Vedlejsi stavba podle § 16 a p¥ilohy ¢. 14 vyhlagky €. 441/2013 Sb. typ B | zdéna nepodsklepend
Stfecha sklonita s podkrovim
Rok odhadu 2018
Rok potizeni resp. kolaudace 1980
Stafi S rokl 38
Zakladni cena dle typu z pfil. & 14 vyhlasky | ZC' | K&/m?® 1 250,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,09
Zakladni cena po 1. Gpraveé =ZC/ x ppod ZC K¢&/m? 1 362,50
Obestavény prostor objektu OP m’ 360,00
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,142
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (II:fO(Zhll ) % | Pod.€. |Koef. | Uprav. podil
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) 2 (€)) “ & _1©® O ® ©)
1 Zaklady zakladové pasy, patky S 0,07100 | 100 | 0,07100 | 1,00 0,07100
2 Obvodové stény zdéné, betonové, tl. 15 - 30 cm S 0,31800 | 100 | 0,31800 | 1,00 0,31800
3 Stropy rovné S 0,19800 | 100 | 0,19800 | 1,00 0,19800
4 Krov bez krovu S 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 Krytina vlnity plech S 0,08100 | 100 | 0,08100 | 1,00 0,08100
6 Klempitské prace pozink. Plech S 0,01700 | 100 | 0,01700 | 1,00 0,01700
7 Uprava povrchil bez omitky C 0,06100 | 100 | 0,06100 | 0,00 0,00000
8 Schodité neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
9 Dvete dievéné S 0,03000 | 100 | 0,03000 | 1,00 0,03000
10 Okna zdvojena S 0,01100 | 100 | 0,01100 | 1,00 0,01100
11 Podlahy betonové, dlazby S 0,08200 | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
12 Elektroinstalace svételna a motorova S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
13 Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,93900
Koeficient vybaveni | (z vypoctu vyse ) K4 - 0,93900
Zakl. cena upravena ‘ ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K¢/m? 2 466,40
Rok odhadu 2018
Rok potizeni 1980
Stafi S rokl 38
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearn¢ / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana Zivotnost Z rokd 80
Opotiebeni (6] % 40,00
Vychozi cena CN Ke 887 904,00
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni stavby CND K¢ 887 904,00
Odpocet na opotiebeni 40,00 % (6] K¢ -355 161,60
Cena ke dni odhadu cs K¢ 532 742,40
2.4 Vedlejsi stavba Il.
Druhé vedlejsi stavba lezi pfi hranici pozemku za rodinnym domem vpravo. Jedna se o stavbu
nepodsklepenou ¢i ¢astecné podsklepenou, piizemni s plochou stfechou bez moznosti
podkrovi. Zastavéna plocha je do 100 m?. Vzhledem k vy$e uvedenym informacim se jedna o
vedlejsi stavbu typu A-L
Vypocet ceny | Vedlejsi stavba
Vypoéteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18
Vedlejsi stavba podle § 16 a p¥ilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ A | zdénad nepodsklepend
Stfecha plocha podkrovi neztizeno
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni resp. kolaudace 1980
Stari S rokt 38
Zakladni cena dle typu z pfil. & 14 vyhlasky 7ZC' | K¢m® 1 250,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,12
Zakladni cena po 1. Gpraveé =ZC/ x ppod ZC K¢&/m? 1 400,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 153,30
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €. 41, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,142
Koeficient vybaveni stavby |
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (g;gill ) % | Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
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&) 2 (€)) “ & _1©® O ® ©)
1 Zaklady zakladové pasy, patky S 0,06200 | 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200
2 Obvodové stény zdéné, betonové, tl. 15 - 30 cm S 0,30400 | 100 | 0,30400 | 1,00 0,30400
3 | Stropy rovné S 10,19300 | 100| 0,19300 | 1,00 0,19300
4 | Krov dievény S 10,10800 | 100|0,10800 | 1,00 0,10800
5 | Krytina plechova S 10,06900 | 100 | 0,06900 | 1,00 0,06900
6 | Klempifské prace z pozink. Plechu S 10,01900 | 100| 0,01900 | 1,00 0,01900
7 Uprava povrchii vapenné hladké S 0,04900 | 100 | 0,04900 | 1,00 0,04900
8 | Schodisté dievéné S 10,03800 | 100| 0,03800 | 1,00 0,03800
9 | Dvete dievéné S 10,03100 | 100|0,03100 | 1,00 0,03100
10 | Okna zdvojena S 10,01000 | 100|0,01000 | 1,00 0,01000
11 | Podlahy betonové, dlazby S ]0,06800 | 100 | 0,06800 | 1,00 0,06800
12 | Elektroinstalace svételna a motorova S 0,04900 | 100 | 0,04900 | 1,00 0,04900
13 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 1,00000
Zakl. cena upravena s pp ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K¢/m? 2 698,92
Rok odhadu 2018
Rok poftizeni 1980
Stafi S rokl 38
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearn¢ / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana Zivotnost Z rokd 80
Opotiebeni (6] % 45,00
Vychozi cena CN Ke 413 744,44
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 413 744,44
Odpocet na opotiebeni 45,00 % (6] K¢ -186 185,00
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp ‘ cs K¢ 227 559,44
2.5 Venkovni upravy
Venkovni Gpravy a vedlejsi stavby tvotici ptislusenstvi domu jsou ocenény zjednodusenym
zpusobem, venkovni upravy tvoii ptisluSenstvi stavby. Jedna se o oploceni a zpevnéné
plochy, dfevénou vedlejsi stavbu na pozemku za domem a sklenik. Dle odhadu Ing.
Novotného je za domem studna kopana o hloubce 22 s domaci vodarnou.
Venkovni Gipravy ocenéné zjednoduSenym zpiisobem podle § 18 odst. 2 ocefiovaci vyhlagky, platné od 1.1.2013
Vpocteno ocenovacim programem ABN14
Hlavni objekt Rodinny diim
Cena
Hlavni stavba K¢é 2 998 176,95
Vedlejsi stavby tvotici ptislusenstvi K¢ 0,00
Garaze tvotici piislusenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢ 2998 176,95
Spodni hran'ice podilu, vyjadfujiciho cenu venkovnich Gprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro 359
dany typ objektu ’
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich Gprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro dany 70%
typ objektu ’
Zvolené procento, vyjadfujici cenu venkovnich tprav ve vztahu k cené budov 3,5% az 7% 7,0 %
Cena venkovnich tiprav zjednodusenym zptisobem K¢ 209 872,39
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2.6 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemku ve srovnatelnych lokalitach z databaze archivu znalce.
Realizovany prodej — stavebni pozemky:

Lokalita Okres Hodonin, Zeravice u Kyjova

Popis lokality Okrajové ¢ast obce. Okolni zastavba je tvofena rodinnymi domy. Pozemky jsou v Uzemnim planu
obce vedeny jako zastavitelné plochy pro bydleni.

Zakladni popis Pozemky mirné svazité bez staveb a trvalych porostil.

Druh pozemku Orna puda Uzemni plan Rodinné domy

KN

Stupen dokument. | Neni Zaplavova oblast Ne

InZenyrské sité Elekttina, kanalizace, plyn. Vefejny vodovod zde schazi.

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 570 000 | Vyméra (m?) 2707 | Datum 1/2018 | Prodavajici fyz.os.

Cena za (K&/m?) | 210,56 | prodeje
Pozniamka Zdroj KC BKS

Prodej stavebniho pozemku 1 304 m’Brumovice, okres Bieclav

652 000 K¢ (500 K¢ za m?)

Ve vyhradni zastoupeni nabizime k prodeji pozemek o celkové rozloze 1.304m2 vhodny pro
stavbu RD v obci Brumovice okres Breclav. Oploceny mirné svazity pozemek je v
obdélnikovém tvaru s pocatecni Sitkou 12 metrii a koncici Sitkou 17 metr nachazejici se v
klidné ulici v obytné ¢asti obce. Nyni je pozemek vyuzivan jako zahrada s ovocnymi stromy,
v jeho spodni ¢asti se nachazi klenuty sklep o velikosti necelych 13m2, sklep je diky své stalé
teploté vhodny k uskladnovani potravin ¢i vina. MoZnost piipojit se na veskeré inzenyrské
sité. Cena za 1m2 je 500,-K¢.

Celkova cena:652 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 500 K¢

Aktualizace:18.8.2018

Plocha pozemku:1304 m?
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Na zéklad¢ realizovanych prodejt stavebnich pozemki pro bydleni a nabidek v realitni
inzerci ve srovnatelnych lokalitach, které se pohybuji v rozmezi 210,56 — 500 K&/m?, s
piihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli, stanovuji cenu stavebniho pozemku na
400 K&/m? pro stavebni pozemky. Dle platného izemniho plinu obce Cejkovice jsou
jako stavebni pozemKky vedeny tyto pozemky:

Pail’rcela Druh pozemku Umisténi V}’fmzéra %C 5 Cena K¢
¢islo m Ké&/m
St. 1345/2 Izliztj‘zflna plocha a fg;ﬁggiﬁg;‘ém 9| 400,00 3 600,00
St. 13453 zastavéna plocha a éést. plochy pod 4 400.00 1 600.00
nadvofi rodinnym domem ’ ’
St. 1412 Izliztjzfl“a plocha a Is’tlg’vct}:gupgdzvedlejm 46 400,00 18 400,00
St 1413/2 zastavéna plocha a plochg pod casti ’ 400.00 200.00
nadvofi vedlejsi stavby €. 1 ’ ’
2981/20 | ostatni plocha plocha kolem vedlejSi 337 400,00| 134 800,00
stavby €. 2
Celkem parcely | 398 159 200,00
Ostatni pozemky z LV 2427 jsou ocenény nizZe viz porovnavaci metoda str. 22
2.7 Rekapitulace ocenéni casovou cenou
2.8 LV ¢. 2427
Po odpoctu opotfebeni
Objekt Cena soudasny stav (K &)
Rodinny diim ¢.p. 218 2998 176,95
Vedlejsi stavba 1. 532 742,40
Vedlejsi stavba II: 227 559,44
Venkovni upravy 209 872,39
Stavby celkem 3968 351,18
Pozemek:
St. 1345/2 3 600,00
St. 1345/3 1 600,00
St. 1412 18 400,00
St. 1413/2 800,00
2981/20 134 800,00
Celkem 4127 551,18
Celkem po zaokrouhleni 4 127 550,00
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3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zdklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zdkladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda ptfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spocivd vtom, Ze zdatabidze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci ptrepocitacich indexti jednotlivych
objektll odvozena trzni cena ocefiovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekta
respektuji jejich rozdil oproti oceilovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjist€éna cena primeérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitdch z vlastni databaze
realizovanych prodejii nemovitosti a z realitni inzerce na www.sreality.cz — 10/2018.

3.1 Cenové porovnani— RD Cejkovice &. p. 218

Porovnavané objekty — realizovany prodej:

Lokalita okres Hodonin, Vlko§
Podlazi INP/obytné podkrovi | Typ | 6+1, s gardzi
Tech. stav Rodinny diim je fadovy koncovy, zdény s valbovou stiechou. Rodinny dim byl postaven v roce 2000.
Vybaveni
Zastav. pl. RD Podl. pl. celkova (m?) 199,14 | Obest.prost. (m®) 606,65 | Cenazam’ 4780
(m?) 111,30 0.p. (K¢)
Pozemek (m?) 901 | Napojeni na sit¢ | Voda, kanalizace, plyn, el.
PrisluSenstvi Ptislusenstvi rodinného domu tvoii bazén zapustény do zemé, dievény altanek na posezeni, kvelbeny sklep, maly
sklad pro pfisluSenstvi bazénu a zahradni dievéna chatka.
Kupni cena (K¢) 2900 000 | cena za m* celk. podl. plochy (K¢&) 14 563 Datum prodeje 01/2018
Poznamka .
Zdroj KC KS-PU

Lokalita Okres Hodonin, obec Kyjov
PodlaZi 1PP/INP/2NP [ Typ [ 4+1
Tech. stav Duim cca z r. 1935. Provedené rekonstrukce : 1968 - pristavba rekonstrukce 1.NP a nadstavba 2.NP,

2005 - rekonstrukce kuchyné a podlah, 2008 - rekonstrukce koupelny a kuchyné v 1.NP, nové rozvody
v celém domé, vyména oken za plastova, 2017 - vyména plynového bojleru. Technicky stav je dobry,
udrzba pravidelnd.

Vybaveni Zdény konstrukéni systém se sedlovou sttechou a palenou krytinou. Vytapéni i ohfev TUV je plynovym
kotlem, radiatory plechové. V koupelné je vana, umyvadlo. V kuchyni kuchynska linka, dfez, digestof,
plynovy sporak. Povrchy podlah v obytnych prostorech jsou z keramické dlazby, parkety, plovouci. Diim
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je castecn¢ podsklepeny, ma dv€é NP, ma veskeré piipojky inzenyrskych siti.
Parkovani je mozné pfed domem na krajnici komunikace, v prijezdu pouze pro jednostopa vozidla.
Diim je koncipovan jako jednobytovy, ma dvorek a malou zahradku.

Zastav. pl. RD 98 Podl. pl. celkové (m?) 147 | Obest.prost. (m®) 783 Cena za m® 2 874
(m?) o.p. (K¢)

Pozemek (m?) 406 | Napojeni na sits | Veskeré piipojky inZenyrskych siti.

PrisluSenstvi Vedlejsi stavba — (26m?), standardni venkovni ipravy.

Kupni cena (K¢) 2 250 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K&) | 15 306 Datum prodeje 08/2018
Poznamka Garazovani v priujezdu domu jen pro jednostopa vozidla.

Zdroj KC RS

Lokalita okres Hodonin, obec Tasov

PodlaZi 1PP/2NP [ Typ | 3+1, bez garaze

Tech. stav Rodinny diim byl postaven, dle odhadu v 60. letech minulého stoleti, pivodnim majitelem byl rodinny
dim rekonstruovan - plastova okna, ¢astecné rozvody topeni v médi, nova kuchyn, nové vybaveni véetné
obkladt koupelny, rozvody instalaci a nové naslapné vrstvy podlah. V roce 2016 byly provedeny Gpravy
- novy krb s provedenymi ¢astecnymi nedokonéenymi rozvody, nové WC a ¢astecné nové vnitini
omitky.

Vybaveni Vytapéni rodinného domu je tstfedni s kotlem na plyn. Ohiev teplé vody je elektrickym bojlerem.

Zastav. pl. RD Podl. pl. celkové (m?) 169,24 Obest.prost. (m?) 920,15 | Cenazam’ 2 369

(m?) 110,0 o.p. (K¢)

Pozemek (m?) 321 | Napojeni na sit¢ | Voda, kanalizace, plyn, el.

PrisluSenstvi Pfislusenstvi rodinného domu tvofi jind stavba, umisténa ve dvorni ¢asti na Sitku pozemku. Jedna se o
venkovni sklad a parkovaci stani pro automobil. Déle ptislusenstvi tvoii venkovni sklad a sklenik
umistény za jinou stavbou.

Kupni cena (K¢) 2 180 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢&) | 12 881 Datum prodeje 06/2018

Poznamka .

Zdroj KC KS-PU

Lokalita okres Hodonin, obec Dubiiany, ulice 9.kvétna
Podlazi 1PP/2NP | Typ 4+1, 2 x garaze mimo dim
Tech. stav Rodinny diim byl kolaudovan v roce 1981, v roce 2000 byla pfistavéna terasa ve dvorni ¢asti, v roce 2012

byla vyménéna krytina za palenou a byl proveden novy rozvod ustfedniho topeni, véetné kotle s ohfevem
teplé vody. V roce 2014 byly vyménéna okna za plastova. Jinak je rodinny dim v piivodnim stavu.
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Vybaveni Ustiredni topeni s kotlem na plyn, s ohievem teplé vody.
Zastav. pl. RD Podl. pl. celkovéa (m?) 175,71 Obest.prost. (m?) 655,27 | Cenazam’ 3208
(m?) 108,0 o.p. (K¢)
Pozemek (m?) 321 | Napojeni na sit¢ | Voda, kanalizace, plyn, el.
Prislusenstvi Prislusenstvi mimo dvé gardZe tvofi venkovni sklad.
Kupni cena (K¢) 2102 000 | cena za m’ celk. podl. plochy (K¢) | 11 962 Datum prodeje 01/2018
Poznamka .
Zdroj KC KS-PU

Realitni inzerce

Prodej rodinného domu 220 m?, pozemek 850 m*Cejkovice - ¢ast obce Cejkovice, okres
Hodonin
2190 000 K¢
Nabizime k prodeji zajimavy rodinny diim ve vinai'ské obci Cejkovice. Diim je vhodny k
celkové rekonstrukcei a dispozi¢ni tpraveé dle vlastnich pfedstav. Vyhodou je velkd zahrada
domu se samostatnym vjezdem od bo¢ni ulice. Jedna se o samostatné stojici, patrovy a
kompletné podsklepeny dim. Zdivo je suché (cihla), v podkrovi Ize dobudovat 2 mensi
mistnosti a vznikne dvougeneracni diim. Nemovitost je v soucasnosti dispozi¢né feSena
velkou vstupni halou, schodistém, dvéma pokoji s vyhledem do ulice a kuchyni, koupelnou a
spizirnou orientovanou do zahrady. V patie jsou dva samostatné neprichozi pokoje, prostorna
hala se schodistém, veranda a ptidni prostor s moznosti rozsifeni o dal$i mistnosti. Z verandy
je nadherny vyhled na okolni vinice. Parkovat 1ze pfimo ve vjezdu. Nemovitost je napojena na
veskeré inzenyrské sité (plyn, elektfina, voda, kanalizace). Celkova plocha pozemku je 850
m2. Vzdélenost autem od Brna je 40 minut, od Bieclavi 25 minut. Nespornou devizou je
lokalita jizni Moravy a tradi¢ni vinaiské obce Cejkovice s templaiskymi sklepy, historickym
zamkem a neopakovatelnou vinatfskou atmosférou. Zajistime pro Vas kvalitni pravni,
hypotecni a danovy servis (znalecké posudky, PENB). V piipad¢ otazek ¢i zajmu o prohlidku
kontaktujte prosim uvedené¢ho maklére.

Celkova cena: 2 100 000 K¢ za nemovitost,

Aktualizace:23.10.2018

Stavba:Cihlova

Stav objektu: Pred rekonstrukci

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha:220m?

Plocha pozemku:850 m?
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Stanoveni porovnavaci ceny pro diim Cejkovice &. p. 218

Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet
C. Lokalita mlstngstl Garaz Pozerznek Jiné
(pokoje + m
kuchyné)
Oqen. Cejkovice 641 ano 308 RD asi 10960, udrzovany stav, vedlejsi stavby za domem, pozemek
objekt mimo dim.
(@) 2) 3) “) ©) (0)
1 Vikos 6+1 ano 901 Rodinny diim je fadovy koncovy, zdény s valbovou stiechou. Rodinny

dim byl postaven v roce 2000.

Dum cca z r. 1935. Provedené rekonstrukce : 1968 - pfistavba
rekonstrukce 1.NP a nadstavba 2.NP,2005 - rekonstrukce kuchyné a

2 Kyjov 4+1 ne 406 podlah, 2008 - rekonstrukce koupelny a kuchyné v 1.NP, nové rozvody
v celém domé, vyména oken za plastova, 2017 - vymeéna plynového
bojleru. Technicky stav je dobry, Gdrzba pravidelna.

Rodinny diim byl postaven, dle odhadu v 60. letech minulého stoleti,
pivodnim majitelem byl rodinny diim rekonstruovan - plastova okna,
¢astecné rozvody topeni v médi, nova kuchyi, nové vybaveni véetné
obkladi koupelny, rozvody instalaci a nové naslapné vrstvy podlah. V
roce 2016 byly provedeny tpravy - novy krb s provedenymi ¢aste¢nymi
nedokoncenymi rozvody, nové WC a ¢astecné nové vnitini omitky.

3 Tasov 3+1 ne 321

Rodinny diim byl kolaudovan v roce 1981, v roce 2000 byla pfistavéna
terasa ve dvorni ¢asti, v roce 2012 byla vyménéna krytina za pélenou a
4 Dubiany 4+1 ano 321 byl proveden novy rozvod tstfedniho topeni, v¢etné kotle s ohievem
teplé vody. V roce 2014 byly vyménéna okna za plastova. Jinak je
rodinny diim v ptivodnim stavu.

Pivodni stav 4+1, dvoupatrovy dim, bez pfislusenstvi velka zahrada za

5 | Cejkovice 4+1 NE 850
domem

Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Koef. Cena po Cena
& pozadovana| re- redukci na K1 0 K3 K4 K5 K6 It oceﬁqvaného
resp. dukce pramen objektu
zaplacend na ceny odvozena
stav .,
lo- : a Jn€ - aha | KT ze
K&/m2 [ Pramen K¢ p(})1 ptislusenstvi | velikost b vliv ) ... X | srovnavaciho
ceny a vyba- pozemku walee | ke K¢
veni
) ) ® (€] d0) an a2 (a3 | d4 | ds | d6) an
1 2900000 | 1,00 [ 2900000 | 1,03 1,03 0,97 | 1,20 1,05 1,05 | 1,36 2 132 353
2 2250000 | 1,00 [ 2250000 | 1,05 0,95 0,95 | 1,10 1,00 1,05 | 1,09 2 064 220
3 2180000 | 1,00 [ 2180000 | 0,95 1,00 0,98 | 1,05 1,00 1,05 | 1,03 2116 505
4 2102000 | 1,00 [ 2102000 | 1,03 0,97 0,95 | 1,15 1,00 1,05 | 115 1 827 826
5 2190000 | 0,90 | 1971000 | 1,00 0,90 1,00 | 0,90 1,05 1,05 | 0,89 2214 607
Jednotkova porovnavaci cena Kém2| 2071102
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Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lep§i neZ ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient ipravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gipravy na prislusenstvi objektu
K3 Koeficient tipravy na velikost objektu
K4 Koeficient tipravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient tipravy na velikost pozemku
K6 Koeficient tipravy dle odborné tivahy znalce s ohledem na nepfitomnost znalce uvnitt nemovitosti.
3.2 Cenové porovnani — pozemky parc. & 2981/6 2981/7

Jedna se o pozemky, které jsou v jizni ¢asti funkéniho celku listu vlastnictvi €. 2427. jsou to
pozemky rovinatého charakteru, pfistupny z vlastnich pozemku ¢i ptes vefejné uzivanou polni
cestu ve vlastnictvi tietich osob. Tyto pozemky jsou zeméd¢€lsky vyuZzivany jako sad — jsou
osazeny ovocnymi stromy a pozemek parc. ¢. 2981/7 je oplocen. Dle platného izemniho
planu jsou pozemky zahrnuty v rezervach uzemniho planu pro plochy bydleni, plochy
vetejného prostranstvi a plochy zeméd¢lské. Pozemek parc. ¢. 2981/7 je zahrnut izemnim
planem jako plocha pro bydleni, proto bude ocenén jako stavebni pozemek.

Realizovany prodej:

Lokalita Okres Bfeclav, Velké Bilovice, Zizkovska
Popis lokality Vystavba rodinnych domu.
Zikladni popis Jedna se o dva pozemky k datu prodeje bez porost, piipravené k vysadbé vinice, ta byla nasledné

vysazena. Pozemky jsou v katastru vedeny jako ovocny sad, nachazeji se ve viniéni trati. Pozemky jsou
oploceny. Jeden pozemek o vymeére 36.591m2 ( z toho cca 30.000m2 je dle izemniho planu pro
vyrobu) a druhy pozemek o vyméie 96.460m2. Na pozemky je dotazen hlavni rozvod pro zavlahu.

Druh pozemku Ovocny sad Uzemni plan Plochy zeméd¢lské, ochranné zeleng,
KN vyroby a skladovani-fotovoltanika.
Stupeii dokument. | Neni Zaplavova oblast Ne
InZenyrské sité Vytlak zédvlahové vody
Omezeni (rizika)
Kupni cena (K¢) 11 841 460 | Vyméra (m?) 133 051 | Datum 05/2018 | Prodavajici | Fyzicka osoba
Cena za 89 | prodeje
(K&/m?)
Poznamka Vécné biremeno vedeni — vodovodniho fadu meata a pravo pfistupu a
oprav zavlahové sité. Zdroj KC KS

Lokalita Okres Hodonin, Sardice

Popis lokality Mimo zastavénou ¢ast obce, ve vzdalenosti cca do 1 km od obce.

Zikladni popis Jednd se o dva pozemky, mirné svazité. Jeden pozemek je osdzen vinnou révou, druhy je ovocny sad.
Druh pozemku Vinice, orna puda Uzemni plan neni

KN

Stupeii dokument. | Neni Zaplavova oblast Ne

InZenyrské sité nejsou
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Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢)

90 000

Vyméra (m?)

1905 | Datum

Cena za (K¢&/m?)

47,20 | prodeje

03/2018 | Prodavajici fyz.os.

Poznamka

Zdroj KC KS-PU

Lokalita Okres Hodonin, Cejkovice
Popis lokality Mimo zastavénou &ast obce, v trati ,,Padélky u majerového kifze®, v blizkosti silnice smér Cejkovice-
Velké Bilovice, ve vzdalenosti cca do 1 km od obce.
Zakladni popis Rovinaty pozemek, obdéIného tvaru, je soucasti vét§iho honu a je osdzen vinnou révou.
Druh pozemku vinice Uzemni plan neni
KN
Stupeii dokument. | Neni Zaplavova oblast Ne
InZenyrské sité nejsou
Omezeni (rizika)
Kupni cena (K¢) 15 000 Vyméra (m?) 1121 | Datum 11/2017 | Prodavajici fyz.os.
Cena za (K&/m?) 13,40 | prodeje
Pozniamka
Zdroj KC KS-PU

Realitni inzerce:
Prodej pole 74 m*Morkiivky, okres Breclav

9990 K¢ (135 K¢ za m?)

Nabizime Vam k prodeji pozemek o vyméte 74m2 v obci Morktivky. Obec Morkiivky lezi v
malebném udoli, obklopena vinicemi, poli a lesem. Pozemek je dle katastru nemovitosti
veden jako orné ptida. Na pozemek se nevaze zadna najemni smlouva ani neni
obhospodatovan. V piipadé zajmu mne prosim nevéhejte kontaktovat.

Celkova cena:9 519 K¢ za nemovitost
Cena za m*: 132 K¢
Aktualizace:29.5.2018
Plocha pozemku:74 m?
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Prodej pole 1 952 m*Morkuvky, okres Bireclav

97 600 K¢ (50 K¢ za m?)

Nabizime Vam k prodeji dva hezké, zemé&dé€lské pozemky v obci Morkiivky. Obec Morklvky
se nachazi v okrese Bieclav, kraj Jihomoravsky. Obec Morkiivky patii k nejmensim v okrese
Bfeclav. Lezi v malebném udoli, obklopena vinicemi, poli a lesem. Nabizené pozemky maji
celkovou vymeéru 1,952 m2 a ¢astecné jsou zahrnuty v LPIS-moznost dotace. V soucasné
dobé¢ jsou pozemky obhospodatovany bez najemni smlouvy. Pozemky jsou na katastru
nemovitosti vedeny jako ostatni plocha a orna ptida. Morktivky jsou nazvem katastralniho
uzemi.

Celkové cena:97 600 K¢ za nemovitost

Cena za m* 50 K¢

Aktualizace:29.5.2018

Plocha pozemku:1 952 m?

Na zaklad¢ realizovanych prodeji pozemkii orné ptidy a nabidek v realitni inzerci ve
srovnatelnych lokalitach, které se pohybuji v rozmezi 13,40-132 K¢&/m?, s ptihlédnutim ke
konfiguraci terénu a kvalité okoli, stanovuji cenu pozemku orné piidy na 75 K&/m? pro
ornou piidu, pro stavebni pozemKy byla cena stanovena vyse viz str. 12, a to na 400 K¢&/m?

Parcela cislo Druh pozemku Umisténi V};rnnzera ZC K&/m? Cena K¢
2981/6 orna puda zadni pozemek na LV 984 75,00 73 800,00
2981/7 orné piida pozemek za vedlejsi 1569 400,00 627 600,00

stavbou ¢. 2
Celkem parcely 2553 701 400,00
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3.3 Cenové porovnani— LV 2428

Ocenéni porovnanim se tyka pozemku zapsanych na LV €. 2428, jde pozemky, které jsou pod
rodinnym domem a vedlejsi stavbou €. 1. Soucasti tohoto LV nejsou zadné stavby. Jde pouze
o stavebni pozemky, rovinatého charakteru. Ocenéni pomoci cenového porovnani bylo

provedeno vyse véetné stanoveni cen pozemkd.

Na zéklad¢ realizovanych prodejt stavebnich pozemki pro bydleni a nabidek v realitni
inzerci ve srovnatelnych lokalitach, které se pohybuji v rozmezi 210,56 — 500 K&/m?, s
piihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli, stanovuji cenu stavebniho pozemku na

400 K& m? pro stavebni pozemky.

Parcela cislo Druh pozemku Umisténi Vyrr;;era ZC K&/m? Cena K¢
St 13451 | Zastavénd plochaa Cast plochy pod 166 400,00 66 400,00
nadvofi rodinnym domem
St 1413/1 z.':}stavve’na plocha a plocha ?Od casti vedlejsi 55 400,00 22 000,00
nadvorti stavby €. 1
2981/21 ostatni plocha glo"ha za rodinnym 278 400,00 111 200,00
omem
2981/21 ostatni plocha plocha pfed rodinnym 75 400,00 30 000,00
domem
Celkem parcely 574 229 600,00

Vzhledem k tomu, Ze stavby a pozemky z LV 2427 a 2428 jsou uZivany v jednom
funkénim celku, niZe uvedena rekapitulace shrnuje ocenéni téchto LV jako jeden celek.
Ptipadné rozdéleni funkéniho celku po jednotlivych listech vlastnictvi, by mélo za
nasledek ztiZené uZivani staveb, nebot’ pozemky kolem RD a pod RD jsou zapsany na

jiném listu vlastnictvi, neZ samotny RD.

Rekapitulace ocenéni LV €. 2427 a 2428
LV ¢. 2427

Zpisob ocenéni

Cena

Vécna hodnota (Casova cena) RD

4127 550,00 K¢

Cena zjiSténad porovnavacim zptisobem RD

2071 102,00 K¢

Cena pozemkil stanovena porovnavacim zptisobem

701 400,00 K¢

Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce

2773 000,00 K¢

Obvykla cena - slovy:dvamilionysedmsetsedmdesattrititisickorunceskych

LV. ¢. 2428

Zpusob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zpisobem 229 600,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 230 00000 K¢

Idealni 1/2 z obvyklé ceny

115 000,00 K¢

Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu
o velikosti id. 1/2 — zaokrouhleno*

103 500,00 K¢

Obvykla cena - slovy: dvéstétricettisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/2 - slovy:jednostotritisicpétsetkorunceskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 (tj. 115 000 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,9 vzhledem k hors$i prodejnosti idealniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti.
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Rekapitulace ocenéni LV 2427 a 2428 celkem:

Zpusob ocenéni Cena
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce pro LV & 2427 2773 000,00 K&
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce pro LV & 2428 103 500,00 K¢
Obvykla (trZni) cena podle odborného odhadu znalce CELKEM 2 876 500,00 K¢

Obvykla cena - slovy:dvamilionyosmsetsedmdesatSesttisicpétsetkorunceskych

3.4 Cenové porovnani— LV 1357

Ocenéni porovnanim se tyka pozemki zapsanych na LV €. 1357, jde pozemky, které se
nachazeji v pasmu za vedlejsi stavbou €. 1. Tyto pozemky jsou piistupné pouze z pozemk,

z LV €. 2427 nebo LV ¢. 2428 ¢i v zadni ¢asti pies vefejné uzivanou polni cestu ve vlastnictvi
ttetich osob. Pozemky jsou v souc¢asné dob¢ v predni casti (blize RD) osazeny vinnou révou —
je zde maly vinohrad a v zadni ¢asti jsou osazeny rychle rostoucimi dfevinami na biomasu.
Dle platného uzemniho planu obce Cejkovice jde z &asti o pozemky uréené k bydleni (cca
pulka pozemku parc. ¢. 2981/5) a z ¢asti o pozemky zemédélské. Pozemky budou ocenény
jako stavebni pozemky a orna plda.

Parcela ¢islo | Druh pozemku Umisténi Vym;:ra %C 2 Cena K¢
m Ké/m
2981/24 orn pada 1. cast pozemku ocenénd k bydleni, plocha 1000| 400,00 400 000,00
za vedlejsi stavbu €. 1
2981/25 omé piida 2. cast pozemku dle UP jako zemédelska 1551 75,00 116 325,00
plocha
. plocha navazujici na pozemek parc. €.
2981/8 vinice 2081/24 809 75,00 60 675,00
. ¢ast polni cesty v zadni ¢asti funkéniho
2981/24 ostatni plocha celku pozemkii z LV 1357 33 75,00 2 475,00
Celkem parcely 3393 579 475,00

4. Prava a zavady

Povinna nesd¢lila, zda je nemovitost zatizena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 2427, 2428 a 1357 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se

k oceniovanym nemovitostem, v ¢asti C na LV €. 1357 je uvedeno vécné bfemeno pro tcely
zFizovani a provozovani zaftizeni distribu¢ni soustavy, pretinat nemovitost vodici a
umist’ovat na nich vedeni dle geometrického planu ve prospéch E.ON a.s.

Piedpoklada se tedy, Ze na nemovitostech LV &. 2427 a LV. C. 2428 nevéaznou zavady, které
by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho tadu.

Roc¢ni uzitek vécného biemene nebylo mozné stanovit, vécné biemeno se proto oceni dle § 16b
odst. 5 zdkona o oceniovani majetku - jednotné ¢astkou 10 000 K¢&.
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5. REKAPITULACE OCENENI

LV 2427 a 2428 celkem:

Zpusob ocenéni Cena
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce pro LV & 2427 2773 000,00 K&
Obvykla (trZni) cena podle odborného odhadu znalce pro LV & 2428 103 500,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce CELKEM 2 876 500,00 K¢

Obvykla cena - slovy:dvamilionyosmsetsedmdesatSesttisicpétsetkorunceskych

LV ¢. 1357

Zpisob ocenéni Cena
Cena zjiSténd porovnavacim zpiisobem 579 475,00 K¢
Cena vécného bfemene 10 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 569 500,00 K¢

Obvykla cena - slovy: pétsetSedesatdevéttisicpétsetkorunceskych

V Brn¢ dne 6. listopadu 2018 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny
a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitych véci) azakladni obor
stavebnictvi (stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3519/2018 znaleckého deniku.

V Brné dne 6. listopadu Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 2427- str. 1,17

Vypis z katastru nemovitosti LV 2428- str. 1,18

Vypis z katastru nemovitosti LV 1357- str. 1

Fotodokumentace nemovitosti

Fotodokumentace nemovitosti ziskané z odhadu Ing. Novotného
Vyftez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy s fotomapou

Vyiez z izemniho planu obce Cejkovice

Mapa oblasti
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2427

VYPIS E EATASTED NEMOVITOSTI

prokasujicl stav evidowamy k datm 24 10,2018 08:55:02
Vymaiowenc bezoplaing damkowym piistupem pro Ofet insoivendni fizeni, &0 KSBR 37 INS 25360/2010 pro indrs - Sebesis,
WIS,
Okre=: CE0G645 Hodonmin Obac: S86102 Eajkovics
Eas.dzemi: 619001 Eajkowice List vlastnictwi: 2427

V kat. uzemi json posemky wedsny we dwon Siseloych rfadach  (St. = stavebnl parcela)

A Vlastmik, opI2vReny Identc Fodil
Vlastnicks pravo
5T PBybnikar Lubomir a Byboikarova Vera, Ha Vecfaku Z18,
69615 thm.ce
STM = Epa <“mani mangslis
JM = spolefns jmfni mangell
B Nemowitosti
Fozemky
Farcela Vimara [m?] [roh posemsks _.pl_ ob vyusitl Ipiizob schrany
S5t. 134572 9 mastawvena plocha a
nadwori
Na pozemkn stojli stavba: Iﬁe;l’.ﬂv:ce, c.p. 218, rod . dim
Sr. 1345/3 4 mastavena plocha a
nadwvori
Na posemkn stoii scavbe: Cejkovies, &.p. 218, rod.ddm
Sr. 1412 46 zmastawvena plocha a
: dvnea
baz cp,."cc j:i.n.& st
] gexku pog.: S5t. 1412
St 1&13;’2 2 mastawensa plocha a
nadwvori
Na pozemkn stoji scavba: bes &pfoe, jina st.
29B1/6 984 ozpa puds semadélszky padni
fomd
29BL4T 1569 ozpa puds semadelsky padni
fomd
25B1/20 337 ostatni plocha jina plocha
Stavby

Cast obcoe, ¢. bodovy Zpusch vyuiiti Na parcele
fajkovice, &.p. 21E rod.dim St. 134571, LV 2428
St. 134572
St. 1345/3
bez cpfce jina st Bt. 141371, LV 2428
St. 141372
Bl VEcnd préva sloufici we prospdch nemovitosti w &d&sti B - Bes sapizn
C VEcnd préva catdéfujici nemovitosti v Z&sti B vietnE sowrisejicich ddajh

= BAstavnl pravo smlmvoi

k sa]iét&ni pn-'h.'l.c.ci.&v}:y:

l. existumjici, 80. IEI:]D,—.{L' existujici jistina ge mmloury o pajSce &.130927
s 27.59.2013 -Iprrm. cast p'u.jq:k_lpl

2. bodowel konkretni, 200.000,-KS bodomci jistina ze smloowy o p'u.]n:ce
2. 1305827 = 27.9. 2013- lﬂrnhn GAst pujll'_'k,?:'

3. bodonei konkretni, bodomci podminens smluwni p-nl:nt.u. 500, -KS denne
od 26.3.2014 do '-_pl.:.nl:l:u. jistiny 5 prisluSenstvim me mr_'l.m:r?]r o p'n]Ecn:
2130527 = 27.9.2013 (prodleni s thradon jistiny 5 prislnfenstwim),

Sarcwitoxti jsom w wodu, ve tiacdn vykondvd af

endvn tabsastro namovitowsiEl CR

KEatamtEr&lni 4f oxocavaky krai, KatasEr&lni
TERE

cacocvidbd Hodomin, kSd: TOE.
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VYPIS % EATASTREDU HEMOVITOSTI
prokazojicl stav evidovany k datm 24 10 2018 08:5

-03

Okre=: CBO645 Hodomin Cbec: 586102 fejkovice
Fac.dosmi: E19001 E=jkovice List vlastnictwi: 2427

V kat. Asemi jsou posenky wedsny we dwom ciseloych fmdach [St. = stavebnl parcela)

= Bozhodnmtil o tpadko (§ 136 cdst. 1 insolwenfniho sakona)
Insclvendni spraveoe: Indra - Sebesta w.o.s.
FPovinnost k
hn.iéﬁfmi Virs, Ha Vetfalm 218, 69615 Cejkoviee,
FICO:

Listina Usnesenl insolvencniho soudu o apadkn ESER 31 INS-25380/2016 A-22 se doe
25.01.2017. Pravni ofinky sapisu ke dni 25.001.2017. Bapis proveden dnoe
25.01.2017; ulofenc na prac. Hodonin

E-48T/2017-706
= Eméns Glslowanl parcel
venikla = BN p.&.2981/20
EFHE 420
FPovinno=st k
Parcels: 5t. 134572

= Eméns Glslowani parcel
venikls = Sasti KN 2981/20
FPovinnost k
Parcela: 5t. 1412, Parcela: St. 141372

= Pméns vimér obonowon operatn
Fovinnost k

Parcela: 2381/20, Parcela: 29B1l/6

Plomby < uposornenl - Bes sapism
E Nabyvacli titoly & Jjime podilady Sapisu

= Smlowwa o pfevodn nemowitosti BRI 277/1990 ze done B.12. 1989 BEG.31.1.1%90.

POLVE - 67 /1950 E-BODDAT /1990-TOG

Fro: Bybnikar Lobomir a Bybnikarows Vera, Wa Vetfakn 218, 69615 mE/1d0:
Cajkovice

= Smlowrn (dohoda) V1 246771993 kopoi ze doe 17.6.1993, prawvni acinky vkladn ke dni
23.6.1993.

POLVE - 81 1954 E-BODDEL/1994-TOG
Fro: Bybnikar Lobomir a Bybnikarows Vera, Wa Vetfakn 218, 69615 mE/1d0:
Ceikowice
= Smlowwa (doheoda) V1 127171994 ze doe 31.5.199%4 prawmi adinky wkladuo ke dnil3. 6. 1994,
POLVE : 33171996 E-BOD3
Fro: Bybnikar Lobomir a Bybnikarows Vara, Wa Vetfakn 218, 69615 /10!
Bejkovice
= Holaundactnl rochodomtl 1166/195%3 ze doe 5.5.19%93, préawml moc doe= 5.5.15%3.
POLVE :80T/1L998 E-BODEDT/L998-TOE
Ero: Bybnikar Luobomir & Byboikatows Vara, Wa VEtrakon 218, 63615 rEs1d0:
ﬁcjhnvin:e

= Boshodmmti 31971993 o ndéleni Sisla pop. se doe 17_8.1993 pravod moc doe= 1.9 93

obrodu, ve kisardm vypkondvd sidind spodve babastro namovitosil CF

1 Gced pro Jihomooavaky krai, KatambErklnl poecovistEs Hod
skzans LT

nin, kbSd: TE.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 2428

VYPIS £ FATASTRED NEMOVITOSTI
prokazsuwilel stav evidowaoy k datu 24 10,2018 08:55:02

Whaloweno bezipiaing dafkowym plisiupem pro 0fet insoivendni fizenl, &0 KSBR 31 INS 2536002018 pro indra - Sebesta
V.05

Okres=: CED645 Hodonin Chec: 586102 lﬁejh:w:.ce
Fac.dcemi: EL9001 Eajkovics Li=mt vlastnictvi: 2428
W kat. dzeml json posemby vedsny we dwon Silselmgoh fadach  (St. = stavebni parcela)

A jiny opDEvRenyr I Podal
Flastnick=s privo
BybnikaT Lobomir, Ha Vétfakn 216, 69615 Cejkovics 172
BybnikaTova Vera, Ha Vétfakn 218, 69615 Cejkovice 172
B
Fozemky
Fazcalz Viméra [m?] Droh possmls Zplsob wyusiti Epiisob ochrany
St. 134571 166 mastavens plocha a
nadvofi
Na pozesku stoji stavba: Cejkoviee, &.p. 218, rod.dim, LV 2427
Sr. 141371 55 zmactmveana plochs a
nadwori
Na pozemkn stoji stavba: bes opfée, jina st., LV 2427
2861,/21 278 ostatnl plocha jina plocha
25B1,/22 75 ostatnl plocha jina plocha
Bl V&cni préva =loufici we prospich nemowitosti v Zdisti B - Bes mapis=u
C VEcnd priva catfZujici nemovitosti v Zdsti B wietn® souvisejicich ddajd

Typ vetahu

= Bastawnl prawo smlowni

k zajisténi pohledavior: )

1. existojici, 80.000 -H& existwjici jistina ze smlowvy o pujfce £.130927
= 27.9.2013 (prwmi Gast p'ﬁ.j-i'h:_i,rl

2. budonci konkretni, 200 000, -KE bndoucl jistina se smlouwy o pajoce
£.130827 = 27.9.2013 (druha Sast pdidky)

3. budonci konkretni, budomcl podminéna smlmmi pokuta 500, -K& denné
od 26.3.2014 do splaceni jistiny s prislusenstvim me mrJ.Dnv]r o E-u]cce
2.130927 = 27.9.2013 -Ipcn:d.'l.ﬂ:. s thradon jistiny s prisloSenstwvim) ,
maximalnl wiyse 3.000.000,-KE&

4. budowcl konkretnl, budcuci podninens smlmvmi pokota 30,000, -H& me sml.
o pujooe 2.130927 = 27.9.2013 (opadek mastawce]

Jpravneni pro
Macak Hiroslaw Ing., Sovinec 469/18b, gt_lll'I:l.DE 63500
Broo, RE/TED: 65020870992
Povinnost k
Parcela: 5t. 1345/1l, Parcela: S5t. 141371, Parcela: 2961/2]1, Parcela: 2981722
Iizsring Splowwa o =rizeni sastavniho prava podle ché.z. == dos 03.10.2013. Prawni
woinky vkladn prawe ke doi O03.10.2013.
V-5138/2013-T706
Fofadi k datn podle prasmi dprawy wéinne v dobe wonikn prawva

= Bastayni prawo salmowni
k :a.j:i.;té:ni pnh.'l.ed.&vk_l,r:
1. :'l::l._.tu.]:lm. B f.'l!]:],—:':q"': jistina se smlouvy o pajéce &.130927 = 27.9.2013
we mnéni dodatkn £.1 = 6.10.2013 (prvni 24 t pujskyd
2. b'n.d.ﬂ'm::l. konkratni, 200 000 -K& P-u-um_'l_néni istina ze =mmlomy o P’UJEL‘E
c. 130927 = 27.9.2013 ve ::l:u::lu. dodatlm &.1 = 6.10.2013 [url:l]:l..:. cast pajdky)

Smmowibo

-
B

jacw v drasmim obvodu, ve biacdn vpkondvd sEdimf

o namovi towEl CR

homcravaky kraj, KatasbErklni
BErans

kSd: TOE.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaswjicl stav evidovaoy k datn 2410 2018 08:57:02
Okre=: CEDJG45 Hodonin Obec: S8E102 Cejkovies
Hat.dpemi: S15001 EE'] kovice List vlastnictwi: 2428
V kat. azemi jsou posemky vedeny we dwon Siselmpeh radach [(5t. = stavebnl parcela)

™ S -
47D vEI2OU

FPovrinnost ]

k
st/xto: [N

Lisrina Usneseni insolvendniho soudo o apadin ESBER 31 INS-25380/2016 A-22 ze do=
25.01.20017. Pravni afinky sapisu ke dni 25.01.20017. Bapis provedsn dne

25.01.2017; ulofenc na prac. Heodonin
E-48T7/2017-7D6

= fména cilslowvani parcel
vonikla = casti BN 2981721
Povinnost k
Parcelsa: St. 141371

Plomby 2 gpozocnenl - Bex sapisa

g . oy

= b -
L e O T

titoly 4 Jine podklady sapisu

= Smloova o prevodn nemovitosti BI 27871930 darcvmci ze doe= §.12 1969, reqg.31.1.1390.
POLVE : 68,/1990 E-BO006E/1990-T06
Fro: Bybnikaf Lobomir, Na Vetfakn 218, 69615 Cedjkovice mE/1d0:
Bybnikdtowa VEra, Ma VEtZakm 218, £3615 Cejkowice

F Vstah bonitovanych pudn= ekslogickych jednoc=k (BFEJ) k parcelam - Bes sapisu

mCaSTIU NImoOwITOST

a4t . - 2 " - .
SEDNSTLITOSCL JS0U W UdEsImmLm obvodue, e kteosm "'E'.'E-\."'.".-'-

7
- w . 2q -
sl ZEEIDSDICNY = fETaESTIE-NL - ous

[

obvodu, wve ktardn vykonded sed Eastru namevitostl CR

Iihoeoroavaky kzxai, KataskErklnl poecovigsEs Hodomin, kESd: TUE.

mEranas LE



30

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1357

VYPIS I FATASTRU NEMOVITOSTI
prokazowjicl stav evidovamy k datn 24 10,2018 10:15:02
Vyholowens bezipising dakowym piisiupem pro Sdel; insoivendni fizenl, £/ KSBR 31 INS 25360v2078 pro indra - Sebesa,

WO,
Clkre=: CEJ645 Bodomin Ob=c: SHEL02 Eejkovies
Hac_ doemi: 619001 E=jkovies Li=st vrlastnictwi: 1357
V kat. dzemi jsou p-usem.\:y wedeny we dwon Silseloych fadach (St. = stavebnl parcelal

——

Tdanrifikasor Podil

Farcela Fiméra /m?] Droh possmky Zpisob vyugitd Epiisob ochrany
29B1/5 2551 orna puda semadilsky padni
fomd
29B1/B 809 winice semedilsky padni
fomd
2561724 33 ostatni plocha ostatnl
kominikace
=loufici we prospéch memowitosti w S&=ti B - Bes smapism
catEBujici nemowitosti v Zfdsti B vietnd souvisejicich ddajd

= Vicns bfemeno (podle listiny)
prave vstupn pro toely =fizowanl a provosovanl sarizeni distribmnéni soostawy, pretinat
nemovitosti woditi a umistovat oa nich wedenl dle geometrickeho planu - BEME &. 875
fprdvneni poo
E.0N Distribuce, a.s., F. A. Gerstoers 215176, Ceske
Budéjovice 7, 37001 Easks Budsjovie=, RE/ICD: 28085400
Povinnost k
Parcels: Z331/24
istinz Spmlowsm o mfizeni vecnsho bfemens - tplatna se doe 17.09.2007. Prawvmi acinky
wkladn prava ke dni 19.10.2007.
V-4879/2007-TO6
Pofadi k datn podle prawnl upraswy ooinne v dobe wvzniku prava

= Bastewnl prawve scoudcowske
k sajiZfténi pohledévky we wysi 115 000,-E& = pfislnfenstwim
Jprdvnéni poo

Macak Hiroslaw ., Sovinec 469/18b, StyTfice, 63500
Brono, RE/IEO:

Povinnost k
Parcels: 2931/24, Parcela: 2%EL/5, Parcela: Z98L1/B
Lizcinz Usneseni souda o oafizeni vikooun roshod. sfizenim soud.sastavniho pravs Krajsky
zond Hroo 38 Co-25/2014 -29 - oprewvns ze doe 912 2014, Prawni moc ke dni
23.01.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 23.03.2015. Sapis proveden doe
31.03.2015.
E-2225/2015-T06
Listina Usnesen] soundo o nafizenl wikoon roshod.szfizenim souwd.sastawvniho prawa Okresni
sond Hodonin 12 E-10/2014 19 me dn= D6.06.2014. Prawvni moc ke dni 15.07.20014.
Pravnl ufinky mapisu ke dni 23.03.2015. Sapis provedsn doe 31.03.2015.
E-2225/2015-T06

abrodu, wva ktacdn Vyrooars NL
aveey krai, Kata
mtrana L
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V¥DIS £ FATASTED NEMOVITOSTI
prokasuiicl stav evidovany k datum 24.10.3018 10:

15:02
COkres=: CEJ645 Eodonin COb=c: SBELOZ Eajkovics

Kat.dzemi: 613001 Eajkovice Li=zt vwlastnictwi: 1357
W kat. ndzemi json pozemby wedsny we dwon Silszelopch radach  (St. = stavebnl parcela)

= Pménm Sislovani parcel
venikla = PE par.&.29B1/5 EPME &, B84
Povinnost k
Parcels: 2981724

= Pméns vimér choowou operatun
Povinnost k
Parcels: 2931724

Flomky 2 gpozornenl - Bes sapism

titoly a jime podklady zapisu

= Smlowwm o prevodn nemowitosti BT 186471989 darcovacl se doe 18.7.1589, registrovanc doe
30.8.198%.

POLVE - 1371990 £-B0ODL3/1990-T06
Fro: BybmikAfova Vérs, Na Vicfdku 218, 69615 Cejkowice RE/I80: _

Vatah bonitovanpch pudns ekologickjpch jednocek (BPFET) k p

Parcela BEEJ Fymeéoa [m2]
2BBL/S 0810 2351
20BL /8 o0alo 805

Fokud je vyméra bonitnich diln parcel mensi nei vymérs paccely, shytek parcely neni bonitovdn
- - . - B . : ey
Nemovitosti jsou v assmnim cbhvodu, ve ktersm vykomava statni spravu kstastoo nemovitostr (H:
Fatastralni wrad pre Jihamoravsky kraj, Katastrdlni pracovifts Hodonin, kad: T04.

- na 10 . -
Virhotowil Fphotoveno: 2. 10.3018 10:21:-14
il v w o s .
Cesky iTad semsmericky 2 katastrmdlni - S0

SarcwlEoxtl Jaom v

oy, e btearan vpkoodvd s ! wordvm ka atro namowl fowEl CR

=wihkd

zcavaky krai, Ka

EETans
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Fotodokumentace nemovitosti

LV 2427
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Vyfrez z katastralni mapy pro LV 2427
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Fotodokumentace nemovitosti LV 2428
\

Vyfrez z katastralni mapy pro LV2428

2898122 1345/3

134547
13457
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Fotodokumentace nemovitosti LV 1357

Vyfez z katastralni mapy pro LV 1357

h T —
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Fotodokumentace z odhadu Ing. Novotného

Fotodokumentace

' i

Pokol ve ILNP.

Kuchyné s jidelnou ve 1L NP.
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Fotodokumentace

Pokol we ILNP.

Pokoi ve ILNP.

Pokoj ve ILNP. W s urmyvadiem
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Vytez z platného vizemniho planu obce Cejkovice

STABILIZOVANE
PLOCHY

I:I hranice ploch s rozdinym zplisobem wyuiiti
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=-----J
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Mapa oblasti
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Detail fotomapy RD

‘.---:i il

Cej kovic‘e ¢.p. 218
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