ZNALECKY POSUDEK
¢. 168/18

o obvyklé cené nemovitych véci - pozemku p.¢. 116/18 a 116/19, zapsanych na LV 1354,
katastralni uzemi Doubrav¢ice, obec Doubravcice, okres Kolin
a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky urad Praha 10, Mgr. Richard Bednaf
soudni exekutor
Na Pliskavé 1525/2
102 00 Praha 10

Ucel znaleckého posudKu: Exekuéni tizeni ¢.j. 003 EX 169/18-30

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 10.10.2018 znalecky posudek vypracoval:

Zdenék Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

Znalecky posudek obsahuje 19 stran textu vcetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se
piedava ve dvou vyhotovenich.

V Hranicich 17.10.2018



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitych véci - pozemku p.¢. 116/18 a 116/19, zapsanych na
LV 1354,

katastralni izemi Doubravcice, obec Doubravcice, okres Kolin

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urCit zda se u oceniovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: K jizdarné
282 01 Doubravcice
LV: 1354
Kraj: Stredocesky
Okres: Kolin
Obec: Doubrav¢ice
Katastralni uzemi: Doubravcice
Pocet obyvatel: 656

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 087,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi mésta 1l 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektifina, vodovod, "I 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (pouze \ 0,85

obchod nebo sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O, * O3 * O4 * Os * Og = 519,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 10.10.2018 za piitomnosti pani Jany Vasickové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
- vypis z KN ze dne 05.10.2018, LV ¢islo 1354, k.i. Doubravcice




- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tidaje sdélené objednatelem

- informace a udaje sdélené ucastnici prohlidky

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na misté

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalsi

- informace z izemniho planu obce - tel. 321 677 901, pan Jaroslav Prkno, starosta obce

5. Vlastnické a evidencni uidaje
Kubicek Jaroslav, namésti KryStofa Haranta 40, 34953 Bezdruzice

Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ '
Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Kubicek Jaroslav
Jina omezeni nebyla zjisténa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

7. Celkovyv popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachazi v ulici K Jizdarn¢€, v zastavbé rodinnych domu. Jedna se o
neoploceny, mirné svaZité pozemky. Na pozemku se nenachazi trvalé porosty. Pfijezd je po
zpevnéné, kamenité komunikaci.

Podle tzemniho planu jsou pozemky urceny k vystavbé.

Pozemky byly na mist€ identifikovany podle mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti, pro presné
uréeni v terénu je nutné vyméieni pozemkii opravnénym geodetem.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. O oceilovani majetku se majetek oceniuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- ndkladova - stanoveni vySe ndkladi na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
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nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s piihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani ocefiovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zadkonu €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku jsou pribézné novelizovany
praveé za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjiSténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
urCeni ceny zjisténé ndkladovym zplasobem. Tvlrce vyhlasky pro urceni nakladovych udaju
disponuje nejuplnéjsi databazi ovéfitelnych udaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych diivodl, pfihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni

- zivotnost pozemk je prakticky neomezena

- Zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- jsou nepfenosné

- mnozstvi pozemkl je omezené

- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotové stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyviim
trhu (jsou tedy 1 malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativng stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- hiife se nelegaln¢ zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéj§im vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizka likvidita, tj. doba potiebna na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké nédklady na spravu a udrzbu

- nékteré typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- vSechny operace s nemovitymi vécmi podl€haji statnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vefejnych z4jmu - Zivotni

prostfedi, nakladani s odpady)

- nelze je pfemistit v ptipad€ negativnich vnéjSich rizik (Zivelné pohromy)

9. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢&. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Uzemi je stabilizované. | 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi obce v 1,06
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo i 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zZadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps* Py *Pg*Pg* (1+ ¥ P;)=0,859

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce Il -0,01



4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je I 0,00
stabilizované.

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,990

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I = 0,850

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 0,990

1. Pozemky

Pozemky jsou mirné svazité.
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,990

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zadkladové podminky i 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Uzemi je stabilizované. | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1



Celkovy index I =17 * o * 1p = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

v 1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
jme p y p
§ 9 odst. 4 a) 519,- 0,990 0,300 154,14
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
T Nazev Y
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna puda 116/18 1249 154,14 192 520,86
§ 9 odst. 4 a) orna puda 116/19 326 154,14 50 249,64
Stavebni pozemky - celkem 1575 242 770,50
PozemkKy - zjisténa cena = 242 770,50 K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemky 242 770,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 242 770,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 242 770,- K¢

slovy: Dvéstéctyticetdvatisicsedmsetsedmdesat K¢

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbeé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvykl€ ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nékladova
- stanoveni vySe nakladli na pofizeni nemovitych véci v souc¢asnych cenach a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skutecnému stavu nemovitych véci
2. Porovnavaci
- porovnani ocenovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu téchto nemovitych véci

Pro stanoveni obvyklé ceny je moZno pouZit kombinaci metod: ndkladové, porovndvaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na pfedchazejicich strankach ocenéni

Atraktivnost dané¢ho mista, lokality s pfihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, pfedev§im velikost a rozsah vztazené k okoli, ptistupnost apod.
je vyjadifena cenou zjiSténou dle platného cenového predpisu, pficemz jiz z ceny dle cenového
ptedpisu zohledniuje prodejnost oproti nakladovym cenam koeficient prodejnosti a dle provedené
analyzy v daném konkrétnim misté, soucasného stavu na trhu s nemovitymi vécmi je mozno
konstatovat, Ze cena obecnd by u pfedmétnych nemovitych véci byla upravena koeficientem vlivu.



Metoda porovnavaci

Pro zjiSténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dob¢ realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocefiovand nemovita véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by meéla byt podlozena
piredevsim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pfi zohlednéni konkrétnich rozdilt
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnadvanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
priméfenym zptisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zakladé realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kanceldfemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevsim velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostfedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zéastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsiteni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho priizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na servery - sreality.cz, reality.cz,
nemovitosti.eu, a na dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovité véci:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zdkonil. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocenovani majetku se
stanovi samostatn¢ 1 cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zdvady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prodej stavebniho pozemku 1 063 m2 Doubravcice, okres Kolin
699 000 K¢ (658 K¢ za m2)

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vyméte 1063 m2 v k.i. Doubravcice. Pozemek je rovinaty,
neoploceny a lezi v klidné ¢asti obce mimo satelitni zastavbu. Podle uzemniho planu se nachazi v
obytném tzemi a je vhodny pro vystavbu objekti pro bydleni. Na hranici pozemku je pfivedena
elektfina a podél ptijezdové cesty je polozeno vedeni pro vefejné osvétleni. Obec Doubravcice lezi
mezi Mukafovem a Ceskym Brodem v okrese Kolin. V obci je zakladni ob¢anska vybavenost,
autobusové spojeni do Uval, Mukafova a Ceského Brodu. Praha je vzdalena 22 km, Ri¢any 12 km.
Dalsi informace a termin prohlidky domluvte s asistentkou.

Celkova cena: 699 000 K¢ za nemovitost



Cena za m2: 658 K¢

ID zakazky: 0149

Aktualizace: VEera

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 1063 m2
2. Prodej stavebniho pozemku 1 624 m2 Doubravcice, okres Kolin
2436 000 K¢ (1 500 K¢ za m2)

Ve vyhradnim zastoupeni vam nabizime k prodeji rohovy stavebni pozemek o celkové vymére 1624
m2, v obci Doubravcice, okres Kolin, ktery je zahrnut v izemnim planu obce Doubravdice.

Je urcen na stavbu rodinnych domti a malych podnikatelskych projektt piislusnych k rodinné
zastavbé. Na pozemku se v soucasné dobé buduji sité (kanalizace, destova kanalizace, vodovodni
ptipojka a cesta s osvétlenim), které maji byt hotové a zkolaudované v zati 2018. Tato lokalita
pfimo navazuje na ptivodni zastavbu obce, nepatii mezi satelitni zastavbu. Jedna se o velmi pékné,
rovinaté misto s krasnym vyhledem do krajiny.

V obci je obchod s potravinami, restaurace, cukrarna, Skolka, soukroma Skola, dalsi skola je v
Mukatové 5 km, v Ri¢anech 7 km a v Ceském Brodé 9 km, v§e v dostupnosti autobusové dopravy.

V ptipad¢ uvéru Vam pomohou nasi finanéni poradci skupiny GEPARD Finance.
Veskeré informace vam poskytne makléf nabidky.
Dalsi informace vam poskytne makléf nabidky.

Celkova cena: 2 436 000 K¢ za nemovitost

Cena za m2: 1 500 K¢

Poznamka k cené: cena celkem za pozemek 2436000

ID zakézky: 114-N05036

Aktualizace: 12.09.2018

Stav: Rezervovano

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 1624 m2

Elekttina: 230V

Doprava: Autobus
3. Prodej stavebniho pozemku 802 m2 Doubravcice - ¢ast obce Doubravcice, okres Kolin
1359 390 K¢ (1 695 K¢ za m2)

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zdjemcem a v rezervacni lhité neni k
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dispozici! Exkluzivné nabizime stavebni pozemek o vyméie 802 m2, ktery je rovinaty, ureny k
vystavbé RD. Pozemek se nachézi na okraji obce navazuje na plivodni zastavbu s nadhernym
vyhledem do krajiny. Nejedna se o satelit. Pfijezdovd komunikace bude ze zamkové dlazby a sité
jsou na hranici (elektro, tlakova kanalizace, destova kanalizace, voda, kolaudace siti a ptijezdové
komunikace je v zafi 2018). Pozemek se nachazi na okraji obce Doubravéice nedaleko Ceského
Brodu (7 km), Kostelce nad Cernymi lesy (6 km) a Ri¢an (12 km). V obci k dispozici obchod,
restaurace, 2x MS, ZS v nedalekém Mukafové (5 km) &i v Ri¢anech (10 km). Dopravni dostupnost
do Prahy cca 35 min (vlak+autobus PID), $kolni autobus pro ZS Mukatfov. Vozem cca 30 min do
centra Prahy. Soucésti prodeje a ceny je i1 spoluvlastnicky podil na pozemku pftijezdové
komunikace. Uvedena cena je konecna vcetné provize a pravnich sluzeb.

Lze financovat Hypouvérem Modré pyramidy napf. s pouzitim vlastnich zdroja 271 878,- K¢ a
mésicni splatkou 4 291,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte nase call centrum v dobé 9 - 19 hodin.
Nepftijaté hovory budou vytizeny v nejblizsi dob€. Pfi komunikaci s nami uvadéjte, prosim, ¢islo
zakazky.

Celkova cena: 1 359 390 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena zam2: 1 695 K¢

ID zakazky: 143299

Aktualizace: 12.10.2018

Stav: Rezervovano
Plocha pozemku: 802 m2
Odpad: Vetejna kanalizace

Doprava: MHD

Vyhodnoceni porovnavaci metody:

PoZzadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem dold o cca 10-15%. Na zakladé vySe
uvedenych porovnani a zhodnoceni uZitné hodnoty nemovitych véci a na zdklad€ zvaZzeni vSech
okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosaZitelnosti regiondlniho centra, miry
nezameéstnanosti, zajmu investorit o tuto oblast a v souasném stavu na trhu s nemovitymi vécmi
navrhuji cenu oceniovanych nemovitych véci o vyméie 1 575 m? ve vysi cca 1200-1500,- K¢/m2.

Metoda vynosova - nebyla pouzita.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku se
stanovi samostatn¢ 1 cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zdvady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

-11 -



Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo smluvni

Jiné zéapisy

Typ

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Kubicek Jaroslav
Jina omezeni nebyla zjisténa.

2. Zavady:
Nebyly zjistény.

3. U oceitovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, bylo zjisténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitvch véci:

S ptihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zptisobu vyuziti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiuyjicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zakladé vySe uvedenych skutecnosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

2 000 000,- K¢

slovy: Dvamiliény K¢

Tato hodnota je navrZena na tGrovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedeného na
titulni stran¢, na zakladé ptredlozenych dokladli a cenové Grovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tivahu, Ze dané nemovité¢ véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném Case a za
soucasného stavu.

V Hranicich 17.10.2018

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 168/18 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi uc¢tuji dokladem €. 168/18.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2018 09:35:02

Viyhotoveno bezdiplatné délkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 16918 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky tifad Praha 10

Okres: C20204 Kolin Obec: 533301 Doubravéice
Kat.Gzemi: 631205 Doubravéice List vlastnictvi: 1354
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor ' Podil
Vlastnické pr&?o' 7 .
Kubicek Jaroslav, namésti KryStofa Haranta 40, 34953 730704/1907

Bezdruzice

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela  vyméra[m2] Druh pozemku  zplisob vyuziti _ Zpiisob ochrany
116/18 1249 orna puda zemédélsky pudni
fond
116/19 326 orna puda zemédélsky pudni
fond
B1 V&cna prava slouzici ve prggpééh nemovitosti v &asti B - Bez zapisu 7

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vy$i 790.000,- K& a pfisluSenstvi
Oprdvnéni pro
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000
Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: 116/18, Parcela: 116/19

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.8900/207173-01/08/01-002/00/R
ze dne 28.05.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.05.2008.
V-3309/2008-204
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dob& vzniku prava

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedna¥, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnost k
Kubicek Jaroslav, namésti KryStofa Haranta 40, 34953
Bezdruzice, RC/ICO: 730704/1907

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 169/18-8 k 11 EXE
2669/2018-17 ze dne 16.07.2018. Pravni udinky zapisu ke dni 17.07.2018. Zapis
proveden dne 18.07.2018; uloZeno na prac. Praha

2-24025/2018-101
Scuvisejicl zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 116/18, Parcela: 116/19

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 10 &. j. 003

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni gfad pro Stiedofesky kraj, Katastralnl pracoviité Kolin, kéd: 204.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2018 09:35:02
Okres: CZ0204 Kolin

Obec: 533301 Doubravéice
Kat.ldzemi: 631205 Doubravéice

List vlastnictvi: 1354

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

EX-169/2018 -10 ze dne 16.07.2018. Pravni Ucinky zapisu ke dni 17.07.2018.
Zapis proveden dne 30.07.2018; uloZeno na prac. Kolin

2-4476/2018-204
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedna¥#, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnost k

Kubidek Jaroslav, namésti KryStofa Haranta 40, 34953
Bezdruzice, RC/ICO: 730704/1907

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 170/18-9 k 11 EXE
2668/2018-16 ze dne 26.07.2018. Pravni udinky zapisu ke dni 28.07.2018. Zapis
proveden dne 31.07.2018; uloZeno na prac. Praha

2-25306/2018-101
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 116/18, Parcela: 116/19

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 10 &. 3

EX-170/2018 -10 ze dne 26.07.2018. Pravni Géinky zapisu ke dni 28.07.2018.
Zapis proveden dne 02.08.2018; uloZeno na prac. Kolin

003

Z-4696/2018-204
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:

Mgr. David Konez, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

Kubicéek Jaroslav, namésti KryStofa Haranta 40, 34953
Bezdruzice, RC/ICO: 730704/1907

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky uG¥ad Cheb 074 EX-
06167/2018 -009 ze dne 21.06.2018. Pravni udinky zapisu ke dni 03,08.2018.
Zapis proveden dne 07.08.2018; ulo%eno na prac. Cheb

Z-4065/2018-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 116/18, Parcela: 116/19
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci
06167/2018 -030 ze dne 03.08.2018. Pravni
Zapis proveden dne 09.08.2018; uloZeno na

Exekutorsky G¥ad Cheb &. j. 074 EX-
Gcinky zapisu ke dni 03.08.2018.
prac. Kolin

Z2-4799/2018-204
Plomby a upozornéni - Bé;7£§5555 -

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu = =

E

Listina

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedotesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, keéd: 204.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2018 09:35:02

Okres: CZ0204 Kolin Obec: 533301 Doubravéice
Kat.lGzemi: 631205 Doubravéice List vlastnictvi: 1354

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva kupni ze dne 26.06.2008. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 26.06.2008.
V-4039/2008-204
Pro: Kubidek Jaroslav, namé&sti KryStofa Haranta 40, 34953 RC/ICO: 730704/1907
Bezdruzice
o Smlouva (dohoda) o vypofadani SJM 2ze dne 19.10.2011. Pravni 0éinky zapisu ke dni
03.09.2018. Zapis proveden dne 25.09.2018.
V-8086/2018-204
Pro: Kubidek Jaroslav, namésti Krystofa Haranta 40, 34953 RC/I1C0O: 730704/1907
Bezdruzice

¥ Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim

Parcela i B - BPEJ Vyméra(m2] )
116/18 51410 1249
116/19 51410 326

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracoviété Kolin, kéd: 204.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.10.2018 09:50:33
Cesky tfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté& Kolin, kéd: 204.
strana 3
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