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A.NALEZ

1. Znalecky tkol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitych véci - pozemku p.¢. 341, s pisluSenstvim, zapsanych
na LV ¢&islo 311,

katastralni izemi Ocmanice, obec Ocmanice, okres Tiebic

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocenlovanymi nemovitymi vécmi

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek
Adresa pfedmétu ocenéni: Ocmanice

675 71 Ocmanice
LV: 311
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Tiebic
Obec: Ocmanice
Katastralni uzemi: Ocmanice
Pocet obyvatel: 327

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 080,00 K&/m®
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢ P;
Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
VI
I

O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech 0,80

O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni nebo autobusova zastavka 111 0,90

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85
sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 198,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 03.07.2017 za ptitomnosti pani Jany Vadovicové, tel.
736 117 176.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN ze dne 16.06.2017, LV ¢islo 311, k.i. Ocmanice
- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a idaje sdélené objednatelem

- informace a Gdaje sdélené Gcastnici prohlidky

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na misté

- informace z izemniho planu obce

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu. reality.cz a dalsi

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vadovicova Jana, €. p. 65, 67571 Ocmanice




Omezeni vlastnického prava:

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Vadovicova Jana

Zahajeni exekuce - Vadovi¢ova Jana

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Jina omezeni nebyla zjisténa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od nemovitych véci nebyla predlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachazi u silnice vlevo od silnice z Namésté nad Oslavou, vedle domu
¢.p. 65. Jedna se o rovinaty pozemek, ktery je podle tizemniho planu urcen jako plocha bydleni
venkovska. Na pozemku se nachdzi trvalé porosty. Ptijezd je po zpevnéné, asfaltové silnici.
Pozemek byl na mist¢ identifikovan podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro piesné
urceni v terénu je nutné vymeieni pozemku opravnénym geodetem.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek oceiiuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- ndkladova - stanoveni vySe nakladi na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s ptihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani ocenovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: ndkladové, porovnéavaci a vynosové.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Oploceni z vInitého eternitu
2. Oploceni z pletiva

3. Zpevnéna plocha z panelt
4. Pozemek

5. Trvalé porosty




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zékoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A" 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Pe* P, * P * Py * (1 + 3 P;)=0,648
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pe* P, * P *Po * (1 + 3 P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sit¢, které ma obec: I -0,10

Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sit€ v obci



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,02
castecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetn¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — I 0,01
moznost komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je primeér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je II 0,00
stabilizované.

11
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,909
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,589

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,909

1. Oploceni z vinitého eternitu
Pozemek je oplocen.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.12. Plot z vlnitych osinkocementovych desek na
ocelové sloupky do patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Vyméra:

35,00*2,00 = 70,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 555,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 960,37
Plni cena: 70,00 m” * 960,37 K&/m’ = 67 225,90 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 25 roki 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 5 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/30=283,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSy = 11 226,73 K¢



Koeficient pp * 0,909

Cena stavby CS = 10 205,10 K¢
Oploceni z vinitého eternitu - zjiSténa cena = 10 205,10 K¢
2. Oploceni z pletiva
Pozemek je oplocen.
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Vyméra:
91,00*1,50 = 136,50 m” pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?] = 240.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 415,30
Plna cena: 136,50 m* * 415,30 K¢&/m” = 56 688,45 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 25 roki
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 30 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 /30 =83,3 %
Koeficient opottebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
Nakladova cena stavby CSy = 9 466,97 K¢
Koeficient pp * 0,909
Cena stavby CS = 8 605,48 K¢
Oploceni z pletiva - zjiSténa cena = 8 605,48 K¢
3. Zpevnéna plocha z panelu
Na pozemku se nachazi zpevnéna plocha z paneli.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra: 485,00 m*
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?] = 1 180,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2720
Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 2 144,77
Plnd cena: 485,00 m” * 2 144,77 K&/m® = 1040 213,45 K&



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 25 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 25/ 50 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Niakladova cena stavby CSy = 520 106,73 K¢

Koeficient pp * 0,909

Cena stavby CS = 472 777,02 K&

Zpevnéna plocha z paneli - zjiSténa cena = 472 777,02 K¢é
4. Pozemek

Pozemek je rovinaty.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,909

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek je rovinaty. I -0,15

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=0,850

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 0,850 * 0,909 = 0,773

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni z[ag oy Index Koef [fgé' e
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, uréeny k zastavéni - zasitovany
§ 4 odst. 2 - zasitovany 198.- 0,773 153,05
Typ Nézev Parcelni V}'/rnzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m~] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 2 - zahrada 341 2 150,00 153,05 329 057,50



zasitovany

Stavebni pozemek - celkem 2 150,00 329 057,50
Pozemek - zjiSténa cena 329 057,50 K¢é
5. Trvalé porosty
Pozemek je osdzen trvalymi porosty.
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.
Zahradkartsky typ ovocnaistvi:
Nazev ’
Stafi [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢ /jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
bez cerny
25 2Ks 35,- 35,- 70,-
tfeSen - polokmen
25 1 Ks 1 816,- 1 816,- 1 816,-
Soucet: 1 886,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: 1 886,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena 1 886,- K¢




C. REKAPITULACE

1. Oploceni z vinitého eternitu 10 205,10 K¢
2. Oploceni z pletiva 8 605,50 K¢
3. Zpevnéna plocha z paneli 472 777,- K¢
4. Pozemek 329 057,50 K¢
5. Trvalé porosty 1 886,- K&
Vysledna cena - celkem: 822 531,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 822 530.- K¢

slovy: Osmsetdvacetdvatisicpétsettiicet K¢

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek oceiuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zédkon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nékladova
- stanoveni vySe nakladii na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skutecnému stavu nemovitych véci
2. Porovnavaci
- porovnani oceflovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitych véci

Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: ndkladové, porovnéavaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na piedchazejicich strankdch ocenéni

Atraktivnost daného mista, lokality s pifihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, predev§im velikost a rozsah vztazené k okoli, ptistupnost apod.
je vyjadiena cenou zjisténou dle platného cenového ptedpisu, pficemz jiz z ceny dle cenového

ptedpisu zohledniuje prodejnost oproti nakladovym cenam koeficient prodejnosti a dle provedené

-9-



analyzy v daném konkrétnim misté, souasného stavu na trhu s nemovitymi vécmi je mozno
konstatovat, Ze cena obecna by u pfedmétnych nemovitych véci byla upravena koeficientem vlivu.

Metoda porovnavaci

Pro zjisténi ceny byla pouZita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevsim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, prevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z tzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsiteni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vymeéra pozemkil a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZenim na servery - nemovitosti.cz, sreality.cz, reality.cz
a na dalsi.

1. Prodej stavebniho pozemku 1 400 m2 Cikov, okres Tiebi¢

555 000 K¢ (396 K¢ za m2)

Nabizim k prodeji stavebni parcelu o vyméie 1.400 m2 na okraji obce Cikov. Pozemek je rovinaty,
s vybornou JZ orientaci, obdélnikového tvaru 40 x 35 m.

Uzemnim planem je schvélen na vystavbu dvoupodlazniho rodinného domu.
Péar metrti od pozemku se nachazi elektfina, voda a kanalizace, na kterou je moznost se pfipojit.

V obci je obchod, hosptdka a autobusova zastavka. Velka Bites je vzdalena 10 minut, Ttebic¢ 30
minut a d

Brna se dostanete za 30 minut.
Celkova cena: 555 000 K¢ za nemovitost
Cena za m2: 396 K¢
Poznamka k cené: v€etné provize realitni kancelafi a pravniho servisu
ID zakazky: 241-N00048
Aktualizace: 15.06.2017
Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 1400 m2
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2. Prodej stavebniho pozemku 769 m2 Kramolin, okres Trebi¢
285 000 K¢ (371 K¢ za m2)

Nabizime k prodeji pozemek pro vystavbu rekreacnich chatek. Pozemek se nachazi v k. u.
Kramolin, cca 150 m od biehu DaleSické piehrady. Prodej véetné projektové dokumentace k
vybudovani dvou chatek.

Celkova cena: 285 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné poplatki, véetné pravniho
servisu

Cena za m2: 371 K¢

ID zakazky: 162017

Aktualizace: 04.07.2017

Umisténi objektu: Klidna cast obce

Plocha pozemku: 769 m2
3. Prodej stavebniho pozemku 700 m2 Velka Bite§ - Bezdékov, okres Zd’4r nad Sazavou
444 000 K¢ (634 K¢ za m2)

Stavebni parcela je nachystda k okamzité vystavbé a k pozemku je pfivedena elektricka ptipojka s
vlastnim studni¢nim vrtem. Po byvalém domu jsou zde ponechany ptipojky. Diim byl kompletné
zbourana a pozemek nasledné vycistén. Je tedy mozné fesit okamzité stavebni povoleni a naslednou
stavbu na pozemku o velikosti 700 m2 v zadané¢ lokalité Velké BiteSe - mistni ¢ast Bezd€kov.
Dojezd na najezd na Dalnici vzdalen 4 km smér Brno, smér Jihlava 5 km. Integrovana autobusova
doprava z Velké Bitese smér Brno jezdi kazdou hodinu. Dalkové autobusy zastavuji 50 m od domu.
Vlakové nadrazi se nachazi v sousedni obci cca 4km vzdalené. Velka Bite§ ma velkou pramyslovou
zo6nu s vice jak 10 nadnarodnimi spole¢nostmi.

Celkova cena: 444 000 K¢ za nemovitost
Cena za m2: 634 K¢
Poznamka k cené: bez DPH, vcetn¢ poplatki, + provize, véetné pravni
ID zakazky: 145685
Aktualizace: 30.05.2017
Plocha pozemku: 700 m2
Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Pozadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem dolt o cca 10%. Na zaklad¢ vyse uvedenych
porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitych véci a na zdkladé zvazeni vSech okolnosti,
zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosazitelnosti regiondlniho centra, miry
nezaméstnanosti, zajmu investord o tuto oblast a v sou¢asném stavu na trhu s nemovitymi vécmi
navrhuji cenu ocefiovanych nemovitych véci o vyméte 2 150 m* ve vysi cca 300-350,- K&/m2.

Metoda vynosova - nebyla pouzita.
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Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakoni. Podle stejného ustanoveni zakona o ocefiovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Naftizeni exekuce - Vadovicova Jana

Zahajeni exekuce - Vadovicova Jana

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Jina omezeni nebyla zjiSténa.

2. Zavady:
Zavady nebyly zjistény.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitvch véci:

S ptihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zplisobu vyuziti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiujicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zikladé vySe uvedenych skutecnosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

680 000,- K¢

slovy: Sestsetosmdesattisic K¢

Tato hodnota je navrZena na Grovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedené¢ho na
titulni stran€, na zakladé predlozenych dokladli a cenové Grovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tivahu, ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném case a za
soucasného stavu.

V Hranicich 10.07.2017

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. 157/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nédkladi uctuji dokladem €. 157/17.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.06.2017 09:15:02

Vyhotoveno bezliplatné dalkovym piistupem pro tdel: Provedeni exekuice, & ex pro JUDr. Jan Fendrych
Okres: CZ0634 Trebid Obec: 510980 Ocmanice

Kat.idzemi: 708887 Ocmanice List vlastnictvi: 311
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vilastnické prdve
VadoviGova Jana, &.p. 65, 67571 Ocmanice 675621/1605

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuzici Zplisob ochrany
341 2150 zahrada zemédélsky pudni
fond
Stavby
Tyr stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Na parcele Zplsob ochrany
Ocmanice, &.p. 65 bydleni 340, LV 10002
B1 Jind prdava - éez zép{éﬁ ) o ' )
C Omezeni vlastnického prava R =

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k
© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
pohledavka ve vy$i 407 400,- K& s prisludenstvim, ndklady opravnéného a naklady exekuce

TPQ-VI, s.r.o., Loosova 357/14, Vadoviéova Jana, &.p. 65, 67571 Ocmanice, RG/ICO:
Lesna, 63800 Brno, RC/ICO: 15531309 675621/1605
Parcela: 341 2-2366/2010-710
Stavba: Ocmanice, &.p. 65 2-2366/2010-710

Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 006 EX-
1398/2009 -32 ze dne 18.03.2010. Pravni moc ke dni 29.03.2010.
Z2-2366/2010-710

Po¥adi % datu podle pravni Upravy G&inné v dobé& vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
jistina ve vySi 49,- K& s prislulenstvim
Kooperativa pojistovna, a.s., Parcela: 341 V-3292/2015-710
Vienna Insurance Group, PobfeZni Stavba: Ocmanice, &.p. 65 V-3292/2015-710
665/21, Karlin, 18600 Praha 8,
RC/ICO: 47116617
Listina Exekuéni p¥ikaz o zF¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 132 EX-
7701/2009 =32 ze dne 06.05.2015. Pravni a&inky z&pisu ke dni 06.05.2015. Zapis
proveden dne 02.06.2015.
V-3292/2015-710

Poradi x 06.05,2015 23:53

© Narizeni exekuce

Vadovicova Jana, &.p. 65, 67571 Ocmanice, RC/ICO:
675621/1605
2-1376/2007-710
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v T¥ebidi 9 Nc-36/2007 ze dne
12.01.2007; uloZeno na prac. T¥ebié
Nemoviteosti jsou v izemnim obvedu, ve krerém vykondvd stdtni Spravu katastru nemovirosci OR

Katastralni Grad pro Vysolinu, Katastralni pracoviité Tiebit, kéd: 710,
strana 1
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.06.2017 09:15:02
Okres: C20634 Trebid

Obec: 510980 Ocmanice
Kat.uzemi: 708887 Ocmanice List vlastnictvi: 311
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé
Typ vztahu - o ‘
Oprdvnéni pro

Povinnostik

2-1376/2007-710
O Nafizeni exekuce

Vadoviéova Jana, &.p. 65, 67571 Ocmanice, RE/IC0:
675621/1605

Z~-4005/2009-710
Listinz Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Tiebidi 9 Nc~-266/2009 -5 ze dne
16.02.2009; uloZeno na prac. T¥ebié

2-4005/2009-710
© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Vadoviéova Jana, &.p. 65, 67571 Ocmanice, RC/IGO:
675621/1605
Parcela: 341

Z2-4818/2009-710
Stavba: Ocmanice, &.p. 65 2-4818/2009-710
Listina Exekuéni pfikaz 132 EX-7701/2009 -6/ZI ze dne 17.04.2009.

Z-4818/2009-710
© Nafizeni exekuce

Vadovidova Jana, &.p. 65, 67571 Ocmanice, RC/ICO:
675621/1605

2-8447/2009-710
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v TFebi&i O Nc-1178/2009 -6 ze dne
30.06.2009; ulozeno na prac. Tfebid

Z2-8447/2009-710
© Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Vadoviéova Jana, &.p. 65, 67571 Ocmanice, RG/ICO:
675621/1605
Parcela: 341

2-10293/2008~-710
Stavba: Ocmanice, &.p. 65 Z-10293/2009-710
Listina Exekuéni p¥ikaz 006 EX-1398/2009 -16 ze dne 15.09.2009.

Z-10293/2009-710
© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr.
Vary

Luka$ Kiivanek, T. G. Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy
Vadovidova Jana, &.p. 65, 67571 Ocmanice, RG/ICO:
675621/1605

2-1771/2017-403
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas

Krivanek 181 EX-744/2017 -26 ze dne 21.02.2017. Pravni Ué&inky zapisu ke dni
21.02.2017. Zapis proveden dne 23.02.2017; uloZeno na prac. Karlovy Vary

2-1771/2017-403

“Neimovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve Kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Ratastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté TEebié&, kéd: 710.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.06.2017

09:15:02

Okres: CZ20634 Trebié Obec: 510980 Ocmanice

Kat.uzemi: 708887 Ocmanice List vlastnictvi: 311

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro o Povinnost k

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 341
Stavba: Ocmanice, &.p.

2-832/2017-710
65 2-832/2017-710

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 181 EX-744/2017 -32 ze dne
21.02.2017. Pravni G&inky zdpisu ke dni 21,02.2017. Zapis proveden dne

24.02.2017; uloZeno na prac. Trebid

D Jiné zépisy - Bez zapisu

Plomby 2 upozornéni - Bez zapisu

£ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

© Kupni smlouva V11 790/2000 ze dne 03.04.2000, pravni a&inky
05.04.2000.

2-832/2017-710

vkladu vznikly dnem

POLVZ:13/2000 2-14400013/2000-710

Pro: Vadovidova Jana, &.p. 65, 67571 Ocmanice

RC/ICO: 675621/1605

© Smlouva o prevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.) ze dne 10.07.2006. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 02.08.2006.

Pro: Vadovicéova Jana, &.p. 65, 67571 Ocmanice

V-2830/2006-710
RC/ICO: 675621/1605

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ

341 53716
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely,

zZméra[mZJ
2150

zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté TZebid, kéd: 710.

Vyhotovil: Vyhotoveno:
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - ScD

16.06.2017 09:34:20

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni fad pro Vysofinu, Katastrdlni pracoviité
strana 3
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