ZNALECKY POSUDEK
¢.211/18

o obvyklé cené podilu id. 2/3 na nemovitych vécech - stavby: Tiebenice C.e. 193, rodinna
rekreace na pozemku p.¢. 504/174 (LV 185), zapsanych na LV ¢islo 930,

Kkatastralni izemi Stéchovice u Prahy, obec Stéchovice, okres Praha-zapad

a ocen¢ni jednotlivych prav a zivad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi

A W NI B

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky ufad Praha 10, Mgr. Richard Bednar
soudni exekutor
Na Pliskave 1525/2
102 00 Praha 10

Ukel znaleckého posudku: Exekucni fizeni ¢.j. 003 EX 3679/14-166

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 22.11.2018 znalecky posudek vypracoval:

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

Znalecky posudek obsahuje 20 stran textu vcetné titulniho listu a 6 stran ptiloh. Objednateli se
ptedava ve dvou vyhotovenich.

V Hranicich 28.11.2018



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené podilu id. 2/3 na nemovitych vécech - stavby: Trebenice ¢.e. 193,
rodinna rekreace na pozemku p.¢. 504/174 (LV 185), zapsanych na LV ¢islo 930,

katastralni Gizemi Stéchovice u Prahy, obec Stéchovice, okres Praha-zapad

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceflovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich piislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazb¢ prodejné.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rekreacni chata

Adresa predmétu ocenéni: Ttebenice - Bil¢ Skaly 193
252 07 Sté&chovice

LV: 930

Kraj: Stiedocesky

Okres: Praha-zapad

Obec: Stéchovice

Katastralni uzemi: Stéchovice u Prahy

Pocet obyvatel: 1989

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.11.2018 za piitomnosti pani Jany Vasi¢kové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN ze dne 13.11.2018, LV ¢&islo 930, k.0. Stéchovice u Prahy
- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené objednatelem

- informace a tidaje sdélené ticastnikem prohlidky

- skutecnosti a vyméry zjisténé na miste

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu,www.reality.cz a dalsi

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Donoval Juraj, Rimska 2312/44, Vinohrady, 12000 Praha 2 2/3
Novotna Jana, Tfebenice 39, 25208 Stéchovice 1/3~

Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Jiné zapisy

Typ

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Donoval Juraj



Jina omezeni nebyla zjiSténa.

6. Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachdzi v Obote Ttebenice, v lokalité Bilé Skaly, na hiebeni kopce, v
rozptylené zastavbé rekreacnich objektd. Jedna se o rekreacni chatu na pozemku, ktery je jiného
vlastnika (LV 185 - vlastnik CR - Lesy Ceské republiky, s.p., Piemyslova 1106/19, Novy Hradec
Kralové, 50008 Hradec Kralové). Pristup je po nezpevnéném chodniku.

Najemni smlouva na pozemek nebyla ptedlozena. Pritkkaz energetické naroCnosti budovy nebyl
predloZen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. O ocetniovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozumgéji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- nakladova - stanoveni vySe nakladi na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s pfihlédnutim ke skuteénému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovndni ocenovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: ndkladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku jsou prubézné novelizovany
pravé za Gcelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocetiovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
uréeni ceny zjisténé nakladovym zplsobem. Tvlrce vyhlasky pro uréeni nakladovych udaju
disponuje nejuplnéjsi databazi overitelnych tdajt.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych duvodi, ptihlédnuto k cené¢ zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cené€ stanovené metodou srovnévaci.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Rekreaéni chata




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont .
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek je jiného 1 -0,05
vlastnika.

6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni tizemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi obce 1A 1,06
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P;*Pg * Py * (1 + Y Pj)=1,024
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg * Py * Pg * Py * 1+ Z P;) =0,920
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,85
celku



2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rekreac¢ni 111 0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Samoty \Y 0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: m -0,15
Pozemek nelze napojit na zadné sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 11 0,00
dostupna zadna obcCanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti pfijezdu motorovym I -0,05
vozidlem

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m 1 -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizs§i nez je pramér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek je jiného I -0,05
vlastnika.

11
Index polohy Ip=P, *(1+> P;)=0,740

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,758

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,681

1. Rekreacni chata
Pfizemni, nepodsklepena, samostatné stojici chata se nachazi na pozemku p.¢. 504/174 (jiného
vlastnika - LV 185). Neni napojena na zadné sit¢. Objekt je uzivan asi 60 let. Beéhem uzivani byl
opravovan.

Dispozicni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi asi veranda a pokoj. V podkrovi se
nachdazi asi pokoj.

Popis konstrukei a vybaveni

Konstrukce Provedeni
1. Zaklady kamenné, betonové

2. Podezdivka kamenna

3. Obvodové stény drevéné srubové

4. Stropy asi tramové

5. ZastieSeni sedlova

6. Krytina pozinkovana s natérem
7. Klempiiské konstrukce ne

8. Uprava povrchti natér

9. Schodisté drevéné



10. Dvete difevéné

11. Okna dievéné, okenice
12. Podlahy prkna

13. Vytépéni lokalni na tuhd paliva
14. Elektroinstalace ne

15. Rozvod vody ne

16. Zdroj teplé vody ne

17. Rozvod propan-butanu ne

18. Kanalizace ne

19. Zéachod suchy mimo stavbu
20. Okenice dreveéné

21. Vnitini vybaveni ne

22. Ostatni ne

Objekt je mirn¢ udrzovany a je standardné vybaven. Pfi stanoveni piedpoklddané zivotnosti bylo
ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekreaéni chata § 36 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 60 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 25): 3 308,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: 6,85%4,90 = 33,57 m’
podkrovi: 6,85%4,90 = 33,57 m’
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstruk¢ni vyska

1. NP: 33,57 m’ 2,20 m

podkrovi: 33,57 m’ 2,20 m

Obestavény prostor

1. NP: (6,85*4,90)*(2,20) = 73,84 m’
podkrovi: (6,85*%4,90)*(2,25*0,5) = 37,76 m’
Obestavény prostor - celkem: = 111,60 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny II typ C
zastavéné plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy
1.NP
1. Druh stavby: Rekreacni chata II 0,00
2. Svislé konstrukce: Dfevéné srubové 1A 0,02
3. Stiesni konstrukce: Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy Il 0,03
stavby
4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj 1 -0,06
el. energie



5. Vybaveni: Pouze WC suché nebo i mino stavbu II -0,06

6. Vytapéni stavby: Lokalni vytapeni II 0,00

7. Pfislusenstvi stavby (venk. Gipravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 II -0,04
m?2 v¢.): Bez prislusenstvi

8. Vymeéra pozemku uzivané se stavbou: Pouze zastavény stavbou | -0,05

9. Kriterium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Stavba v dobrém stavu s pravidelnou 1I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stati 60 let:
s=1-0,005* 60 =0,700
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vj)*V*0,700 = 0,588
i=1

-
Nemovita véc neni soucésti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,024

Index polohy pozemku Ip = 0,740

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 3 308,- K&/m® * 0,588 = 1 945,10 K¢&/m®
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 111,60 m® * 1 945,10 K&m> * 1,024 * 0,740= 164 489,36 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 164 489,36 K¢



C. REKAPITULACE

1. Rekreaéni chata 164 489,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 164 489.40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 164 490.- K¢

slovy: JednostosedesatctytitisicCtytistadevadesat K¢

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zadkona €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nakladova
- stanoveni vySe ndkladl na pofizeni nemovitych véci v souCasnych cenach a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci
2. Porovnévaci
- porovnani oceiovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitych véci s moznym pfijmem z pronajmu téchto nemovitych véci

Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouZzit kombinaci metod nakladové, porovnavaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na predchazejicich strankach ocenéni

Atraktivnost dan¢ho mista, lokality s pfihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, predevs§im velikost a rozsah vztazené k okoli, ptistupnost apod.
je vyjadfena cenou zjisténou dle platného cenového predpisu, pficemz jiz z ceny dle cenového
ptedpisu zohlediiuje prodejnost oproti ndkladovym cendm index prodejnosti a dle provedené
analyzy v daném konkrétnim misté, souasného stavu na trhu s nemovitymi vécmi, je mozno
konstatovat, Ze cena obecna by u pfedmétnych nemovitych véci byla upravena indexem vlivu.

-8-



Metoda porovnavaci

Pro zjiSténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Na zéklad¢é realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou predevs§im velikost obce, jeji vybavenost, dostupnost sluzeb, skol,
zdravotnictvi, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi obdobnych nemovitych véci, struktura
zamestnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha objektu vzhledem k vyuzitelnosti a
situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky, konfigurace terénu, ptevladajici
zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva, vztahy vyplyvajici z uizemniho planu,
inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucdsti a prislusenstvi nemovitych véci, moznosti
dalsiho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tdrzba stavby, vztahy k pozemku, vyméra pozemkut a
odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zakladé vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kanceladfemi, nahlizenim na servery - www.nemovitosti.eu,
www.sreality.cz., www.reality.cz a dalsi.

1. Prodej chaty 30 m2, pozemek 15 m2 Stéchovice - ¢ast obce Masecin, okres Praha-zapad

119 000 K¢

Nabizime k prodeji starou dievénou chatu o dvou nadzemnich podlazich. Objekt stoji na pozemku
jiného majitele, jak je to v této lokalité obvyklé. Chata je soucasti straé osady, kde je mozné vyuzit
spolecné prostranstvi, htisté apod. Chata je del$i dobu nepouzivana. Krasné prostiedi.

Celkova cena: 119 000 K¢ za nemovitost
ID zakazky: 0182
Aktualizace: 20.09.2018
Stavba: Dfevéna

Stav objektu: Spatny

Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Okraj obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 15 m2
Uzitna plocha: 30 m2

Plocha pozemku: 15 m2



Elekttina: 230V
2. Prodej chaty 24 m2, pozemek 24 m2 Stéchovice - ¢ast obce Tiebenice, okres Praha-zapad
150 000 K¢

Nabizime Vam k prodeji chatu na polosamoté uprostied lesa, v obore Tiebenice, nedaleko
Ztracenky, v &asti obce Ttebenice, katastralnim uzemi Stéchovice u Prahy, s vyhledem piimo na
Stéchovickou vodni nadrz. Chata nestoji na vlastnim pozemku, neni zde zavedena elektiina,
vodovod ani kanalizace, topi se krbovymi kamny. WC je suché. Chata sestava z jedné mistnosti a
verandy. Pro vice informaci kontaktujte RK.

Celkova cena: 150 000 K¢ za nemovitost, v€etné provize
Poznamka k cené: cena v¢. provize RK
ID zakazky: 660292

Aktualizace: 19.11.2018

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Samota

Typ domu: Prizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 24 m2

Uzitna plocha: 24 m2

Plocha podlahova: 21 m2

Plocha pozemku: 24 m2

Topeni: Lokalni tuh4 paliva

Doprava: Silnice

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle
vyhlasky

3. Prodej chaty 35 m2, pozemek 35 m2 HradiStko - ¢ast obce Pikovice, okres Praha-ziapad
310 000 K¢

Nabizime k prodeji krasnou romantickou chatu v Pikovicich na svahu Medniku. Chata o velikosti
35 m2 ma dispozici 3+1. Soucasti chaty je sklep a pfistfesek pied vstupem do domu. Chata je zcela
vybavena nabytkem i kuchyiiskymi pfistroji. Je zde lednice, mikrovina trouba s horkovzduchem a
grilem, krasny stylovy ratanovy nabytek — k prodeji véetné veskerého vybaveni. U chaty je dale
kulna na dfevo a such¢ WC. Do chaty je novée pfivedena elektfina a je zde novée zrekonstruovany
vyvlozkovany komin. Chata ma velice kvalitn¢ zabezpecena okna a dvete, nebyla nikdy vykradena.
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Objekt stoji na pozemku Lesti CR (s nizkym roéni nijmem). Jedna se o krasné misto s nadhernym
vyhledem na skély nad Sdzavou. Kousek pod chatou je idedlni misto na koupani s hlubokou fekou.

Celkova cena: 310 000 K¢ za nemovitost, v€etné provize
Poznamka k cené: vcetné provize
ID zakazky: 0142

Aktualizace: 09.11.2018

Stavba: Dfevéna

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu: Prizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 35 m2

Uzitna plocha: 35 m2

Plocha pozemku: 35 m2

Voda: Mistni zdroj

Elekttina: 230V

Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Pozadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem dolti o cca 10-15%. Na zakladé vyse
uvedenych porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitych véci a na zaklad¢ zvazeni vSech
okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosaZitelnosti regionalniho centra, miry
nezaméstnanosti, zajmu investord o tuto oblast a v souc¢asném stavu na trhu s nemovitymi vécmi
navrhuji cenu oceniovanych nemovitych véci ve vysi cca 150 - 190 tisic K¢.

Metoda vynosova - nebyla pouZita.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovité véci:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zmén¢ nékterych zakonl. Podle stejného ustanoveni zakona o ocenovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zdvady vaznouci na nemovitych
vécech.
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1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu
Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Zahéjeni exekuce - Donoval Juraj

Jina omezeni na nemovitych vécech nebyla zjisténa.

2. Zavady:
Zavady nebyly zjistény.

3. U oceitovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, nebylo zjisténo, Ze se jedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci:

S ptihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu stavebné technickému stavu a zptisobu vyuziti, jakoz
i ke vSem faktorim ovliviiujicich obvyklou cenu, jsem nazoru, ze ocefiované nemovité véci jsou
obchodovatelné.

Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

165 000,- K&
z toho podil id. 2/3:

110 000.- K¢

slovy: Stodesettisic K¢

Tato hodnota je navrzena na trovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedeného na
titulni stran¢, na zakladé ptredlozenych dokladl a cenové urovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v uvahu, ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném case a za
soucasného stavu.

V Hranicich 28.11.2018

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, &.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 211/18 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 211/18.
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Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek katastralni mapy 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu J3.71.2018 13:35:02

Vyhotavena beziplatné détkovim pristupem pro téel: Provedeni oxekuce, &.J.: 367914 pro Myr. Richard Bednar
Exekutorsky ifad Praha 10

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539732 Stéchovice
Kat.izemi: 763250 §té&chovice u Prahy List vlastnictvi: 930
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo i
Donoval Juraj, Rimska 2312/44, Vinchrady, 12000 Praha 2 620405/0941 213
Novotna Jana, Tfebenice 39, 25208 §téchovice 425224/116 1/3
B Nemovitosti .
Stavby
Typ stavby
Cést obce, €. budavy Zplisob vyufitl Na parcele Zplisob echrany
Tfebenice, &.2. 193 rod.rekr 504/174, LV 185

Bl VE&cna prava slouZici ve prospéch nemovitesti v

- Bez zapisu

C  Vécnéd prava zat@Zujicl nemovitesci v &

sti B véetn& souvisejicich ddait

Typ wvztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu

ve vysi 2.000.000,- K& s pfisluSenstvim dle exekudniho pFikazu
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 2/3
Oprévnéni pro

Graman Bohumir, Husova 77, 25083 8kvorec, RG/ICO:
590802/1020

Povinnost k
Donoval Juraj, Rimska 2312/44, Vinohrady, 12000 Praha
2, RC/ICO: 620405/0941
Stavba: Tfebenice, &.e. 193
Listina Exekuni pFfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemoviteosti 003 EX

3679/14-13 ze dne 08.01.2015. Pravni tdinky zapisu ke dni 21,02.2015. Zapis
proveden dne 18.03.2015.

V-2765/2015-210
PoFadi k 21.02.2015 00:16

D Poznamky 2 dalsi obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedna#, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnost k
Donoval Juraj, Rimska 2312/44, Vinohrady, 12000 Praha
2, RC/ICO: 620405/0941

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 3679/14-9 K 53 EXE-
1302/2014 20 ze dne 08.01.2015. Pravni aéinky zapisu ke dni 09.01,2015, Zapis
proveden dne 14.01.2015; uloZeno na prac. Praha

2-1291/2015-101
Souvisejlici zdpisy
Exekucéni piikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitostd jsou v gzemnim obvody, ve kterén vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl dfad pro Stfedocesky krai, Katastralni pracoviste Praha-zapad, ka&d: 210
strana |
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VIPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 13,11.2018 13:35:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539732 Stéchovice

viastniectwi: 930
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych fadach (St.

Kat.dzemi: 763250 Stéchovice u Prahy 1

1ai

= stavebni parcela)

Typ vztahu

ke spoluvlastnickému podilu o velikesti 2/3
Povinnost k
Donoval Juraj, Rimska 2312/44, Vinohrady, 12000
Praha 2, RC/ICO: 620405/0941
Stavba: Tfebenice, ¢.e., 193

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 003 EX 3679/14-14 ze dne
08.01.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 09.01.2015. Zapis proveden dne
15.01.2015; uloZeno na prac. Praha-zapad
2-192/2015-210
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1284/38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Donoval Juraj, Rimska 2312/44, Vinohrady, 12000 Praha
2, RC/ICO: 620405/0941

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahiajeni exekuce 203 Ex-06081/2017 -7 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Lukad Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov ze dne

06.03.2017. Pravni adinky zapisu ke dni 10.03.2017. Zapis proveden dne
14.03.2017; uloZeno na prac. PFerov

Z-3453/2017-808
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 2/3
Povinnost k

Donoval Juraj, Rimska 2312/44, Vinohrady, 12000
Praha 2, RE/ICO: 620405/0941
Stavba: Trebenice, &.e. 193

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 203 Ex 06081/17-15 ze dne

10.03.2017. Pravni U&inky zépisu ke dni 10,03.2017. Zapis proveden dne
15.03,2017; uloZeno na prac. Praha-zapad

Z-1656/2017-210

Plomby & upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu
Listina

o Rozhodnuti o dédictvi D 2867/1981 ze dne 21.2.1983, opravenc 14.3.2001.

POLVZ:57/2001 Z-9900057/2001~210
Pro: Novotna Jana, Trebenice 39, 25208 Stéchovice RE/IC0: 4252247116
© Rozhodnuti B69/2000 Potvrzeni o pfidéleni &.ev.0193 ze dne 26.7.2000.

POLVZ:57/2001 Z-9900057/2001-210
Pro: Novotna Jana, Tfebenice 39, 25208 Sté&chovice RC/ICO: 425224/116

© Usneseni soudu o dédictvi 34 D 2998/2012-85 Obvedni soud pro Prahu 4 ze dne 10.09.2013.
Pravni moc ke dni 10,09.2013.
Z-15207/2013-210

Pro: Donoval Juraj, Rimska 2312/44, Vinohrady, 12000 Praha 2 RC/ICO: 620405/0941

Nemevitostl jsou v gzemnim obvadu

AV katastru nemovitosti CR
Katascrdlni ufad pro Stied 1

& Praha-zdpad, kéd: 210.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2018 13:35:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539732 Stéchovice

i

List wlastnietvi: 930
(S5t. = stavebni parcela)

Kat.tzemi: 763250 Stdchovice u Prahy
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednatek (BPEJ) k parceldm Bez zapisu

Nemovitesti jsou v bzemnim cbvodu, ve kterém vykondvas stdtni spravi katastruy nemovitosti CR:
Katastrdalni ufad pro Stredodesky kraj, Katastrdlni pracoviste Praha-zdpad, kod: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.11.2018 13:44:08

Cesky fad zeméméFicky & katastrdlni Sen

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, wve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemevitosti R
Katastralni ufad pro Stiedocesky kraj, Hatastralni pracovisté Praha-zapad, kéd: 210.
strana 3
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