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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 1156/17-74je tteba stanovit obvyklou
cenu podilu o velikosti id. 1/3 nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana Martina Hardska.
Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 29. listopadu 2018.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitosti obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna literatura
respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné vyjmenované
ptipady, coz v daném piipad¢ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zplisobem:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se mnepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozumeji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplhvajici
z osobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primeérené nahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi k nemovitosti
jejeji obecnd cena obvykld v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté vychazet z tzv. odhadni
ceny, zjistené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto pripadech ma cena zjisténd
podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam a je smérodatnd zejména pro
danoveé ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a ucastnici smlouvy jiz nejsou vdzani cenou
zjistenou podle cenového predpisu. Pritom pouze obecna cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu
nemovitosti. ... Aby nahrada byla primerena, musi vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a
vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté
a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici metodika
(v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady oceniovani majetku* a Znaleckvm
standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na potizeni staveb v soucasné cenové trovni (snizené o
piiméiené opotiebeni vzhledem ke staii, stavu a predpokladané zbyvajici zivotnosti) plus cena
pozemkil. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva koeficienty zmény cen staveb,
jez ptimétene upravuji zakladni cenovou troven 1994 na Groven soucasnou, pouzije se zpravidla
cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodeja
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zaklad¢é zvazeni vSech
okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptj¢eny piipadné podepsanym znalcem opatieny
nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 8524 vyhotoveny dne 30.10.2018 pro k.u. Vyskov:
A: Vlastnik:

Harasek Martin, Lidicka 699/17, Vevii, 602 00 Brno Podil 1/3
Ostatni vlastnici dle LV ¢. 8524 v ptiloze posudku

B: Nemovitosti: Byt €. 635/96 spoluvlastnicky podil 3763/513960

budova :Vyskov-Pfedmésti, ¢.p. 635, byt. dim, LV 5529
na parcele parc. &. 702/3- zastavéna plocha a nadvoti — 832 m?, LV 5529

C: Omezeni vlastnického prava: Bez zapisu

D: Poznamky a dalsi obdobné udaje:
Rozhodnuti o upadku
Zahdjeni exekuce

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k.u. VySkov z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Ostatni

- Prohlaseni vlastnika pro budovu Vyskov — Predmésti €. p. 576,635,636,637,638¢.p. 3102 (Dukelska
22) ze dne 3.4.1995 (Castecnd kopie).

1.1.4 Mistni SetFeni

Mistni Setfeni spojené s obhlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
29.11. 2018.0bhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, protoze povinny Martin Harasek,
protoZze si neptevzal zésilku s informacemi o mistnim Setieni.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
€. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb. a €. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢ VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uéeni technické v Brné - Ustav
soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadci CR, o.s. 2013 vpl. znéni
(Www.azoposn.cz).




1.1.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.
1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nésledujici databaze:

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.
- databaze znalce realizovanych prodeji nemovitosti.

1.2 Situace oceriované nemovitosti
Predmétem ocenéni je nemovita véc obsahujici ndsledujici objekty:
e Byt ¢. 635/96 v bytovém domé Vyskov-Predmeésti, ¢.p. 635, véetné podilu na spolecnych
¢astech domu a pozemcich p.¢. St. 702/3

Nemovitost se nachdzi ve mésté Vyskov v katastralnim uzemi Vyskov, na ulici Dukelaska ¢.or. 22.
Ptijezd k nemovitosti je po zpevnéné vetejné uzivané komunikaci ve vlastnictvi mésta. Ostatni
zastavba v okoli je tvofena pievazné bytovymi a rodinnymi domy a ob¢anskou vybavenosti.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Me¢ésto

Pocet obyvatel: 20 999

M¢stsky urad: Ano

PoStovni ufad: Ano

Skoly: MS, Z8, gymnazium, SOS a SOU
Zdravotnictvi: Nemocnice, penzion pro duchodce
Obcanska vybavenost: Vyssi vybavenost

Obchody a sluzby: Siroka sit’ obchodi a sluzeb

Poptavka nemovitosti:

Poptavka je v rovnovaze s nabidkou

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

Sir$i centrum obce

Vzdalenost k nadrazi CD:

Cca 1 km

Dopravni podminky:

Pii hlavni komunikaci

Konfigurace terénu:

Terén s vlastni pozemek misrné svazity
smérem k jihozépadu

Ptevladajici zastavba:

Bytové domy, rodinné domy

Parkovaci moznosti:

Na vetejnych parkovistich

InZenyrské sité v obci s moznosti
napojeni ocefiovaného aredlu:

Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn,
telefon, kabelova televize

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby: Dum vicebytovy typovy
Dostupnost podlazi s oceiovanym bytem: | Schodisté, vytah
Moznost dal$iho rozsifeni: Neni




Technicka hodnota: Podle posouzeni objektu zven¢i je bytovy
dim v dobrém stavebné-technickém stavu.
Technicky stav bytu je pro ocenéni uvazovan
jako prumérny

Pozemky k objektu celkem: 832 m?

1.2.4 Moznosti ohrozeni, radon, hluk, imise apod.

MoZnosti ohroZeni stavby

Sesuv: neni

Kriticka poloha objektu u vozovky: neni

Jiné: neptichazi v ivahu
Vyskyt radonu

Vlastnik nemovitosti nemé zpravy o méteni vyskytu radonu v objektu.
Imise, hluk aj.
Zdroj hluku a znecisténi v blizkém okoli: ‘ bézna silni¢ni doprava

1.2.5 Pripojeni arealu na inZenyrské sité

Vodovod: piipojka z vefejného vodovodu
Kanalizace: piipojka do vetejné kanalizacni sité
Elektricka sit”: 230/400 V

Plyn: zemni plyn, pfipojka z ulice
Kabelovi televize: pravdépodobné zavedena

Datové sité: pravdépodobné zavedena

2. Posudek - ocenéni ¢asovou cenou (vécha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové arovni
k datu ocenéni (tzv. reprodukcni vychozi cena), snizena u staveb o pfimefené opotiebeni. Vzhledem
k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny obvyklé, je u staveb pouzito cen
z cenoveého predpisu, indexovanych k datu odhadu.

2.2 Byt
2.2.1 Popis celkovy

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i. Nékteré informace byly ziskany z Prohlaseni
vlastnika, materidlové a konstrukéni vybaveni domu bylo zjisténo ¢astecné pii mistnim Setient,
¢astecné odbornym odhadem.

Byt se nachazi v bytovém domé¢ na ulici Dukelska, €. orientacni 22. Jednd se o bytovy dim fadovy,
nachazi se zde pét ¢isel popisnych, dim ma 10 vchodi, vzdy z piedni a zadni strany pro kazdé ¢islo
popisné. Bytovy disponuje vytahem, ma 9. nadzemnich podlazi, plochou sttechu a neni podsklepen.
Spole¢né prostory jako jsou sklepni kdje a kocarkarny jsou umistény v 1. NP



Dispozice domu: Vstup do domu je ze severozapadni strany do mezipodlazi, do zadvefti a chodby se
schodistém a vytahem.

Nosnd konstrukce: panelova

Izolace: proti zemni vlhkosti

Vnéjsi povrchy: zatepleno

Stiecha: plocha, pravdépodobné zateplena

Schodisté: betonové, teraco

Stiesni krytina: pravdépodobné PVAC pasy

Oplechovani: parapety, zlaby, svody z pozinkovaného plechu

Bleskosvod: instalovan

Napojeni na piipojky: predpoklad -elektro, voda, kanalizace, zemni plyn, kabelova televize, telefon

Vyse spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemcich je 3763/513960.

2.2.2 Popis bytu

Bytova jednotka ¢. 635/96
Umisténi: 8. nadzemni podlazi
Dispozice bytu: 1+1

Pocet a vyméra mistnosti:

kuchyné 12,40
pokoj 16,20
Predsin 3,90
Koupelna+WC 3,50
sklep 1,63

Vyméra podlahové plochy bytu je 36 m? (bez sklepa). Celkova vyméra podlahové plochy bytu
s prislusenstvim je 37,63 m? (se sklepem).
Dle prohléaseni vlastnika byt disponuje balkonem, ale nejsou zde uvedeny rozméry.

Skutec¢né konstrukce a vybaveni nebylo mozné zjistit, protoze prohlidka nemovitosti byla
provedena pouze zven¢i. Jedna se tedy o predpoklad:

Popis konstrukei:

Obvodové zdivo: panel

Vnitini uprava stén: vdpenna omitka hladka

Stropy: s rovnymi podhledy

Okna: plastova

Rozvod vody: rozvod studené a teplé vody

Sanitarni zatizeni: WC splachovaci, vana, umyvadlo

Piedpoklad:

Podlahy: PVC, keramicka dlazba

Vytapéni: centralni

Kanalizace: ze vSech zatizovacich pfedméta

Zdroj teplé vody: centralni

Vybaveni kuchyné: kuchynska linka s diezem, sporak plynovy
Ostatni: vestavéné skiin€, listovni schranka, zvonek, domaci telefon



Vyméry pro ocenéni:

Podlahova plocha mistnosti:

36 m?

Podlahova plocha prostor u bytu (sklep):
1,36m?

Podlahova plocha pro ocenéni celkem:
36 + 1,63%0,8 + = 36,33 m?

2.2.3 Stari a technicky stav domu a bytu

Dim: Dim je uzivan odbornym odhadem ptiblizn¢ od r. 1975 (43 rokti). Podle posouzeni objektu

zven€i prvky dlouhodobé Zivotnosti nejevi znamky poruch a jsou v dobrém stavebné-technickém

stavu.

Byt: Podle piredpokladu je celkovy technicky stav bytu priimérny.

2.2.4 Zpisob ocenéni

Objekt, v némz je byt umistén, nesplinuje podminky rodinného domu dle § 3 pism. ¢) vyhlasky

¢. 137/1998 Sb. Plochy pro bydleni pievazuji nad jednotkami provoznimi (nebytovymi prostory),

jedna se o diim vicebytovy typu K (netypovy). Byt se oceni nakladovym zptsobem podle § 21
vyhlasky, vysledkem je cena bytu véetné ceny spolecnych ¢asti domu. Pozemky se oceni samostatné.

2.2.5 Vypocet ceny bytu nakladovym zpiisobem

Celkem

36,33

Mistnosti (po ev. kraceni x0,8 u mistnosti sklept, komor mimo byt a zeSikmenych)

1,63

Vypodet ceny - jednotka I byt & 22 v 7. patte

| Ocenéni podle § 21 vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb.

Vypolet ceny nakladovym zpiisobem

Vypocteno v tab. procesoru Excel programem ABN17

Budova | Domy vicebytové (typoveé) typ J CZ-CC 112
Zakladni cena jednotky dle typu z ptilohy ¢. 8 vyhlasky K&/m? 8 020,00
Plocha pro vypocet ceny celkem PP m? 36,33
Koeficient druhu konstrukce (ptil. €. 10 vyhlasky ) K - 1,037
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,167
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (II)’;);hll ) % Pod.c. Koef. | Uprav. podil
) 2) 3) “) 5) 1 ) ) &)
1 Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,05400 | 100 | 0,05400 1,00 0,05400
2 Svislé konstrukce panel S 0,18200 | 100 | 0,18200 1,00 0,18200
3 Stropy rovné panelové S 0,08400 | 100 | 0,08400 1,00 0,08400
4 Krov, stfecha plocha stiecha S 0,04900 | 100 | 0,04900 | 1,00 0,04900
5 Krytiny stiech piedpoklad PVAC S 0,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
6 Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu S 0,00700 | 100 | 0,00700 1,00 0,00700
7 Uprava vnitf. povrcht puvodni Stukové S 0,05700 | 100 | 0,05700 1,00 0,05700
8 Uprava vnéj. povrchi zatepleno N 0,02900 | 100 | 0,02900 1,54 0,04466
9 Vnitini obklady keram. bé&Zné obklady koupelny, WC, kuchyn S 0,01300| 100 | 0,01300 1,00 0,01300
10 | Schody betonovétteraco S 0,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 0,02900
11 Dvete standard S 0,03300 | 100 | 0,03300 | 1,00 0,03300
12 | Vrata neuvazuji se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
13 | Okna plastova N 10,05300|100| 0,05300 | 1,54 0,08162
14 Povrchy podlah dlazby, lamino S 0,03000 | 100 | 0,03000 1,00 0,03000
15 | Vytapéni dalkové S 0,04800 | 100 | 0,04800 | 1,00 0,04800
16 Elektroinstalace svételna a motorova S 0,05100| 100 | 0,05100 1,00 0,05100
17 | Bleskosvod instalovan S 0,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400




18 | Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody S 10,03200| 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
19 | Vnitini kanalizace odpady ze v§ech hyg. zafizeni S 0,03100 {100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
20 | Vnitini plynovod zemni plyn S 10,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400
21 | Ohfev vody centralni - dalkovy S 10,02200 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
22 | Vybaveni kuchyni el. Vafi¢ S 10,01900|100| 0,01900 | 1,00 0,01900
23 Vnitini hyg. vybaveni WC, vana, umyvadlo - pfedpoklad S 0,03900 | 100 | 0,03900 1,00 0,03900
24 | Vytahy osobni vytah S 10,01300|100| 0,01300 | 1,00 0,01300
25 Ostatni piedpoklad vestavéné skiing, ventilator S 0,05700 | 100 | 0,05700 1,00 0,05700
26 | Instalacni pref. jadra standardni jadro S 0,03700 | 100 | 0,03700 1,00 0,03700
27 Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000 1,04428
Koeficient vybaveni | Ky - 1,04428
Zakl. cena upravena ZCxKI xK4x K5 x Ki ZCU | K&/m? 18 820,41
Rok odhadu 2018
Rok potizeni 1975
Stari S rokil 43
Zpusob vypoétu opotiebeni (linearné / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana zivotnost Z roktl 100
Opotiebeni o % 43,00
Vychozi cena bez pp CN K¢ 683 745,50
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby, bez pp CND K¢e 683 745,50
Odpocet na opotiebeni 43,00 % o K¢ -294 010,57
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 389 734,93
Cena ke dni odhadu | Cv | K& 389 734,93

2.3 Pozemky stavebni

Na zakladé nabidek stavebnich pozemki pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se pohybuji v
rozmezi 1000 — 4000 K&/m?, s piihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli, stanovuji cenu

stavebniho pozemku na 2000 K&/m?.

Ocenéni stavebnich pozemki
o s Vyméra 2 M
Parcela cislo Druh pozemku Umisténi ) ZC Ké&/m Cena K¢
635/96 zastavénd plocha a plocha pod bytovym 832 200000|  1664000,00
nadvori domem
Celkem parcely 303 1 644 000,00

2.4 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Cena soucasny stav po odpoctu
opotiebeni (K &)

Stavby 389 734,93

Pozemky 1 664 000,00
Spoluvlastnicky podil na pozemky pod budovou 3763/513960

Cena spoluvlastnického podilu pozemkii pod budovou 12 183,11

Cena vlastni jednotky bez piislusenstvi a pozemku 389 734,93

Celkem 401 918,04

Celkem po zaokrouhleni 401 920,00




3. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnévaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmeétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime
obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi
vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani podle Bradace.
Princip metody spociva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indext jednotlivych objektli odvozena trzni cena
oceniovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektii respektuji jejich rozdil oproti
ocefiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena priameérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (byty) ve srovnatelnych lokalitach z databaze
realizovanych prodejt znalce a realitni inzerce — sreality.cz.

3.1 Cenové porovnani
Porovnavané objekty — realizovany prodej:

Lokalita Vyskov, Svermova ul. , §irsi centrum
Typ 2+1 Konstrukce zdéna Podlaz | 2/5 Vytah Ne
i
Tech. stav Dtim ve stafi 39 let, modernizace 2014, dobry stav
Vybaveni Zdény dim s plochou stfechou, byt ve 2.np, v tech.podlazi jsou sklepy a sp.vybavenost, vytapéni je

etdzové na plyn, ohfev TUV centralni, u domu je moznost parkovani u vozovky. Diim po zatepleni, byt
modernizovan - plastova okna, plov.podlahy, bézna vybava bytu dobry standard. Dobré klidné misto,
blizko je Skola a skolka, do centra 10 minut chuze.

Podl. plocha (m?) Byt 48,70 | navic sklep (m® | 3,80 | navic PLB/L/T (m?) B 3,80
Kupni cena (K¢) 1900 000 cena za m? podl. pl. bytu (K¢&) | 39014 Datum prodeje 08/2018
Poznimka Zdroj KC BKS

Nevyhrazené park.stani u domu.

Lokalita Vyskov, Osvobozeni , Okraj.cast Dédice
Typ 2+1 Konstrukce Zatepleny panel Podlaz | 7/8 Vytah Ano
i
Tech. stav Duim ve stafi 36 let, modernizace 2014, dobry stav
Vybaveni Bytova jednotka se nachdzi v trojbloku panelového domu na sidlisti v 7.np keramzit.panely se

zateplenim, stropy panelové s rovnym podhledem, schodisté betonové s obkladem, dvefe jsou dfevéné
plné a prosklené, okna jsou ménéna plastova s dvojskly, podlahy jsou plovouci a ker.dlazby, vybaveni
je uplné, nové ve zdéném jadie v koupelné je sprch.kabina a umyvadlo, WC, vytapéni je ustiedni -
dalkové, ohfev TUV — centralni, dobry stav.

Podl. plocha (m?) Byt 52,00 | navic sklep (m?) | 1,00 | navic PLB/L/T (m?) B/L 2,80
Kupni cena (K¢) 2 150 000 cena za m® podl. pl. bytu (K&) | 41 346 Datum prodeje 11/2018
Poznamka Parkovani u domu. Zdroj KC KS
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Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej bytu 1+1 35 m*Vyskov - ¢ast obce Vyskov-Predmésti, okres VySkov

1300 000 K¢, 37 143 K&/ m?

Nabizime prodej panelového bytu DB 1+1 Vyskov, ul. TyrSova. Bytovy dim je po kompletni
revitalizaci v blizkosti centra. Byt se nachazi v 6p. bytového domu s vytahem a je o celkové vymeéie
35m2. Byt je ur€en k modernizaci, v byté je pouze KL, déle je byt bez zatizeni. Dispozice: vstupni
chodba se samostatnym vstupem do prostorného pokoje se zasklennou lodzii, dale je z chodby vstup
do koupelny s vanou a WC - je umakartové jadro a dale z chodby je samostatny vstup do kuchyné s
KL. Parkovani je ptfed bytovym domem

Stavba: panelova

Stav objektu: dobry

Vlastnictvi: druzstevni

Podlazi: 7. podlazi
Uzitna plocha: 35 m2

i W

Prodej bytu 1+1 30 m*ulice Jarni, VySkov - ¢ast obce VySkov-Predmésti

1260 000 K¢, 42 000 K¢/ m?

Nabidka ptevodu druzstevniho podilu k bytu 1+1 umisténého ve 2. patie revitalizovaného domu v
populérni lokalité sidlisté¢ Dukelska, ulice Jarni. Jedna se o byt o plose 38,25 m2 s novym balkonem,
piislusenstvim bytu dale sklepni koje a spolecné prostory domu, jako ko¢arkarna a kolarna. Byt
zakladné vybaven kuchyniskou linkou a spordkem, v koupelné vana. V domé byly v nedavné dob¢
provedeny revitaliza¢ni zasahy ( vyména stoupacek, vytah, rekonstrukce stiechy, zatepleni budovy,
vymeéna oken). Veskeré naklady na byt do 4 000 K¢ mési¢né a to véetné fondu oprav, velkou
vyhodou je umisténi lokality s veSkerou obCanskou infrastrukturou, do centra cca 10 minut chlize,
dostatecné mnozstvi parkovacich mist, okoli parkového typu s vzrostlymi stromy, pfimo za domem
tenisovy kurt, opodal plavecky bazén, méstsky park, vedle domu mateiska Skola.

Stavba: panelova

Stav objektu: dobry
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Vlastnictvi: druzstevni

Podlazi: 3. podlazi

Uzitna plocha: 30 m2
n NS

Zjist&ni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
v . Velikost .
C. Lokalita Podlazi Jiné
(m2)
Ocen. | Vyskov- Dim panelovy, zatepleny, plastova okna. Byt1+1, standard. vybaveni. S balkonem
. o ... | 36,00 | 8NP
objekt | Predmésti a sklepem
@) 2) 3) “4) &)
Zdény diim s plochou stfechou, byt ve 2.np, v tech.podlazi jsou sklepy a
Vyskov sp.vybavenost, vytapéni je etazové na plyn, ohfev TUV centralni, u domu je
1 & 48,00 | 2.NP y g o . 0 .
Svermova moznost parkovani u vozovky. Dim po zatepleni, byt modernizovan - plastova
okna, plov.podlahy, bézna vybava bytu dobry standard
Bytova jednotka se nachazi v trojbloku panelového domu na sidlisti v 7.np
keramzit.panely se zateplenim, stropy panelové s rovnym podhledem, schodisté
) Vyskov, 5200 | 7NP betonové s obkladem, dvete jsou dievéné plné a prosklené, okna jsou ménéna
osvobozeni ’ ’ plastova s dvojskly, podlahy jsou plovouci a ker.dlazby, vybaveni je Gplné, nové ve
zdéném jadie v koupelné je sprch.kabina a umyvadlo, WC, vytapéni je Gstiedni -
dalkové, ohfev TUV — centralni, dobry stav
Byt se nachazi v 6p. bytového domu s vytahem a je o celkové vyméie 35m2. Byt je
Vyskov- urcen k modernizaci, v byté je pouze KL, déle je byt bez zafizeni. Dispozice:
3 o ... | 3500 | 7.NP . , . )
Predmésti vstupni chodba se samostatnym vstupem do prostorného pokoje se zasklennou
lodzii, déle je z chodby vstup do koupelny s vanou a WC - je umakartové jadro
Vvekov- Byt zékladné vybaven kuchyniskou linkou a spordkem, v koupelné vana. V domé
4 LAV 30,00 | 3.NP |byly v nedavné dob¢ provedeny revitaliza¢ni zasahy ( vyména stoupacek, vytah,
Predmeésti . ; .
rekonstrukce stiechy, zatepleni budovy, vyména oken).
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Koef. Cena
* ozadovana re- Cena po ocenovaného
¢ | P redukcina | K7 | K2 | K3 K4 K5 | K6 7 :
resp. dukce objektu
, pramen ceny .
zaplacend na odvozena
" pramen N polo- | veli- | balkon, | vybaveni | stav | Gvaha Kix N
K¢ K¢ s X K¢
ceny ha | kost | sklep bytu domu | znalce X6
(@) Q) ) ®) ® [do | dy a2) s | d4 | ds 6)
1 1 900 000 1,00 1 900 000 1,00 | 1,33 | 1,00 1,05 1,00 | 1,10 1,54 1233 766
2 2 150 000 1,00 2 150 000 1,00 | 1,44 | 1,00 1,10 1,00 | 1,10 1,74 1235 632
3 1.300 000 0,90 1 170 000 1,00 | 0,97 | 1,00 1,00 1,00 | 1,10 1,07 1 093 458
4 1260 000 0,90 1 134 000 1,00 | 0,83 | 1,00 1,05 1,00 | 1,10 0,96 1 181 250
Celkem primér K& 1186 027
Celkem - zaokrouhleno K¢ 1186 000
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Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gipravy na vyméru bytu
K3 Koeficient Gpravy na piislusenstvi bytu (balkon, sklep)
K4 Koeficient Gipravy na vnitini vybaveni bytu (lepsi - horsi)
K5 Koeficient tipravy na celkovy stav domu (lepsi - horsi)
K6 Koeficient tipravy dle odborné ivahy znalce s ohledem na nepiitomnost znalce uvnitt nemovitosti

3.2 Prava a zavady

Pfi mistnim Setfeni nebyl povinny pfitomen, nebylo tedy mozné ovéftit, jestli neni nemovitost
zatiZzena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru nemovitosti LV 8542 v ¢asti Bl neni uvedeno
zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.
Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevdznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu
ustanoveni § 336 a Obc¢anského soudniho fadu.
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4. REKAPITULACE OCENENI

Zpusob ocenéni Cena
Vé&cnd hodnota-cena dasova 401 920,00,- K¢
Cena zjisténad porovnavacim zptisobem 1 186 000,00,- K¢
Obvykla (trzni) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno 1 180 00000,- K¢
Ideélni 1/3 z obvyklé ceny 393 333,00 K¢
e ST K

Obvykla cena - slovy:jedenmilionstoosmdesattisickorunceskych
ObvyKkla cena id. 1/3 - slovy: tFistac¢trnacttisicsedmsetkorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 ( tj. 393 333,00 K¢ ) vypocitana z celkové ceny
obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho spoluvlastnického
podilu nemovitosti.

V B¢ dne 17. prosince 2018 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. €. 37/1967
Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisit Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98 ze dne 4.5.1998
do prvniho oddilu seznamu tstavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech ekonomika
a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro oceioviani hmotného a
nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 322-130/2018.

V B¢ dne 17. prosince 2018 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 8524 str. 1,2
Vyftez z katastralni mapy

Mapa oblasti

Dorucenka
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Fotodokumentace nemovitosti
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS & FATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuwjici stav evidovamy k datm 50,10 Z018 15:55:0
Viastnictwl jednotky vymezens podle cakome &, T2/195%4 Sh.
Vyhafovena hezipiaind daikowym pisrupem oo Giel Proveden) siskoce, &) 715877 pro JUDr Alens Blafows, Frub.
SOLNT EXEALIN

ba

Exerutorsky ufag Bmo - mésto

Ckres: CEJG4E VySkow Co=cz: 592889 Vyskow

Fat. doemi: TBESTL VysSkow Liss vlastnictwi: B524
W kat. useml jsom posemky vedeoy w jedoe Clselne rade
A FlastezE, Jiny opravnsor Id=ncifikdcor Fodil
Viastnicks prmavo
Emracek Marcio, Lidicka 638/L7, Veweri, 60200 Bzmo - 173
Emracek Pavel Dukelcka 635/22, VySkow-Predmesti, GEZ01 243

Jadnatkr Tadi =

:'_:._:. : : EY =) zpolecnych
L.jmonotkEy Tposch vyuiici Zpizck ochoany Jednociy domy 2 posamkn
£35/96 byt byt.z. 37637513360

Budova  Vyikow-Bfedmésti, &.p. 576, 635, 636, 637, 638, byt.dim, IV 5529

na parcele TOZ/3, IN 5528
Farc=lz 70243 sascavends plochs & nadwori 832m2
Bl Vécni préva =loufici wve prospfch nemowitosti w &isti B - Bes mapi=za

B Rt B b e e K i

{ Vécnd priva patdfujici nemoritosti v Ed4ti B vfetnd sgavrisejicich ddajhl - Bers sapizu

oonizky 2 dal¥i obdobné ddaje

= Roshodonri o tpadkn {§ 136 odst. 1 incolvenéniho sakonam)
Povinnost Xk
Harasek Pavel K [Oukelské 635/23, Vyskov-Predméctil, 68201
Vyskow, RE/IC0:
I:zrina DUspe=cenl insolvencoiho soudo o opadko ESER 32 INS-11378/2013F -R-15 Hrajsky sood
w Brone me doe 02.08.2013; olofenc oa prac. Broo-mesto
BE-18465,/2013-T02

« Eahajenl exskuce
povefeny sowdni exekotor: JU0c. Alena Blatkowa Fh.D., Exekutorsky orfad Broo-mésto,
Honetneho nam. 2, Broo 6l1 1E

Povinrpost k

Hardsek Martin, Lidicka 659/17, Vevefi, 60209 Brno,
BEs1E0:

rna Vyrosumeni sondniho axekutora o smhajend exekuacs 006 EX-1156/2017 -20
Ex=kutorsky urad Broo - meésto o= dos= I6.05.2007. Pravol woéinky capisu ke doa
16.05_2017, Bapis proveden doe 1%.05.2017: nlofeno oa prac. Broo-mesto

B-G42T/20LT-T02
:«."'E'._;:E'_"_-\._'T .E-.'E;:J.'
Exekuinl prikaz k prodeji oemovitosti
k id.1/3 spolurlastnickeho podila
Borinnocst &
Harések Hartin, Lidicki 689717, Vewefi, 60200 Broo,
Merdriboxts feocw v dseerim =Prochl, e filscAam vproadts sCAfml o ospicdrs fabestrs onamowvi tewrbl CR
Eatamiiaonil rpcravAgy Kma], Hatamtiilind preccviata Velgow, ©od;

rErans
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VYPIS E FATASTHU NEMOVITOSTI

prokaznjicl stav evidovany k datu 20,10, 2018 12:57:07
Ckres: CEIGLE Vyskow Chac: S928E3 VysSkow
Hat.dpeni: T8E5T1 Vyikov List wlastnictviz B524

W kat. fimemi json posenky wedsay v Jjedns Sicelns rade

L |
!

it

cvinnost k
RE/IEO:
Jednotka:

i Exelucnl prikes k prodeji oemovicpch wec: EJ Broo-mesto, JU0r. Elazkowa,
Fh.D. 006 EX-1156/2017 -22 e dne 16.05.2017. Prawm:i ocinky nieis‘u ke dni

16.05.2017. SaApi= prowedsn dos ZE_05.2017; plofeno oa prac. Vyskow
B-2343/2017-712

@ Bmhajeni exekuce
povereny sondni sxekucor: JUDr. Petr Hocian, Vewefi 125, L6 45 Broo
Povinpnost k
Haracek Martin, Lidicka E%3/17, Weweri, 602080 Brno,

st 150: [

Iicrina Vyrooumeni sondniho exekuntora o sahajeni exeknce Exekntorskeho ormdn Broo-
wvenkow 13TEx-17260/2017 -10 se done 25 08.2017. Prawnl afinky sapisn ke dni

239 .0B_.2017. Bapis proveden doe 31.08.2017; ulofeno na prac. Broo-veokow
B-11175/2017-703

S, LSEJLIL ZEDLIT

Exekufnl prikaz k prodsji oemowitosti
k id.1/3 spoluvlastnickéeho podila

Povinmast k
Hara=ek idicka §89/L7, Veweri, &0200 Broo,
RE/ICO:
Jedootka: BISS0E
Iistinz Exekudni pifikaz k prodeji oemovitich weci XU Brmo-veokow, JUDz. Kocian 137Ex-
L7260/2017 -15 ze doe 2% 08.2017. Prawvol ocioky zapiso ke dod 25 08 2017.
fapic provedsn doe OL.0% 2017; nlofeno na prac. Veskow
E-3799/2017-TL2

Flomiy @ uposscreni: - Bes sapism

cituly & jine podklady Sapisu

s Smloove o p-::evndn viu:.tl:u.ﬂtw:l. Jedootky (5 24 eak. & _T2/19%4 Sb.] Ee dos 27.01.200%.
Bravnl ddicky wklado preva k= doni 27.00.2009.
V-443,720059-T12

Foo: Emrasek Pawel, Oukelska 635722, VySkow-Piedmésti, 8201 VySkew 20160 _

» Smlonwa darowaci =me doe 33.11.2012. Prawni acinky vkladn prave ke doi 23 11 2012
V-G445/2013-T1L2

f-o: Emrdsek Martin, Lidicka 698717, VewseZfi, 60200 Brmo .7.:-':::::_

E Fzcah Fonitowanyoh pudns =kologickpch jedncotek [(BPES] k parc=ldm - D=z sapi=m

Upomormeni: Dalzi tdaje o badove a p-u-mcl.nh wredenypch v Scasti B jooun wedy na prisluinss
wypisu = katactrn nemovitostl pro vliastnictwl domm s byty 2 oebetowpmi

prostory .

Mazcrdboatd facc vod

zbrrodu ., v kiaram Fardvs kabtsalirs nasovitoril CF

Lhomoravaty ke, Kai rkinl prEcocviEtAa Wydsow, €52t
abrana o
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Vyfrez z katastralni mapy pro k.u. Vyskov
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Dorucenka
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Prohlageni v pfipadé vraceni zasilly

Davod vracen! zdsilky:
Panem/pani (jméno a pijment, pifp. dalgi IEAtKRENT UHRJ8) 1vvvrerrs s o mssransnasas sy

Gl =
bylo odmitnuto pfevzeti zasitky
nebyla poskytnuta soudinnost nezbytna k fadnému dorudeni zasilky (ZpOSOD) ...ooovririiiines R

O pravnich diisledoich odmitnuti
bylo predéno pougeni
bylo znemoZnéno pfedant poudani

Favzetl zasiliky nebo naposkytnuti soﬂ&innosti ~ N ’

[] adresét je na uvedens adrese neznamy
] zasilka nebyla po uloZeni ve stanoveng thité vyzvednuta

WY

Zasilka byla vracena odesilatefi dne ..

razitko




