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l NALEZ

[Znalecky iikol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou idedlniho spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 (jedna polovina) jednotky &. 413/8 (byt) v budové Piibram VII &p. 412, 413, 414
(bytovy dim, LV 6008) na pozemku parc. ¢. St. 1329 (LV 6008), parc. &. St. 1330 (LV 6008) a
parc. ¢. St. 1331 (LV 6008) vcetné podilu na spoleénych ¢astech domu a na pozemkiim parc. &. St.
1329 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. €. St. 1330 (zastavéna plocha a nadvoii) a parc. &. St. 1331
(zastavéna plocha a nadvori) o velikosti 6207/173546 v kat. izemi Bfezové Hory, obec Piibram,
Cast obce Piibram VII, okres Piibram, zapsano na LV 8368.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona ¢&.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zakoni (zédkon o oceflovani majetku), ve
znéni pozd&jsich predpisii.

r

IV}"ldad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocefiovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla§tni obliby. MimoFadnymi okolnostmi
trhu se rozumé;ji napiiklad stav tisn& prodévajictho nebo kupujiciho, disledky pifrodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvla§tni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim,

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zadkonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zpilsob, ktery vychdazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpilsob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skuteéné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychazi z porovnani pfedmé&tu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocengni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véei,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou piedmdt
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) oceinovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobii ocefiovani stanovenych
na zaklad¢ predpisii o tietnictvi,



f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocetiovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Nizsi obchodovatelnost spoluvlastnickych podilil.

V piipad€ ocefiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pii stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niz8i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych vécei jakozto
celku. De facto je v8ak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt€zuje nejen jejich
prodej, ale i jiz samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychdzi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiZ zrealizovanych prodejii), obecné tedy z aktualni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, aviak nemovitych véci nabizenych ¢i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzicné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véei. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skute€nost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podili na nemovitych
vécech, nybrZ pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéz zohlednéna pii ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje

prostiednictvim uziti koeficientu niz§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécech spocivajicim v n&kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pifedmétem obchodni transakce neni celd
nemoviti véc, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pfipadného zajemce o koupi
nemovité véci znaény zdroj potenciondlnich potiZi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti dan¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho usudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy né&jakym zpusobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrazeji v zajmu potenciondlnich kupujicich pifi nabidce spoluvlastnickych podilid k
prodeji, ktery je obecné niz§i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v diisledku
¢ehoz je rovnéz i dosahovand prodejni cena spoluvlastnického podilu nizsi, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnické¢ho podilu — tedy napiiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niz$i nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niZ8i nez tietina celé nemovité v&ci atp. Nejinak je tomu i v piipad€ prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim fizeni formou vefejné drazby, naopak skuteénost je takova,
7e v tomto piipad€ jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jesté¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko piipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na

nemovité véci samoziejmé¢ zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zji§tén¢ obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatn€ vyplyva i z dikce ustanoveni §2 odst. 1 zékona
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¢. 151/1997 Sb., o ocentovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdikona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidsini
obliby.*

S ohledem k vySe nastinéné obecné obtizné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili je tedy
nutne stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako sou¢in velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjidt€nou obvyklou cenu celku pied korekei ceny vynésobit spoluvlastnickym

podilem, nybrz jedté cenu dale poniZzit, a to koeficientem niz8i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

|Pi"e]11ed podkladii |

Usneseni soudniho exekutora Mgr. Richarda Bednaie o ustanoveni znaleckého tistavu a objednavka
znaleckého posudku ze dne 6.11.2018 pod ¢€.j. 003 EX 3571/17-20.,

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skuteCnosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 6.12.2018.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejn€ dostupnych zdroji.
Kopie prohlaseni vlastnika.

Informace od uZivatelky, pani Cmolikové.
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|Mistopis |

Mésto Piibram se nachdzi ve StiedoCeském kraji, cca 30 km jihovychodné od mésta Rokycany, cca
30 km jihozdpadn€ od mé&sta Beroun a cca 30 km severozapadné od mésta SedICany. Jedna se o
mésto s rozvinutou infrastrukturou a s rozsifenou nabidkou obéanského vybaveni. Ze vzdélavacich
zalizeni se ve m&sté nachazi matei'ske, zakladni a stfedni Skoly. Zdravotni pé¢i ve mésté zajituje
méstskd nemocnice, poliklinika a 1ékérny. Nakup zboZi je dostupny v obchodnich centrech a
supermarketech. Ve mést¢ se ddle nachdzi poSta, divadlo, kino, muzeum, galeric a knihovna.
Dopravni obsluznost mésta zajist'uji prostfedky MHD, piimé&stské autobusy a vlaky.

Ocenovana nemovita véc se nachazi v zastavéné ¢asti mésta Piibram v &isti Piibram VII v ulici
Komenského &.p. 413 ve smiSené zastavbe.

Zastavka autobusu ,,Pfibram, sidl.Politickych véziii” se nachdzi cca 250 m od ocefiované nemovité
véci. Zelezniéni stanice ,,Pribram” se nachazi cca 700 m od oceliované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: bytova zona O pramyslova zéna [Okoli : O bytova z6na O pramyslova zona
O ostatni O nakupni zona O ostatni O nédkupni zéna

Piipojky: /0 voda B/0kanalizace B/ 0O plyn [Pripojky: O/0Ovoda O/ kanalizace O/ 0O plyn
vel. / vl. ¥ / O clektro O telefon vei. /vl. [O/0O clektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): K MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. [ silnice 11, ITL.tF.
Poloha v obeci: Sirdi centrum - smiSend zdstavba
Pfistup k pozemku [® zpevngna komunikace O nezpevngna komunikace
Piistup pies pozemky:

715/55 Mésto Pribram, TyrSova 108, Piibram I, 26101 P¥ibram

715/148 Mésto Ptibram, TyrSova 108, Pfibram 1, 26101 Pfibram




Celkovy popis |

Jedna se o fadovy, vnitini, bytovy diim zdéné konstrukce se tiemi vchody a tiemi &isly popisnymi.
Dim je pravdépodobné zalozen na zakladovych rostech. Budova mé 3 nadzemni podlaZi, kde se
nachazeji jednotky a 1 podzemni podla21 v kterém jsou sklepy a spole¢né prostory. V budové neni
vytah. V budové je dle databdze RUIAN celkem 27 jednotek (9 jednotek v kazdém vchodg).
Jednotlivé jednotky jsou piistupné z centrdlniho schodi§t&. Stfecha budovy je valbova. Na stiese
jsou Zlaby se svody a bleskosvod. Okna budovy jsou plastova. Vchodové dveie jsou dievéné
prosklené. Fasdda domu je zateplend. Stavebné-technicky stav objektu je dobry. P¥istup k nemovité
veci je po mistni zpevn&né komunikaci. Parkovani je mozné v omezeném mnoZstvi pred domem.

Oceflovana jednotka ¢. 413/8 se nachazi v budové &p. 413 ve 3. NP a jeji dispozice je 2+1.
Jednotka sestédva z kuchyn€, pokoje, pokoje, predsing, sklepa S, sklepa T, koupelny a WC. Okna
bytu jsou plastovd. Vchodové dvefe bytu jsou dievéné plné. Vnitini dvefe bytu jsou dievéné
prosklené. Jadro bytu je zd€né. Koupelna je s vanou. WC je samostatng. Podlahy jsou pokryté PVC
a keramickou dlazbou. Obklady jsou keramické.

Dispozi¢ni feSeni jednotky:

kuchyni 10,91 m?
pokoj 18,06 m?
pokoj 14,22 m?
predsii 7,82 m?
koupelna 2,31 m?
wWC 0,94 m?
sklep S 3,78 m?
sklep T 4,03 m?
celkem 62,07 m?

K bytu patii balkon (1,78 m?), Podlahova plocha balkonu se nezapotitvéa do celkové uzitné plochy
jednotky. UZitnd plocha jednotky je 62,07 m? Uzitna plocha bytu byla urdena z udaju kopie
prohlaseni viastnika.

Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na veiejny vodovod, kanalizaci, plynovod a elekttinu.
Piipojky nebylo mozné¢ ovéfit. Vytapéni bytu je ustfedni. Ohiev teplé vody je centralni.

Na pozemcich pare. ¢. St. 1329, parc. €. St. 1330 a parc. €. St. 1331 stoji bytovy dim s &.p. 412,
413, 414. Pozemky jsou obdélnikového tvaru. V katastru nemovitosti jsou vedeny jako zastavéna
plocha a nadvofi. Pozemky jsou v podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych vlastniki jednotek.
Pozemky jsou piistupné pies pozemky parc. €. 715/55 a parc. & 715/148 ve vlastnickém pravu
mésta Piibram.

PrisluSenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skutetnosti jsou zohlednény ve vysledné ceng
obvyklé.

Najemni smlouvy nebyly piedloZeny. V&cna bfemena nebyla zjidténa.

Ohledéni bylo provedeno dne 6.12.2018 za Wcasti uzivatelky, pani Cmolikové, kterd poskytla
informace o nemovit¢ véci. Nebylo umoznéno vnitini ohledéni. Nebyla piedloena stavebng
technicka ani jind dokumentace.



RIZIKA

NE
NE
NE
NE

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita v&c je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
Skute&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Piistup k nemovité v&ci je zaji$tén piimo z vefejné komunikace

NE

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

Nemovitd véc neni situovéna v zaplavovém lizemi

Vécena biemena a obdobna zatiZeni:
ANO
ANO
Komentai: Vécna biemena nebyla zjiSténa.

Zéstavni pravo
Exekuce

OBSAH

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jednotka &. 413/8 Piibram - Piibram VII

OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 413/8 P¥ibram - Pribram VII

Oceriovana nemovita véc

Uzitna plocha: 62,07 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceldfe a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouzZitd srdzka. V piipadg, Ze v nabidkové cené srovndvaci nemovité veci

provize RK zohledn&na neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem

srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité v&ci v rameci funkéniho celku (podlaZi, orientace,

piistup) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a pfislu§enstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k

nemovitym vécem srovnavacim.




Koeficient K6 zohledituje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité¢ véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych vécei.

Koeficient K8 zohlediuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skuteCnost, Ze cena srovnavaci nemoviteé véci je nabidkova.

Postup vypodtu

Pramérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlive
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocéteny jako nasobek jednotkove ceny a celkového
koeficientu K.. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az Ky V
koeficientech jsou zahrnuty odlisnosti oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena oceifiované nemovité véci byla vypoltena jako néasobek uZitné plochy jednotky s
aritmetickym primérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véei.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 2+1 Piibram

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mésté Piibram v €sti
Piibram VII v ulici Edvarda BeneSe. Diim mé 4 nadzemni a | podzemni podlazi.
Budova je po rekonstrukci. Jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podlaZi
zdéného domu. Byt je v plvodnim stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inZzenyrskych
siti je nemovitd véc napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je Ustfedni
dalkové. K bytu patii sklep. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je
z mistni zpevnéné komunikace.

Uzitna plocha: 52,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci Gizemniho celku 1,00 @
K4 Poloha v rdmci funk¢niho celku 1,00 s .
K5 Provedeni a vybaveni 1,05 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,00 3585125980
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,25
Cena Uzitna plocha Jedn, cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 360 000 52,00 26 154 0,95 24784




Nazev: Byt 2+1 Piibram

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mé&st& Piibram v Casti
Ptibram VII v ulici K. H. Machy. Diim ma 5 nadzemnich a | podzemni podlaZi.
Budova je po rekonstrukei. Jednotka se nachézi v patém nadzemnim podlazi
zdéného domu. Byt je v piivodnim stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych
siti je nemovitd v&c napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je Ustiedni
dalkové. K bytu patfi sklep. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je
z mistni zpevnéné komunikace.

Utzitna plocha: 51,00 m?

Pouzit¢ koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramei uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,03 24 - . = l't :
K5 Provedeni a vybaveni 1,05 FoJ- WW 2%;1;;91 y-ez '
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
1 490 000 51,00 29 216 0,98 28 516
Nazev: Byt 2+1 P¥ibram
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mésté Pfibram v Casti

Piibram VII v ulici Kremnick4. Dim mé 4 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Budova
je po rekonstrukci. Jednotka se nachazi ve tfetim nadzemnim podlaZi zdéneho
domu. Byt je v pivodnim stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inzenyrskych siti je
nemovitd v&c napojena na dostupné piipojky. Vytapeni bytu je ustiedni dalkove. K
bytu patii sklep a balkon. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je
mistni zpevnéné komunikace.

Uzitna plocha: 63,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramei tizemniho celku ‘ 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00 =
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,00 1055593
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 635 000 63,00 25952 0,95 24 654




Nazev: Byt 2+1 Pribram

Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mé&sté Piibram v €asti
Pfibram VII v ulici 28. fijna. DGm ma 3 nadzemni a 1 podzemni podlazi. Budova je
po Casteéné rekonstrukei. Jednotka se nachdzi ve druhém patfe zdéné¢ho domu. Byt
je po cCasteéné rekonstrukci. Okna bytu jsou plastova. Z inzenyrskych siti je
nemovita véc napojena na dostupne piipojky. Vytapéni bytu je tstiedni dalkové. K|
bytu patii sklep. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni
zpevnené komunikace.

Uzitn4 plocha: 66,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramei tzemniho celku 1,00 e
K4 Poloha v ramei funkéniho celku 1,00 T
) Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K5 Provedeni a vybaveni 105 N4136
K6 Celkovy stav 0,95
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
1 685 000 66,00 25 530 0,90 22 983
Nazev: Byt 2+1 P¥ibram
Popis: Byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 2+1, ktery se nachazi ve mésté Pibram v ¢asti

Pribram VII v ulici Sokolovska. Dim mé 3 nadzemni a 1 podzemni podlaZi.

Budova je v dobrém stavu. Jednotka se nachazi v prvnim nadzemnim podlazi

zdéného domu. Byt je v piivodnim stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych

siti je nemovita véc napojena na dostupné pfipojky. Vytapéni bytu je ustiedni

dalkové. K bytu patii 2 sklepy. Parkovani je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci

je z mistni zpevnéné komunikace.
UZitna plocha: 68,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,03 = = =
K5 Provedeni a vybavent 1,05 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,05 667720
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?)
1 570 000 68,00 23 088 1,02 23 662
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Minimadlni jednotkova porovnavaci cena 22 983 K&/m?
Primérnd jednotkova porovnavaci cena 24 920 K&/m?
Maximadlni jednotkova porovnavaci cena 28 516 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkovd cena 24 920 K&/m?

Celkové uZzitna plocha ocefiované nemovité véci 62,07 m?

Porovnavaci hodnota p¥ed korekei ceny 1 546 784
Velikost spoluvlastnického podilu

*1,00/2,00 = 773 392,20

Niz3i obchodovatelnost spoluvlastnickych *0,80 = 618 713,76
podili

Vysledna porovnavaci hodnota 618 714 K¢

- 11 -



REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 413/8 Piibram - Piibram VII 618 713,80 K&

Porovnavaci hodnota 618 714 K¢

|K0mentéi" ke stanoveni vysledné ceny |
Pi zjisténi ceny obvyklé klademe diraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist¢ a Case se skute€nostmi zjiSténymi mistnim Setfenim. P¥i stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychézeli z udajii uvedenych v informac¢nich zdrojich realitnich kancelafi, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme nasli celkem 20 porovnavacich nemovitych véci, z nichZ
jsme vybrali 5, které nejvice odpovidaly oceflovanému objektu co do lokality, velikosti, stafi a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledné pouzity pro vypodet obvyklé ceny.
Urceni ceny nema za cil zji§téni trzni, obecné ¢i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze

podkladem pro stanoveni nejnizsiho podani pro drazbu. To, jakou ma nemovita véc hodnotu, za niz
muze byt skuteéné prodana, se ukaze teprve v draZbg.

Obvykla cena
615 000 K¢

slovy: Sestsetpatnécttisic K&

[Zaver

I. Nemovita vée, které se vykon tyka:

- idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 (jedna polovina) jednotky ¢&. 413/8 (byt) v
budové Piibram VII ¢.p. 412, 413, 414 (bytovy diim, LV 6008) na pozemk parc. & St. 1329 (LV
6008), parc. & St. 1330 (LV 6008) a parc. & St. 1331 (LV 6008) vietné podilu na spoleénych
¢astech domu a na pozemklm parc. & St. 1329 (zastavéna plocha a nadvoii), parc. &. St. 1330
(zastavéna plocha a nadvoii) a parc. & St. 1331 (zastavéna plocha a nadvofi) o velikosti
6207/173546 v kat. uzemi Biezové Hory, obec Piibram, ¢ast obce Pfibram VII, okres Piibram,
zapsano na LV 8368.

II. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

ITI. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho pFisluSenstvi (IL), které se vykon tyka:
o LS A o

- v objektivni zaokrouhlené¢ vysi 615.000,- K¢.

12 -



IV. Znima vécnd bi‘emena, vyménky a najemni, pachtovni & piedkupni prava, ktera
prodejem v drazbé¢ nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 20.12.2018

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka Posudek podavéa Znalecka spole¢nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mé&sto,
dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &].
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zik. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjich piedpist, do prvého oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Megr. Petr Slepicka

Ing. Petra Vaiikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecké spolenost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a tlumog&nicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgy, Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pof¥. . ZP-17363 znaleckého deniku.

- 13 -



SEZNAM PODKLADU A PRILOH 5|

Podklady a p¥ilohy pocet stran A4 pfiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 8368 2
Snimek katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace nemovité véci
Schématické zndzornéni
Snimek ortofotomapy

— R e
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.11.2018 09:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziiplatne déalkovym pfistupem pro (i¢el: Provedenf exekuce, &.f.: 357117 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky Urad Praha 10

Okres: CZ020B Pfibram Obec: 539911 Pribram

Kat.lzemi: 735515 Bfezové Hory List wvlastnictvi: 8368

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény . Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Lundédk Pavel, Komenského 413, P¥ibram VII, 26101 Pfibram 711020/1131 1/2
Lundakova Kristyna, Skalka 18, 26101 Drésov 016017/1187 1/2
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zptisob vyuZiti Zptiscb ochrany jednotky domu a pozemku
413/8 byt byt.z. 6207/173546

Vymezeno v:
Budova P¥ibram VII, &.p. 412, 413, 414, byt.dam, LV 6008

na parcele 8t. 1329, LV 6008
St. 1330, LV 6008
St. 1331, LV 6008

Parcela St. 1329 zastavénad plocha a nadvori 236m2
St. 1330 zastavéna plocha a nadvori 236m2
St. 1331 zastavéna plocha a nadvofi 236m2
Bl Vécna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna préava zatéiujiéi nemovitosti v Easti B vdetnd souvisejicich tdaju
Typ vztahu -
o Zastavni pravo smluvni
k zajiSténi pohledavky:
Existujici, zastavni pravo smluvni k zajiSténi pohledavky ve vysi 504.216,-- K& =ze

smlouvy o zapujéce
k podilu 1/2
Oprdvnéni pro
Svehlova Lucie, Skalka 18, 26101 Drasov, RG/ICO:
775907/1111

Povinnost k
Lundak Pavel, Komenského 413, P¥ibram VII, 26101

P¥ibram, RG/ICO: 711020/1131
Jednotka: 413/8

Listina 8mlouva o z¥Fizeni =zastavniho pridva podle ob&.z. =ze dne 21.11.2017. Pravni

t¢inky zapisu ke dni 11.06.2018. Zapis proveden dne 21.08.2018.
V-5174/2018-211

Poradi k 11.06.2018 14:22

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zah&ijeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedn&¥, Na Pliskavé 1525/2,

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedocCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Pfibram, kéd: 211.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.11.2018 09:55:02

Okres: CEZO020B P#ibram Obec: 539911 P¥ibram

Kat.uzemi: 735515 Bfezové Hory List vlastnictvi: 8368

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu L -

102 00 Praha 10
Povinnost k
Lundadk Pavel, Komenského 413, P#ibram VII, 26101

P¥ibram, RC/ICO: 711020/1131
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 3571/17-7 k 23 EXE-
726/2017 14 ze dne 29.03.2017. Pravni uéinky zépisu ke dni 23.12.2017. Zapis

proveden dne 29.12.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-55881/2017-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilové 1/2 nemovitosti
Povinnost k

Lundak Pavel, Komenského 413, P#ibram VII, 26101
P¥ibram, RC/ICO: 711020/1131
Jednotka: 413/8

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 10 003 EX-
3571/2017 -10 ze dne 21.12.2017. Pravni Uéinky zapisu ke dni 23.12,2017.

Zapis proveden dne 12.01.2018; uloZeno na prac. P¥ibram
Z-8321/2017-211

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o d&dictvi Okresni soud v P#ibrami 25D-1251/2016 -59 ze dne 25.05.2017.
Pravni moc ke dni 15.07.2017. Pravni udinky zapisu ke dni 08.08.2017. Zapis proveden dne

30.08.2017.
V-7696/2017-211

RC/ICO: 016017/1187

Pro: Lundakova Kristyna, Skalka 18, 26101 Drasov
711020/1131

Lundak Pavel, Komenského 413, P¥ibram VII, 26101 Pribram

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zépisu

Dalsi fGdaje o budové a pozemcich uvedenych v Gasti B jsou viZdy na pFislusném |
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

Upozornéni:

prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Pi#ibram, kdéd: 211.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.11.2018 10:09:34

Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ifad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté& Pfibram, koéd: 211.
strana 2
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SIS EREa

Priloha &.:1 Xk prohldgeni vlastnika budovy
Ze dne 30.4.1999

Katastralni zemi: Brezové Hory

C.popisné: 412,413,414 P#ibram VIT

C.parcelni: st.p.&¢.-1331,-1330,~1329

Pavodni vlastnik: Mésto Pfibram
{ Adresa: TyrSova 108, Pribram I
I 1¢0: . 243132

l.Nadzemni podlazi -~ prizemi

dam
¢p. . ; :
415|414/1 414/2 |414/3 413/2 412/2 412/3
VII ' -
‘.,-* v ws ] B3B8
meme) ©om2 60,67 m2 41,24 m2 B e
3 413/1 t3|413/3 412/1 s dlm
95,66 m2 [::[65,31 m2(60,20 m2|::|62,79 m2|63,05 m2]|:: 85,44 m2|c&p.
: 411
vstup do vstup do \ vstup do VII
¢p.414/VII ¢p.413/VIT > &p.412/VIL
2.Nadzemni podlaZi - l;patro
Atm
¢p.
415(414/4 414/5 |414/6 413/5 412/5 412/6
VII
53,68
— m2 . 67,87 m2 . 40,23 m2 e
0 , 11 413/4 1:]1413/6 412/4 ¥ dtm
85,43 m2 [::(62,48 m2(58,6 m2 |::[66,39 m2(61,15 m2|:: 81,37 m2|cp.
411/
Cp.414/VII Cp.413/VII Cp.412/VII VII
i
3.Nadzemni podlaZi -~ 2.patro
dim %
ép. 7
415(414/7 414/8 |414/9 413/8 : 412/8 412/9
VII ’
: 42,98 : :
— m2 62,07 m2 .| . 40,72 m2 —
i 413/7 1:]413/9 412/7 e dtim
82,23 m2 |::)59,50 m2|61,10 m2|::[70,66 m2{63,61 m2|:: 87,48 m2|¢&p.
- 411
¢p.414/VIT ép.413/VII ép.412/VII VII

I
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k prohldseni vlastnika hudovy

ép.l’ 7
» 415§ ' - . =
| VrE|z- sly |2 |wlsseleze|eelQie |8 |A (B (N |///////7///7777
: : SR EEE EE 1171177777777/ 7
/ H a g pwilies ssssssessssssns | AL LA ALY
1 e ¢ R EEHIRE: 2 /77777777 /vstup
t]4]: sz |eeefses|es H |E 1:|F /////// do sTOU
— : T 33 H
5 : £ sl s I :
IR L s A s]3 AE SAEE
23 A ANRET $]8s . $s)ac
QD — & A RS £3|es dtm
fef:|7]:)er|v |R |T|U|FN|:]|::|P|M|L|O|S|K|T|t:]::]|C I|Dlé&p.
: 411
. €p. ép. cp. VII
414 /VII 413/VII 412/VIT
Sklepy k bytovym jednotkéam:
bytové jednotky A,B k &.b.412/1 Q,R,R k &.b.413/6
a sklepy c 412/2 s 413/7
¢,D, 412/3 s5,7 413/8
13| spoleéné ¢dsti domu D 412/4 U 413/9
E 412/5 v, W 414/1
z toho spoleéna F 412/6 ¥ 414/2
//| &adst domu, dotcend G,H 412/7 %, % 414/3
vécnym biemenem = STOU I 412/8 1§ 414/4
J,X 412/9 2 414/5
T 413/1 3 vk 414/6
j M 413/2 5 414/7
e N,N 413/3 6,17 414/8
0 413/4 8,9 414/9
P 413/5
/f gw 5

SO N :
ri—"._-! W -
(U TEEs S
i - v
starostd Mésta PFibram

Pribram I., TyrSova ulice 108

ICO 243132










