ZNALECKY POSUDEK
¢. 14/19

0 obvyklé cené nemovitych véci - pozemku p.¢. 488/6 a 488/65, zapsanych na LV 433,
katastralni izemi Dubno, obec Dubno, okres Piribram
a ocenéni jednotlivych prav a zivad spojenych s ocelovanymi nemovitymi vécmi
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Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky ufad Praha 10, Mgr. Richard Bednar
soudni exekutor
Na Pliskavé 1525/2
102 00 Praha 10

Ukel znaleckého posudku: Exekucni fizeni ¢.j. 003 EX 2051/18-17

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 05.01.2019 znalecky posudek vypracoval:

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

Znalecky posudek obsahuje 29 stran textu véetné titulniho listu a 11 stran pfiloh. Objednateli se
predava ve dvou vyhotovenich.

V Hranicich 17.01.2019



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitych véci - pozemku p.c. 488/6 a 488/65, zapsanych na
LV 433,

katastralni izemi Dubno, obec Dubno, okres Piibram

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceniovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich prislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazb¢ prodejné.

2. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Dubno
261 01 Dubno

LV: 433

Kraj: Stiedocesky

Okres: Ptibram

Obec: Dubno

Katastralni uzemi: Dubno

Pocet obyvatel: 301

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 056,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,60

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni tizemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90
ambulantni zdravotni zafizeni, nebo zakladni skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * O5 * O = 370,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 05.01.2019 za piitomnosti pani Jany Vasi¢kové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN ze dne 02.01.2019, LV ¢islo 433, k.4. Dubno
- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti




- informace a udaje sdélené objednatelem

- informace a udaje sdélené ucastnici prohlidky

- skute¢nosti a vymery zjisténé na miste

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalsi
- informace z izemniho planu obce

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Novohospodska s.r.o., Rehotova 1003/34, Zizkov, 13000 Praha 3

Omezeni vlastnického prava:
Predkupni pravo

Vécné biemeno (podle listiny)

Vécné biemeno chize a jizdy

Vécené bfemeno uZivani

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Novohospodska s.r.o.
Jina omezeni nebyla zjiSténa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od nemovitych vé&ci nebyla pfedlozena dokumentace, prob&hla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachazi mezi ulici Novohospodska a ulici Evropskou, zapadné o d
sttedu obce, v tésné blizkosti byvalého okresniho mésta Piibram. Jednd se o mimé svazité,
neoplocené pozemky. Na pozemcich se nachdzi neudrzované, naletové trvalé porosty. Piijezd je po
zpevneéné, asfaltové komunikaci.

Podle uzemniho planu je vyuziti pozemki jako BH - plochy bydleni v bytovych domech. Pozemky
byly na misté identifikovany podle mapy z nahliZeni do katastru nemovitosti, pro pfesné urceni v
terénu je nutné vymeéieni pozemkil opravnénym geodetem.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zakona €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.



Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- nakladova - stanoveni vySe nakladli na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s piihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani ocenovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu té€chto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosove.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku jsou prubézné novelizovany
pravé za Gcelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Oceniovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pfi
urCeni ceny zjisténé nakladovym zplisobem. Tviirce vyhlasky pro urCeni nakladovych udaji
disponuje nejuplnéjsi databazi ovértitelnych udaju.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodu, prihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cené€ stanovené metodou srovnavaci.

Nemovité véci piedstavuji zvlaStni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni

- zivotnost pozemk je prakticky neomezena

- zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- jsou nepfenosné

- mnozstvi pozemk je omezené

- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotove stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy i malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- hiife se nelegaln€ zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéj$im vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizk4 likvidita, tj. doba potfebna na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké naklady na spravu a udrzbu

- n€které typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- vSechny operace s nemovitymi vécmi podléhaji statnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vetrejnych zajmu - zivotni

prostiedi, nakladani s odpady)

- nelze je premistit v piipad€ negativnich vnéjSich rizik (zivelné pohromy)

9. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky
2. Trvalé porosty
Vécna bfemena vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno podle listiny ze dne 26.10.2006
2. Vécné bremeno podle listiny ze dne 02.02.2007
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cné bfemeno podle listiny ze dne 02.02.2007
cné biemeno podle listiny ze dne 06.05.2009
cné biemeno podle listiny ze dne 02.04.2015
cné biemeno podle listiny ze dne 02.04.2015



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Uzemi je stabilizované. V  III 0,10
dané oblasti se podobné velké pozemky urcené k bytové vystavbé v
nabidce nevyskytuji.

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pg * Py * Pg * Py * 1+ 2 P;) =1,089
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P¢ * Py *Pg * Py * (1 + Z Pl) =1,100

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Bez v -0,03
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zastavby

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové casti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,02
¢aste¢n¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,06
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Uzemi je I 0,10

stabilizované. V dané oblasti se podobné velké pozemky urcené k
bytové vystavbé v nabidce nevyskytuji.

11
Index polohy Ip=P; *(1+> P;)=0,980
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,067

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,078

1. Pozemky
Pozemky jsou mirn¢ svazité. Podle izemniho planu je vyuziti pozemkl jako BH - plochy bydleni v

bytovych domech.
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,100

Index polohy pozemku Ip = 0,980

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezuyjicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Podle izemniho planu je II 0,00
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vyuziti pozemkt jako BH - plochy bydleni v bytovych domech.

6

Index omezujicich vliva Io=1+> Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,100 * 1,000 * 0,980 = 1,078

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni z[ag /flff]la Index  Koef. %p(ré' /Crg?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plianu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 370,- 1,078 0,300 119,66

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]

§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 488/6 18 000 119,66 2 153 880,-
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha 488/65 23129 119,66 2767 616,14
Stavebni pozemky - celkem 41 129 4921 496,14

Pozemky - zjisténa cena celkem 4921 496,14 K¢

2. Trvalé porosty
Na pozemcich se nachazi neudrzované, naletové trvalé porosty. Ocenéni bylo provedeno odbornym
odhadem.

Okrasné rostliny: priloha ¢&. 39.

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [KE]
bfiza 10 roka 52,00 ks
Listnaté stromy I 3010,- -99 % 30,10 1 565,20
jiva 10 rokt 25,00 ks
Listnaté stromy I 3010,- -99 % 30,10 752,50
olSe 10 roka 47,00 ks
Listnaté stromy I 3010,- -99 % 30,10 1414,70
borovice 25 roki 7,00 ks
Jehli¢naté stromy I 15 840,- -99 % 158,40 1 108,80
smrk 8 roku 18,00 ks
Jehli¢naté stromy | 2 150,- -99 % 21,50 387,-
Soucet: 5228,20
Koeficient stanovisté Kz (dle pftil. €. 39): * 0,150
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800

Minimalni cena okrasnych rostlin miZze ¢init nejméné 1,0 % z jejich zakladni
ceny. Vysledna cena okrasnych rostlin je proto stanovena po Uprave na tuto dolni
hranici

Celkem - okrasné rostliny = 522820 K¢



Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 5228,20 Ké
Vécna bifemena vaznouci na majetku

1. Vécné bi‘emeno podle listiny ze dne 26.10.2006
Na nemovitych vécech - ¢asti pozemku p.¢. 488/65 vazne vécné biemeno podle smlouvy ze dne
26.10.2006. Vyméra vécného bfemene byla zjisténa z pfilozeného geometrického planu ke
smlouve. Stupen omezeni je uvazovan 50% z diivodu ob¢asného uzivani pozemku.
Obvykla cena je 2 124,- K¢.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementm

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
pozemek p.¢. 488/65:
Vyméra: 142,00 m*
Jednotkova cena: 119,66 K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 5,00 %
Obvyklé najemné: 142,00 m* * 119,66 K&/m* * 5,00 % = 849,59 K&/rok

Stupen omezeni vlastnického prava: 50 %
849,59 K¢&/rok * 50 % = 424,79 K¢

Rocni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 424,79 K¢
Doba trvani vécného bifemene: 5 let
424,79 K¢ * 51et=2 123,95 K¢

Ocenéni vécného biremene ¢ini 2 123,95 K¢

2. Vécné biremeno podle listiny ze dne 02.02.2007
Na nemovitych vécech - Casti pozemku p.¢. 488/6 vazne vécné biemeno podle smlouvy ze dne
02.02.2007. Vymeéra vécného bfemene byla zjiSt€éna z pfiloZzeného geometrického planu ke
smlouvé. Stupent omezeni je uvazovan 50% z diivodu ob¢asného uZivani pozemku.
Obvykla cena je 105,- K¢.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemeniim

Druh vécného brfemene: sluzebnosti - poc¢itané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
pozemek p.¢. 488/6:
Vymeéra: 7,00 m’
Jednotkova cena: 119,66 K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %
Obvyklé ngjemné: 7,00 m* * 119,66 K&/m?* * 5,00 % = 41,88 K&/rok

Stupeit omezeni vlastnického prava: 50 %
41,88 K&/rok * 50 % = 20,94 K¢

Rocni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 20,94 K¢
Doba trvani vécného bifemene: 5 let
20,94 K¢ * 5 1et= 104,70 K¢



Ocenéni vécného biremene ¢ini 104,70 K¢

3. Vécné bremeno podle listiny ze dne 02.02.2007
Na nemovitych vécech - Casti pozemku p.c. 488/6 a p.C. 488/65 vazne vécné bfemeno podle
smlouvy ze dne 02.02.2007. Vymeéra vécného biemene byla zjisténa z ptilozeného geometrického
planu ke smlouvé. Stupent omezeni je uvazovan 50% z divodu ob¢asného uzivani pozemku.
Obvykla cena je 718,- K¢.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Druh vécného biemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
pozemek p.¢. 488/6:

Vymeéra: 8,00 m’

Jednotkova cena: 119,66 K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %

Obvyklé najemné: 8,00 m? * 119,66 K&/m?” * 5,00 % = 47,86 K&/rok
pozemek p.¢. 488/65:

Vymeéra: 40,00 m?

Jednotkova cena: 119,66 K&/m?

Procentni sazba pro stanoveni najemného: 5,00 %

Obvyklé najemné: 40,00 m* * 119,66 K&/m* * 5,00 % = 239,32 Ké&/rok

Obvyklé najemné - celkem: 287,18 K¢&/rok

Stupeit omezeni vlastnického prava: 50 %
287,18 K¢&/rok * 50 % = 143,59 K&

Rocni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 143,59 K¢
Doba trvani vécného bremene: 5 let
143,59 K¢ * 5 let = 717,95 K¢

Ocenéni vécného biremene ¢ini 717,95 K¢

4. Vécné bremeno podle listiny ze dne 06.05.2009
Na nemovitych vécech - Casti pozemku p.¢. 488/6vazne vécné bremeno podle smlouvy ze dne
06.05.2009. Vymeéra vécného bfemene byla zjisténa z prilozeného geometrického planu ke
smlouve. Stupen omezeni je uvazovan 50% z diivodu ob¢asného uzivani pozemku.
Obvykla cena je 105,- K¢.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Druh vécného bremene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
pozemek p.¢. 488/6:
Vyméra: 7,00 m*
Jednotkova cena: 119,66 K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 5,00 %
Obvyklé najemné: 7,00 m* * 119,66 K&/m?* * 5,00 % = 41,88 K&/rok

Stupeit omezeni vlastnického prava: 50 %
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41,88 K¢/rok * 50 % = 20,94 K&

Roc¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 20,94 K¢
Doba trvani vécného bfemene: 5 let
20,94 K¢ * 5 let = 104,70 K¢

Ocenéni vécného biremene ¢ini 104,70 K¢

S. Vécné biemeno podle listiny ze dne 02.04.2015
Na nemovitych vécech - Casti pozemku p.¢. 488/65 vazne vécné biemeno podle smlouvy ze dne
02.04.2015. Vymeéra vécného bfemene byla zjisténa z prilozeného geometrického planu ke

smlouvé. Stupen omezeni je uvazovan 50% z divodu ob¢asného uzivani pozemku.
Obvykla cena je 2 633,- K¢.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - poc¢itané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
pozemek p.¢. 488/65:
Vyméra: 176,00 m>
Jednotkova cena: 119,66 K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 5,00 %
Obvyklé najemné: 176,00 m* * 119,66 K&/m? * 5,00 % = 1 053,01 K&/rok

Stupen omezeni vlastnického prava: 50 %
1 053,01 Ké&/rok * 50 % = 526,50 K¢

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene: 526,50 K¢
Doba trvani vécného bfemene: 5 let
526,50 K¢ * 5let =2 632,50 K&

Ocenéni vécného biremene ¢ini = 2 632,50 K¢

6. Vécné biemeno podle listiny ze dne 02.04.2015
Na nemovitych vécech - €asti pozemku p.¢. 488/65 vazne vécné biemeno podle smlouvy ze dne
02.04.2015. Vymeéra vécného bfemene byla zjisténa z prilozeného geometrického planu ke
smlouvé. Stupent omezeni je uvazovan 50% z diivodu ob¢asného uzivani pozemku.

Obvykla cena je 2 633,- K¢.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemné:
pozemek p.¢. 488/65:
Vymeéra: 176,00 m’
Jednotkova cena: 119,66 K&/m?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 5,00 %
Obvyklé najemné: 176,00 m* * 119,66 K&/m? * 5,00 % = 1 053,01 K&/rok

Stupeit omezeni vlastnického prava: 50 %
1 053,01 Ké&/rok * 50 % = 526,50 K¢
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Ro¢ni uzitek vyplyvajici z vécného bfemene: 526,50 K¢

Doba trvani vécného bifemene: 5 let
526,50 K¢ * 5let =2 632,50 K¢

Ocenéni vécného biremene ¢ini = 2 632,50 K¢
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C. REKAPITULACE

1. Pozemky 4921 496,10 K&
2. Trvalé porosty 5 228,20 K¢
Ocenéni - celkem: 4926 724,30 K¢
Vécna biemena vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno podle listiny ze dne 26.10.2006 -2 123,90 K¢
2. Vécné bremeno podle listiny ze dne 02.02.2007 - 104,70 K¢
3. Vécné biemeno podle listiny ze dne 02.02.2007 - 718,- K¢
4. Vécné bremeno podle listiny ze dne 06.05.2009 - 104,70 K¢
5. Vécné biemeno podle listiny ze dne 02.04.2015 -2 632,50 K¢
6. Vécné bremeno podle listiny ze dne 02.04.2015 -2 632,50 K¢
Vécna bifemena vaznouci na majetku - celkem: -8 316,30 K¢
Vysledna cena po odecteni biemen - celkem: 4 918 408,- K¢
Vysledna cena - celkem: 4 918 408.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4918 410,- K¢

slovy: Ctyfimilionydevétsetosmnécttisicétytistadeset K&

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zakona €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nakladova
- stanoveni vySe nakladl na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s piihlédnutim ke skutecnému stavu nemovitych véci
2. Porovnavaci
- porovnani ocetiovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
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- se pouziva u nemovitych véci s moznym pfijmem z pronajmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: ndkladové, porovnavaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na ptredchazejicich strankach ocenéni

Atraktivnost daného mista, lokality s ptfihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, predevsim velikost a rozsah vztazené k okoli, piistupnost apod.
je vyjadfena cenou zjisténou dle platného cenového ptedpisu, pficemz jiz z ceny dle cenového
predpisu zohledniuje prodejnost oproti ndkladovym cendm koeficient prodejnosti a dle provedené
analyzy v daném konkrétnim misté, soucasného stavu na trhu s nemovitymi vécmi je mozno
konstatovat, Ze cena obecna by u predmétnych nemovitych véci byla upravena koeficientem vlivu.

Metoda porovnavaci

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovéan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité veéci, kde je oceniovana nemovita véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalit€. Obvykla cena pro ucely urceni ceny by méla byt podlozena
pfedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni konkrétnich rozdila
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméfenym zplsobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou piedevsim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z tGzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
prisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tidrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZzenim na servery - sreality.cz, reality.cz,
nemovitosti.eu, a na dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovité véci:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné n€kterych zakonl. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocefiovdni majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zdvady vdznouci na nemovitych
vécech.
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1. Prodej stavebniho pozemku 4 700 m2 Pribram, okres Piibram
7 300 000 K¢ (1 553 K¢ za m2)

Nabizime k prodeji nadherny pozemek o velikosti 4700 m2 v klidné lokalit¢ Biezovych hor v
Ptibrami s vyhledem na Brdy. Na pozemku se nachazi stary hornicky domek, dv¢ stodoly, garaz a
mnozstvi vzrostlych stromii véetné ovocnych. Veskeré inZzenyrské sité k dispozici. Idealni misto k
vystavbé rodinného domu pro toho, kdo ma rad soukromi a nechce fesit dojizdéni na vesnici.
Vynikajici dostupnost do centra, blizko skola, sportovisté atd.

Celkova cena: 7 300 000 K¢ za nemovitost, v¢etné provize, véetné pravniho servisu
Cena za m2: 1 553 K¢
Aktualizace: 27.12.2018
ID: 2640986460
Plocha pozemku: 4700 m2
2. Prodej stavebniho pozemku 12 900 m2 Jablonna - ¢ast obce Jablonna, okres Pribram
7 095 000 K¢ (550 K¢ za m2)

Jablonna okres Piibram Nabizime exkluzivné k prodeji pozemky pro vystavbu rodinnych domu ve
Stiedoceském kraji v obci Jablonna,ktera se nachazi 11km od Pfibrami.Pozemky jsou na vyvysené
¢asti obce s krasnym vyhledem na krajinu,moznost pfipojeni na elektfinu,v obci vybudovana
kanalizace.Pozemky navazuji na ptivodni i nové vznikajici zastavbu.V obci-fotbalové htiste, détské
htisté,obchod se smiSenym zboZim,trafika.Bus zastdvka-Ptibram-Krasna Hora.Zajistime vyhodné
financovani,dal$i informace radi poskytneme v kancelati.

Celkova cena: 7 095 000 K& za nemovitost

Cena za m2: 550 K¢

ID zakazky: N00350

Aktualizace: 09.10.2018

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku: 12900 m2

Elektiina: 230V, 400V

Doprava: Dalnice, Silnice, Autobus
3. Prodej stavebniho pozemku 3 280 m2 Piibram, okres Pribram
2263 200 K¢ (690 K¢ za m2)

Nabizime vam velice zajimavé pozemky, které se nachazeji na pe¢kném a klidném misté v obci
Pribram, k. 0. Kozi¢in. Pozemky jsou uréeny k vystavbé rodinnych domt. Jedna se o dvé stavebni
parcely. K dispozici elektricka pfipojka v samostatném pilifi, vodovodni pfipojka pfimo na
pozemcich, odpadni jimku nutno vybudovat.
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Celkova cena: 2 263 200 K¢ za nemovitost
Cena za m2: 690 K¢
Poznamka k cené: + dan z nabyti nemovitych véci
ID zakazky: 888
Aktualizace: 05.11.2018
Plocha pozemku: 3280 m2
Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Pozadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem dolti o cca 10-15%. Na zakladé vyse
uvedenych porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitych véci a na zaklad¢ zvazeni vSech
okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosaZitelnosti regionalniho centra, miry
nezameéstnanosti, zajmu investorti o tuto oblast a v sou¢asném stavu na trhu s nemovitymi vécmi
navrhuji cenu ocenovanych nemovitych véci - pozemki o vymeéte 41 129 m’ ve vysi cca 690 - 750,-
Ké&/m?2 s ohledem na skutecnost, Ze pozemky bezprosttedné sousedi s byvalym okresnim méstem
Ptibram a pozemky jsou urceny k bydleni v bytovych domech.

Metoda vynosova - nebyla pouzita.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zmén¢ nékterych zakonl. Podle stejného ustanoveni zakona o ocenovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:
Piedkupni pravo

Vécné bifemeno (podle listiny)

Vécné bifemeno chiize a jizdy

Vécené bfemeno uzivani

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahéjeni exekuce - Novohospodska s.r.o.

Jina omezeni nebyla zjiSténa.

2. Zavady:
Nebyly zjistény.

3. U oceiiovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, bylo zjiSténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci:

S piihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zpiisobu vyuziti,
jakoz i ke vSem faktorim ovliviiujicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Na zidkladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zikladé vySe uvedenych skute¢nosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

29 508 316.- K¢

vécna bfemena - 8 316,- K¢

29 500 000.- K¢

slovy: Dvacetdevétmilionupétsettisic K¢

Tato hodnota je navrzena na trovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedeného na
titulni stran€, na zaklad¢ predlozenych dokladii a cenové trovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v uvahu, ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném case a za
soucasné¢ho stavu.

V Hranicich 17.01.2019

Zdengk Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 14/19 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 14/19.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti 8
Snimek katastralni mapy 1
Uzemni plan 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu 02.01.2019 08:35:02

Vyhotaveno bezdplatné dalkovym pristupem pro Udel: Proveden| exekuce, ¢ j.; 2051/18 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky urad Praha 10

Okres: CZ020B Pfibram Obec: 564508 Dubno

Kat.lzemi: 633682 Dubno List vlastnictvi: 433
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Novohospodska s.r.o., Rehofova 1003/34, Zizkov, 13000 27605108

Praha 3
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vyuziti Epiisob echrany

B 488/6 18000 ostatni plocha jina plocha
P 488/65 23129 ostatni plocha jina plocha

P = prdévni vztahy jsow dotleny zménou
Bl V@cna préva slouZici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v Sasti B v€etnd souvisejicich udaja
Typ vztahu

o Vécné bremeno chize a jizdy
v rozsahu dle geom.planu &. 438-77/2006
Oprdvnéni pro
Parcela: 4B8/16
Povinnost k
Parcela: 4B8/65

Listina Smlouva ¢ ziizenl véeného bfemene - beztplatna =e dne 26.10.2006. Pravni
Bdinky vkladu prava ke dni 30.10.2006.
V-6865/2006-211
Pofadi k datu podle pravni upravy 0éinné v dob& vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledévek ze Smlouvy o viceudelové lince pro uvéry a bankovni produkty KA
1004876, ve znéni zmén a dodatkt jakoZ i pohledavek s uvérovou smlouveu souvisejicich,
veéetne budoucich, podminénych &i nepodminé&nych pohledavek s pfislusenstvim
- pohledavek na splaceni jistiny uvéru ve vysi CZK 36.000.000,-
- pohledavek na zaplaceni veskerych daliich pohledavek banky do calkové vyse CZK
36.000.000,- vzniklé nejpozdéji do 31.12.2040
- pohledavek na vydani bezdivodného cbohaceni a na nahradu Skody do celkové vyse CEZK
72.000.000,- s pfisludenstvim vzniklé nejpozdéji do 31.12.2040
Oprdvnéni pro
Sberbank C2, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RE/ICO: 25083325
Povinnost k
Parcela: 488/6, Parcela: 488B/65
Listina Smlouva o zfizeni vécného predkupniho prava, o zfizeni zastavniho prava podle
ob&.z. ze dne 30.0B.2010. Prawni 0&inky vkladu prava ke dni 30.08.2010.

V-5373/2010~-211
Poradi k datu podle pravni Gpravy Oéinné v dobé vezniku prava

o Predkupni pravo
Oprédvnéni pro
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Nenovitesti Jseu v dzemnim obvadu, ve kterém vykondva stétni spravy katastru nemovitpsti OR

Katastrdlni urad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Pfibram; kéd: 211,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujiei stav evidovany k datu 02.07.2019 (0B:35:02
Okres: CZ020B Pfibram Obec: 564508 Dubno
Kat.dzemi: 633682 Dubno List vlastnictwi: 433

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fada
Typ vztahu

Oprdvneéni pro

Praha 5, RC/IC0O: 25083325
Povinnost k

Parcela: 488/6, Parcela: 488/65

Listina Smlouva o zfizeni wécného pfedkupnihc prava, o zfizeni zastavniho prava podle
ob&.z. =ze dne 30.08.2010. Pravni G8inky vkladu prava ke dni 30.08.2010.
V-5373/2010-211
Paofadl k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

© Zastavni prave smluvni
k zajiSténi pohledavek z Uvérové smlouvy - investiéni fivér KAL1004457, ve znéni zm&n a
dodatkl, jakoz i pohledavek s Uvérovou smlouvou souvisejici, vdetnd budouecich,
podminénych &i nepodminénych pohledavek a pfisluSenstvi:
- pohledavek na splaceni jistiny dvéru ve vysi CEK 30.000.000,-
- pohledavek na zaplzceni veskerych dalsich pohledavek do vyse CZK 30.000.000,~
vzniklé nejpozdéji do 31.8.2020
- pohledavek na vydadni bezdivedného cbohaceni a na nahradu Skody do vyde CZK
60.000.000,- s pfisluSenstvim vzniklé nejpozdéji do 31.8.2020
Oprévnéni pro
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/ICO: 25083325
Povinnost k
Parcela: 4B88/6, Parcela: 4BB/65

Listinz Smlouva o zfizeni vécného predkupniho prava, o zfizeni zastavniho prava podle
ob&.z, ze dne 30.08.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 30,08.2010.

Vv-5374/2010-211
boradi k datu podle pravni upravy 0&inné v dobé& vzniku préava

o Predkupni pravo
Oprdvnéni pro
Sberbank Cz, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/ICO: 25083325
Povinnost &
Parcela: 4B8/5, Parcela: 488/65

Listina Smlouva o zf¥izeni vé&cného predkupniho prava, o zfizeni zastavniho prava podle
obé.z. =ze dne 30.08.2010. Pravni uéinky wvkladu prava ke dni 30.08.2010.

V=-5374/2010-211
Poradi k datu podle pravni Upravy 4dinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc uZivani
za Ufelem zFfizeni a provozovani zafizeni distribudni soustavy véetné ochranného pasma
« v rozsahu dle geometrického planu &. 432-10445253/2006
Opravnéni pro
CEZ Distribuce, a, s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnest k
Parcela: 4B8/6

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnéd =ze dne 02,02.2007. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 19.04.2007.

V-2297/2007-211
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici splynuti obchodnich spoleénosti v

Vemovitosci jsou v dzemnim obvodu, ve

v katastry nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedofesky | L& PEibram, kéd: 211.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2019 08:35:02

Okres: CZ020B Pfibram Obec: 564508 Dubno
Kat.tzemi: 633682 Dubno List vlastnictvi: 433

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé
Typ wvztahu

diasledku faze ze dne 01.10.2010.
Z-16622/2010-211
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave smluvni
k zaji3téni veskerych pohledavek dle uvérové smlouvy —investiéni avér KA1104553 ve
znéni zmén a dodatka
a) pohledavek na splaceni jistiny avéru ve vySi CZK 23.000.000,-
b) budoucich pohledavek do celkové vyse CZK 23.000.000,~ , vzniklé nejpozdéii do (a
véetné) 31.7.2023

c} pohledavek na vydani bezdivednéhe obohaceni a na nahradu Ekody rovnajici se &astce

CZK 46.000.000,-s p#isl, vzniklé nejpozdéji do (a véetnd) 31.7.2023
Oprédvnéni pro
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/IC0: 25083325
Povinnost k
Parcela: 48B8/6, Parcela: 488/65

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 18.08.2011, Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 19.08.2011.
V-5260/2011-211
Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dob& vzniku prava

o Predkupni prave
Povinnpst k
Parcela: 488/6, Parcela: 488/85
Listina Smleuva o z¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. =ze dne 18.08.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 19.08.2011.
V-5260/2011-211
Poradi k datu podle pravni dpravy U&inné v dobé wzniku prava

o Zastavnl pravo smluvni
k zajidténi ze Zadosti o poskytnuti kratkodobého klientského limitu KAl1205499
a) pohledavek na splaceni jistiny ve vysi 2.700.000,- K& s prisluSenstvim
b) pohledavek na zaplaceni veikarych daliich pohledavek, a to do vyde 2.700.000,- K&
vzniklé nejpozdéji do 31.8.2017

c) pohledivek na vydani bezduvodného obohaceni a na nahradu skody, které bance vzniknou
namisto pohledavek uvedenych v bedesh a) a b), to vie do celkove vysSe 5.400.000,- Ké s

pfislugenstvim vzniklé nejpozdéiji do 31,8.2017
Oprdvnéni pro
Sberbank CZ, a.s., U Trezorky 921/2, Jinonice, 15800
Praha 5, RC/ICO: 25083325
Povinnost k
Parcela: 488/6, Parcela: 488/65
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 31.08.2012. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 31.08.2012.

V-4595/2012-211
Poradi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé& wzniku prava

o Vécné bfemeno uZivani
za udelem zfizeni (uloZeni) , provozu , udriby , a oprav podzemniho vedeni , v
rozsahu dle geom.planu &. 433-2006092/2006

Oprdvnéni pro
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kt
Katastrdlnl Gfad pro Stiedocesky k

em vykonavd stdtnl spravu katastro nemovitostcl R

3 Katastralni pracowvisté Piibram, kéd: 211
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2019 08:35:02

Okras: CZ020B Pfibram Obec: 564508 Dubno
Kat.tzemi: 633682 Dubno List vlastnictvi: 433

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

Typ vztahu

Oprdvneni pro
Ceské telekomunikadni infrastruktura a.s., Olsanska
2681/6, Zizkov, 13000 Praha 3, RG/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 488/6, Parcela: 488/65

Listina Smlouva o zfizeni vécného b¥emens - uplatna =ze dne 02.02.2007. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 22,02.2007.
V-1032/2007-211
Listina Souhlasné prchlaSeni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti ze dne
02.06.2015. Pravni G&inky =zapisu ke dni 16.06.2015. Zapis proveden dne

21,08.2015.
V-6601/2015-211
Poradi k datu podle prévni tpravy udinné v dobé vezniku prava
© Vécné bfemeno (podle listiny)
zfizeni , provezovani , udriby a oprav Podzemniho komunikadniho vedeni ; rozsah vymezen
geometrickym planem ¢.486-606/2009
Oprdvneni pro
Ceska telekomunikadni infrastruktura a.s., OlZanska
2681/6, Zizkov, 13000 Praha 3, RG/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 488/8
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna ze dne 06.05.2009. Pravni a&inky

vkladu prava ke dni 05.06.2009.
V-3272/2009-211
Listina Souhlasné prohlisfeni o pfechodu prav v dasledku rozdéleni spolecnosti ze dne
02.06.2015. Pravni d&inky zapisu ke dni 16,06.2015. Zapis proveden dne
21.08.2015.
V-6601/2015-211
PoFadi k datu podle pravni dpravy 4dinné v dobd vzniku prava

o Zastavni prave smluvni
- pohledavka ze smlouvy o udelovém iuvéru ze dne 15.7.2010 na dastku 67.200.000,-C2K
- pohledavky banky na zaplaceni veskerych nakladi a vydajt vztahujicich se k zajisténym
pravnim vztahim, véetné nahrad vynaloZenych Bankou a ztrat zpuscbenych bance v
souvislosti se zajiSténymi pravnimi vztahy, jakoz i naroky Banky z titulu bezdivodného
obohaceni z divodu neplatnosti zajiSténych pravniech vztahd, které mohou vznikat po debu
existence pohledavek uvedenych v pfedchozim odstavei.
Oprdvnéni pro
Smuda Leopold, Orlow 104, 26101 P#ibram, RC/ICO:
630524/0205
Povinnost k
Parcela: 488/6, Parcela: 4B88/65

Listina Smlouva o z¥izeni zastavnihe prava podle obé&.z. =2e dne 20,09.2010. Pravni
G8inky vkladu prava ke dni 22.09.2010.
V-5802/2010-211
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 07.09.2017. Pravni adinky zépisu ke dni 13.09.2017. Zapis proveden dne
15.02.2018.
V-B861/2017-211
Pofadi k datu podle pravni idpravy uéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd srdrni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufaa pro St Fedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram; kbéd: 211,
atrana 4
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujiei stav evidovany k datu (2.01.2018 0B:35:02
Okres: CZ020B P¥ibram Cbec: 564508 Dubno
Kat.tizemi: 633682 Dubno List vlastnictvi: 433

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé
Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi viech pohledavek
1) existujici nebo v budoucnu vzniklé , ve vy&i 20.000.000,-K& s pfisl. | wvyplyvajiei
ze smlouvy o kontockorentnim Gvé&ru , ze dne 20.6.2011
2) budouci pohledavky vyplyvajici =ze zajisSténého pravniho vztahu , , které mohou
vznikat ode dne uzavieni smlouvy do 31.12.2030 , a to do vy#e 20.000.000,- K&

Qprdvnéni pro
Smuda Leopold, Orleov 104, 26101 Pfibram, RG/ICO:
630524/0205

Povinnost k
Parcela: 488/6, Parcela: 4B8/65

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 15.07.2011. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 28.07.2011.
V-4772/2011-211
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné oscby zastavniho véfitele postoupenim pohledivky
ze dne 13.09.2017. Pravni Gdinky zapisu ke dni 13.09.2017. Zapis proveden dne
08.03.2018.
V-8864/2017-211
Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku préava

¢ Zastavni pravo zakonné
k zajisténi pohledavky ve vysi 31.767,88- K& s pfisl,
Oprdvnéni pro
Cesk4 republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Stfedocesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k

Parcela: 488/6, Parcela: 488/65

Listina Rozhodnuti spravee dané o zfizeni zastavniho prava (§ 72 zak.&. 337/1992 Sb.)
Finanéni dfad pro Stfedo@esky kraj UzP v PEibrami &3.-2169221/2014 /2120-25200-
201873 ze dne 22.04.2014. Pravni aéinky zapisu ke dni 24.04.2014. Zapis
proveden dne 16.05.2014; uloZenc na prac, Pfibram

V-3505/2014-211
Pofadi k 24.04.2014 13:58

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast, pr. ve vyhodnéjdim poFadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravee dané o zfizeni zastavnlho prava (§ 72 =zak.&,337/1992 sb.)
Finanéni Gfad pro Stfedodesky kraj UzP v Pfibrami ©3.-2169221/2014 /2120-

25200-201973 =ze dne 22.04.2014. Pravni 4éinky zédpisu ke dni 24.04.2014, Zapis
proveden dne 16.05.2014; uloZenc na prac. Bfibram

V-3505/2014-211
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namiste starého
Listina Rozhodnuti spravee dané o zfizeni zastavniho prava (§ 72 zak.&. 337/1992 Sb.)
Finanéni Gfad pro Stfedodesky kraj UzP v PFibrami &9.-2169221/2014 /2120-

25200-201973 ze dne 22,04.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 24.04.2014, Zapis
proveden dne 16.05.2014; uloZfeno na prac. PFibram

V-3505/2014-211

o Vécné bfemenc (podle listiny)
Nemovitosti jsou v Lzemnim chvodua, ve ktereém vyk
Katastralni dfad pre Stiedofesky krai, Hatas
strana 5§

vwd stdtnl sprave katastru nemovitosti Ck
ralni pracovigté Peiibram; ked: 211.
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.071.2018 8-

Okres: CZ020B P¥ibram Obec: 564508 Dubno
Kat.dzemi: 6336B2 Dubno List v

433

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné @iselné Fadé
Typ vztahu

umisténi, vedeni, provozovani a uZivani stavby kanalizace, vstupovat a vjizdét na cast
sluZebného pozemku zatiZenou vécnym biemenem za uéelem oprav a udriby stavby kanalizace
a opravnit k takovému vstupu a viezdu i tF¥eti osoby. PFislusny vlastnik sluZebného
pozemku je povinen vykon vySe uvedenych prav strpét,
rozsah vymezen geometrickym plénem &.490-63/20009,
Oprdvnéni pro
Parcela: 488/74
Povinnost k
Parcela: 488/65

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemens - uplatnad ze dne 02,04,2015. Prawni ucinky
zapisu ke dni 27.04,2015. Zipis proveden dne 21.05.2015.

V-4538/2015-211
Pofadi k 27.04.2015 17:00

© Vécné bfemeno chuze a jizdy
Povinny timte zfizuje ve prospéch ka¥dého prisludného vlastnika panujiciheo pozemku
vécné bfemenc (slufebnost) k &asti sluZebného pozemku vyznadené v geometrickém planu,
pro ucely vstupu a vjezdu na pfedmétnou &ast sluzebného pozemku,
Prislusny vlastnik panujiciho pozemku Je na zakladé prav odpovidajicich vécnému bfemenu
(sluZebnosti) opravnén vstupovat a vjiZd&t na Sast slufebného pozemku, zatiZenou vécnym
bfemenem (sluZebnosti) za tdelem pfistupu na panujici pozemek a za Gdelem odchodu a
edjezdu z néj a opradvnit k takovému vstupu a vjezdu a odchodu a odjezdu tfeti osoby .
rozsah vymezen geometrickym planem &.490-63/2009

Cprdvnéni pro
Parcela: 488/74

Povinnost k
Parcela: 488/65

Listina Smlouva o z¥izeni véecného bfemene - uplatnd ze dne 02.04.2015. Pravni G&inky
zapisu ke dni 27.04.2015. Zapis proveden dne 21.,05.2015.

V-4538/2015-211
Pofadi k 10.06.2015 13:54

© Zastavni pravo zakonné
k zajisténi pohledavky:
existujici, neuhrazené dafiové povinnosti ve vysi 29 186,- K& véetné pfislusenstvi
Oprdévnéni pro
Cesk& republika, RE/IE0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Stfedoéesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k
Parcela: 488/6, Parcela: 48B/65

Listina Rozhodnuti spravce dand o zfizeni zastavniho prava FO pro Stfedocesky kraj, OP
Pribram -4882462/2016 2120-00540-201973 ze dne 22.12.2016. Pravni Q&inky zapisu
ke dni 22.12,.2016. Zapis proveden dne 13.01.2017; uloZeno na prac. Pfibram

V-12319/2016-211
PoFadi k 22.12,2016 13:48

Souvisejiel zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vvhodnéjsim pefadi nevy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava FU pro Stfedogesky kraj,
UP Pfibram -4882462/2016 2120-00540-201873 ze dne 22.12.2016. Pravni a&inky

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterem vykonsvd scdvnl spravn katastru nemovitesti R
Katastralnl ufad pro Stredofesky kraj;, Katastralmi pracovizte PEibram, kod: 211,
strana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2019 08:35:02

Okres: CZ020B P¥ibram Opbec: 564508 Dubno
Rat.dzemi: 633682 Dubno List vlastnictwi: 433

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé

Typ vztahu

zapisu ke dni 22.12.2016. Zapis proveden dne 13.01.2017; uloZeno na prac.
Pribram

V-12319/2016-211
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zAst. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava FU pro StFfedodesky kraj,

UP Pfibram -4882462/2016 2120-00540-201973 ze dne 22.12.2016. Pravni adinky

zapisu ke dni 22.12,.2016. Zapis proveden dne 13.01.2017; uloZeno na prac.
Pfibram

V-12319/2016-211

D Poznamky a dalsl obdobné ddaje

Typ wvztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Richard Bednaf#, Na Pliskavé 1525/2, 102 00 Praha 10
Povinnost k
Novohospodska s.r.o., Rehofova 1003/34, Zizkov, 13000
Praha 3, RC/ICO: 27605108

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky afad Praha 10 003
EX-2051/2018 -7 ze dne 12.11.2018. Pravni adinky zapisu ke dni 13.11.2018.
Zapis proveden dne 14.11.2018; uloZeno na prac. Pribram

2-7511/2018-211
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 488/6, Parcela: 4B8/65
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjych veci Exekutorsky GFfad Praha 10 003 EX-

2051/2018 -9 2ze dne 12.11.2018. Pravni adinky zapisu ke dni 13.11.2018. Zapis
proveden dne 21.11.2018; uloZenc na prac, PPibram

Z-7512/2018-211

Plomby & upezornéni
Cislo Fizeni Vztah k
© Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

V-11235/2018-211
V-11275/2018-211

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Prohlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni pravnické osocby podle obeh.z., ze dne
05.02.2007. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 28.06,2007.

V-4157/2007-211
fro: Novohospodska s.r.o., Rehofova 1003/34, Ziskov, 13000 Praha 3 RC/ICO: 27605108

Nemovitosti jsou v dzemnim of

odu, ve ktersm vykenavd stdtsi sprdvu katastru nemovitosti &R
Batastralnl ufad pro Stfedofesky k Katastralni pracovigté Pélbram, kad: 211,
strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2019 08:35:02
Okres: CZ020B P¥ibram Obec: 564508 Dubno

Kat .tzemi: 633682 Dubno List wvlastnictvi: 433
WV kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvs statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracoviite Pribram, kod: 211.

Vyhotowvil; Vyhatovene: 02.01,20015 08:45:39

Cesky uFad zemém&tficky a katastralni 5CP

Nemovitesti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprave katestru nemovitosti COR
Katastralni orad pro Stfedofesky kraj, Katvastralni pracovizeé Peibram, kéd: 211.
strana 8
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