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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 248/14 je tfeba stanovit obvyklou
cenu idealniho podilu 1/2 nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana Anastasios
Kangas. Obvykl4 cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 22. ledna 2019.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

W

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefnovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném ptipad¢ neni) je tzv. obvykléa cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pvi prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich pomerii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. “

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykld v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjisténa podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danove ucely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjistenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadiuje aktudlni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ..Obecné zasady ocennovani majetku“
a Znaleckvm standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové Urovni
(snizené o piiméfené opotfebeni vzhledem ke stari, stavu a ptedpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska €. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfen¢ upravuji zdkladni cenovou troveit 1994 na
uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjiSt€na podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zdkladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 952 vyhotoveny dne 05.01.2019 pro k.i. Ochoz u Brna.
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

A: Vlastnik:
Iv(angas Anastasios, ¢.ev. 97, 66402 Ochoz u Brna Podil 1/2
Stecherova Yvetta, Ibsenova 122/9, Lesna, 63800 Brno Podil 1/2

B: Nemovitosti: Parcela: parc. ¢. 1881 - 639 m? zahrada
parc. ¢. 1880 — 34 m? zastavéna plocha a nadvoii
jehoz soucasti je stavba rod. rekr: Ochoz u Brna ¢.e. 97

Stavba: Ochoz u Brna ¢.e. 97 rod. rekr. na parcele ¢. 1880

C: Omezeni vlastnického prava:
Zastavni prava exekutorska podle § 69a exeku¢niho fadu

D: Poznamky a dalsi obdobné udaje:
Naftizeni exekuci
Zahéjeni exekuci

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k.u. Ochoz u Brna z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
22.1.2019. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i, protoze povinny
Anastasios Kangas nebyl pfitomen, nebot’ si nepfevzal zasilku o mistnim Setfeni.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oceiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brn¢ - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadci CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.



1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti
Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouZity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankdch www.sreality.cz.

1.2 Situace oceriované nemovitosti
Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

e Rekreac¢ni chata Ochoz u Brna ¢.e. 97 na pozemku parc. ¢. 1880
e Pozemek parc. ¢. 1880 — zastavéna plocha a nadvoii 34 m?
e Pozemek parc.¢. 1881 — zahrada o vyméie 639 m?

Nemovitost se nachazi v katastralnim tizemi Ochoz u Brna, v okrese Brno-venkov mezi
obcemi Ochoz u Brna a Kanicemi. Nemovitost se nachazi v chatové oblasti ve svazitém
terénu. Ptijezd k nemovitosti je po ¢asteéné zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi tfeti osoby.
Okolni terén je prudce svazity smérem k jihu, vlastni pozemek je mirné svazity smérem

k jihu.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Obec

Pocet obyvatel: 1398

Obecni urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skoly: MS, ZS

Obchod potravinami a sluzby: Rozsitend nabidka

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Okraj obce, chatova oblast

Dopravni podminky: Ptijezd po zpevnéné komunikaci
Konfigurace terénu: Terén svazity, vlastni pozemek je svazity
Prevladajici zastavba: Zahrady, rekreacni chaty, rodinné domy
Parkovaci moZnosti: Na vlastnim pozemku

Inzenyrské sité v obci s moznosti | elektro
napojeni ocenovaného aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Chata samostatné stojici

PtisluSenstvi venkovni upravy, oploceni, pravdépodobné elektro
Dostupnost jednotlivych podlazi 1.NP z pozemku

Moznost dal$iho rozsifeni Pravdépodobné ne

Technicka hodnota Dle obhlidky zven¢i je v primérném stavebné-

technickém stavu s bézné provaddénou udrzbou.




1.2.4 Pripojeni objektu na inzenyrské sité
Skute¢né ptipojeni k inzenyrskym sitim nebylo mozné ptesné zjistit, jedna se o predpoklad:

Vodovod: Povrchové ptipojeni ze studny
Kanalizace: Pravdépodobné ne, suchy zachod ¢i septik
Elektricka sit’: Pravdépodobné ano

Plyn: Nezaveden

Telefon: Nezaveden

2. Posudek | -ocenéni ¢éasovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni éasové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o ptfimétené
opotfebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjistovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

2.2 Rekreaéni chata
2.2.1 Popis celkovy

Rekreacni chata se nachazi pii obci Ochoz u Brna v zahradkarské oblasti. Jedna se o chatu
samostatné stojici s ¢islem evidencnim 97. Chata je pfizemni, pfi¢emz je zasazena v mirném
svahu ke konci pozemku. Vstup do chaty je z vychodni ¢asti pozemku do ptizemi, poté je
pravdépodobné obytna ¢ast piistupnd vnitinim schodistém a pul podlazi nize smérem

k zapadu.

Materidlové a konstrukéni vybaveni chaty byly zjiStény pfi mistnim Setieni

Objekt Rekreacni chata samostatné stojici

Padorys Do tvaru obdélniku

Podsklepeni Pravdépodobné ne

Pocet nadzemnich podlazi I NP

Podkrovi Ne

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Izolace proti zemni vlhkosti

Nosné konstrukce montované (dfevéna kostra oplasténa deskami na bazi
dfevéné hmoty)

Stiecha Pultova

Krytina Asfaltové pasy

Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech

Fasddni omitky Natcry

Vnéjsi obklady Chybi

Bleskosvod Neni




2.2.2 Popis objektu

Rekreacni chata je samostatné stojici, Vstup do chaty je z vychodni ¢asti pozemku do piizemi,
poté je pravdépodobné obytna Cast pristupna vnitinim schodistém a pil podlazi nize smérem
k zapadu. Okolo chaty je upravovand zahrada. Chata se nachazi na pozemku, ktery je mirné
svazitého charakteru smérem k jihu, pozemek je oplocen.

Chata ma pravdépodobné¢ kamennou podezdivku, svislé konstrukce jsou montované (dievéna
kostra oplasténd deskami na bazi dievéné hmoty) a je zastieSena sedlovou stiechou. Krov je
drevény, krytina z asfaltovych past, klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.
Okna jsou pravdépodobné dievéna zdvojena ¢i jednoduchd, dveie vstupni dievéné, ¢astecné
prosklend, plechové zarubné.

Chata je pravdépodobné pfipojena na elektfinu (z cesty byla vidét anténa pro televizi). Chata
ma bud’ vlastni zdroj energie, nebo elektrickou ptipojku, na hranici pozemku neni
elektropilifek. Dle hadice natazené pies zahradu je pravdépodobné, ze chata ma bud’ vlastni
zdroj vody (studna). WC je pravdépodobné suché, ¢i svedeno do jimky, véetné ostatnich
pfipadnych kanaliza¢nich vypusti.

r~rs

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku 1970 (dle odborného odhadu, piesné staii neni znamo)

Provedené Gpravy -neni znamo

Celkovy technicky stav Objekt v primérném stavebné-technickém stavu, s bézné
provadénou udrzbou.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

o 1.NP délka | Sitka | vyska 7P OoP
Cast m m m m’ m’
Zakladni ¢ast 6,36 5,26 2,40 33,45 80,29
Podezdivka celkem 33,45 80,29
ZastteSeni délka | sitka | vyska ZP OoP
Cast m m m m’ m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 6,36 5,26 33,45
- vyska ptdni nadezdivky 0,00 0,00
- vy$ka hiebene nad nadezdivkou 1,00 16,73
Celkem zastfeSeni 16,73
Rekapitulace ZP oP
m’ m’
1. nadzemni podlazi 33,45 80,29
zastieSeni v¢. podkrovi 16,73
Celkem 33,45 97,02

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Jedna se o rekreacni chatu montovanou, nepodsklepenou, se sedlovou stfechou s mirnym
sklonem neumoznujici podkrovi. Podle pfilohy €. 12 se jedna o rekreaéni chatu typu G.



2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypodet ceny | Rekreadni chata
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18
Chata podle § 14 a p¥ilohy &. 12 vyhlasky &. 441/2013 Sb. typ G | montovana nepodsklepena
podkrovi
Strecha pultova nezfizeno
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni resp. kolaudace 1970
Stafi S rokt 48
Z&kladni cena dle typu z piilohy ¢. 12 vyhlasky 7C | Kgm? 1 400,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zékladni cena po 1. tpravé =ZC/ x ppod ZC | K&/m? 1 400,00
Obestavény prostor objektu oP m’ 97,02
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 111 2,192
Koeficient vybaveni stavby
Pol. . . Podil | , N .
& Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (p21) % Pod.c. Koef. | Uprav. podil
@ 2) 3) “) (5) 1 ) (®) ©)
1 | Zéklady v¢. zem. praci izolované S 0,05800 | 100 0,05800 1,00 0,05800
2 | Podezdivka kamenna pode S 0,03700 | 100 0,03700 1,00 0,03700
3 | Svislé konstrukce montované dievéné S 0,25400 | 100 0,25400 1,00 0,25400
4 | Stropy dievéné tramové S 10,09300|100| 0,09300 1,00 0,09300
5 | Zasttes. mimo krytinu pultova stfecha S 0,09200 | 100 0,09200 1,00 0,09200
6 | Krytiny stfech asf. Pasy S 10,04200|100| 0,04200 1,00 0,04200
7 | Klempiiské konstrukce uplné, pozinkovany plech S 0,00800 | 100 | 0,00800 1,00 0,00800
8 | Uprava povrchi natéry S 10,09300|100| 0,09300 1,00 0,09300
9 | Schodisté dievéné s podstupnicemi S 0,02100 | 100 | 0,02100 1,00 0,02100
10 | Dvefe dievéné hladké a dievéné prosklené S 10,03200|100| 0,03200 1,00 0,03200
11 | Okna dievéna zdvojend S 10,05200|100| 0,05200 1,00 0,05200
12 | Podlahy dlazba S 10,04000|100| 0,04000 1,00 0,04000
13 | Vytapéni asi kamny na Tp nebo pfimotopy S 10,03300|100| 0,03300 1,00 0,03300
14 | Elektroinstalace ano S 0,03100 | 100 0,03100 1,00 0,03100
15 | Rozvod vody vefejny vodovod/studna S 0,01800 | 100 0,01800 1,00 0,01800
16 | Zdroj teplé vody neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 1,00 0,00000
17 | Rozvod propan - butanu chybi C 0,00300 | 100 0,00300 0,00 0,00000
18 | Kanalizace do jimky S 10,01700|100| 0,01700 1,00 0,01700
19 | Zachod suchy S 10,00400|100| 0,00400 1,00 0,00400
20 | Okenice ano S 10,01900|100| 0,01900 1,00 0,01900
21 | Vnitini hyg.vybaveni asi umyvadlo S 0,02300 | 100 | 0,02300 1,00 0,02300
22 | Ostatni standard S 10,03000|100| 0,03000 1,00 0,03000
23 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,99700
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) K4 - 0,99700
Zakl. cena upravena ZCxK4xK5xKi | ZCU | K¢/m? 2 753,63
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni 1970
Stari S rokt 48
Zpusob vypoctu opotiebeni (linedrné / analyticky ) linearné
Celkova predpoklddand Zivotnost Y4 rokti 60
Opotiebeni O % 60,00
Vychozi cena CN K¢ 267 157,18
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢e 267 157,18
Odpocet na opotiebeni 60,00 % o K¢e -160 294,31
Cena po odpoctu opotiebeni, K¢é 106 862,87
Cena ke dni odhadu | CS K¢& 106 862,87




2.3 Venkovni upravy

Venkovni Gpravy tvofici ptislusenstvi jsou ocenény zjednodusenym zplisobem (oploceni,
zpevneéné plochy, plotova vrata, such¢ WC, dievény maly sklad vpravo do domu,
pravdépodobné vlastni studna (kopand nebo vrtand)), cena je stanovena odbornym odhadem

jako procentudlni podil z ceny chaty.

Venkovni ipravy ocenéné zjednodusenym zpisobem podle § 18 odst. 2 ocetiovaci vyhlagky, platné od 1.1.2013

Vpocteno ocenovacim programem ABN17

Hlavni objekt Chata

Cena

Hlavni stavba K¢ 106 862,87
Vedlejsi stavby tvotici piislusenstvi K¢ 106 862,87
Hlavni stavby + stavby piislusenstvi celkem K¢ 0,00
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich Gprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro dany typ 359
objektu ’
Horni hranice podilu, vyjadfujiciho cenu venkovnich Giprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro dany typ 5.0 %
objektu o
Zvo}ene procento, vyjadiujici cenu venkovnich Gprav ve vztahu k 3.5% az 5 % 5.0 %
cené budov

Cena venkovnich tiprav zjednoduSenym zplisobem K& 4,0 %

Pozemky

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zpisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami

obdobnych pozemkt ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce na internetovych strankach

www.sreality.cz — 01/2019.

Prodej zahrady 1 774 m*ulice Hradiska, Brno - ¢ast obce Obrany

Nabizime k prodeji prostornou zahradu o velikosti 1 774 m2 v MC Brno-Obtany, ktera se
nachazi na klidném misté v blizkosti ul. Hradiska. Dle uzemniho planu lze postavit na
pozemku rekreacni objekt o zastavéné plose 25 m2 — podsklepeny s jednim nadzemnim

podlazim a podkrovim. Site pozemku je 10 m a na pozemek je dovedena elektiina (220/380) a

voda z vodovodniho fadu. Zahrada je oplocena ze 3 stran a nachazi se zde kilna na naradi a
star$i ovocné stromy a okrasné kete. Pfijezd na pozemek po obecni komunikaci.

Celkova cena:1 190 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?:671 K¢

Aktualizace:22.1.2019

Plocha pozemku: 1774 m?




Prodej zahrady 740 m*Bilovice nad Svitavou - ¢ast obce Bilovice nad Svitavou, okres

Brno-venkov

Nabizime ke koupi slunnou zahradu o vyméte 740 m2. Zahrada je oplocena a je v mirném
svahu. V sousedstvi jsou zahrady s chatami nad potokem Melatin. Pozemek doporucuji pro

velmi peknou, ptijemnou lokalitu.

Celkova cena:390 000 K¢é za nemovitost

Cena za m*:527 K¢
Aktualizace:17.1.2019

Plocha pozemku: 740 m?

Na zakladé nabidek pozemkli ve srovnatelnych lokalitach, které se pohybuji v intervalu
527 - 671 K&¢/m?, s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu, pfipojeni siti a kvalité okoli, stanovuji
cenu rekrea¢niho pozemku a zahrady na 600 K&/m?.

P??Cela Druh pozemku Umisténi Vyrr;era ZC  K&/m? Cena K¢&
¢islo m
1880 zastavéna plocha a nadvorii plocha pod chatou 34 600,00 20 400,00
1881 zahrada zahrada 639 600,00 383 400,00
Celkem parcely 673 403 800,00

2.4 Rekapitulace ocenéni casovou cenou

Soucasny stav

Po odpoctu opotiebeni

Objekt Cena soucasny stav (K<)
Rekreacni chata 106 862,87
Venkovni upravy a vedlejsi stavba - zjednoduseny zptisob 8 549,03
Stavby celkem 115411,90
Pozemky :

1880 20 400,00
1881 383 400,00
Celkem 519211,90

Celkem po zaokrouhleni

519 210,00
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3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zadklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pifedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklade¢ rady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda pifimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spociva vtom, Ze zdatabidze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indexti jednotlivych
objektli odvozena trzni cena oceflovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektii
respektuji jejich rozdil oproti oceniovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena prumérna.

V tomto ptipadé je provedeno porovnani s podobnymi objekty (chatami s pozemky)
v obdobnych lokalitdch nabizenych v realitni inzerci www.sreality.cz — 1/2019.

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realizovany prodej:

Lokalita Brno-venkov, obec Mokra - Horakov

Popis lokality a V severni okrajové ¢asti obce, v nezastavéném uzemi vyuzivaném pievazné k zahradkarskym tGcelim,
pristupu které je situované mezi stavajici zastavbou rodinnych domti a okolnim lesem.

Zikladni popis Jedna se o samostatné stojici zdénou rekreacni chatu, podsklepenou, kterda ma jedno nadzemni podlazi a

uceloveé vyuzivané podkrovi pod sedlovou stiechou. 1.PP - vstup ze zahrady na zapadni stran¢, obsahuje
dva sklepy. 1.NP - vstup ze zahrady na jizni strané, obsahuje jednu mistnost se schody do podkrovi.
Podkrovi - ptedsin, pokoj, lodzie. Zaklady betonové s izolaci proti zemni vlhkosti. Zdivo je cihelné v tl.
30 cm. Stropni konstrukce jsou s rovinym podhledem. Krov je dfevéné konstrukce, stfecha sedlova.
Stiesni krytinu tvofi plechové Sablony. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini
omitky jsou vapenné Stukové. Venkovni omitky jsou vapenné hladké. Schody kovové s dievénymi
naslapy (velmi strmé). Podlahy tvofi betonova mazanina, PVC, koberce. Okna jsou difevénd zdvojena s
miizemi. Dvefe jsou dievéné plné nebo prosklené. Vytapéni chybi. Elektroinstalace je provedena
svételna a motorova. Hygienické vybaveni tvoti umyvadlo se studenou vodou. Zachod je suchy mimo
stavbu. Ostatni vybaveni chybi. Chata postavena v roce 1990. Stavebn¢ technicky stav odpovida stafi a
standardni Gdrzbé.

Zastavéna plocha

(m’)

obest.

39,48 pr. (m’)

121 Pozemek (m?) 1655

18,02 | PodLpl. celkové (m?)

Napojeni na sité

El.nn, voda z fadu (pfes pozemky jinych vlastniku bez VB)

PrisluSenstvi Standardni rozsah (suché WC, kiilna, skleniky, branka, brana, betonové schody, zpevnéné chodniky)
Kupni cena (K¢) 790 000 | cena za m* uzitné plochy (K¢) I 20 010 Datum prodeje 12/2018
Poznamka Zdroj KC KS
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Lokalita okr. Brno-venkov, Pozofice

Popis lokality a V oblasti zahrad, které se nachazi tésné za zastavénou Casti obce, na zapadnim okraji obce. Ptijezd je

pristupu z obce po nezpevnéné cesté k severni strané pozemku — asi 600 m, pristup pesky je po pésin€ mezi
zahradami k jizni strané pozemku — asi 200 m.

Zakladni popis Rekreacni chata z r. 2016. 1NP, pultova stfecha, na vlastnim pozemku. Dfevénd, oboustranné obijena.

Z vnitini strany dievénymi prkny, z vnéjsi strany jsou pouzity betonové plotové dilce, z J strany
dievéna prkna.

1.NP — mistnost s kuchynskym koutem, pokoj, dievéna terasa.

Okna plast, podlahy lamino. V kuchyni je kuchyiiska linka s dfezem. V chaté neni vytapéni, neni zde
koupelna ani WC. Dobry stavebné-tech. stav.

(Zlf‘lf;“e“a plocha | 55 55 | podlpl celkova (m?) | 23,00 g?e&) 5411 | Pozemek (m?) 1565
Napojeni na sité Neni mozné pfipojeni na zadné IS.
Prislusenstvi Terasa, suché WC, sklad nafadi.
Kupni cena (K¢) 445 000 | cena za m* uzitné plochy (K¢) | 19 348 Datum prodeje 09/2018
Poznamka Chata neni zapsana v KN, zapsana v KN je jen vedl. stavba -
sklad naradi. Pozemek je v severni ¢asti prudce svazity k jihu, Zdroj KC KS-NV
v jizni ¢asti je mirné sklonity.

Lokalita Brno-venkov, Lelekovice, ul. K Hluku
Popis lokality a na jiznim okraji obce Lelekovice, v lokalité s rekreaénimi chatami s mistnim nazvem V Hluku. Ptijezd
pfistupu je umoznén po Uzké nezpevnéné komunikaci ve vlastnictvi Obce Lelekovice (jedna se pouze o vyjeté

koleje v travnaté plose - komunikace je v zimnim obdobi neudrzovana)

Zakladni popis

Jedna se o samostatné stojici stavbu pro rod. rekreaci, ktera ma dvé nadzemni podlazi a pultovou stfechu
s mirnym spadem. Stavba o piiblizné obdélnikovém ptidorysném tvaru s piistavbou vstupniho zadveri
na JZ strané je osazena do svazitého terénu. Kazdé podlazi je ptistupné samostatnymi vstupy piimo z
okolniho terénu. Obé podlazi jsou rovnéz komunikacné propojena vnitfnim schodistém.

1.NP (zdéné) - schodisté, kuchyn, komora, WC, koupelna vybavena vanou a umyvadlem, sklad a dilna.

2.NP (dievéné oboustranné obijené) - vstupni zadvefi, pokoj se schodistém, pokoj, veranda se vstupem
na terasu.

Chata z roku 1941. Béhem Zivotnosti stavby byla provadéna minimalni udrzba bez vyrazné modernizace.
Posledni modernizace hygienického zafizeni byla provedena cca v 70. letech minulého stoleti. Celkovy
stavebné technicky stav je zhorSeny

(Zlflf;”e“a plocha 42 | Podlpl. celkova (m?) | 65,00 3365;3) 248 | Pozemek (m?) 1478

Napojeni na sité Voda, el. kanalizace do jimky

PrisluSenstvi Standardni rozsah (plot, branka, brana, betonové schody, zpevnéné chodniky)

Kupni cena (K¢) 1 440 000 | cena za m* uzitné plochy (K¢) | 22 154 Datum prodeje 07/2018

Poznamka . ,
Zdroj KC KS-PU
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Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej chaty 24 m?, pozemek 793 m?>Kanice, okres Brno-venkov

850 000 K¢

Nabizime na prodej zdénou chatu 24m?2 s vlastnim pozemkem 770 m2 v pékné lokalité
Kanice okr. Brno venkov. Pozemek je cely oploceny, zadni strana pozemku sousedi s lesem,
je tam branka a cesticka. Chata je zdéna s oplechovanou pultovou sttechou. Topeni na tuha
paliva, do chaty je zavedena elektrika, voda neni, ale okolni pozemky mayji studny s pitnou
vodou. Pfed chatou na terase se nachdzi vyzdény bazén. Z pravé strany chaty je postavena
bouda na naradi a dievo a such¢ WC. Na zahrad¢ jsou vzrostlé ovocné stromy a kete rybizu.
Z pozemku je pékny vyhled na Kanice a okolni lesy. V obci je MS a ZS, obchod s
potravinami, koupali§té, restaurace. Z Kanic je dobra dostupnost do Brna a do Bilovic.

Réadi Vam udélame prohlidku nemovitosti. Nevahejte kontaktovat makléte.

Celkova cena: 850 000 K& za nemovitost, 35 416 K&/m?

Aktualizace:18.01.2019
Stav objektu:Dobry
Typ domu:Cihlovy
Uzitna plocha:24 m?
Plocha pozemku:793 m?

Prodej chaty 26 m?, pozemek 230 m?’Kanice - ¢ast obce Kanice, okres Brno-venkov

369 000 K¢

Nabizime Vam k prodeji dievénou chatu se zdénym sklepem na vlastnim pozemku v piijemné
rekreacni lokalité v Kanicich, asi 14 km od Brna.

Chata o ptiblizné uzitné plose 26 m2 ma obytny pokoj spojeny s kuchyni, vchazi se pres
krytou verandu. Je rozvedena elekttina, pro vodu lze chodit do vetejné studny par krokti pod
chatou nebo vyuzivat destovou vodu. Vytapéni zajist'uji kamna na tuhd paliva.

Zahrada o vyméte 230 m2 je svazitd, upravend do teras, zatravnénd a oplocena. Pod zahradou
jsou k dispozici dvé parkovaci mista, cca 10 m od chaty.

Lokalita je oblibena pro klid, ¢istou pfirodu a lesy pro houbarte a vyletniky, s turistickymi
stezkami a cyklostezkami.

S majitelem lze projednat konkrétni cenovou nabidku.
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Pro vice informaci ¢i piipadnou prohlidku kontaktujte realitniho makléte.
Celkova cena: 369 000 K¢& za nemovitost, 14 192 K¢&/m?
Aktualizace:08.01.2019
Stav objektu:Dobry
Typ domu:Drevény
Uzitnd plocha:26 m?
Plocha pozemku:230 m?

.

Stanoveni porovnavaci ceny

Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
Pocet
5 mistnosti Pozemek
C. Lokalita (pokoje | Garaz 2 Jiné
N m
kuchyn¢)
Ogen. Chata Ochoz u Brna 14KK ne 673 Chavta moptovana, asi v priumérném stavu, voda elektfina zavedena,
objekt udrzovana zahrada
) 2 A3 “) 3 6
1 Mokra-Hordkoy 21kk ne 1655 Zdéna ch;}ta, podsklepena, standard vybaveni, vodovod, elektfina,
WC suché
2 Pozorfice 1+kk ne 1565 | Dfevéna chata, jedna mistnost, terasa, nepodsklepena, bez pfipojeni
. Chata zdéna, minimalni udrzba bez modernizace, v¢. WC, koupelny,
3 Lelekovice 3+1 ne 1478 elektiina, vodovd, kanalizace do jimky
4 Kanice 1+KK ne 793 zdéna chata s’topemrn a pfipojenim na elektfinu, voda chybi, na
pozemku bazén
5 Kanice 14KK ne 230 dr?vgnfa chata, puvovc_lnrl stav, piipojena elektiina, voda nedaleko z
veiejné studny, svazity pozemek
Tab. 1 - Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Koef. Cena po Cena
& pozadovana re- redukci na K1 le K3 K4 K5 K6 7 ocenqvaneho
resp. dukce pramen objektu
zaplacena na ceny odvozena
ramen olo- staval o jiné- o pa | KT ze
Ké/m2 P K¢ p prislusenstvi,IS | velikost | vyba- vliv ... x| srovnavaciho
ceny ha . znalce <
veni | pozemku K6 K¢
(1) () ®) ©  [ao (11) 12 |13 aeo [ as | ae (17)
1 790 000 1,00 790 000 1,00 1,00 1,10 1,15 1,10 095 | 1,32 598 485
2 445 000 1,00 445 000 1,00 0,90 1,00 0,90 1,10 0,95 | 0,85 523 529
3 1 440 000 1,00 1440000 | 1,15 1,10 1,50 1,10 1,10 095 | 2,18 660 550
4 850 000 0,85 722 500 1,00 0,95 1,00 1,05 1,00 0,95 | 0,95 760 526
5 369 000 0,85 313 650 1,00 1,00 1,00 0,90 0,90 0,95 1 0,77 407 338
Jednotkova porovnavaci cena 590 086
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Koeficienty | Je-li porovndvana nemovitost lepsi nez ocefiovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
Kl Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na pfisluSenstvi objektu a IS
K3 Koeficient tipravy na garaz u objektu
K4 Koeficient tipravy na celkovy stav a vybaveni objektu
K5 Koeficient Gipravy na velikost pozemku
K6 Koeficient Gpravy — tivaha znalce s ohledem na prohlidku pouze zvenci

4. Prava a zavady

Povinné nesdélila, zde je nemovitost zatizena ndjemnim vztahem. Pro ti€ely ocenéni je tedy
na nemovitost pohlizeno tak, jako by nebyla zatizena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 952 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v
¢asti C neni uvedeno Zadné vécné biemeno.

Piedpoklada se tedy, ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obc¢anského soudniho fadu.
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5. REKAPITULACE OCENENI

Chata Ochoz u Brna é€. e. 97

Zpisob ocenéni Cena
Vécnd hodnota (Casova cena) 519 210,00 K¢
Cena zji$téna porovnavacim zpisobem 590 086,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 590 000,00 K¢
Idealni 1/2 z obvyklé ceny 295 000,00 K¢
T 236 0 K

Obvykla cena - slovy: pétsetdevadesattisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/2 - slovy: dvéstétiicetSestisickorunceskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ( tj. 295 000,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla déle snizena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti

V Brné¢ dne 28. ledna 2019 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podin Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sh. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii Ministerstvem spravedinosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 334-011/2019.

V Brné dne 28. ledna 2019 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 952
Vyiez z katastralni mapy

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti
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Vypis z katastru nemovitosti pro k. i. Ochoz u Brna

VYPIS E EATASTRD NEMOVITOSTI
prokasniicl stav evidovany k datum 03, 91,2513 13:35:02
Vhatoveno bezdpiand dadkowym pistupem pro wdal Provedan) exerucs, &1 2ME74 pro JUADr. Alens Blafuova, Ph.O.

SOUGNT Sxa R
Exgdutorsky Wfad Bmo - mésto
Ckre=: CEJ643 Broo-wvenkow Do=c: 583537 Ochox u Brna
Fat.doemi: 709433 Ochos m Brome Li=% wlastrictric - 852

V kat. nzemi jsoum pozexmky wedeny v jedns Ciselos Tade

A WVWlastpirk, jiny cpravneny Tompntifikitor Fodil

Viascnicks poivo

Emngasz Anmstaczios, c.ev. 97, 66402 Ochos n Erna Ls2

Etecherova Yvetts, Ihsencva 122/%, Lesna, £3800 Broo Ls2
B

imesafm?] Drud poseckn Zpicch wrmdi ki Coiisch oohrany
E 34 gactaveni plocha a
nadwori
57, rod.rekr
B zemeds]cky podni
fond

Bl VEcni priava aloufici wve prospich memfvritosti v 2d=ti B - Bes sapisu

2 VEcni priva matdfoiici nemovisosti v Zdsti B wietndE souvimsdicich ddajd

= Bastaynl pravo sxskuntorske podle § ESa exekucmiho radu
¥ majisténi pohledavky we wyii 3.300,- K& = prislusenctvim a naklads sxeknee
Oen wenilko 18.1 2013
k podilu id. 142
Spravnéni pro
Statotarnl mécto Broo, Dominikancke namsced 18641,
Broo-meste, 60200 Brmo, RESI00: 44992785
Dosrinrost k

Mangms Anastacios, o.=v. %7 66402 Ochos u Brme,

Parcelm: , farcela: 1EBL

ra Exekufni prikss o sfizenl exskntorskeho sActawvnibo prawa nm Demovitosti
Exekutorského aradna Brmo-mesto 97 EX-I2806/2012 -19 ce done 16.01_2013.
B-1275/72013-T03

]
I
ia}
'

Fofadi k datn podls prawvnl dprawy toéioné v dobs wonikn prava

= Bastawnl pravo exekntorske podle § 6% exsakuooimiho Tadn
¥ sajiZténi pobledavky we wiysi 10.534 95 K2 s pficlofenstvim a oakladi sxeknce
Den wzpiko 31.7.20L13
k podriu id. 172
Joravoeni poa
02 Cpech Repoblic a.s., Za Bromlovkon ZEE/2, Michle,

14000 Prahe 4, BE/IED: _
Favimnost k

E as Aoastasios, ©.ev. 97, 66402 Ochos u Broa,
RE/IEO: 541217/1160
FParcela: 1830, Parcela: 1EB81

Iizrira Exekuonl priksms o srisenl exelmtorskeho sastawniho préava oa nemowitosti

Sacrorrd Eoatd a#0w v dE moafoddi, ve bteras vk v A s Fardve datastiirc naocvitosbl COF

Euimatralnt

laté Broo-weskow, kad:
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WYPLS E EATASTRI HEMOWVITOSTI
prokazoiicl stav evidowany k datm 05, 01,2818 13:55:07
Ckre=: CE)G4] Broo-weokow Co=c; 5683537 Ochos u Broa
dopemi:c 709433 Ochos b Broa Li=t wlastnictywi- 952
Y kat. uzemi json posenky wedeny w jedos Ciselos rads

Exekutorskeho aradn Broo-mesto 009 EM-2300/2012 -21 se doe= 30.07.2013.
E-23529/2013-T03
Foradi k datu podls prasnil dpravy téionse v dob® wznikn prave
= Bastawvnl pravo exekuotorske podle § 6% exekuiniho fadno
k sajistény pohledavky we wysi 5.594,- B2 s prislpSenctvim a npakladd sxekucs
Den vopoiko 14.11.2013
k podilao id. 172
doraveenl pro

feska republika, RC/ICO: DOOODOD1-001, wykonaws:

Mastsky soud v Broe, Polni 994738, Styfice 63900 Brno,

mtsIf0: oDOZ50S2

Hangas Aoastasios, c.ev. %7, 66402 Dchos u Broa,
RE/ICO: mn
Parcela: , farcela: 1E8L

izrina Exekucnl prikss o srizenl exekotorskeho cAstawvniho priava na nemovitosti
Exekntorskeho uradn Broo-mesto 030 EX-43237/2013 -22 ze doe 14.11.2013.
E-34152/Z003-T03

T

i

oradi k datn podle prawni dprawy toione w dobe wonikn prawa

= Bastawnl prawvo exekntorske podle & 6% exeknoniho raduo
k majiZftini pobledavky we wySi 2.500,- KS s pfisluSenctwim, pakladn opravnensho a
maklado exekoce
Den wonodikua 7.4.2014
k podilu id. 1/2
JpTdvoeni poo
Statutarnl mésto Broe, Dominikancke namesti 19641,
Broc-mésto, 60200 Broo, RO/I00: 44902785

irzosz k

voannosCood

Hangas Aoastacios, o.ew. 57, 65402 Ochoz u Brma,
a¢,1co- [

Parcels: 1880, Parcela: 1ESL

Irsrira Exekniml prikas o zfizenl exslmtorskebo sastawvniho prawa na nemowitosti
Exekntorskeho oradn Brmo-mesto 006 EN-24E/2014 -35 o= doe= 06.04.2004. Prawni
noinky sapisn ke doi O07.04_2014. Sapis proveden doe 1305 2014
W-582T/2014-T03
Foradi k OT7.04.2014 15:12

Pozndnky & daldi pbdobne ddaje

% Hafioenl exekuce

poversoy sondei exekutor: JUDr. Earel Urban, Exekptorsky urad Broo-mesto, Hincka 54,
Eroo 6LE6 DO

Hangas Aoastasics, c.ew. 57, 66402 Dchoz u Brme,
g

I:stina Usoesenl soudn o oarizen: exelmcoes TAENE-3482/2012 -12 Hestsky soud v Bras o=
doe 27.12.2012; nlotens na prac. Broo-mecto

Frdvy datasirg nancvitocskl COF

Mazorrd boatd acw v dpmrmlin ofeodu, ve dterac rykondve atdin

Eubaatralnl Qfar

ldth Rroaes
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Vyrez z katastralni mapy pro k.i. Ochoz u Brna
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Mapa oblasti
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