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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského uradu Brno-mésto ¢€.j. 006 EX 83/19-41 je tfeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinné Libuse Houskové. Obvykla cena je
stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 5. bfezna 2019.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované ptipady, coz v daném pifipadé¢ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajictho nebo kupujictho ani viliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primerené nahrady pri vyporadani podilového spoluviastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V techto
pripadech ma cena zjisténa podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danove ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadiuje aktuadlni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérend, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véeci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocennovani majetku
a Znaleckvm standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové Grovni
(snizené o primétené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a ptredpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkil. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimefené upravuji zdkladni cenovou urovent 1994 na
uroveil soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjiSténd podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle zndmych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceflovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny ptipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 1329 vyhotoveny dne 15.01.2019 pro k.u. Pielouc:
A: Vlastnik:

Houskova Libuse, Za Pivovarem 842, 53341 Lazn¢ Bohdanec Podil 1/3
Ostatni vlastnici dle LV €. 1329 v ptiloze

B: Nemovitosti: Parcela: pare. & St. 668 - 218 m? zastavéna plocha a nadvoti
jehoz soucasti je stavba bydleni: Pfelouc €.p. 672
parec. & 2695 — 13 m? zastavéna plocha a nadvoti
jehoZz soucasti je stavba bez ¢p/ce
parc. & 1454/5 - 358 m? zahrada

Stavba bydleni: Pielouc ¢.p. 672, na pozemku parc.¢. St. 668
C: Omezeni vlastnického prava: Bez zapisu

D: Poznamky a dalsi obdobné udaje:
Bez zapisu

Vypis z katastru nemovitosti LV 11615 vyhotoveny dne 15.01.2019 pro k.u. Prelouc:
A: Vlastnik:

Houskova LibuSe, Za Pivovarem 842, 53341 Lazné Bohdane¢ Podil 1/21
Ostatni vlastnici dle LV ¢. 11615 v piiloze

B: Nemovitosti: Parcela: pare. & 1453/8 — 221 m? ostatni plocha
C: Omezeni vlastnického prava: Bez zépisu

D: Poznamky a dalSi obdobné tidaje:
Bez zapisu

Podrobnosti viz. piiloha posudku.

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy

Vytez z katastralni mapy pro k.. Prelou¢ z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s obhlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 5. 3. 2019. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenc¢i, protoze povinna
Libuse Houskova nebyla pfitomna, ptestoze si prevzala zasilku s informacemi o mistnim
Setfeni.



1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné¢ - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadct CR, os. 2013 — v pl.
znéni(Www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je uloZena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www .sreality.cz.

1.2 Situace ocernované nemovité véci
Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

e Pozemek parc. €. St. 668 - 218 m2 zastavénd plocha a nadvofti jehoZ soucasti je stavba
bydleni: Ptelou¢ ¢.p. 672

e Stavba bydleni — Pielouc €. p. 672

e Pozemek parc. €. St. 2695 — 13 m2 zastavéna plocha a nadvofi jehoZ soucasti je stavba
bez ¢p/ce

e Stavba rodinné rekreace bez ¢p/€e na pozemku parc. ¢. St. 2695

e Pozemek parc. ¢. 1454/5 - 358 m2 zahrada

e Venkovni Upravy na pozemcich parc. €. St. 668 a 1454/5

Nemovitosti se nachazeji v mésté Prelou¢ v Pardubickém kraji priblizné 10 km zapadné od
Pardubic. Jde o rodinny diim a zahradu se zdénou chatou, které jsou zapsany na jednom LV
¢. 1329 a pozemek — ostatni plochu — ptijezdova komunikace k zahrad¢ s chatou, ktera je
zapsana na LV €. 11615. VSechny nemovitosti jsou umistény v SirSim centru mésta Prelou¢
(v zapadni Casti). Zahrada se zdénou chatou a piijezdovou komunikaci jsou vzdaleny od
rodinného domu cca 500 m severnim smérem. Rodinny dim lezi v ulici Jiraskova C.p. 672.
Rodinny diim i zahrada s chatou lezi pfi vedlejsi vefejné uzivané komunikaci. Zahrada
s chatou je pfistupnd po vedlejsi nezpevnéné komunikaci ve spoluvlastnictvi. Okolni
zastavba je tvofena rodinnymi domy.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Mésto

Pocet obyvatel: 9 348

Poloha obce: Ptrelou¢ je mésto v Pardubickém kraji na fece Labi
zépadné od Pardubic.




Obecni urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skola: 7S, MS, ZUS

Obchod potravinami a sluzby: Ano, supermarket

Obcanska vybavenost: Knihovna, ubyt. zafizeni, restaurace, Cerpaci stanice,

zdravotni stfedisko

Poptavka nemovitosti: Poptavka v daném segmentu nemovitych véci je nizsi,

nez nabidka.

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Zapadné od stfedu mésta
Dopravni podminky: Ptijezd po vedlejsi komunikaci
Konfigurace terénu: Terén rovinaty

Prevladajici zéstavba: Prevazné starsi rodinné domy
Parkovaci moZnosti: V gardzi, na vlastnim pozemku
Inzenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace, plyn
napojeni ocenované¢ho aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost - RD

Typ stavby Diim samostatny, pravdépodobné nepodsklepeny s 2. NP
a plochou stfechou

PtisluSenstvi Venkovni tpravy, vedlejsi stavba

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP-z ulice a ze dvora

MozZnost dal§iho rozSifeni ne

Technick4 hodnota Podle posouzeni objektu zven¢i je objekt v primérném

stavebné-technickém stavu s udrzbou.

1.2.4 Pripojeni objektii na inZenyrské sité - RD
Skutecné pfipojeni nebylo obhlidkou zven¢i mozno zjistit, proto se jedna o predpoklad:

Vodovod: Pravdépodobné vetejny vodovod
Kanalizace: Pravdépodobné vetejna kanalizace
Elektricka sit™: Ano, vzdusné vedeni

Plyn: Pravdépodobné ano

2. Posudek | - ocenéni ¢asovou cenou (vécha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti poiidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o piimefené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiSt'ovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.



2.2 Rodinny dim
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachéazi v mésté Prelouc ¢.p. 672. Obhlidka nemovitosti byla provedena
pouze zvenci. Pro ocenéni se predpokladd, ze jde o dim tadovy, koncovy, ptizemni,
nepodsklepeny, se sklonitou stfechou bez podkrovi. Ptijezd k nemovitosti je po zpevnéné
komunikaci ve vlastnictvi mésta Prelouc

Materidlové a konstrukéni vybaveni domu byly zjistény pii mistnim Setfeni, obhlidkou
zvenci a pudorysné vnéjsi rozméry objektu byly ziskany z katastralni mapy, fotomapy nebo

odbornym odhadem.
Objekt Rodinny dim fadovy, koncovy
Pldorys Pravidelny pfiblizn¢ do obdélniku
Podsklepeni Nepodsklepeny
Pocet nadzemnich podlazi 1 NP
Podkrovi Ne
Zaklady Ano
Izolace Pravdépodobné jiz nefunk¢ni
Nosna konstrukce Zdéné
Stiecha Sklonita
Krytina Palené dvoudrazkové tasky
Klempitské konstrukce Pozinkovany plech,
Fasadni omitky Viéapenocementovy nastiik, Stitové zdivo bez omitky
Vnéjsi obklady Keram. obklad
Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Dtim je fadovy, koncovy, navazuje na néj garaz ¢i prujezd. Celni strana je orientovana
k vychodu, vchod do domu je z €elni strany. Za domem je mala zahrada ¢i dvorek. Jde o diim
pfizemni se sklonitou sttechou bez podkrovi.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku

1930 dle odborného odhadu, skutec¢né stafi domu neni znamo

Zjisténé zavady

- n¢které stavebné technické prvky jsou na hranici své technické
Zivotnosti

Celkovy technicky stav

Podle posouzeni objektu zvenc¢i je objekt v primérném
stavebné-technickém stavu se zanedbanou udrzbou.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni
Stavba byla pfistupna jen z ulice, materidlové a konstrukéni vybaveni domu a vymeéry byly

zjistény pii mistnim Setfeni,

z katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem.

1.NP délka Sitka vyska 7P OP

0 Cast m m m m? m’
Zakladni cast I. 8,20 5,45 3,10 44,69 138,54
3,00 1,80 3,10 5,40 16,74
Celkem 1.\NP 50,09 155,28




ZastreSeni délka sirka vyska 7P OP
Cést m m m m? m?
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 8,20 5,45 44,69

- vyska ptdni nadezdivky 0,50 22,35
- vyska hiebene nad nadezdivkou 4,00 89,38
Celkem zastieSeni 111,73

Rekapitulace zp OP

m? m’
1. nadzemni podlazi 50,09 155,28
zastteSeni v¢. podkrovi 111,73
Celkem 50,09 267,01

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zptusobu ocenéni

Dtim splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

e nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni,
e objekt nema vice nez tii samostatné byty,
e objekt nema vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,

jedna se tedy o rodinny dim. Konstrukce objektu je zdéna, jednd se o rodinny diim typu A.

Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypocet ceny - rekreacni chalupa nebo domek zdény, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, se 2 NP

Vypocéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN18

Rekreacni chalupa nebo rekr. domek podle § 13 a prilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 441/2013

Sh. typ A nepodsklepeny
Stiecha bez podkrovi
Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢. 11 vyhlasky ZC/ 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000
Zakladni cena po 1. Gipraveé =ZC/ x ppod ZC 2 290,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 267,01
Koeficient polohovy (ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC: 111 | 2,192
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (Ilzgczhll ) % | Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
€)) 2 3 “ & 101 O ®) €]
1 | Zaklady izolované S 10,08200 | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
2 | Zdivo zdéné S 10,21200 | 100 | 0,21200 | 1,00 0,21200
3 | Stropy rovné S 10,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 Strecha krov diev. vazany, stfecha sklonita S 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 | Krytina palené dvoudrazkové S 10,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempiiské konstrukce uplné z pozinkovaného plechu vé. parapet S 10,00900 | 100 | 0,00900 | 1,00 0,00900
7 | Vnitini omitky Stukové S 10,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 Fasadni omitky vapennocemnt. Mnastiik S 0,02800 | 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
9 | Vngjsi obklady chybi C 10,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady WC, koupelna, vana, kuchyné S 10,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
11 | Schody betonové/dreveéné S 10,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
12 | Dvefe dievéné hladké S 10,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna plastova N 10,05200] 100 | 0,05200 | 1,54 0,08008
14 | Podlahy obytnych mistn. PVC, ker. Dlazba S 10,02200 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistn. keramicka dlazba S 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000




16 | Vytapéni kotel na tuh4 paliva S 10,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace 220/380V, jistie S 10,04300| 100 | 0,04300| 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod chybi C 10,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 10,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. Bojler S 10,01900 | 100 |0,01900| 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu zemni plyn S 10,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
22 | Kanalizace vetejna kanalizace S 0,03100 | 100 0,03100 | 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni el. Sporak S 10,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni Eg:lytvadla’ vana ocelovd popf. sprehovy S |0,04100 | 100{0,04100 | 1,00 0,04100
25 | Zachod standardni splachovaci S 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostatni P ]0,03400 | 100 | 0,03400 | 0,46 0,01564
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,99872
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) K4 - 0,99872
Z4kl. cena upravena ZCxK4xK5xKi | ZCU | K¢/m?® 5013,25
Rok odhadu 2019
Rok potizeni 1930
Stafi S rokil 89
Zpisob vypoctu opotiebeni (linearné / analyticky ) linedrné
Celkova piedpokladana zivotnost Z rokil 100
Opotiebeni O % 60,00
Vychozi cena CN K¢ 1 338 587,88
Stupeti dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 1 338 587,88
Odpocet na opotiebeni 60,00 % O K¢ -803 152,73
Cena po odpoctu opotiebeni K¢e 535435,15
Cena ke dni odhadu | [ K& 535 435,15

2.3

Prislusenstvi

Venkovni tpravy a vedlejsi stavby tvotici piislusenstvi domu jsou ocenény zjednodusenym

zpusobem, venkovni Upravy tvoii pfislusenstvi stavby. Jedna se o oploceni, dievény piistiesek
uzivany jako garaz, zdéné vedlejsi stavby, garaz ¢i sklad a ptipojky ing. Siti.

Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zpisobem podle § 18 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky, platné od 1.1.2013
Vpocteno oceniovacim programem ABN14

Hlavni objekt Rodinny dim
Cena

Hlavni stavba K¢ 535 435,15
Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi K¢ 0,00
Gardze tvorici piislusenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢ 535 435,15
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro 359
dany typ objektu ’
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich iprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro dany 5.0%
typ objektu ’
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich tprav ve vztahu k cené budov 3,5% az 5% 10,0 %
Cena venkovnich dprav zjednoduSenym zpisobem K¢ 53 543,52




2.4 Chata zdéna

Rekreacni chata je samostatné stojici, pravdépodobné nepodsklepena, piizemni se sklonitou
stiechou. Vstup do chaty je z vychodni ¢asti pozemku. Okolo chaty je neupravovana zahrada
s ovocnymi stromy a s dievénym skladem naradi (pravdépodobn¢). Chata se nachazi na
pozemku, ktery je rovinatého charakteru a je oplocen. Pfistupova cesta je nezpevnéna ve

spoluvlastnictvi.

Chata ma kamennou podezdivku, svislé konstrukce jsou zdéné a je zastfeSena sedlovou
sttechou. Krov je pravdépodobné dievény, krytina plechova, klempitské konstrukce jsou

z pozinkovaného plechu. Okna jsou pravdépodobné dievéna zdvojena ¢i jednoducha, dvete
vstupni dfevéné, plechové zarubné.

2.4.1 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku

1970 (dle odborného odhadu, pfesné stafi neni znamo)

Provedené upravy

-neni znamo

Celkovy technicky stav

Objekt v primérném stavebné-technickém stavu, se
zanedbanou udrzbou.

2.4.2 Vypocet vymér pro ocenéni

1.NP délka | sitka | vyska 7P )

0 Cést m m m m? m?
Zakladni ¢ast 4,30 3,20 3,00 13,76 41,28
Celkem 1.NP 13,76 41,28

Zasti‘eSeni délka | Sitka | vyska 7P OP
Cast m m m m? m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 4,30 3,20 13,76
- vyska pldni nadezdivky 0,00 0,00
- vy$ka hiebene nad nadezdivkou 2,00 13,76
Celkem zastieSeni 13,76
Rekapitulace /P OP
m> m?
1. nadzemni podlazi 13,76 41,28
zastieSeni v¢. podkrovi 13,76
Celkem 13,76 55,04

2.4.3 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Jedna se o rekreacni chatu zdénou, nepodsklepenou, se sedlovou stiechou s mirnym sklonem
neumoznujici podkrovi. Podle ptilohy €. 12 se jedna o rekreaé¢ni chatu typu A-I

2.4.4 Vypocet ceny objektu niakladovym zpiisobem

Vypocet ceny

Rekreacni nebo zahradkarska chata

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18

Chata podle § 14 a prilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ A | zdéna nepodsklepena

Stiecha

podkrovi
sklonita neziizeno
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Rok odhadu 2018
Rok potizeni resp. kolaudace 1980
Stafi S roki 38
Zakladni cena dle typu z pilohy ¢&. 12 vyhlasky 7ZC' | K¢m’? 1 750,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. tipravé = ZC/ x ppod ZC K&/m? 1 750,00
Obestavény prostor objektu OP m’ 55,04
Koeficient polohovy (ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb ( pfiloha ¢. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 111 2,192
Koeficient vybaveni stavby |
Pol. ¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. P?dll % | Pod.c. | Koef. Up rav-
(pt.21) podil

) 2) 3) “) (5) (6) @) 6] )
1 Zaklady v¢. zem. praci Betonové pasy s izolaci S 0,05600 | 100 | 0,05600 | 1,00 0,05600
2 Podezdivka zdén4, vyska = 0,90 m S 0,03600 | 100 | 0,03600 | 1,00 0,03600
3 Svislé konstrukce zdéné tl. 30 cm S 0,25300 | 100 | 0,25300 | 1,00 0,25300
4 Stropy dievéné s podbitim, omitané S 0,09400 | 100 | 0,09400 | 1,00 0,09400
5 Zastfe$. mimo krytinu sedlova stiecha S 0,09200 | 100 | 0,09200 | 1,00 0,09200
6 Krytiny stiech plechova ocelova S 0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
7 Klempiiské konstrukce uplné, pozinkovany plech S 0,00800 | 100 | 0,00800 | 1,00 0,00800
8 Uprava povrchii vnitini i vnéjsi omitky Stukové S 0,09200 | 100 | 0,09200 | 1,00 0,09200
9 Schodisté dievéné s podstupnicemi S 0,02100 | 100 | 0,02100 | 1,00 0,02100
10 Dveie dievéné ramové napliové S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
11 Okna dievéna zdvojena S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
12 Podlahy palubky, keramicka dlazba S 0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
13 Vytapéni lokalni na tuha paliva S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
14 Elektroinstalace chybi C 0,03100 | 100 | 0,03100 | 0,00 0,00000
15 Rozvod vody pravdépodobné ne C 0,02200 | 100 | 0,02200 | 0,00 0,00000
16 Zdroj teplé vody pravdépodobné ne C 0,00900 | 100 | 0,00900 | 0,00 0,00000
17 Rozvod propan - butanu | neni C 0,00200 | 100 | 0,00200 | 0,00 0,00000
18 Kanalizace neni C 0,02100 | 100 | 0,02100 | 0,00 0,00000
19 Zachod suchy P 0,00400 | 100 | 0,00400 | 0,46 0,00184
20 Okenice ano S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21 Vnitini hyg.vybaveni chybi C 0,02300 | 100 | 0,02300 | 0,00 0,00000
22 Ostatni chybi C 0,02000 | 100 | 0,02000 | 0,00 0,00000
23 Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,86984
Koeficient vybaveni ( z vypoCtu vyse ) K4 - 0,86984
Zakl. cena upravena s pp ZC x K4 x K5 x Ki x pp ZCU | K&/m? 3 336,71
Rok odhadu 2018
Rok potizeni 1980
Stati S rokl 38
Zpisob vypoctu opotiebeni (linearng / analyticky ) linearné
Celkova predpokladana zZivotnost Z roktl 80
Opotiebeni o % 47,50
Vychozi cena CN K¢ 183 652,52
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 183 652,52
Odpocet na opotiebeni 47,50 % (6] K¢ -87 234,95
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 96 417,57
Cena ke dni odhadu cS K¢ 96 417,57

2.5 Prislusenstvi chaty
PtisluSenstvi nemovitosti tvofi venkovni upravy a dievény sklad naradi a jsou ocenény

zjednodusenym zpusobem (oploceni, zpevnéné plochy, plotova vrata, dievény sklad néaradi,

studna) cena je stanovena odbornym odhadem jako procentualni podil z ceny chaty.
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Venkovni upravy ocenéné zjednoduSenym zpiisobem podle § 18 odst. 2 ocefovaci vyhlasky, platné od 1.1.2013

Vpocteno ocenlovacim programem ABN17

Hlavni objekt Chata
Cena
Hlavni stavba K¢ 96 417,57
Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi K¢e 0,00
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢ 0,00
Spodni hranice podilu, vyjadifujiciho cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro dany typ 3.5
objektu -0
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich Gprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro dany typ 70 %
objektu e
Zvovlene procento, vyjadiujici cenu venkovnich tGprav ve vztahu k 3.5% az 7.5 % 50%
cené budov
Cena venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem K¢ 5,0 %
2.6 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptsobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami

obdobnych pozemk ve srovnatelnych lokalitdch z databaze archivu znalce.
Realitni inzerce — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 1 403 m*ulice K Pile, Biehy - ¢ast obce Biehy

2037 156 K¢ (1 452 K¢ za m?)

Pozemek 104/5 v krasné, slunecné a klidné lokalité pro 15 RD "Na Pile" v obci Bfehy u
Ptelouce o rozloze 1403 m2.

Jedna se o jednu z nejkrasnéjSich a nejklidnéjSich parcel v celé lokalité !

Vsechny sité ukonc¢eny na pozemku - kanalizace, voda, elektfina, plyn. Na jafe 2019 bude
postavena nova ptistupova komunikace s vefejnym osvétlenim.

Sité¢ vybudovany - plyn a elektro jiz zkolaudovano, kolaudace vodnich dél nejpozdéji do
31.3.20109.

Ceny uvedeny s DPH. V roce 2019 jiz moznost stavét RD !

Mimo zéplavové uzemi 100-leté vody ! Vydano potvrzeni MU Pielou¢ na funkéni vyuziti
pozemku ! V lokalité neni Zadné regula¢ni natizeni

Celkova cena: 2 037 156 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 1 452 K¢

Aktualizace:11.03.2019

Plocha pozemku:1403 m?




12

Prodej stavebniho pozemku 1 865 m*Bezdékov, okres Pardubice

2 331 250 K& (1 250 K& za m?)

Prodej udrzovaného pozemku uré¢eného uzemnim planem ke stavbé o CP 1 865 m2. Pozemek
se nachéazi v samém stiedu obce Bezd¢kov u Pardubic. Na hranici pozemku ptipojka plynu,

elektiiny, vody a nové zbudovana kanalizace. Krasné bydleni v klidné lokalité s dobrou

dostupnosti mésta Pardubic. V blizkosti autobusova zastavka, obchod, hospoda, obecni tad.
Celkova cena: 2 331 250 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 1250 K¢
Aktualizace:15.02.2019
Plocha pozemku:1865 m?

Na zakladé realitnich nabidek stavebnich pozemku pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach,

které se pohybuji v rozmezi 1 250 — 1 452 K&/m?, s prihlédnutim ke konfiguraci terénu a
kvalité okoli, stanovuji cenu stavebniho pozemku na 1 400 K&/ m?, a pro p¥ijezdovou

nezpevnénou piistupovou komunikaci k chaté stanovuji jednotkovou cenu na 100K¢&/m?.

Vzhledem k faktu, Ze chata s pozemkem je dle platného izemniho planu zahrnuta

v uzemi pro vystavbu rodinnych domi, jsou pozemky téZ stavebni a jejeich jednotkova
cena je tedy také 1 400 K&/m?.

LV 1329
P?Fcela Druh pozemku Umisténi Vymzera 7ZC K&/m? Cena K¢
Cislo m
St. 668 za}stavsna plochaa |plocha pod rodinnym domem a 218 1 400,00 305 200,00
nadvofi dvorem
St.2695 | Zastavéndplochaa | 1o 0d chatou 13 1 400,00 18 200,00
nadvofi
1454/5 zahrada zahrada kolem chaty 358 1 400,00 501 200,00
Celkem parcely 589 824 600,00
LV 11615
Iv),a reela Druh pozemku Umisténi Vyméra ZC Ké&/m2 Cena K¢
Cislo m2
1453/8 ostatni plocha pfistupovd komunikace k chaté 221 100,00 22 100,00
ve spoluvlastnictvi
Celkem parcely 221 22 100,00
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2.7 Rekapitulace ocenéni casovou cenou
2.7.1 Rodinny dim

Po odpoctu opoti‘ebeni

Objekt Cena soucasny stav (K¢)
Rodinny diim ¢.p. 672 535 435,15
Venkovni Gpravy 53 543,52
Stavby celkem 588 978,67
Pozemek:

St. 668 305 200,00
Celkem 947 722,19
Celkem po zaokrouhleni 947 720,00

2.7.2 Chata

Po odpoctu opoti‘ebeni

Objekt Cena soucasny stav (K¢)
chata 96 417,57
Venkovni upravy 3 374,61
Stavby celkem 99 792,18
Pozemek:

St. 2695 18 200,00
1454/5 501 200,00
Celkem 622 566,79
Celkem po zaokrouhleni 622 570,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim — rodinny diim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zéklad€ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychézi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané¢ nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda ptimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spocivd vtom, Ze zdatabdze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indext jednotlivych
objektli odvozena trzni cena ocenovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektt
respektuji jejich rozdil oproti oceiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiSténa cena prumérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitdch z vlastni databaze
realizovanych prodejii nemovitosti a z realitni inzerce na www.sreality.cz — 03/2019.
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3.1 Cenové porovnani- rodinny dim

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 83 m?, pozemek 2 215 m*Sovolusky - ¢ast obce Sovolusky, okres
Pardubice

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje prodej rodinného domu (zeméd¢€lské usedlosti) o celkové
vymeéie 2 215 m?, tato usedlost se nachazi ve velmi klidné lokalité¢ obce Sovolusky u
Ptelouce. Na pozemku se nachézi stodola, chlév, gardz a v neposledni fad¢ obytné ¢ast
dispozi¢né feSend jako 3+1 o uzitné ploSe 83 m?. Nemovitost je v zachovalém stavu a je
idedlni k rekonstrukei podle vlastni piedstavy. Rodinny diim je napojen na elektiinu, voda je z
vlastni studny (obecni ptipojka s vodomeérem je jiz pfipravena na napojeni), odpady napojeny
na obecni kanalizaci. Topeni Ustfedni plynové. Na naddvoii o velikosti 438 m?, navazuje pres
stodolu zahrada s vodni struhou o velikosti 1 777 m?, kterou l1ze vyuzit jako pastvinu. Diky
své poloze a zazemi, je zde mozné vykonavat jakoukoliv podnikatelskou Cinnost. V obci je
obchod s potravinami a dobra autobusova doprava. V okoli jsou lesy, louky.

Celkova cena: 1 690 000 K¢ za nemovitost,
Aktualizace:11.03.2019

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Po rekonstrukci

Typ domu: Pfizemni

Uzitna plocha:83 m?

Plocha pozemku:2215 m?

Prodej rodinného domu 100 m?, pozemek 628 m>Selmice - ¢ast obce Selmice, okres
Pardubice

1690 000 K¢

Nabizime k prodeji zdény dim 3+kk v piivodnim, ale velmi zachovalém stavu s moznosti
pudni vestavby, samostatn¢ stojici garazi v obci Selmice, vzdalené cca 25 km od Pardubic,
19 km od Kolina a nedalekych Kladrub nad Labem (5 km). Dispozice domu: 1.NP. -
obyvatelna kuchyi, pokoj, loznice, chodba, koupelna, suché WC, 2.NP. — podkrovi.
Rodinny diim je soucasti pozemku o celkové vymeéie véetné zastavéné plochy 628m?2 a je
napojen na inzenyrské sit¢ (destova kanalizace, elektrika, plyn). V soucasné dobé je v
jednani napojeni na vefejny vodovod. Na pozemku jsou vybudovany dv¢ studny (jedna
kopanad, druhd vrtana). Vytapéni domu je mozné kamny na tuhd paliva nebo vafkami (plyn).
Ohftev vody je pies elektricky bojler. Do obce je zajisténa autobusova doprava. Volny ihned
po zaplaceni

Celkova cena: 1 690 000 K¢ za nemovitost,

Aktualizace:11.3.2019

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry
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Typ domu: Patrovy
Uzitna plocha:100 m?
Plocha pozemku:628 m?

Prodej rodinného domu 101 m?, pozemek 339 m?>Semtés - ¢ast obce Semtés, okres Kutna
Hora

Prodej rodinného domu o dispozici 3+1 v obci Semtés. Diim je v pivodnim udrzovaném
stavu, je zde zavedena elektfina, plyn, kanalizace a voda z vlastni studny. K domu patii
garaz, killna a ptida v dobrém stavu, vhodna k vestavbé obytného podkrovi. Na udrzované
zahradg se nachazi sklep na ovoce a zeleninu. Dobra dostupnost do Caslavi, Pieloude,
Hefmanova Méstce, Chrudimi a Pardubic. Koupi je mozné financovat hypotecnim tvérem, s
jeho vytizenim Vam pomtzeme. Vice informaci Vam radi poskytneme v realitni kancelafi.
Celkova cena: 1 060 000 K¢ za nemovitost,
Aktualizace:11.03.2019
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Typ domu: Pfizemni
Uzitn4 plocha:101 m?
Plocha pozemku:339 m?

o —

Prodej rodinného domu 72 m?, pozemek 903 m*ulice Pardubicka, Choltice - ¢ast obce
Choltice

Nabizime vam exkluzivné v rdmci probihajiciho insolven¢niho fizeni rodinny dam 2+1,
lgtery se nachazi pii ulici Pardubicka 106, obec Choltice, okres Pardubice, Pardubicky kraj,
Cesko.

Jedna se o stavbu rodinného domu na pozemku p.¢. st. 151, soucasti je stavba Choltice Cp.
106,bydleni, pozemky p.¢. 71/1, p.€. 71/2, déle spoluvlastnicky podil 3/4 na pozemku p.c.
68/3 to vse v k.u. Choltice.

Jedna se o ¢astecné podsklepeny rodinny diim s jednim nadzemnim podlazim a se sedlovou
sttechou se Stitem. Podkrovi neni vyuzito. Se sousednim objektem tvoii dvojdomek.
Zakladové pasy bez izolace proti zemni vlhkosti, obvodové konstrukce ze zdiva tl. 45 az 60
cm, stropy s rovnym podhledem, krov sedlovy, krytina z palenych tasek, klempitské
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konstrukce z pozinkovaného plechu, vnitini omitky vapenné hladké, fasada
vapenocementova, vnitini obklady v bézném rozsahu, schody betonové, dvete plné, okna
dfevéna ramova, podlahy betonové s s PVC a textilnim povrchem, teracové a z keramické
dlazby, topeni lokélni kamny na tuha paliva a kamny na zemni plyn, elektroinstalace
svételnd a motorova, rozvod studené a teplé vody, zdrojem teplé vody elektricky bojler,
rozvod plynu pouze ke kamntiim, v kuchyni elektricky spordk, vnitini hygienické vybaveni
tvoii sprchovy kout a WC. Podle sd¢leni vlastnika pochazi objekt z 50-tych let minulého
stoleti. Udrzba je zanedban4, ve §titovém zdivu jsou vyrazné trhliny (dim je postaven ve
vyrazném svahu). PtisluSenstvi tvofi zdény dvoupodlazni objekt vyuzivany jako domaci
dilna a sklad.
Celkova cena: 930 000 K¢ za nemovitost,
Aktualizace:28.12.2018
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Typ domu: Patrovy
Uzitna plocha: 72 m?

Plocha pozemku:903 m?

—

Stanoveni porovnavaci ceny pro RD Pielou¢ ¢.p. 672

Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

¢ | Lokalita | VEUKOSU | Gargy | Pozemek Jiné
m2 m
Oc.en. Picloud cca 40 ano 218 RD 1. Np, skvlonlta strvecha, bez podkrovi, maly pozemek, garaz vedle
objekt domu. Pravdépodobné zane
(D B) 1 @ 6 ©
1 Sovolusky 83 ano 2215 Byvala zeméd¢lska usedlost k rekonstrukci, velké ptislusenstvi a zahrada.
2 Selmice 100 ano 628 RD v zachovalém stavu, suché WC, minimalni pfislusenstvi
3 Choltice 72 ne 903 RD v zanedbaném stavu, mini malni pfisluSenstvi, pozemek ve svahu
4 Semtes 101 ne 339 RD v ptivodnim udrzovaném stavu, bez garaze, na ztahrad¢ sklep, vlastni
studna
Tab. 1 - Zji§téni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Koef. Cena
& pozadovana re- Cena po redukei KI Ie, K3 K4 K5 K6 I ocenqvaneho
resp. dukce | napramen ceny objektu
zaplacena na odvozena
ramen veli- gardz a stav a uvaha Kix ze
K¢ P K¢ poloha pfislusen | vyba- |pozemek ... x| srovnavaciho
ceny kost . . znalce 9
stvi veni K6 K¢
Q) ) (®) &) a0) atn a2 as a4) | ds) |de an
1 1 690 000 0,90 1521 000 0,95 1,15 1,15 1,05 1,15 1,05 | 1,59 956 604
2 [ 1690000 0,90 1521000 0,95 1,25 1,10 1,10 1,05 1,05 | 1,58 962 658
3 930 000 0,90 837 000 0,95 1,05 0,95 0,95 1,05 1,05 0,99 845 455
4 1 1060000 0,90 954 000 0,95 1,20 0,95 1,00 1,05 1,05 | 7,19 801 681
Celkem priamér K¢ 891 600
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Koeficienty |Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
Kl Koeficient upravy na polohu objektu
K2 Koeficient upravy na velikost objektu
K3 Koeficient upravy na gardz v objektu nebo v aredlu
K4 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K6 Koeficient upravy dle odborné tivahy znalce s ohledem na prohlidku pouze zvenci

3.2 Cenové porovnani - chata

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej chaty 40 m?, pozemek 1 013 m?ulice V Chaloupkach, Pardubice - ¢ast obce Staré
Civice

Prodej zahrady se dvéma menSimi chatkami. Zdéna chatka mé jednu obytnou mistnost a

koupelnu s umyvadlem a vanou. Je zde ptfivedena voda z vrtané studny, topeni je krbovymi

kamny a také elektrickym piimotopem. Druha chatka je dfevéna, podsklepena. V dosahu je

vefejny vodovod, kanalizace a plyn.

Celkova cena: 1 600 000 K¢ za nemovitost,

Aktualizace:15.03.2019

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Typ domu: Pfizemni

Uzitna plocha:40 m?

Plocha pozemku:1013 m?

= >
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Prodej zahrady 1 198 m*Choltice - ¢ast obce Choltice, okres Pardubice

Hledate klidné misto na odpocinek? Nedafi se Vam najit nic, co by spliiovalo Vase
predstavy? Mozna prave tyto fadky budou praveé pro Vas. V obci Choltice, nedaleko
krasného mésta Pardubice, se nachazi pozemek o rozloze 1.198 m2. Spolecné s chatkou,
kterd je na tomto pozemku umisténa, se jedna o pekné a klidné misto urcené k relaxaci a
nacerpani energie do dalSich pracovnich dni. Na zahrad¢ dale nalezneme kilnu, ktera
poslouzi k uskladnéni kol, sekacky, ¢i jakéhokoliv dal$iho néafadi. Na kazdé spravné zahradé
by nemély chybét ovocné stromy, které tu samoziejmé mame. Ptijd’te se se mnou na toto
krasné misto podivat.

Celkova cena: 500 000 K¢ za nemovitost,
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Aktualizace:05.03.2019
Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry
Plocha pozemku:1198 m?

Prodej zahrady 1 861 m*Semtés - ¢ast obce Semtés, okres Kutna Hora

Dovolujeme si Vam nabidnout pozemek o velikosti 1 861 m2 v obci Semtés okr. Kutna
Hora. Pozemek je mirng svazity. Na pozemku je umisténa vlastni studna, na pozemek je
pfivedena elektiina. Velmi klidné misto vhodné k rekreaci i bydleni. Velmi dobra
dostupnost do Kutné Hory a Caslavi.

Celkova cena: 650 000 K¢ za nemovitost,

Aktualizace:12.03.2019

Stavba: dfevéna maringotka

Stav objektu: Dobry

Pl 39 m?

Prodej chaty 16 m?, pozemek 393 m”ulice generala Svobody, Pardubice - ¢ast obce
Rosice

Prodam chatku se zavedenou zahradou, s bazéném v zahradkarské kolonii

Celkova cena: 690 000 K¢ za nemovitost,

Aktualizace:11.03.2019

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Plocha pozemku:393 m>
o e I

Stanoveni porovnavaci ceny pro Chata Prelou¢
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Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

x . Velikost | Pozemek .
C. | Lokalita 2 ) Jiné
Ocen. . « cca Zdéna chata, nepodsklepena, neudrzovana zahrada rovinatého chrakteru, stevéna kiilna
. Pteloud 598 . o .
objekt 14m2 jako prislusenstvi
€)) 2) () (©)
Staré zdéna chata, s pivodem vody, studna na pozemku, topeni krbovymi kamny, dalsi dve
1 - . 40 1013
Civice chatky na pozemku
2 Choltice 20 1198 Zahrada s chatou kousek od Pardubic, chata dfevéna, elektro, vodovod a vytapéni
3 Semtes 10 1861 Pozemek s maringotkou, voda a elektfina
4 Rosice 16 393 Udrzovana chata s bazénem v zahradkarské kolinii
Tab. 1 - Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena
Cena Koef. re- Cena po ocenovaného
C. pozadovana ) redukcina | KI | K2 K3 K4 K5 K6 I !
resp. zaplacena dukee na pramen ceny objekiu
’ odvozena
ramen olo- | veli- St::V uvaha Kix e
Ke P K¢ P ptislusenstvi pozemek ... X | srovnévaciho
ceny ha | kost vyba- znalce 9
. K6 K¢
veni
€)) @) (®) ) 10 1dy 12) as | a4 as) [de a7n
1 1 600 000 0,95 1520 000 1,10 | 1,30 1,10 1,25 1,15 1,00 [ 2,26 672 566
2 500 000 0,95 475 000 0,85 | 1,00 1,00 1,05 1,05 1,00 [ 0,94 505319
3 650 000 0,95 617 500 0,90 | 1,00 1,05 1,00 1,20 1,00 | 1,13 546 460
4 690 000 0,95 655 500 0,95 | 1,00 1,10 1,00 1,05 1,00 | 1,10 595 909
Celkem priumér K¢ 580 064

Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez oceiiovana, je koeficient vétsi nez 1,0.

K1 Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 Koeficient upravy na velikost objektu
K3 Koeficient Gpravy na garaz v objektu nebo v arealu
K4 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient tpravy na velikost pozemku
K6 Koeficient tpravy dle odborné tivahy znalce s

4. Prava a zavady

Povinni nesd¢lili, zda je nemovitost zatizena najemnim vztahem. Pro Gcely ocenéni je tedy na
nemovitost pohlizeno tak, jako by nebyla zatizena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru

nemovitosti LV 1329 a 11615 v ¢asti Bl je uvedeno vécné bi‘emeno chiize za ticelem

pristupu ke studni, povinnost k parcele ¢. 1453/1 a1453/7, které vSak nijak neovliviiuje

obvyklou cenu, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné bifemeno.
Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve

smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.
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5. REKAPITULACE OCENENI
Rodinny diim Prelou¢ €. p. 679 LV 1329

Zptsob ocenéni Cena
Vécnd hodnota (Casova cena) 947 720,00 K¢
Cena zji$ténd porovnavacim zptisobem 891 600,00 K¢&
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 890 000,00 K¢
Cena spoluvlastnického podilu id. 1/3 296 667,00 K¢
Obvykla (trzni) cena id. 1/3 dle odhadu znalce 237 300,00 K¢

Obvykla cena - slovy: osmsetdevadesattisickorunceskych

Obvykla cena id. 1/3 - slovy: dvéstétricetsedmtisictFistakorunceskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 ( tj. 296 667,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti ide4dlniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti

Stavba rodinné rekreace bez ¢p/ce, LV 1329

Zpisob ocenéni Cena
Vécnd hodnota (Casova cena) 622 570,00 K¢
Cena 7jisténa porovnavacim zplisobem 580 064,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 580 000,00 K¢
Cena spoluvlastnického podilu id. 1/3 193 334,00 K¢
Obvykla (trzni) cena id. 1/3 dle odhadu znalce 154 700,00 K¢

Obvykla cena - slovy: pétsetosmdesattisickorunceskych

Obvykla cena id. 1/3 - slovy: tstopadesatétyritisicsedmsetkoruncéeskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 ( tj. 193 334,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti ide4dlniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti

Pozemek parc. ¢. 1453/8, LV 11615

Zpisob ocenéni Cena
Cena 7jisténa porovnavacim zplsobem 22 100,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 22 100,00 K¢
Cena spoluvlastnického podilu id. 1/21 1 052,00 K¢
Obvykla (trzni) cena id. 1/21 dle odhadu znalce 630,00 K¢

Obvykla cena - slovy: sedmsetsedmdesattisickorunceskych

Obvykla cena id. 1/21 - slovy: tFistaosmdesatpéttisickorunceskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/21 (tj. 1 052,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,6 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti
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Celkova rekapitulace

Zpisob ocenéni Cena
Obvykl4 (trzni) cena id. 1/3 RD Pielou¢ dle odhadu znalce 237 300,00 K¢
Obvykl4 (trzni) cena id. 1/3 stavba rodinné rekreace dle odhadu znalce 154 700,00 K¢
Obvykla (trzni) cena id. 1/21 pozemku parc. ¢. 1453/8 dle odhadu znalce 630,00 K¢
Celkem 392 630,00 K¢

obvykla cena - slovy: tiistadevadesatdvatisicSestsettricettisickorunceskych

V Brné dne 19. biezna 2019 Ing. Tomés Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovi$té Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavii, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod Cislem zakazky 354-031/2019.

V Brné dne 19. biezna 2019 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 1329
Vypis z katastru nemovitosti LV 11615
Vytez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy s fotomapou
Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti
Rodinny dim

Chata
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Vypis z katastru nemovitosti LV 1329

VYPIS T KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici atav evidovany k datu 15 01.2019 156:585:¢

Vyhotoveno bezuplainé dalkovym prizfupem pro ucel: Provedeni exebuce, &7, 83719 pro JUDr. Alens BlaZkova, Ph.O.
soudni exekutor
Exekutorsky ufad Bmo - mésto
Cxres: CE0S532 Pardubice Chec: 575500 Preloud

Hat.tzemi: 734560 Prelouc List wlastnictwi: 1329
W kat. uzemi jsou poremky vedeny ve dvou Slselnych radach (5t. = stavebnl parcelal

Jjiny opravmeny

& pravo
Houskova Libufe, Ea Pivovarem 842, 53341 Lazné Bohdanec
Hepovim Radek, Edvarda Benese 1635, 53501 Preloud
Hepovim Zdenék, Polska 170, Bilé Predmesti, 53003
Pardubice

Procharka Jarcslav, Jiraskova 672, 53501 Prelouc

1/3
1/6
1/6

1/3

Vimérs [m?] Druh pozemkn Fpusch vyuziti Zpusok ochrany
218 zastavéni plocha a
nadvori
Prelouc, &.p. 672, bydleni
woremkis poS.c St. GEB
13 zastavéna plocha a
nadwvori
bez &p/fée, rod.rekr
zemku p.S.: St. 2695
358 zahrada zemédél sk phdni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemowitosti v fasci B

I'yvp vetahn

o Vécné biemeno chize
za udelem pristupu ke studni v rozsahu dle geometrického planu &. 1310-232/2003
Cprivnéni poo
Parcela: 1454/5
Fovinnost k

Parcela: 1453/1

Liztinz Smlouva o zrfirenl vecného bremene - bezuplatna =ze dne 21 04 _2005. Prawni
acinky vkladu prava ke dni 01.07_2005:
V-4619/2005-606&

‘adi k datu podle pravnl fipravy Ucinne v dobé wezniku prava

o Vécné bfemeno chize
za utelem pristupu ke studni v rozsahu dle geometrického planu &. 1348-120/2004
Opravnéni pro
Parcela: 1454/5

DOVIONRGSE

Parcela: 1453/7

Listinz Smlouva o zFizenl vecneho bremene - bezuplatna =ze dne 21.04.2005. Prawni
ucinky vkladu prava ke dni 01.07.2005.

f 4

V-461%/2005-606
Poradi k datu podle pravnl tpravy ucinne v dobé vezniku prava

ZATEZU]ICL I

Nemosritosti json ¥ tzspeir sbyodn, v= ko=-=m vykonava =

5 o = S o ) A
Hatastrilni Gfad pro Pardobickfd kraj, E
=srana L
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VYPIS ¥ HATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datm 15.01.2013 15:55:0Z

Ckres: CED532 Pardubice Okec: 575500 Prelouc

Hat.uzemi: 734560 Preloud List wlastnictwi: 1329
V kat. uzemi jzou poremky vedeny wve dvou Siselnych radich (St. = stavebnl parcela)

I Toznamky & dalfi chdobne Gdaie — Be=z zapisu

Flomey a upozsrnenl - Bez zapisu
T Nabwrsci titbtply a Fipne podkledy zapisn
E Naksy 1 Bibuly & jinse podklad ly Zapisny

i
Il

o Tsneseni soudu o vyporadani 5M a o dédictyi Okresni soud v Pardubicich 32 D-1335/2018 -
50 ze dne 17.12_2018. Pravnl moc ke dni 17.12 2018, Pravnl udinky zapisu ke dni
20.12.2018. Zapis proveden dne 10.01.2019.

V-1le404/2018-606

¥

Fro: Hepovim Zdenék, Polska 170, Bilée Predmesti, 53003 Pardubice REFTICO:
Hepovim Radek, Bdwvarda Benede 1635, 53501 Prelouc
Prochazka Jarocalaw, Jiraskova €72, 53501 Prelous
Houskova Libude, Za Pivovarem 842, 53341 Laznée Bohdaned

S dremnim shvodo, we kterém vykondvi stdbni sprévi katastruy nemovitosti

; u +]
Katastralni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovidté Pardubice, kod: &0&.

on ¥ LEemeim chbyodn, v= kc=-em wykonava stachi spravi katastru nesowitosti CR

Inil pracovi¥sd Pardubice, bid: €06.
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Vypis z katastru nemovitosti LV 11615

VYPIS Z KATASTRD NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 15.01. 5012 15:5E8:0

Vyhotoveno beziplaing dalkovym pfiztupem pro ddel: Provedeni exekuce, &) 83719 pro JUDr, Alena Elagkovd, Fh.O.
zoudni exekiior
Exekutorsky ufad Bmo - mést

Ckxress: CED532 Pardubice Okezc: B75500 Preloud
Hat.uzemi: 734560 Preloud Lisc wlastnictwi: 11615
¥V kat. tazeml jsou pozemky vedeny ve dvou Slselnich Fadach (St. = stavebnl parcela)

B Vlagstnik, jiny opravneny Idencifikator Pod

Visstnigke pravs
Chlumecky Vaclav, Smetancwa 1034, 53501 Preloud 1/14
5IM Dostalek Jarcslav a Dostalkova Jarcslava, &.p. 118, 1/7
54341 Dolni Lanow
Formanova Darina, Smetancwva 1034, 53501 Preloud 1/14
Frideova Drahomila, K. Capka 1018, 53501 Preloud 1/7
Houskova Libufe, Ba Pivovarem 842, 53341 Lazné Bohdaned 1/21
SIM Hyvl JiFi a Hyvlova Martina, Spojovaci 143%, 53501 1/7
Prelouds
Minatikova Tereza, Ma Kreté 428, 53501 Preloud i/7
Hepowim Radek, Edvarda Benefe 1635, 53501 Preloud 1/42
Nepovim Zdenék, Polska 170, Bilé Dfedmésti, 53003 1/42
Pardublce
Prochiazka Jaroslav, Jiraskova 672, 53501 Prelouc 1/21
Székely Tomas Ing., Pardubicka %1, 53501 Prelouc 177
Episob vynEigi Zptisob . ochrany
catatnl
komunikace
fasti B - Bez =zapisu
5 Vécni prava zatdfujici nemovitosti v Sasti B wietnd souvissejicich ddaju — Ber zdpisu
Listina
o Smlcuva kupni ze dne 13.12.2004. Prawvni atinky wkladua prava ke dni 16.12 . 2004.
V-3747/2004-606
Fro: Hyvl Jifi a Hyvlova Martina, Spojovacl 1439, 53501 Pireloud RC/ICo: 721118/3342
T15818/4825
o Smlouva kupnl ze dne 24_01.2005. Prawvni ufinky vkladu prava ke dni 28.01.2005.
V-537/2005-606
Frz: Prideova Drahomila, K. Capka 1018, 53501 Pfeloud RE/IS0D: 3656207025
o Smlouva kupni ze dne 28_01.2005. Pravni ufinky vkladu prava ke dni 22 02 _2005.
V-1182/2005-606
Fro: Dostalek Jaroslav a Dostalkova Jarcslava, ¢.p. 118, 54341 BE/TIC0: 460418/041
Dolni Lanow 455530/135

=crana 1
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Vyfez z katastralni mapy pro k.. Pieloud

Chata
oN
Q
1454/6 ’ s
© éﬂ
3
9 2376
745]
Q
653 | 1454/4 1455/1

2724 =

_xl" F

1454/6




27

Pra-}_s\(b

Mapa oblasti
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