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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢€.j. 006 EX 630/05-202 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana Vlastimila Pitela. Obvykla
cena je stanovena k datu mistniho Setieni, t.j. k datu 14. srpna 2018.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

v

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném pripad¢€ neni) je tzv. obvykléa cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena p¥i prodejich
stejneho, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéru prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistend podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecnd cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném miste a case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckvm standardem €. VI ..,Obecné zasady ocenovani majetku*
a Znaleckvm standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v soucasné cenové Grovni
(snizené¢ o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a ptredpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemki. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimétené upravuji zdkladni cenovou troven 1994 na
uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjc¢eny pfipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 1476 vyhotoveny dne 5.12.2017 pro k.a. Miroslav.
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy

Vytez z katastralni mapy pro k.i. Miroslav z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Mistni Setreni

Dodate¢né mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo
provedeno dne 14.8.2018. Za pfitomnosti povinného pana Vlastimila Pitela. Piivodni obhlidka
nemovitosti byla provedena dne 10.5.2018 bez ucasti povinného z diivodu nevyzvednuti
obsilky s vyzvou k sou¢innosti.

1.1.4 Ostatni

- Znalecky posudek ¢. 244-052/2018 ze dne 11. kvétna 2018 vypracovany Ing. Tomasem
Hudcem.
- Zadost exekutora €. j. 006 EX 630/05-243 ze dne 29.6.2018

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro oceniovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databaze je uloZena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.



1.2 Situace oceriované nemovitosti
Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:
e Rekreacni chata ¢p/Ce na pozemku parc. ¢. 2150

e Venkovni upravy na pozemku parc.¢. 2151
e Pozemek parc.¢. 2151 — zahrada o vyméie 809 m?

Nemovitost se nachazi ve mésté Miroslav, v okrese Znojmo pfi jiZznim okraji zastavéného
uzemi v zahradkaiské oblasti. Pfijezd k nemovitosti po nezpevnéné polni komunikaci parc. €.
2154/1 ve vlastnictvi mésta Miroslav.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Mésto

Pocet obyvatel: 2906
Obecni tfad: Ano
Postovni trad: Ano

Skoly: MS, ZS
Obchod potravinami a sluzby: Supermarket

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Pfi jiznim okraji mésta

Dopravni podminky: Ptijezd po nezpevnéné komunikaci
Konfigurace terénu: Terén svazity, vlastni pozemek je rovinaty
Prevladajici zastavba: Zahrady, rekreaéni chaty, rodinné domy
Parkovaci moznosti: Na veiejné komunikaci ¢i na vlastnim pozemku
Inzenyrské sité v obci s moznosti | Vodovod, elektro

napojeni oceniovaného aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Chata samostatné stojici

PtisluSenstvi venkovni upravy, jimka odpadni, oploceni, plotova
vratka, such¢ WC, dfev. maly sklad na konci zahrady

Dostupnost jednotlivych podlazi 1.NP z pozemku

Moznost dalsiho rozsifeni Ano

Technick4 hodnota Objekt je v primérném stavebné-technickém stavu
s bézn¢ provadénou udrzbou

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité
Skute¢né piipojeni k inZenyrskym sitim nebylo moZné ptesné zjistit, jedna se o predpoklad:

Vodovod: Zaveden

Kanalizace: Svedena do vlastni jimky s trativodem
Elektricka sit”: Nezavedena, moznost piipojit
Plyn: Nezaveden

Telefon: Nezaveden




2. Posudek | - ocenéni ¢asovou cenou (vécha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizend u staveb o pfiméiené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiS§t'ovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.

2.2 Rekreacni chata
2.2.1 Popis celkovy

Rekreacni chata se nachazi ve mésté Miroslav, v k.. Miroslav bez ¢p/Ce. Jedna se o chatu
samostatné stojici, ¢astecné podsklepenou - vodovodni jimka, s 1 nadzemnim podlazim a
sklonitou stfechou.

Materialové a konstrukéni vybaveni chaty byly zjiStény pfi mistnim Setieni

Objekt Rekrea¢ni chata samostatné stojici

Pldorys Do tvaru obdélniku

Podsklepeni Casteéné

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Ne

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Izolace proti zemni vlhkosti

Nosna konstrukce montované (dfevénd kostra oplasténa deskami na bazi
drevéné hmoty)

Stiecha Krov dievény, stfecha sedlova v mirném spadu

Krytina Pozinkovany plech

Klempitské konstrukce Pozinkovany plech

Fasadni omitky Natéry

Vnéjsi obklady Kamenna podezdivka

Bleskosvod Neni

2.2.2 Popis objektu

Rekreacni chata je samostatné stojici, vstup do 1.NP je ze zdpadni strany z pozemku, chata
ma okna orientovana na zapad a na vychod. Okolo chaty je zahrada. Chata se nachazi na
pozemku, ktery je rovinatého charakteru. Na pozemku jsou zpevnéné plochy a pozemek je
oplocen.

Chata mé kamennou podezdivku, svislé konstrukce jsou montované (dfeveéna kostra oplasténa
deskami na bazi dfevéné hmoty) a je zastfeSena sedlovou sttechou. Krov je dievény, krytina a
klempiiské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Okna jsou dievéna zdvojena a
jednoduché s okenicemi, dvete vstupni dievéné, plechové zarubné.

Dispozice chaty je 2+1, pficemz v jidelni ¢asti je improvizovany kuchynsky kout a krb ze
Samotovych cihel pro vytapéni celé chaty. V koupeln¢ je pouze sprchovy kout, umyvadlo
chybi. Podlahy mistnosti jsou pokryty dlazbou. WC je suché.



2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku

1970 (dle odborného odhadu, presné staii neni zndmo)

Proveden¢ upravy

-neni znamo

Celkovy technicky stav

Objekt v primérném stavebné-technickém stavu, s bézné

provadénou udrzbou.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

o 1.PP délka | Sitka | vyska 7P oP
Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 3,00 2,10 2,50 6,30 15,75
Celkem 1.PP 6,30 15,75
o |Podezdivka délka | sitka | vyska 7P oP
Cést m m m m> m’
Zakladni ¢ast 4,70 2,00 0,60 9,40 5,64
5,00 4,00 0,60 20,00 12,00
Podezdivka celkem 29,40 17,64
1.NP délka | sitka | vyska ZP OoP
0 Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 4,70 2,00 2,40 9,40 22,56
5,00 4,00 2,40 20,00 48,00
Celkem 1.NP 29,40 70,56
ZastieSeni délka | sitka | vyska 7P OP
m m m m? m’
1. Cast - zastavénd plocha (obdélnik) 4,70 2,00 9,40
- vyska plidni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 1,30 6,11
2. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 5,00 4,00 20,00
- vyska pudni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 1,30 13,00
Celkem zastfeSeni 19,11
Rekapitulace 7P OP
m2 m3
1. podzemni podlazi 6,30 15,75
podezdivka 17,64
1. nadzemni podlazi 29.40 70,56
zastieseni v¢. podkrovi 19,11
Celkem 35,70 123,06




UZitna plocha domu

celkem
1. PP vyméra (m2) | vymeéra
(m2)
sklad 3,55
Celkem 3,55
Redukce plochy 1.PP na 1/2 1,78
1. NP
jidelna 8,10
kuchynsky kout 6,20
loZznice 3,30
loznice 4,30
WC 0,80
sprcha 1,60
Celkem 26,08

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zptisobu ocenéni

Jedna se o rekreacni chatu montovanou, nepodsklepenou, se sedlovou stiechou s mirnym
sklonem neumoznujici podkrovi. Podle ptilohy €. 12 se jedné o rekrea¢ni chatu typu G.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypodet ceny I Rekreadni chata
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18
montovand  Castecné
Chata podle § 14 a p¥ilohy &. 12 vyhlasky &. 441/2013 Sb. typ G | podsklepena
Strecha Sklonita podkrovi nezfizeno
Rok odhadu 2018
Rok poftizeni resp. kolaudace 1970
Stafi S rokl 48
Zakladni cena dle typu z piilohy ¢&. 12 vyhlasky | ZC/ | K&/m’® 1 400,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. tipravé = ZC/ x ppod ZC | K¢/m? 1 400,00
Obestavény prostor objektu OP m? 123,06
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) | Ki - CZ-CC 111 2,192
Koeficient vybaveni stavby |
Pol. . . Podil | , y ;
& Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (pE.21) % Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
@) 2) 3) “) (5) 106 ) ®) €]
1 | Zéklady v¢. zem. praci kamenna pode S 0,05800 | 100 | 0,05800 1,00 0,05800
2 | Podezdivka zdéna, vyska = 0,90 m S 10,03700| 100 | 0,03700 | 1,00 0,03700
3 | Svislé konstrukce montované dievéné S 0,25400 | 100 | 0,25400 1,00 0,25400
4 | Stropy dievéné tramové S 10,09300|100| 0,09300 | 1,00 0,09300
5 | Zastie$. mimo krytinu sedlova stfecha S 0,09200 | 100 | 0,09200 1,00 0,09200
6 | Krytiny stiech z pozink. Plechova S 0,04200 | 100 | 0,04200 1,00 0,04200
7 | Klempiiské konstrukce uplné, pozinkovany plech S 0,00800 | 100 | 0,00800 1,00 0,00800
8 | Uprava povrchii natéry S 10,09300|100| 0,09300 | 1,00 0,09300
9 | Schodisté dievéné s podstupnicemi S 10,02100|100| 0,02100 | 1,00 0,02100
10 | Dveie dievéné hladké S 10,03200|100| 0,03200 | 1,00 0,03200
11 | Okna dfevéna zdvojena S 10,05200|100| 0,05200 | 1,00 0,05200
12 | Podlahy dlazba S 10,04000| 100 | 0,04000 | 1,00 0,04000
13 | Vytapéni krbem S 10,03300|100| 0,03300 | 1,00 0,03300
14 | Elektroinstalace chybi C 10,03100|100| 0,03100 | 0,00 0,00000
15 | Rozvod vody vefejny vodovod C 10,01800|100| 0,01800 | 0,00 0,00000
16 | Zdroj teplé vody neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000




17 | Rozvod propan - butanu chybi C_10,00300 | 100 | 0,00300 | 0,00 0,00000
18 | Kanalizace do jimky C 10,01700|100| 0,01700 | 0,00 0,00000
19 | Zachod suchy P 10,00400| 100 | 0,00400 | 0,46 0,00184
20 | Okenice ano S 10,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21 | Vnitini hyg.vybaveni sprchovy kout S 10,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
22 | Ostatni standard S 0,03000 | 100 | 0,03000 1,00 0,03000
23 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,92884
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,92884
Z4kl. cena upravena ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K&/m® 2 565,38
Rok odhadu 2018
Rok potizeni 1970
Stari S rokdl 48
Zpusob vypoctu opotiebeni odhadem odhadem
Celkova predpokladana zivotnost Z rokl 60
Opotiebeni O % 60,00
Vychozi cena CN K¢ 315 695,66
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 315 695,66
Odpocet na opotiebeni 60,00 % O K¢ -189 417,40
Cena ke dni odhadu | CS K¢ 126 278,26
2.3 Venkovni upravy
Venkovni Gpravy tvoftici ptisluSenstvi jsou ocenény zjednodusenym zplisobem (oploceni,
zpevnéné plochy, jimka odpadni, oploceni, plotova vratka, such¢ WC, dievény maly sklad na
konci zahrady), cena je stanovena odbornym odhadem jako procentualni podil z ceny chaty.
Venkovni upravy ocen&né zjednodu§enym zpisobem podle § 18 odst. 2 ocetiovaci vyhlagky, platné od 1.1.2013
Vpocteno ocenovacim programem ABN17
Hlavni objekt Rodinny déiim
Cena
Hlavni stavba K¢ 126 278,26
Vedlejsi stavby tvortici ptisluSenstvi K¢ 126 278,26
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢ 252 556,52
Sgoini hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich Giprav ve vztahu k cen¢ budov, dle § 10 odst. 2 pro dany typ 350,
objektu >
Horni hranice podilu, vyjadfujiciho cenu venkovnich tGprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro dany typ 5.0%
objektu ’
Zvo}ené procento, vyjadiujici cenu venkovnich tiprav ve vztahu k 3.5% az 5% 5.0%
cené budov
Cena venkovnich tiprav zjednoduSenym zptisobem K& 12 627,83

Pozemky

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zpisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemk ve srovnatelnych lokalitdch z realitni inzerce na internetovych strankach

www.sreality.cz — 05/2018.

Prodej zahrady 869 m>JeviSovka, okres Breclav

Nabizime k prodeji pékny rovinaty pozemek o délce 60m a Sitce 14,5m, ktery je v soucasné
dob¢ veden jako zahrada, ale po dohodé s obci mozno pievést na pozemek stavebni. Pristup
na pozemek je jak z pfedni, tak zadni ¢asti. Tedy pravni i fyzicky pfistup je na pozemek

zajistén. Obec ma vlastni Cisticku odpadnich vod a spole¢nou splaskovou a destovou

kanalizaci. Vzdalenost vody od hranice pozemku pfiblizné 12 metrii. Vzdalenost elektiiny pak
cca 20 metra. V soucasnosti je pozemek udrZzovany, jsou na ném jabloné€. Dobra dostupnost




do okoli. Jedna se o vinafskou oblast, moznost relaxace a odpocCinku v blizkém aquaparku,
rybolov. S financovanim pomiZze naSe hypocentrum. Volné ihned.
Celkova cena:521 400 K¢ za nemovitost

Cena za m?:600 K¢
Aktualizace:21.04.2018
Plocha pozemku: 869 m?

L

Na z4kladé nabidek pozemk@ ve srovnatelnych lokalitach, které se pohybuji 600 K&/m?, s
ptihlédnutim ke konfiguraci terénu, pfipojeni siti a kvalité okoli, stanovuji cenu rekreacniho

pozemku a zahrady na 300 K¢&/m?.

Pevlrcela Druh pozemku Umisténi Vymzera 7ZC K&/m? Cena K¢
cislo m
2150 zastavéna plocha a nadvori plocha pod chatou 33 300,00 9 900,00
2151 zahrada zahrada 809 300,00 242 700,00
Celkem parcely 842 252 600,00

2.4 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Soucasny stav

Po odpoctu opotiebeni

Objekt Cena soucasny stav (K<)
Rekreacni chata 126 278,26
Venkovni Gpravy a vedlejsi stavba - zjednoduseny zptisob 12 627,83
Stavby celkem 138 906,09
Pozemky :

2150 9900,00
2151 242 700,00
Celkem 391 506,09
Celkem po zaokrouhleni 391 510,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zéklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovndnim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spociva vtom, ze zdatabdze znalce o realizovanych resp.
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inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indexi jednotlivych
objektli odvozena trzni cena oceniovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekta
respektuji jejich rozdil oproti oceniovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zji§téna cena prumeérna.

V tomto ptipadé€ je provedeno porovnani s podobnymi objekty (chatami s pozemky)
v obdobnych lokalitach nabizenych v realitni inzerci www.sreality.cz — 8/2018.

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realitni nabidky:
Prodej chaty 34 m?, pozemek 393 m*Moravské Branice, okres Brno-venkov

Exkluzivné k prodeji zdéna chata v zahradkarské osadé Komoiina, 2 km od Moravskych
Branic. Pfijezd autem k brané, v piipad¢ potieby (dovoz materidlu), az k chaté. Zastavéna
plocha 17 m2, je mozno piistavovat! Vstup tvofi uzaviena presinka, ze které je vstup na WC
(svedeno do septiku) a poklopem do sklepa. Z predsinky se jde do mistnosti s kamny, kde je
mozné vybudovat kuchyiiku. Z ptedsiiiky se vystupuje po dievénych schodech do podkrovi,
kde je spani pro n¢kolik osob. Sezonni vodovod piimo u chaty, elektfina.

Celkova cena:649 000 K¢ za nemovitost, 19 088 K¢/m?,
Aktualizace:10.05.2018

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Uzitna plocha:34 m?

Plocha pozemku:393 m?

| - ) “\r;m-{-;:;

Prodej chaty 23 m?, pozemek 1 318 m*Ostopovice, okres Brno-venkov

690 000 K¢

Nabizime k prodeji chatu s velmi rozlehlou zahradou 1318 m2 v lokalité Urbantv kopec na
kraji obce Ostopovice. Idealni misto pro toho, kdo chce obc¢as utéct dnesSnimu tempu
meéstského Zivota, nechat se obklopit klidem a krasou nedotcené ptirody v piijemné
vzdalenosti 15 minut ze stiedu Brna. Chata se zahradou jiz néjakou dobu nejsou udrzovany,
takze je mozné se na této velké plose velmi ptijemné realizovat a pretvorit si vSe k obrazu
svému. Pozemek lezi v kopcovitém terénu s dvéma piistupy z vychodu a ze zapadu pozemku.
Na chaté neni piivod elektfiny, nicméné piipojeni je schvalené spolkem majiteld, takze staci
pouze zazadat na distribuci e-on. Piijd’te se nadechnout ¢erstvého vzduchu s vyhledem na
Brno.

Celkova cena: 690 000 K& za nemovitost, 30 000 K¢/m?

Aktualizace:24.05.2018

Stav objektu:Dobry
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Typ domu:Drevény
Uzitna plocha:23 m?
Plocha pozemku:1318 m?

Prodej chaty 20 m?, pozemek 294 m*Tasovice, okres Znojmo

Nabizime k prodeji dievénou chatu 20 m2 v klidné ¢asti Tasovic u Znojma. Soucasti chaty je
mala terasa s krasnym vyhledem na zahrady a venkovské zastavby. Chata je caste¢n¢ zafizena
a podsklepena. Je zde mensi prostor pro ulozeni dieva, udirna a such¢ WC. Pied chatou je
nachystan kamenny zaklad 50 m2 k vybudovani vétsi chaty, srubu nebo domecku k
celoro¢nimu bydleni. Pfivod vody lze vyfesit vrtem, nebo se Ize napojit na obecni vodovod
cca 50 m2 od pozemku. Kousek od pozemku prameni studanka s pitnou vodou a zhruba 5
minut chiize je krasny splav s oblazkovou plazi. V cen¢ neni uvedena provize RK. Vice info v
RK

Celkova cena: 690 000 K& za nemovitost, 34 500 K¢&/m?

Aktualizace:27.02.2018

Stav objektu:Dobry

Typ domu:Drevény
Uzitna plocha:23 m?
Plocha pozemku:1318 m?

Prodej chaty 40 m?, pozemek 797 m*Dyjakovice, okres Znojmo

Nabizime Vam k prodeji udrzovanou zahradu s nové vybudovanou chatou vhodnou k
celoro¢nimu uzivani. Nemovitost se nachazi v obci Dyjakovice jeZ je vzdalena 20 km od
Znojma a 2 km od hranic s Rakouskem. Chata je o dispozici 2+kk, nalezi k ni garaz a
koupelna navazujici tésné na chatu. V zadni ¢asti zahrady je wc, kiilna, sklep a sklenik.
Zahrada je oplocend, udrzovana s mladymi ovocnymi stromy. Chata byla postavena v roce
2011, vyuziva vlastni studnu, veskeré IS jsou na hranici pozemku. CP 797 m2. Podrobné¢;si
informace u makléfe. Do konce dubna 2018 nabizime prostfednictvim naseho partnera
urokové sazby od 2,09 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.
Celkova cena: 850 000 K¢, 21 250 K¢/m2

Aktualizace:27.02.2018

Stav objektu:Dobry

Typ domu:Cihlova

Uzitna plocha:40 m?
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e Plocha pozemku:797 m?

Prodej chaty 60 m?, pozemek 100 m*>Kubsice, okres Znojmo
990 000 K¢
Exkluzivné¢ Vam nabizime k prodeji rekreacni chatu o dispozici 2+kk a ptiblizné uzitné plose
60 m2. Tato celorocné obyvatelnd samostatné stojici chata se nachazi se v obci Kubsice,
klidné a obliben¢ lokalité v zapadnim cipu Jihomoravského kraje v chatové oblasti blizko
lesa. Disponuje obyvacim pokojem s kuchyiiskym koutem, loznici, verandou, koupelnou se
sprchovym koutem véetné WC a prostornym sklepem. Vytapéni chaty je tstfedni plynové s
moznosti topeni v krbovych kamnech, chata je napojena na elektiinu 1 vodu. Obec se
vyznacuje bohatym kulturnim Zivotem, jako je: masopust, hody, vylov rybnika, jarmark,
tenisoveé kurty, pro déti je zbudovano détské hiisté. Jde o turisticky atraktivni prostiedi s
moznosti cykloturistiky, pési turistiky a vodnich sportii. Lokalita zv1asté potési milovniky
moravskych vin.

e Celkova cena: 952 000 K¢, 36 615 K¢/m2

e Aktualizace:11.08.2018

o Stav objektu:Dobry

e Typ domu:Cihlova

o Uzitna plocha:60 m?

e Plocha pozemku:100 m?

Stanoveni porovnavaci ceny

Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
Pocet
) mistnosti Pozemek
C. Lokalita | (pokoje | Gardz 5 Jiné
N m
kuchyn¢)
Oceft. | Chata Chata zdérllzi asi 1960, 2010 éést,.modernizace -nedokoncena. 1PP+ INP+podkrovi,
objek.t Miroslav 2+kk ne 842 2 mistnosti+kk. Okna dfev. zdvoj., kamna TP. Elektro. Spole¢na studna v osadé.
Maly sklad. Pfichod po pozemku jinych vlastnikt.
(@) ) (€] “) 3 (©)]
Moravské prodeji zdéna chata v zahradkaiské osadé Komoftina, 2 km od Moravskych Branic.
1 . 2+Kk ne 393 Ptijezd autem k brané, v ptipadé potieby (dovoz materialu), az k chaté. Zastavéna
Branice . N o o oy L
plocha 17 m2, je mozno piistavovat! Vstup tvoii uzaviend piesinka, ze které je
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vstup na WC (svedeno do septiku) a poklopem do sklepa. Z ptedsinky se jde do
mistnosti s kamny, kde je mozné vybudovat kuchynku.
2 Ostopovice | 1+kk ne 1318 | Chata blizko brna, neudrzovana, kopcovity terén bez pfipojeni
3 Tasovice 1+kk ne 294 Chata dfevéna bez pfipojeni, maly pozemek, ¢astecné vybavena
4 Dyjakovice | 2+kk ano 797 Zdéna chata s garazi a vybavenim , napojend na studnu
5 Kubsice 2+kk ne 100 zdéna chata plné vybavenda, mensi pozemek
Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Koef. Cena po Cena
& pozadovana | re- redukci na KI 0 K3 K4 K5 K6 It ocenqvaneho
resp. dukce pramen objektu
zaplacena na ceny odvozena
ramen olo- St:V Jiné- | vaha | K1 ze
Ké/m2 pcen K¢ P ha ptislusenstvi,IS | garaz vba- vliv malce | % srovnavaciho
Y yoa pozemku K6 K¢
veni
@ () ®) ©) 10) (€29) a2 1 d3» | a4 | ds | de) an
1 19 088 0,85 16 225 0,95 1,00 1,00 | 1,00 0,95 1,00 | 0,90 18 028
2 30 000 0,85 25500 1,15 1,00 1,00 | 0,85 1,05 1,00 | 1,03 24 757
3 34 500 0,85 29 325 1,00 1,05 1,00 | 1,05 0,95 1,00 | 1,05 27929
4 21250 0,85 18063 | 0,98 1,05 1,05 | 1,03 1,00 | 1,00 | 7,11 16 273
5 36615 0,85 31123 | 098 1,15 1,00 | 125 | 0,95 1,00 | 1,34 23226
Jednotkova porovnavaci cena K¢&/m2 22 043
UzZitna plocha m2 26
Porovnévaci cena K¢e 574771
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 575 000

Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez oceflovana, je koeficient vétsi nez 1,0.

Kl Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na piislusenstvi objektu a IS
K3 Koeficient Gipravy na garaz u objektu
K4 Koeficient Gpravy na celkovy stav a vybaveni objektu
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K6 Koeficient Gpravy — ivaha znalce

4. Prava a zavady

Povinna nesd¢lila, zde je nemovitost zatizena ndjemnim vztahem. Pro ucely ocenéni je tedy
na nemovitost pohliZeno tak, jako by nebyla zatiZzena ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 1476 v ¢asti B1 neni uvedeno z4dné pravo vztahujici se k nemovitostem, v
¢asti C neni uvedeno Zadné vécné biemeno.

Ptedpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.
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5. REKAPITULACE OCENENI

Chata bez ¢p/¢e Miroslav

Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 391 510,00 K¢
Cena zjisténa porovndvacim zplisobem 575 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 580 000,00 K¢

Slovy: pétsetosmdesattisickorunceskych

V B¢ dne 14. srpna 2018 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavii, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 244-052/2018.

V Brné dne 14. srpna 2018 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 1476
Vytez z katastralni mapy

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti
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VYPIS E FATASTHED HEMOVITOSTI
prokaznijicl stav evidowany k datu 0512 2017 18-55:070
Wyhotovano bezipiatmd daimoegm pfistumem oo el Provedan) exequce, &L 63805 pro JUDr Akens Bladoog, PRO.
SOLAT SxsRLior
Exequtorsky whsa Bmio - mésio
Ckre=: CEJG47 Eoojmo Cop=c: 594458 Miroslew
Hat.dpemi: 69537 Hiroslaw izt vlastnictwi: 1476
WV kat. wmem: jsou posemky wedsay v jedne Cclcelne rads

¥ cpravneny Id=ntifikdczos Podi

Vilastpicks pravo

Pitel Vlastim:l MVDx., Prascka 366/6, 26801 Borowice 61L0103/0BEL
B Nemowitosti
Fosemky
Fazcels Frme-z fm?] Droubh pos=mku Epusoh wyugitl :p;:'::b ochreni
A a
semadslcky padni
fond
Bl Jind pTavs - Bers capisa
vlastnickeho prava
fpo2wmenl pro Fovipmaest E

= Narimeni exekncs

Pitel Vlactimil MVDr., Prasska 366/6, 26801 Horovice,
RE/IEO: £LO103/08EL
BE-T3Z2972005-202
Iirsrinz Uonesenl sondn o natiseni exekoce 05 Berown 11 Ke-39EB0/2005 -18 me dne 1E_05.2005:
nlofeno na prac. Beroun

B-T328/2005-202

2 Exskuniny prikac k prodeji pemowitosti

Pitel Vlactimil MVDr., Prasska 366/6, 26801 Horovice,
Bf/IED: 610103/0861
Parcela:: ZLI50 B-L498/2005-T43
Parcela: 2151 B-1455/2005-T43
Iirsting Exekuonl priksz Exekutorskebo ufadn Broo-mecto ©.5. 006 EX 630-0391/05-30 =@ do=
2Z_07.2005; ulofeno na prac. Snojmo

5-1438/2005-T43

liscina

& Smloowa o prevodo oemcvitosti BI 40789/1950 Darcvaci smicove == do= 31.85.15%350.
Begistrovano doe 3L.8.L980.

POLVE:L35,/1951 E-520D0135%,/190]1-T43

v Edtaaiss namoviiowel oB

nis Inojmc moed: A15
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VYPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznijicl stay evidovany k datw 05127 2517 15:55:0°
Ukres=: CE)647 Gpnojmo Co=c: 594458 Hiroslaw
Eatb.doemi: 695376 Mizoslaw List wlastnzctri:z 1476
Y kat. uzemi jsou pozemky wedsny v jedns Siselons rade

Fzo: Pitel Vlastim:l MVDOr., Presske 366/6, 26E01 Eofowice FBE/of0: BLOLOZSOABL
E Vecak bonitovanych pudne ekelogickpck jedootsk (BPET] kE papcelam
Pazc=la EFET Vrmeos Im27
2151 23011 809
Pokud je= vymere bopicnich d: 1 pazcel @mEnsi pes vymeDs pescely, sbpfek paccelp nerni Bonitowan
Nempritosti jsou’ ¥ dzemnim chwods, ve ktecen vrkondva stacmi. spravy katastou nemovitosti CH:
Katastralni wrad pro Jibamoravsky kraj, Katastrdlni pracoviite Enojmo, kod: T13.

Ln e T oo .
irhorovena 05-12. 2 2L 13-51:44
= = Sy
E = f;c=sClLi0l — i
Mazrrdboxtd faco o dssenlo obrodhi, we fteran vpkomdtd atdénl snrdrvr Ratssbeg namovd towid OF
Fatantralinl obed prao Jifomeesvaky ktaf, Eatawsirilnl poeccvilkis Incjmo, kdd: 1%,

skrana 3
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Vyrez z katastralni mapy pro k.4. Miroslav
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