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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cen€ podilu id. 1/4 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 939/5, 941/4,
943,944, 945, 946, 947, 952/2 a 1374/3, s prisluSenstvim, zapsanych na LV 364,

katastralni izemi Stara Paka, obec Stara Paka, okres Jicin

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceniovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich piislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazb¢ prodejné.

2. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Stara Paka
507 91 Stara Paka
LV: 364
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Jic¢in
Obec: Stara Paka
Katastralni uzemi: Stara Paka
Pocet obyvatel: 2 069
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 140,00 K&/m®
Koeficienty obce
Nazev koeficientu .
Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni uizemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn
0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava 1 1,00
popiipad¢ priméstska doprava
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, 1 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola a Skolské zatizeni, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)
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Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 678,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 05.02.2019 za ptitomnosti pani Jany VasSickové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku




- vypis z KN ze dne 29.01.2019, LV c¢islo 364, k.. Stara Paka

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené objednatelem

- informace a udaje sdélené ucastnici prohlidky

- skute¢nosti a vymery zjisténé na miste

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalsi

- informace z izemniho planu

- udaje z lesni hospodatské osnovy na obdobi od 01.01.2018 do 31.12.2027 pro lesni hospodatsky
celek 504829

- informace sdélené¢ Ing. LukaSem Kandlerem, znalcem v oboru ekonomika, ceny a odhady lest,
ktery byl pfibran k ocenéni lesii a lesnich pozemkd, nebot’ zpracovatel nema potiebnou kvalifikaci
na ocenovani lest

- informace od odborného lesniho hospodare LS Hofice, pana Ing. Jana Hrcite, tel. 724 524 346

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Drabkova Véra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501 Teplice 1/4

Hnyk Libor RNDr., Renoirova 592/11, Hlubocepy, 15200 Praha 5 1/4
Mladek Zdenék, Revoluéni 6, 50791 Stara Paka 1/2

Omezeni vlastnického prava:

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Jiné zapisy

Typ

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Drabkova Véra

Zahéjeni exekuce - Drabkova Véra

Zména vymér obnovou operatu

Zmeéna cislovani parcel

Jina omezeni nebyla zjiSténa.

6. Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachazi severné od obce, v lokalit¢ Na Horach, v blizkosti lyZarského
vleku. Jedna se o svazité pozemky, uzivané jako louka a jako les. Pres ¢ast pozemkd vede linka
elektrického napéti. Na lesnich pozemcich se nachazi lesy. V soucasné dob¢ probiha tézba dieva po
ktirovcové kalamit€. Ptijezd je po nezpevneéné lesni cesté.

Pozemky byly na mist¢ identifikovany podle mapy z nahliZeni do katastru nemovitosti, pro piesné
urceni v terénu je nutné vyméieni pozemkl oprdvnénym geodetem.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. O oceiiovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
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obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozumgéji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urc¢i se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- nakladova - stanoveni vySe nakladl na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s pfihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovndni oceniovanych nemovitych véci s proddvanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosove.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku jsou pribézné novelizovany
praveé za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocetiovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
uréeni ceny zjisténé nakladovym zplsobem. Tvlrce vyhlasky pro ureni nakladovych udaju
disponuje nejuplnéjsi databazi ovétitelnych udaju.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodu, prihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni

- zivotnost pozemk je prakticky neomezena

- zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- jsou nepfenosné

- mnozstvi pozemkl je omezené

- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotovée stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy 1 malo likvidni), z ¢ehoZ plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- htite se nelegalné zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vn&jsim vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizk4 likvidita, tj. doba potfebnd na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké naklady na spravu a udrzbu

- n¢ékteré typy nemovitych véci mohou podléhat staitnim regulim

- vSechny operace s nemovitymi vécmi podléhaji staitnimu dozoru (stavebni
urad, katastr nemovitosti, prosazovani vetejnych zajmu - zZivotni
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prostiedi, nakladani s odpady)
- nelze je pfemistit v piipad€ negativnich vnéjSich rizik (zivelné pohromy)

9. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky
2. Lesni porost 204 E £ 12




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont .
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji n¢kterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejné¢ho
prostranstvi a drah
11T U¢elové komunikace, vletky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pé&si zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,231

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattidéni Z[aﬁé. /Icnezr]la Koeficienty lglp(ré /cn??]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 678, - 0,231 1,000 156,62
Typ Nazev Parcelni V}'/mzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m] [KE/m?] [KE]

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 939/5 432 156,62 67 659,84
ostatni komunikace

§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1374/3 387 156,62 60611,94
ostatni komunikace

Ostatni stavebni pozemky - celkem 819 128 271,78

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6



Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni uzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

, Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BBV ol [Kem2]  [%]  [K&m2] [K&]
trvaly travni porost 944 74067 562 1,25 40,00 1,75 983,50
trvaly travni porost 944 73141 68 3,92 40,00 5,49 373,32
trvaly travni porost 945 74067 2221 1,25 40,00 1,75 3 886,75
trvaly travni porost 945 73141 2174 3,92 40,00 5,49 11935,26
trvaly travni porost 946 73041 2365 4,83 40,00 6,76 15 987,40
trvaly travni porost 946 73141 2425 3,92 40,00 5,49 13 313,25
trvaly travni porost 947 73041 198 4,83 40,00 6,76 1 338,48
trvaly travni porost 947 73141 107 3,92 40,00 5,49 587,43
trvaly travni porost ~ 952/2 73141 23 3,92 40,00 5,49 126,27
trvaly travni porost ~ 952/2 74067 465 1,25 40,00 1,75 813,75
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 10 608 m? 49 345,41
Lesni pozemky ocenéné dle § 7
Nazev Parcelni ¢islo SLT V[yélllze]ra [Kg/fn2] Uﬁ;ﬁ‘ ]V 4 uc [K&/m2] ([:Izrc“l?
lesni pozemek 941/4 4B 1979 17,56 7,56 14 961,24
lesni pozemek 943 4B 2770 17,56 7,56 20 941,20
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 4 749 m” 35 902,44
PozemKy - zjiS§téna cena celkem = 213 519,63 K¢

2. Lesni porost 204 E f 12

Pfestarla kmenovina o celkové vymeéte 4 749 m’, vék 122 let, zakmenéni 8, soubor lesnich typii 4B,
obmyti 100 let, pasmo ohrozeni D, zastoupeni dfevin : SM 100%. Vtrousené se vykytuje KL.

Z uvedeného mnozstvi dieviny byla z diivodu kiirovcové kalamity vytéZena asi polovina.

Lesni porosty ocenéné zjednoduSenym zpiisobem: § 45

INazev

Vyméra  Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let] néni peni [K&/m?] cena

smrk ztepily na pozemku p.c.: 941/4, 943

4 749,00 122 0,80 4 50 % 52,65 21,06 100 013,94
smrk na pozemku p.c.: 941/4, 943

4 749,00 0 0,00 1 50 % 10,21 0,00 0,00
Cena lesniho porostu celkem: 100 013,94
Lesni porost 204 E f 12 - zjiS§téna cena celkem = 100 013,94 K¢




C. REKAPITULACE

1. Pozemky 213 519,60 K¢

2. Lesni porost 204 E £ 12 100 013,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 313 533.50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 313 530.- K¢

slovy: Ttistatfinacttisicpétsettiicet K¢

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. O oceniovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nékladova
- stanoveni vySe nakladl na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s ptihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci
2. Porovnavaci
- porovnani oceniovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitych véci

Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: ndkladové, porovnavaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na ptedchézejicich strankach ocenéni

Atraktivnost dan¢ho mista, lokality s pfihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, predevsim velikost a rozsah vztazené k okoli, pristupnost apod.
je vyjadrena cenou zjisténou dle platného cenového ptedpisu, pficemz jiz z ceny dle cenového
predpisu zohlediiuje prodejnost oproti nakladovym cenam koeficient prodejnosti a dle provedené
analyzy v daném konkrétnim misté, souc¢asného stavu na trhu s nemovitymi vécmi je mozno
konstatovat, Ze cena obecna by u predmétnych nemovitych véci byla upravena koeficientem vlivu.



Metoda porovnavaci

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani ptedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je oceniovana nemovitd véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalit€. Obvykla cena pro ucely urceni ceny by méla byt podlozena
predevs§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, ptfi zohlednéni konkrétnich rozdilt
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméfenym zptisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedev$im velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, pievladajici zastavba, parkovaci moZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Gzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
prisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tidrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZenim na servery - sreality.cz, reality.cz,
nemovitosti.eu, a na dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovité véci:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zakonl. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocefiovdni majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zdvady vdznouci na nemovitych
vécech.

1. Prodej pole 20 782 m2 Stara Paka, okres Ji¢in
479 000 K¢ (23 K¢ za m2)

Nabizime k prodeji soubor zemédélskych pozemki o celkové vyméie 20 782 m2 v obcei Brdo. Brdo
je vesnice 3 km zapadné od Nové Paky spadajici pod obec Stara Paka, nachazejici se v okrese Jic¢in
v Kralovéhradeckém kraji. Pozemky jsou dle katastru nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost a
ostatni plocha. Pozemky jsou v souCasné dob& obhospodafovany na zaklad¢é platné pachtovni
smlouvy. Brdo je rovnéZz nazvem katastralniho uzemi. V ptipad€ zajmu a pro blizsi informace nas
nevahejte kontaktovat.

Celkova cena: 479 000 K¢ za nemovitost, véetné provize



Cena za m2: 23 K¢

ID zakazky: 1661

Aktualizace: 11.01.2019

Plocha pozemku: 20782 m2
2. Prodej pole 20 904 m2 Syrenov, okres Semily
525 000 K¢ (25 K¢ za m2)

Nabizime Vam k prodeji pozemky v katastrdlnim tzemi Syfenov. Obec Syfenov lezi 5 km
jihovychodné od Lomnice nad Popelkou pii hornim toku potoka Cernd v primémé nadmoiské
vysce 448 m.n.m. Jizn€ od obce se tyci vrch Kumburk. Na jeho vrcholu se ve vySce 642 m nachazi
pozistatky hradu Kumburk.

Pozemky jsou v katastru nemovitosti evidovany jako trvaly travni porost a orna puda.
Pozemky jsou zapsany z velké ¢asti v LPISu, lze na né tedy Cerpat dotace.
V piipadé zajmu nas nevahejte kontaktovat.
Celkova cena: 525 000 K¢ za nemovitost, véetn€ provize
Cena za m2: 25 K¢
ID zakazky: 2375
Aktualizace: 11.01.2019
Plocha pozemku: 20904 m2
3. Prodej lesa 32 017 m2 ulice Revolu¢ni, Stara Paka - ¢ast obce Stara Paka
814 000 K¢ (25 K¢ za m2)

Realitka Green ® vam zprostfedkuje prodej lesnich pozemkd v katastralnim tzemi Usti u Staré
Paky, okres Jicin. Celkova plocha je 32.017 m2. Jedna se o soubor 7 parcel, z toho je 6380 m2
vedeno jako TTP. V piipadé¢ zajmu zaslu LHO + porostovou mapu.

Celkova cena: 814 000 K¢ za nemovitost, véetn€ provize, véetn¢ pravniho servisu
Cena za m2: 25 K¢
ID zakazky: 19002
Aktualizace: 04.01.2019
Umisténi objektu: Samota
Plocha pozemku: 32017 m2
4. Prodej lesa 33 656 m2 Nova Ves nad Popelkou, okres Semily
504 840 K¢ (15 K¢ za m2)
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Predmétem piimého prodeje je 100% podil ve firmé& ZD lesy NvNP s.r.0., jejimz majetkem je
soubor lesnich pozemki o celkové vymeéte 33 656 m2. Tato firma byla zalozena ucelové pouze pro
tento prode;.

Specifikace dle katastru nemovitosti:

POZEMKY ZAPSANE NA LV C. 553, KATASTRALN{ UZEM{ NOVA VES NAD POPELKOU
pozemek p. €. 4771 o vymeie 25.543 m2, lesni pozemek

pozemek p. €. 1754 o vyméte 2.662 m2, lesni pozemek

pozemek p. €. 1753/1 o vymére 1.548 m2, lesni pozemek

pozemek p. ¢. 1751/2 o vyméte 1.800 m2, lesni pozemek

pozemek p. ¢. 4789 o vymeie 2.103 m2, lesni pozemek

Pozemky se nachazeji severné od obce Nova Ves nad Popelkou. Obec Nova Ves nad Popelkou se
nachazi v okrese Semily, kraji Libereckém. Zije zde 650 obyvatel.

Piimy prodej s predkladanim cenovych nabidek.
Celkova cena: 504 840 K¢ za nemovitost
Cena za m2: 15 K¢
Aktualizace: 07.02.2019
ID: 1267777116
Plocha pozemku: 33656 m2

5. Prodej pole 14 432 m2 Lomnice nad Popelkou - ¢ast obce Lomnice nad Popelkou, okres
Semily

290 000 K¢ (20 K¢ za m2)

Exkluzivné si Vam dovolujeme nabidnout zemédé€lskou ptudu k prodeji, o celkové vymere 14.432
m2, na pozemcich se v soucasné dob¢ hospodafi (pfekryv 13.268 m2). Umisténi v Libereckém
kraji, KU Zelechy, obec Lomnice nad Popelkou. Pro vice informaci volejte makléte.

Celkova cena: 290 000 K¢ za nemovitost
Cena za m2: 20 K¢
ID zakazky: 150118
Aktualizace: 31.01.2019
Plocha pozemku: 14432 m2
6. Prodej lesa 3 589 m2 Libstat, okres Semily
64 600 K¢ (18 K¢ za m2)

Prodej pozemku v k.. Libstat s podilem 3/16, na Cisle LV 615. Celkova prodavana plocha na vSech
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parcelach je 3 589 m2. Charakter pozemkd je od trvalych travnatych porostt, lesi a ostatnich ploch,
nékteré z predmétnych pozemkll jsou z casti stavebni. Soucasti kupni ceny neni dan z nabyti

cvwr

makléte.
Celkova cena: 64 600 K¢ za nemovitost, véetn€ provize
Cena za m2: 18 K¢
ID zakazky: 1329
Aktualizace: 08.02.2019
Plocha pozemku: 3589 m2

Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Pozadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem dolii o cca 10-15%. Na zéklad¢ vyse
uvedenych porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitych véci a na zaklad¢ zvazeni vSech
okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosaZitelnosti regionalniho centra, miry
nezameéstnanosti, z4jmu investorll o tuto oblast a v souasném stavu na trhu s nemovitymi vécmi
navrhuji cenu ocenovanych nemovitych véci:

- lesnich cest 0 vyméfe 819 m? ve vyii cca 15-25,- K&/m2.
- zem&d&lskych pozemkii o vyméeie 10 608 m* ve vysi cca 15-25,- K&/m2.

- lesnich pozemki o vyméte 4749 m’ ve vysi cca 15-25,- KE/m2.
Metoda vynosova - nebyla pouzita.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zmén¢ nékterych zakond. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocenovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu
Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Drabkova Véra
Zahéjeni exekuce - Drabkova Véra
Zména vymer obnovou operatu
Zmeéna Cislovani parcel

Jina omezeni nebyla zjiSténa.

2. Zavady:
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Nebyly zjistény.

3. U oceitovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, bylo zjiSténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci:

S ptihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zplsobu vyuziti,
jakoz i ke vsem faktorim ovliviiyjicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

290 000.- K¢

z toho podil id. 1/4:

72 500,- K¢

slovy: Sedmdesatdvatisicpétset K¢

Tato hodnota je navrzena na urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedené¢ho na
titulni stran€, na zaklad¢ predlozenych dokladli a cenové urovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v uvahu, ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misteé, v daném case a za
soucasného stavu.

V Hranicich 11.02.2019

Zdengk Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 34/19 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 34/19.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2019 15:55:02

Viyholoveno bezdplainé délkovym piistupem pro del: Provedeni exekuce, &j.: 200507 pro Mgr. Richard Bednéi
Exekutorsky urad Praha 10

Okres: CZ0522 Jiéin Obec: 573507 Stara Paka
Kat.lzemi: 753823 Stara Paka List vlastnictwvi: 364
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény o T Identifikdtor Podil
Viastnické prdve
Drabkova Véra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501 Teplice 526209/028 1/4
Hnyk Libor RNDr., Renoirova 592/11, Hlubogepy, 15200 580406/1241 1/4
Praha 5§
Mladek Zdengk, Revoluéni 6, 50791 Stara Paka 640323/0724 1/2
B Nemovitosti ) - -
Pozemky
_ Fexcels Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
939/5 432 ostatni plecha ostatni
komunikace
941/4 1979 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
943 2770 lesni pozemek pozemek ur&eny k
plnéni funkci lesa
944 630 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
945 4395 trvaly travni porost zemédé&lsky pludni
fond
946 4790 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
947 305 trvaly travni porost zem&délsky pudni
fond
852/2 488 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1374/3 387 ostatni plocha ostatni
keomunikace
éi‘ﬁééné‘hiéJQAEiEuzici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietnd souvisejicich adaja

Typ vztahu

o Zastavni privo exekutorské podle § 69a exekuénihe Fadu
k zajisténi pohledavky ve vydi 11.519,- K& s pFisludenstvim dle listiny, na
spoluvlastnicky podil 1/4

Oprdvnéni pro
MONETA Money Bank, a.s., Vyskodilova 1442/1b, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 25672720
Povinnost k
Drabkova Véra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501 Teplice,
RE/IC0: 526209/028
Parcela: 1374/3, Parcela: 939/5, Parcela: 941/4, Parcela: 943, Parcela: 944,
Parcela: 945, Parcela: 946, Parcela: 947, Parcela: 952/2

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Gfadu v Teplicich 110 Ex-2501/2010 - 154 ze dne 22.02.2011.
Pravni moe ke dni 09.03.2011.
= 2-4688/2011-604
Pofadi k datu podle pravni dpravy déinné v dobé vzniku prava

“Nemovitosti jsou v tzemnim ocbvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovifosti CR
Katastralni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Jicin, kéd: 604.
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2019 15:55:02

Okres: CB0522 Jidin Obec:
Kat.dzemi: 753823 Staria Paka

573507 Stara Paka
List vlastnietvi: 364

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

_Typ vztahu

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledivky ve vySi 4.614,- K& a n&kladi Fizeni, k podilu ve vysi 1/4

Oprdvnéni pro
Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2808/2,
Stodilky, 15500 Praha 5, RE/IC0: 25788001

Povinnost k
Drabkova Véra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501 Teplice,
RC/IC0: 526209/028
Parcela: 1374/3, Parcela: 939/5, Parcela: 941/4, Parcela: 943, Parcela: 944,
Parcela: 945, Parcela: 946, Parcela: 947, Parcela: 952/2

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského ufadu Praha 10 003 EX-17385/2011 - 11 ze dne 05.03.2012. Privni
moc ke dni 02.04.2012.

s 2-4685/2012-604
Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

D Pozn&mky a dal3i obdobné udaje o N
Typ vztahu

© Nafizeni exekuce
Povinnost k
Dfébkové Véra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501 Teplice,
RE/TE0: 526209/028

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 14 Nc-9977/2007 -7 ze dne 01.03.2007; uloZenc
na prac. Teplice

Z-12064/2007-509
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

na spoluvlastnicky podil 1/4
Povinnest k

Drabkova Véra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501 Teplice,
RC/1C0: 526209/028

Parcela: 1374/3, Parcela: 939/5, Parcela: 941/4, Parcela: 943, Parcela: 944,
Parcela: 945, Parcela: 946, Parcela: 947, Parcela: 952/2

Listina Exekuéni pfikaz Exekutorského tfadu Praha 10 3 EX-2005/2007 - 6 ze dne
04.08.2007.
= Z-B680/2007-604
o Nafizeni exekuce

soudni exekutor Mgr. Svoboda Martin
Povinnost k
Drébkova Véra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501 Teplice,
RE/TE0: 526209/028

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 48 Nc-2187/2009 -8 ze dne 13.11.2009; uleoZenc
na prac. Teplice

Z-4678/2010~509
© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

na spoluvlastnicky podil 1/4
Povinnost k

“Nemovitosti Jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprava katastru nemovitosti OR
Katastralnl Gfad pro Krélovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Jidin, kéd: 604,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29.01.2018 15:55:02
Qkres: CZ0522 Jiéin

Obec: 573507 Stara Paka
Kat.dzemi: 753823 Stara Paka

List wvlastnictvi: 364
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. =

stavebni parcela)
_Typ vztahu

Povinnost k

Dféb%ové Véra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501 Teplice,
RC/ICO: 526209/028

Parcela: 1374/3, Parcela: 939/5, Parcela: 941/4, Parcela: 943, Parcela: 944,
Parcela: 945, Parcela: 946, Parcela: 947, Parcela: 852/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Teplice 110 Ex-
2501/2010 - 56 ze dne 22.06.2010. Pravni moc ke dni 07.07.2010.
= 2-5219/2010-604
Listina Usneseni soudniho exekutora o zmé&né exekudniho pfikazu Exekutorského tfadu
Teplice 110 Ex-2501/2010 - 68 ze dne 01.07.2010.

Z-5219/2010-604
o Nafizeni exekuce

soudni exekutor Mgr. Bednar Richard
Povinnost k

D;éb@ové Véra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501 Teplice,
RC/ICO: 526209/028

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 54 EXE-1804/2011 -7 ze dne 22.12.2011;
uloZeno na prac. Teplice

2-2841/2012-509
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Beréankem 836, 339 01
Klatovy

Povinnost k

Drabkova Véra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501 Teplice,
RC/ICO: 526209/028

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL. M. 120 EX-3040/2016 - 10 ze dne 08.03.2016. Pravni Géinky
zapisu ke dni 09.03.2016. Zapis proveden dne 10.03.2016; uloZeno na prac.
Klatovy

Z-2151/2016-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/4
Paovinnost k

Drabkova Véra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501
Teplice, RE/ICO: 526208/028
Parcela: 1374/3, Parcela:

939/5, Parcela: 941/4, Parcela:
Parcela: 945, Parcela:

943, Parcela:
946, Parcela: 947,

944,
Parcela: 952/2

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véeci Exekutorskéhe Gfadu Klatevy 120 EX-

3040/2016 - 20 ze dne 09.03.2016. Pravni Wéinky zapisu ke dni 09.03.2016.
Zapis proveden dne 11.03.2016; uloZeno na prac. Ji&in

= 2-1202/2016-604
Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,

160 00 Praha 6

Povinnost k

Drabkova Véra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501 Teplice,

Nemovitosti jsou v (zemnim obvedu, ve kterém vykondva statni sprava katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Kralevéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Ji&in, kéd: 604

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29,01.2019 15:55:02

Okres: CZ0522 Jidin Obec: 573507 Stard Paka
Kat.lzemi: 753823 Stara Paka List wvlastnictvi: 364

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
RE/ICO: 526209/028

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 067 EX 3773/18-8 ze dne
04.04.2018. Pravni ddinky =zapisu ke dni 09.04.201B. Zapis proveden dne
10.04.2018; uloZeno na prac. Praha

2-11965/2018-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/4
Povinnost k
Drabkova V§ra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501
Teplice, RE/ICO: 526209/028
Parcela: 1374/3, Parcela: 939/5, Parcela: 941/4, Parcela: 943, Parcela: 944,
Parcela: 945, Parcela: 946, Parcela: 947, Parcela: 952/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Praha 5 067 EX-
3773/2018 -10 ze dne 04.04,2018. Pravni Géinky zapisu ke dni 05.04.2018.
Zapis proveden dne 11.04.2018; uloZenoc na prac. Jidin

2-1692/2018-604

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 1374/3, Parcela: 939/5, Parcela: 941/4, Parcela: 943, Parcela: 945,
Parcela: 946

o IZména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 944, Parcela: 947, Parcela: 952/2

o Zména &islovani parcel
vznikla z parcely PK 944
Povinnost k
Parcela: 944

o Zména clslovani parcel
vznikla z parcely PK 945
Povinnost k
Parcela: 945

o Zména &islovani parecel
vznikla z parcely PK 946
Povinnost k
Parcela: 946

o Zména &islovani parcel
vznikla z parcely PK 947
Povinnost k
Parcela: 947

o Zména &islovani parcel
vznikla z parcely PK 952/2
Povinnost k
Parcela: 952/2

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kLerém vykonava statni spravu katastru nemevitosti CR i
Katastrdlni afad pro Krdleovéhradecky kraj, Katastralni pracovidté Ji&in, kod: 604.
strana 4

-18 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.01.2019 15:55:02

Okres: CEZ0522 Jiéin Obec: 573507 Stara Paka
Kat.dzemi: 753823 Stara Paka List vlastnictvi: 364
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upezornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci t}tuly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Rozhodnuti o dédictvi D 237/1993 ROZHODNUTI OKRESNTIHO SOUDU V KUTNE HORE ZE DNE
10.7.1995-1/4.

POLVZ:179/19985 Z-17400179/1995-604
Pro: Hoyk Libor RNDr., Renoirova 592/11, Hlubodepy, 15200 Praha 5 RC/IC0: 580406/1241
Drabkova Véra, Krajni 267/1, Prosetice, 41501 Teplice 526209/028

© Smlouva darovaci ze dne 18.09.2009. Pravni A&inky vkladu prava ke dni 30.09.2009.
V-3553/2009-604
Pro: Mladek Zdenék, Revoludéni 6, 50791 Stara Paka RC/ICO: 640323/0724

F vziah bon}tovaiﬁEﬂipﬁdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
YY) 73141 68
74067 562

945 73141 2174
74067 2221

946 73041 2365
73141 2425

947 73041 198
73141 107

952/2 73141 23
74067 165

Pokud je vyméra beonitnich dildg parcel mensi neZ wyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni tU¥ad pro Krialovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jiéin, kéd: 604.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 29.01.2019 16:09:42
Cesky Ufad zemém&Ficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v ozemnim cbvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastzu nemovitosti CR
Katastrélni dfad pro Krdlovéhradecky kraj, Hatastralni pracovidtd Jicdin, kéd: 604.
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