ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
Cislo 6374-24-19

NEMOVITA VEC: Pozemek parc. & 645/10, parc. & 645/12 a nedokondens stavba rodinného
domu vcetné prislusenstvi stojici na pozemku parec. ¢. 645/10

Katastralni udaje : Kraj Stfedocesky, okres BeneSoc, obec Kiecovice, k.u. Vlkonice u Neveklova
Adresa nemovité véci: Podvlkonice, 257 56 KieCovice-Vlkonice

OBJEDNAVATEL: JUDr. Ivan Erben soudni exekutor, Exekutorsky urad 021 Praha 8
Adresa objednavatele:  se sidlem Staré namésti 13/7, 161 00 Praha 6

ZHOTOVITEL : Ing. Milan Kroupa
Adresa zhotovitele: Stupno 227, 338 24 Brasy

UCEL OCENENI: Stanoveni ceny obvyklé na zakladé exekucniho piikazu k prodeji nemovitosti
¢.j. 021 EX 313/02-118 povinného Josef Uzlik (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA | 970 000,- K& |
Datum mistniho Setfeni: 14.2.2019 Stav ke dni : 14.2.2019

Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu véetné titulniho listu a 4 ptilohy. Objednateli se predava ve
2 vyhotovenich a 1 vyhotoveni je ulozeno v archivu zhotovitele

V Praze, dne 22.2.2019 Vytisk €. 1




| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |
Vypracovat znalecky posudek s odhadem aktudlni ceny obvyklé v misté a ¢ase souboru nemovitych
véci - pozemek parc. €. 645/10, parc. ¢. 645/12 a nedokoncéend stavba rodinného domu vcetné
prislusenstvi stojici na pozemku parc. ¢. 645/10, vedenych na LV €. 286, k.. Vlkonice u Neveklova,
obec Kiecovice.

Ocenéni je vypracovano na zadost objednatele a bude pouzito jako podklad za ucelem provedeni
exekuce prodejem.

IPiehled podkladii |
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 286, k.. Vlkonice u Neveklova, obec Kiecovice ze dne
17.1.2019

- snimek katastralni mapy k.. Vlkonice u Neveklova, obec Kiecovice

- izemni plan obce KiecCovice

- informace ohledné IS a stafi zjisténé od vlastnikil

- zam¢efeni mistnosti pfi mistnim Setieni

- informace a fotodokumentace zjisténé pii mistnim Setieni

- inzerce nabidek prodeje rodinnych domt na realitnich serverech sreality.cz a reality.idnes.cz

[Vlastnické tidaje a specifikace pfedmétu ocenéni |
Dle listu vlastnictvi LV €. 286, k.i. Vlkonice u Neveklova, obec KieCovice ze dne 17.1.2019

oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je :

SIM

Josef Uzlik, Dolni 1489/7, 140 00 Praha 4

Marcela Uzlikova, Vlkonice 20, 257 56 KieCovice,

oddil B - nemovitosti:

- pozemek parc. €. 645/10 o vyméie 705 m?, zahrada

- pozemek parc. &. 645/12 o vyméie 198 m?, lesni pozemek
oddil B1 - jiné prava:

bez zapisu

oddil C - omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo exekutorské pro Apston Capital Ltd.
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu pro FU pro Hlavni mésto Praha

oddil D - jiné zapisv:

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Josef Uzlik
Zahajeni exekuce - Josef Uzlik

plomby a upozornéni:
bez zapisu

|D0kumentace a skutecnost: |
Pfi ocenéni bylo vychazeno z dostupnych informaci dle dolozeného LV ¢. 286, k.u. Vlkonice u
Neveklova, obec KieCovice ze dne 17.1.2019, dle informaci naméienych a zjisténych pii mistnim
Setfeni s umoznénim vstupu do objektu.




Pfi mistnim Setfeni byl zjistén nesoulad mezi zapisem na LV €. 286, k.u. Vlkonice u Neveklova, obec
Ktecovice ze dne 17.1.2019 a skutecnosti, nebot’ na LV ¢. 286, k.u. Vlkonice u Neveklova na parc.
645/10 neni zapsan rozestavény rodinny dim, ale ve skute¢nosti se na pozemku parc. 645/10
rozestavény objekt nachazi a vlastnici jej uzivaji.

Rovnéz byl zjistén nesoulad mezi zdpisem uzivani pozemku parc. €. 645/12, nebot’ pozemek neni
uzivan a ani porostly jako lesni pozemek.

|Celk0v§f popis

Predmét ocenéni samostatné stojici rozestavény objekt — rodinny diim véetné ptisluSenstvi se nachazi
na vlastnim pozemku parc. 645/10 a spole¢né s pozemkem parc. 645/12 se jedné o plochu o celkové
vyméie 903 m”. Piislusenstvi tvoii venkovni upravy a to piipojky IS — elektro, vefejny vodovod,
zumpa v havarijnim stavu, kamenna opérné zidka, kamenné venkovni schody, oploceni.

Ocetiovany rozestavény objekt s pozemky se nachazi ve vzdalené lokalité fidké zastavby rodinnych
domt — samoty obce Vlkonice, ¢ast Podvlkonice, ktera je jednou z 12 ¢asti obce Kiecovice. Jedna se
o lokalitu s mozZnosti napojeni pouze na IS elektro a vefejny vodovod s piistupem z vefejné
komunikace ve vlastnictvi obce Kfecovice.

Obec Kiecovice se sklada z 12 casti Brde¢ny, Hod¢tice, Hofetice, Hurka, Krchleby, Kiecovice,
Lhotka, Nahoruby, Policany, SkrySov, Strazovice, Vlkonice, Zhorny, Zivohost. V obci je cca 706
obyvatel. Jedna se o rekreacni lokalitu Posdzavi. V obci se nachdzi zédkladni obcanska vybavenost
(obecni urad, posta, zdkladni a matetska Skola, zdravotni stfedisko, obchod, restaurace, sportovni
aredl). Ocenovany rozestavény objekt se nachazi od obce Kiecovice cca 2,2 km.

Dle zpravy o nebezpeci povodné ¢eské asociace pojistoven se oceilovany objekt nachazi v zoné 1 —
zona se zanedbatelnym nebezpeci vyskytu povodné/zaplav.

| OBSAH |

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rozestavéna stavba rodinného domu v¢. pfisl. a pozemki

| OCENEN] |
Zakladni pojmy, metody a zpusob ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Odhad obvyklé ceny oceniovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zalozena na porovndni nemovitosti na zdkladé¢ srovnani s jinymi
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nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi resp. skutecné realizovanymi cenami pfi
zohlednéni riiznych aspekti jednotlivych srovnévacich nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze v nabidce
prodeje na realitnich serverech neni k porovnani dostateCny pocet srovnatelnych komercnich
ubytovacich objektli a tim mén¢ objektivnich, byla porovnavaci metoda pouzita pouze jako metoda

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rozestavéna stavba rodinného domu v¢. prisl. a pozemkii
Popis ocennované nemovité véci
Jedna se o samostatné stojici ¢aste¢né podsklepeny jednopodlazni rozestavény objekt rodinného
domu s bytem dispozice 4+kk vé&etn& prisluSenstvi na vlastnich pozemcich o celkové vyméie 903 m*.
Ptislusenstvi tvofi venkovni upravy a to ptipojky IS — elektro, vetejny vodovod, Zumpa v havarijnim
stavu, kamenna opérna zidka, kamenné venkovni schody, oploceni.

Nosné svislé sténové konstrukce jsou prevazné zdéné cihelného zdiva. Nosné vodorovné konstrukce
v 1.PP jsou montované hurdis a v 1.NP dievéné trdmové s omitkou, s SDK podhledy a dfevénymi
prkny. Konstrukce vstupni verandy je dievénd. Stiecha je sedlova s dievénym sbijenym krovem a
stieSni krytinou osinkocementové Sablony. Klempiiské konstrukce jsou pozinkovany plech, objekt
nema bleskosvod. Okna jsou zdvojend dievéna a ve vstupni verandé jednoducha dievéna. Dvete jsou
dfevéné v ocelovych zdrubnich. Naslapné vrstvy podlah jsou PVC, keramicka dlazba, lamely
plovouci podlahy, cementopotér. Obytna ¢ast je vytapena krbovymi kamny na dfevo a ohfev vody je
provadén el. boilerem.V koupelné je rohova vana, WC misa, umyvadlo a v kuchyni je el. sporék,
mycka a lednice s mraznickou.

Dispozic¢ni ¢lenéni dle mistniho Setieni:
1.PP — garaz s dilnou,

1.NP - vstupni veranda, koupelna s WC, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, 3x pokoj,

Podlahové plochy mistnosti
plocha plocha
nazev mistnosti uzitnd v m2 | pfepoétena v m2
1.PP
garaz s dilnou 33,80 16,90
1.PP celkem 33,80 16,90
1.NP
vstupni veranda 6,37 6,37
obyvaci pokoj s kuch.koutem 21,93 21,93
pokoj 12,44 12,44
pokoj 11,69 11,69
pokoj 10,14 10,14
koupelna s WC 4,28 4,28
1.NP celkem 66,85 66,85
Celkem 100,65 83,75

Podlahova plocha 83,75 m®.

Stavebné technicky stav objektu je zanedbany, ale schopny uzivani pro bydleni, odpovidajici stati
stavby rok 1993 s ptivodnim vybavenim stafi cca 25 rokl se zvySenym opotiebenim a provadéné
pouze nezbytné udrzbe.

Dle dostupnych informaci z nahliZzeni do KN a také informaci od vlastnika stavby, byla ¢ast pozemku
parc. 645/3, pti jizni hranici pozemku parc. 645/10, zaptijcena od vlastnika pozemku parc. 645/3 bez
oddéleni a prevodu do vlastnictvi, a to za ucelem moznosti ptistupu do objektu, nebot’ hranice
pozemku je ve velmi tésné blizkosti objektu a tudiz moznosti velmi obtizného vstupu do objektu.
Vzhledem k tomu, Ze objekt nebyl zaméfen geometrem, neni pfesné patrna vzdalenost objektu od
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hranice pozemku parc. 645/10.

Dle dostupnych informaci z nahlizeni do KN je mozné s vizualniho pohledu ortofoto kat. mapy se
domnivat, ze vstupni chodnik do objektu je jiz na cizim pozemku parc. 645/3 a bude nutné postavit
novy vchod s pomoci kovové konstrukce schodisteé do objektu z Celni strany z vlastniho pozemku
parc. 645/10 a ne jako je nyni z boku.

Také byla zjisténa skutecnost, ze soucasna jimka je v havarijnim poskozeném stavu s vytékajici
splaskovou vodou na povrch a tim nutnost postavit novou zumpu, déale chybi vrata a vratka, véetné
oploceni ¢asti hranice pozemku.

Na zékladé téchto skute¢nosti bylo nutné pro ocenéni soucasného stavu odhadnout stavebni néklady
na opravy a dokonceni stavby pro dokonceni stavu k zahdjeni kolaudacniho fizeni.

Ptedpokladané celkové naklady na vystavbu — nova zumpa, nova zelezna konstrukce vstupu do
objektu, oprava difevéného podhledu stropu v obyvacim pokoji, nova vrata s vratky a ¢asti oploceni a
naklady na kolaudaéni fizeni odhaduji ve vysi 250 000,- K¢ v¢. DPH.

Ocenéni porovnanim:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozestavény rodinny diim, ale v nabidkéach prodeje se v misté a okoli
rozestavéné domy nenabizeji, byl odhad ceny budouci po dostavbé proveden nepifimym porovnanim
z nabidkovych cen prodeje dostavénych rodinnych domu nabidek realitniho serveru www.sreality.cz
v lokalité¢ obce Kiecovice a okoli. Vzhledem k tomu, ze nabidka prodeje dostavénych rodinnych
domi ve vzdaleném okoli je dostatecnd, byla porovnavaci metoda pouzita jako jedind, nejvice
objektivni z pohledu aktudlni prodejnosti v miste.

Z budouci porovnavaci hodnoty bylo nutné pro sou¢asnou porovnavaci hodnotu odecist naklady na
dokonceni a opravu rozestavéného stavu (nova Zumpa, nova zelezna konstrukce vstupu do objektu,
oprava dievéného podhledu stropu v obyvacim pokoji, nova vrata s vratky a ¢asti oploceni a naklady

na kolaudacni fizeni) v odhadované vysi 250 000,- K¢ v¢é. DPH.

Charakteristika oceriovaného objektu a srovnavacich objektu

jednotkova provize
nabidkova uzitna nabidkova pozemek RK +
prodejni plocha v cenav celkem v pravni
nazev cena Vv K¢ umisténi m2 Ké/m2 m2 parkovani reko stav vlastnosti, vybaveni, servis
IS-E,V,
samoty cca Zumpa,
Rodinny diim 2 km od topeni
Krecovice-Vikonice, obce se garaz v zanedbany | lokalni na | byt 4+kk, ptvodni
okr. BeneSov zakladni OV | 83,75 903 domé neni standard TP vybaveni,
Srovnavaci objekty
byt 2+1,
obecs IS-E,V,K, garaz,
omezenou topeni kalna,
OV 4 km od dobry Ustredni puvodni
Krovice 900 000 SedI¢an 85 10 588 622 garaz neni standard na TP vybaveni | NE
IS-E,
studna,
Zumpa
okraj obce Jfopeni
MarSovice se zakladni na Cast. dobry lokalnina | byt 2+1,
-Strnadice 1699 000 oV 70 24 271 538 pozemku reko standard TP stodola | ANO
IS-E, byt 3+1,
studna, terasa, 2x
Zumpa, balkon,
zadana topeni blizko
rekreacni lokalni pfistav
Chotilsko- obec se na novostav | velmidobry | elektroa | lodi, nové
Zivohost 7 140 000 | zakladni OV 120 59 500 866 pozemku ba nadstandard krb vybaveni | ANO




IS-E,V,

zumpa,
centrum topeni
obce se dobry az lokalnina | byt 4+1,
Chotilsko- zakladni Gast. velmi elektro a stodola,
Chotilsko 2 700 000 oV 110 24 545 581 na dvore reko standard krb kalna

ANO

Oceriovany objekt
Rodinny dim Krec€ovice-Vlkonice, okr. Benesov
Srovnavaci objekty

jednotkova cena
jednotkova po srovnani s
nabidkova koef. cena po objektem v
nazev cena v KE/m2 | redukce | redukci K& K1 K2 K3 | K4 K5 K6 | K7 | K&/m2
Knovice 10 588 0,85 9000|1,25|1,00)0,80]1,00|1,15({1,10|1,10| 1,39 6 468
MarSovice-
Strnadice 24 271 0,80 19417|1,10 (1,200,801 0,95[ 1,25 (1,00 | 1,15| 1,44 13 464
Chotilsko-Zivoho$t 59 500 0,80 47 600| 1,40 | 0,70 | 1,00 | 0,95 [ 1,35 1,20 | 1,35 | 2,04 23 378
Chotilsko-Chotilsko 24 545 0,80 19636 1,250,801 0,800,95[1,25|1,15]1,20| 1,31 14 978
celkem K& 58 289
pramér v Ké 14 572
max K& 23 378
min K& 6 468

koeficient redukce - snizeni inzerované ceny o provizi realitni kancelare a realnost prodejni ceny
K1 koeficient Upravy na polohu objektu a umisténi

K2  koeficient Upravy na uzitna plocha,

K3  koeficient Upravy na velikost pozemku

K4  koeficient upravy na podminky parkovani

K5  koeficient Upravy na celkovy stav

K6  koeficient upravy na dalsi vlastnosti (IS, vybaveni, dispozice,..)

K7  koeficient upravy dle odborné tvahy znalce (lepSi-horsi)

I index odliSnosti I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7

Jednotkova budouci cena objektu v¢. prisl. a pozemki zaokrouhlené 14 570,- K¢&/m®

Vypocet budouci porovnavaci hodnoty dle jednotkové ceny

Podlahova plocha 83,75 m*

Jednotkova cena 14 570,- K&/m?

Vypolet: 14 570,- K& m™* 83,75 m” = 1 220 237,50 K&

Budouci porovnavaci hodnota objektu v¢. prisluSenstvi a pozemki zaokrouhl. 1 220 240,- K¢

Vypocet soucasné porovnavaci hodnoty

Budouci porovnavaci hodnota 1 220 240,- K¢

Naklady na dokonceni a opravu 250 000,- K¢

Vypocet: 1220240,- K¢ - 250 000,- K& =970 240,- K¢

Soucasna porovnavaci hodnota objektu v¢. prislusenstvi a pozemki zaokrouhl. 970 240,- K¢

REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Rozestavéna stavba rodinného domu v¢. pfisl. a pozemkil 970 240,- K¢
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Stanovisko znalce:

Pti stanoveni vysledné obecné ceny je nutno pifihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych oceniovacich
metod, ale zaroveii ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i zapornym aspektim
vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné relevantni faktory, jako napf.
lokalita, pozice majetku v zoné, infrastruktura, dopravni dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace
na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovanych nemovitosti bylo tfeba vzit uvahu tyto zakladni skutecnosti a
ovlivitujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami: - nabidka nedokoncenych objekti zhorSeného stavu je nizka

b) parametry povySujici cenu: - umisténi objektu v oblibené rekreaéni lokalité
- garaz v domé

¢) parametry ponizujici cenu: - zanedbany stav nedokon¢eného objektu s plivodnim vybavenim
- predpokladany problém se soucasné postavenym piistupem do
objektu ptes cizi pozemek
- nutné naklady na vystavbu zumpy, novy vstup do objektu a dalsi
ve vysi cca 250 tis. K¢
- umisténi v lokalité¢ samot bez OV s IS pouze elektro, vefejny
vodovod s pfistupem po nezpevnéné komunikaci

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana na LV ¢.
286, k.u. Vlkonice u Neveklova, obec Kiecovice ze dne 17.1.2019

Na zaklad¢ zjisténych hodnot, vyse uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspektt stanovuji ke
dni 14.2.2019 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 970.000,- K¢:

Obvykla cena
970 000,- K¢

V Praze, 22.2.2019

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227, 338 24 Brasy
tel.: 603 963 092

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod €.j.682/95 pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky tkon je zapsan pod poradovym ¢islem 6374-24-19 znaleckého deniku.
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace se spole¢nosti B plus B, spol.
s r.0., Hole¢kova 657,150 00 Praha 5 - Kosite, ICO: 61056049, predmét podnikani: Ocenovani
majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, finanéni majetek a podnik na zaklad¢
koncesni listiny vydané Zivnostenskym odborem ufadu méstské casti Praha 5 pod ¢.j.
ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, ktera zajistila a pfipravila podklady pod poft. ¢. 35/19.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

1. vypis z katastru nemovitosti LV €. 286, k.0. Vlkonice u Neveklova, obec Kiecovice ze dne
17.1.2019

2. katastralni mapa pro k.u. Vlkonice u Neveklova, obec KieCovice

3. fotopftiloha

4. srovnavaci nabidky rodinnych domi k porovnani



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.01.2019 15:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 021 EX 313/02 pro JUDr. Ivan Erben

Okres: CZ0201 BeneSov Obec: 529991 Krecovice
Kat.lGzemi: 789631 Vlkonice u Neveklova List vlastnictvi: 286
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo
SJM Uzlik Josef a Uzlikova Marcela, Dolni 1489/7, Nusle, I
14000 Praha 4, Vlkonice 20, 25756 K¥edovice I

SJM = spolecné jméni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
pParcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
645/10 705 zahrada zemédélsky pudni
fond
645/12 198 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkci lesa
Bl V&cna prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
pohledavka dle exekucéniho prikazu
povinny: Uzlik Josef, HEEENNNENENNNNN
Oprdvnéni pro
Apston Capital Ltd., id.¢&. 408579, JP Morgan House,
IFSC 1, Dublin, Irsko
Povinnost k
Parcela: 645/10, Parcela: 645/12

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti JUDr.
Ivan Erben, soudni exekutor 021 EX-313/2002 -10 (k 13 Nc 15681/2002) ze dne
01.12.2010. Pravni moc ke dni 20.12.2010.

Z-1712/2012-201

Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
pohledavka 229.383,- K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni tfad pro hlavni mésto Prahu, Stépanska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Povinnost k
Parcela: 645/10, Parcela: 645/12

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.)
Finanéni ufad pro Prahu 4 &j. 19850/07/004940/8793/178 ze dne 24.01.2007.
Pravni moc ke dni 20.03.2007.
Z-6288/2007-201

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu

pohledavka 32.431,- K¢&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro hlavni mé&sto Prahu, Stépanska 619/28,
Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté BeneSov, kdéd: 201.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.01.2019 15:55:02

Okres: CZ0201 BeneSov Obec: 529991 Krecovice
Kat.lGzemi: 789631 Vlkonice u Neveklova List vlastnictvi: 286
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdavnéni pro

Nové Mésto, 11000 Praha 1
Povinnost k

Parcela: 645/10, Parcela: 645/12

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zAstavniho prava (§ 72 z4k.&.337/1992 Sb.)
Finanéni u¥ad pro Prahu 4 &.3j.-386557/2008 /004945/8498 ze dne 28.11.2008.
Pravni moc ke dni 17.01.2009.
Z-1298/2009-201

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné utdaje

Typ vztahu

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Uzlik Josef a Uzlikova Marcela, Dolni 1489/7, Nusle,
14000 Praha 4, Vlkonice 20, 25756 K¥e&ovice, RE/ICO:
F ]
Parcela: 645/10, Parcela: 645/12

Listina Exekué&ni p¥ikaz JUDr. Ivan Erben, soudni exekutor 021 EX-313/2002 -9 ( k 13 Nc
15681/2002 )
ze dne 25.07.2008.
2-14160/2008-201

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Uzlik Josef, Dolni 1489/7, Nusle, 14000 Praha 4,
RC/1COo: I
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 15 Nc-8799/2008 4 OSP8 ze dne 14.11.2008;
ulozeno na prac. Praha
Z-5216/2009-101

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvofakova 222/32, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Uzlik Josef, Dolni 1489/7, Nusle, 14000 Praha 4,
RC/ICO: M
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -

Mgr. Jan Svoboda 164 EX-64/2016 ze dne 02.02.2016. Pravni uéinky zépisu ke dni
04.02.2016. Zapis proveden dne 08.02.2016; ulozZeno na prac. Olomouc

Z-988/2016-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povinny: Uzlik Josef, r.¢. NN

Povinnost k
Parcela: 645/10, Parcela: 645/12

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Jan Svoboda, soudni exekutor
164 EX-64/2016 -24 ze dne 04.02.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 04.02.2016.
Zapis proveden dne 11.02.2016; ulozZeno na prac. BenesSov

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté BeneSov, kdéd: 201.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.01.2019 15:55:02

Okres: CZ0201 BeneSov Obec: 529991 Krecovice
Kat.lGzemi: 789631 Vlkonice u Neveklova List vlastnictvi: 286
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Z-1023/2016-201

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvofakova 222/32, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Uzlik Josef, Dolni 1489/7, Nusle, 14000 Praha 4,
RC/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-2613/2017 ze dne 28.07.2017. Pravni uéinky zapisu ke
dni 03.08.2017. Zapis proveden dne 07.08.2017; ulozZzeno na prac. Olomouc

Z-6679/2017-805
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povinny: Uzlik Josef, r.¢&. NN

Povinnost k
Parcela: 645/10, Parcela: 645/12

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Svoboda Jan, Mgr. - soudni exekutor
164 EX-2613/2017 -33 ze dne 03.08.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni
03.08.2017. Zapis proveden dne 14.08.2017; uloZeno na prac. BenesSov

Z-4041/2017-201

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Uzlik Josef, r.¢. IR
Povinnost k
Parcela: 645/10, Parcela: 645/12

Listina Exekucéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Financéni uf¥ad pro hl. mésto Prahu -
8124945/2018 /2004-80541-108974 ze dne 29.10.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni
29.10.2018. Zzapis proveden dne 02.11.2018.

Z2-5466/2018-201
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti 8124945/2018 /2004-
80541-108974. Pravni moc ke dni 14.11.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni
12.12.2018. Zapis proveden dne 19.12.2018.

Z-6583/2018-201

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 948/1988 kupni smlouva.

POLVZ:4/1989 Z-8000004/1989-201
Pro: Uzlik Josef a Uzlikova Marcela, Dolni 1489/7, Nusle, 14000 RC/I1CO: 490515/111
Praha 4, Vlkonice 20, 25756 Kredovice 485416/261

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
645/10 54710 705

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté BeneSov, kdéd: 201.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.01.2019 15:55:02

Okres: CZ0201 Benesov

Obec: 529991 Krecovice
Kat.lzemi:

List vlastnictvi: 286
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

789631 Vlkonice u Neveklova

(St. = stavebni parcela)

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocéesky kraj, Katastralni pracovisté BenesSov, koéd: 201.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.01.2019 16:01:02
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté BeneSov, kdéd: 201.
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Prodej rodinného domu 85 m? pozemek 622 m2Knovice - ¢ast obce Kiovice, okres Pribram
. 900 000 K&

Spolecnost Golden Castle s.r.0. nabizi k prodeji rodinny domek s dvorkem na navsi
v Knovicich o zastavéné ploSe a nadvofi 273 m2. V domku se nachazi 2 obytné
mistnosti a kuchyni, veranda a chodba, sklep a pGida. Sedlova stfecha umoznuje
pudni vestavbu. Na dvorku je studna a kalna. K domku nalezi zahrada o celkové
vyméfe 622 m2 a garaz. Krovice je rozvijejici obec s 340 obyvateli v malebné
krajiné stfedniho Povltavi vzdalena 4 km od SedI¢an a 60 km od Prahy a 8 km od
feky Vitavy. Pfes vesnici je zavedena integrovana autobusova doprava do Prahy s
velmi dobrym spojenim. Doporucujeme jak pro trvalé bydlenti, tak k rekreaci. PENB -
G.

e Celkova cena:900 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, véetné poplatkt, véetné DPH, véetné pravniho
servisu

ID zakézky:18016156
Aktualizace:15.01.2019
Stavba:Smisena

Stav objektu:Dobry

Poloha domu:Samostatny
Umisténi objektu:Centrum obce
Typ domu:Patrovy

Podlazi:1. podlazi z celkem 1
Plocha zastavéna:170 m?
Uzitna plocha:85 m?

Plocha pozemku:622 m?
Plocha zahrady:622 m?
Sklep:20 m?

Parkovani:4

Garaz:

Voda:Mistni zdroj
Topeni:Lokalni tuha paliva
Odpad:Verejna kanalizace
Telekomunikace:Internet
Elektfina:230V, 400V
Doprava:Dalnice, Silnice, MHD
Komunikace:Asfaltova
Energeticka narocnost budovy:Trida G - Mimoradné nehospodarna €. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

Prodej rodinného domu 70 m?, pozemek 538 m2Marsovice - ¢ast obce Strnadice, okres
: Benesov Panorama

1699 000 K&

Nabizime Vam tento diim v krasné a klidné lokalité BeneSovska s mnozstvim rybnik( a
lesll. Strnadice jsou mensi vesnice s dostupnosti autem ¢i autobusem z Neveklova.
Dim ma dvé podlazi a stodolu. V sou¢asném stavu je dispozi¢né feSen jako 2+1
pokoje 21,72 a 12,26 m2, WC 1,20 m2, koupelna 2,90 m2, chodba (2,54 m2) a
veranda (7,46 m2). V pfizemi domu jsou dvé technické mistnosti cca 20 m2 s
vodarnou a uloznym prostorem. Stodola je vhodna k rekonstrukci bud' pro rozsiteni
domu mozno i jako garaz ¢i dalSi misto pro zazemi domu. Na zahradé jsou vzrostlé
stromy, dim nema pfimé sousedy.Zajistime Vam financovani.Lze financovat Hypouvérem Modré pyramidy napf.
s pouzitim vlastnich zdroji 339 800,- K& a mésicni splatkou 5 650,- K& se splatnosti 30 let. Volejte nase call
centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vyfizeny v nejblizSi dobé. Pfi komunikaci s nami uvadéjte,
prosim, Cislo zakazky.

Celkova cena:1 699 000 K¢ za nemovitost, véetné provize (k jednani)

ID zakazky:145045

Aktualizace:V€era

Stavba:Smisena

Stav objektu:Dobry

Poloha domu:Samostatny

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:2

Plocha zastavéna:385 m?

Uzitna plocha:70 m?




Plocha podlahova:70 m?
Plocha pozemku:538 m?
Plocha zahrady:538 m?
Datum nastéhovani:lhned
Voda:Mistni zdroj
Topeni:Lokalni tuha paliva
Odpad:Septik
Elektfina:230V
Doprava:Silnice, Autobus
Komunikace:Asfaltova
Energeticka narocnost budovy:Tfida G - Mimoradné nehospodarna

Prodej rodinného domu 120 m?, pozemek 866 m*Chotilsko - éast obce Zivohost, okres Pfibram
g 7 140 000 K&

Nabizime Vam na prodej rekrea¢ni dum o velikosti 3+1, lezici na pozemku o vymére
866 m2 nachéazejici se ve vyhledavané lokalité Stara Zivohost — Chotilsko. Dispozice
domu: v pfizemi se nachazi chodba, koupelna s vanou, toaleta, obyvaci pokoj,
kuchyriska linka v¢. spotfebicu ( sklokeramicka deska, el. trouba, lednice, mikrovinka
), terasa. V prvni patfe je 2x loZnice ( u obou balkon ), technickd mistnost ( zde je
bojler ), koupelna se sprchovym koutem a toaletou dohromady. Dim je napojen na IS
( elektfina, studna, jimka ), vytapéni feSeno ¢asteéné el. pfimotopem + krbovymi
kamny, ohfev vody el. bojlerem. Pro vice informaci prosim kontaktujte makléfe a
domluvte si prohlidku. Nemovitost Ize financovat hypoté&nim Gvérem, ktery Vam radi

zafidime.

Celkova cena:7 140 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
ID zakazky:N03049

Aktualizace:06.10.2018

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Poloha domu:Samostatny

Typ domu:Patrovy

Podlazi:2

Plocha zastavéna:82 m?

Uzitna plocha:120 m?

Plocha podlahova:120 m?

Plocha pozemku:866 m?

Parkovani:

Voda:Mistni zdroj

Topeni:Ustfedni elektrické, Jiné

Odpad:Jimka

Elektfina:400V

Energeticka narocnost budovy:Trida G - Mimoradné nehospodarna €. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

Prodej rodinného domu 110 m? pozemek 581 m?Chotilsko - ¢ast obce Chotilsko, okres Pribram

2700 000 K¢

Nabizime pfizemni RD 4+1 v Chotilsku nedaleko DobfiSe a Nového Knina. Dim se
nachazi pfimo na navsi v sousedstvi obecniho Ufadu a naproti infocentru s Muzeem
Chotilska. Postaven byl ve 20. letech minulého stoleti, je podsklepeny, IS: vodovod,
jimka, el., vytapéni krbovymi kamny a pfimotopy. Dim pros$el dil€¢imi Gpravami.
Predpokladame, Ze novy majitel bude rekonstruovat dle sou¢asnych standard(. Na
pozemku je umisténa kolna a mensi stodola. Dim nabizi také moznost rekreaéniho
vyuziti. V okoli je kréasna pfiroda, fada cyklostezek, turistickych tras, nau¢nych stezek
a pamétihodnosti. Vodni nadrz Slapy 10min. V obci funguje PID (. 360 Chotilsko -
Praha Smichovské nadrazi), dobré spojeni do okolnich obci - Novy Knin, Zivohost a

Celkova cena:2 700 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, v€etné pravniho servisu
ID zakazky:2018070007

Aktualizace:10.12.2018

Stavba:Smisena

Stav objektu:Dobry

Poloha domu:Samostatny

Umisténi objektu:Centrum obce



Typ domu:Pfizemni

Podlazi:1

Plocha zastavéna:220 m?

Uzitna plocha:110 m?

Plocha pozemku:581 m?

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Lokalni tuha paliva, Lokalni elektrické

Odpad:Jimka

Elektfina:230V

Energeticka narocnost budovy:Tfida G - Mimoradné nehospodarna



