ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
¢islo 6359-09-19

NEMOVITA VEC:  Objekt bydleni (,,Penzion am herrenfelsen®) &.p. 111 véetné prislusenstvi,
ktery je soucasti pozemku parc. €. st. 178, zahradni WC se sprchami, ktery je
soucasti pozemku parec. €. st. 252, garaz, ktera je souc¢asti pozemku parec. €. st.
261 a pozemky parec. ¢. st. 178, parec. ¢. st. 185, parc. ¢. st. 252, parec. ¢. st. 261,
parc. €. 530/1, parc. ¢. 530/5 a parc. ¢. 530/10

Katastralni udaje : Kraj Liberecky, okres Ceska Lipa, obec Kamenicky Senov, k.0 Pracheii
Adresa nemovité véci: Prachei ¢.p. 111, 471 14 Kamenicky Senov

OBJEDNAVATEL: JUDr. Ivan Erben soudni exekutor, Exekutorsky urad 021 Praha 8
Adresa objednavatele:  se sidlem Staré¢ ndmésti 13/7, 161 00 Praha 6

ZHOTOVITEL : Ing. Milan Kroupa
Adresa zhotovitele: Stupno 227, 338 24 Btasy

UCEL OCENENI: Stanoveni ceny obvyklé na zdkladé exekucniho prikazu k prodeji nemovitosti
¢.j. 021 EX 13046/17-91 povinného Harry Henry Auerswald
(ocenéni stavajiciho stavu)

| OBVYKLA CENA | 5 800 000,- K& |
Datum mistniho Setfeni: 16.1.2019 Stav ke dni : 16.1.2019

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textu v€etné titulniho listu a 4 ptilohy. Objednateli se predava ve
2 vyhotovenich a 1 vyhotoveni je uloZeno v archivu zhotovitele

V Praze, dne 20.2.2019 Vytisk €. 1



| NALEZ |

|Znaleck)'f ukol |
Vypracovat znalecky posudek s odhadem aktudlni ceny obvyklé v misté a ¢ase souboru nemovitych
véci - objekt bydleni (,,Penzion am herrenfelsen®) ¢.p. 111 véetné piisluSenstvi, ktery je soucasti
pozemku parc. €. st. 178, zahradni WC se sprchami, ktery je soucasti pozemku parc. €. st. 252, garaz,
ktera je soucasti pozemku parc. €. st. 261 a pozemky parc. €. st. 178, parc. €. st. 185, parc. €. st. 252,
parc. €. st. 261, parc. ¢. 530/1, parc. ¢. 530/5 a parc. €. 530/10 vedenych na LV ¢. 45, k.. Prachen,
obec Kamenicky Senov.

Ocenéni je vypracovano na zadost objednatele a bude pouzito jako podklad za ucelem provedeni
exekuce prodejem.

IPiehled podkladi |
- vypis z katastru nemovitosti LV &. 45, k.. Prachef, obec Kamenicky Senov ze dne 5.12.2018

- snimek katastralni mapy k.0. Prachef, obec Kamenicky Senov

- izemni plan mé&sta Kamenicky Senov

- informace ohledné IS

- ceniky ubytovani dle wwww.booking.com

- informace a fotodokumentace zjisténé pii mistnim Setieni

- inzerce nabidek prodeje penziont na realitnich serverech sreality.cz a reality.idnes.cz

|Vlastnické udaje a specifikace predmétu ocenéni

Dle listu vlastnictvi LV &. 45, k.0. Prachei, obec Kamenicky Senov ze dne 5.12.2018
oddil A - vlastnické pravo, vlastnikem pfedmétu ocenéni je :

Henry Harry Auerswald, Prachefi 111, 471 14 Kamenicky Senov,

oddil B - nemovitosti:

- pozemek parc. &. st. 178 o vyméie 181 m?, zastavéna plocha a nadvofi

soucasti pozemku je stavba — objekt bydleni Prachen €.p.111 stojici na pozemku st. 178
- pozemek parc. &. st. 185 o vyméie 267 m’, zastavéna plocha a nadvofi, zbofeniits

- pozemek parc. &. st. 252 o vyméie 16 m?, zastavéna plocha a nadvoii

soucasti pozemku je stavba — jina stavba bez ¢.p./€.e. stojici na pozemku st. 252

- pozemek parc. &. st. 261 o vyméie 18 m?, zastavéna plocha a nadvoii

soucasti pozemku je stavba — gardz bez €.p./C.e. stojici na pozemku st. 261

- pozemek parc. &. 530/1 o vyméfe 331 m?, trvaly travni porost

- pozemek parc. &. 530/5 o vyméfe 1256 m?, zahrada

- pozemek parc. &. 530/10 o vyméie 18 m’, zahrada
oddil B1 - jin4 préava:

bez zapisu

oddil C - omezeni vlastnického prava:

Zastavni pravo smluvni pro Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
Zakaz zatizeni pro Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu pro FU pro Liberecky kraj




oddil D - jiné zapisy:

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce — Auerswald Harry Henry

plomby a upozornéni:
bez zapisu

IDokumentace a skutecnost: |
Pti ocenéni bylo vychdzeno z dostupnych informaci dle dolozeného LV ¢. 45, k.. Prachen, obec
Kamenicky Senov ze dne 5.12.2018, dle uzemniho planu mésta Kamenicky Senov a z informaci
mistniho Setieni interiéru objektu.

Pfi mistnim Setfeni byl zjistén nesoulad mezi zapisem uzivani objektu zapsaného na LV ¢&. 45, k..
Pracheii a skutecnosti, nebot’ objekt je na LV €. 45, k.. Prachen zapséan jako objekt bydleni, ale ve
skutecnosti je uzivan jako penzion.

|Celk0vy popis |
Pfedmét ocenéni samostatné stojici objekt bydleni - penzion €.p.111 véetné ptislusenstvi se nachazi
na vlastnich pozemcich o celkové vyméie 2087 m* a to na zdpadnim okraji obce Pracheti, kterd je
méstskou ¢asti mésta Kamenicky Senov. Piislusenstvi tvoii kromé garaze, zahradniho WC se
sprchami a zahradniho altanu i venkovni upravy piipojky IS — elektro, vefejny vodovod, vefejna
kanalizace, plyn, zpevnéné plochy-venkovni terasa a parkovisté pro cca 10 mist, venkovni schody,
oploceni, vrata a vratka.

Mésto Kamenicky Senov se sklada ze 2 ¢asti Kamenicky Senov a Prachen. Ve mésté je cca 3 930
obyvatel. Symbolem zdejsi primyslové vyroby je sklaiské vyroba s tradici sklenénych lustrti. V obci
se nachazi roz8ifena obCanska vybavenost.

Ocenlovany objekt se nachazi v misté zastavby rodinnych domii a objektli k bydleni a cca 500 m
v blizkosti Panské skaly — Cedicové varhany a cca 800 m od lyzatského aredlu Prachen. Pristup k
objektu je z vefejné ulice Marxova smér Kamenicky Senov - Pracheii a piistup k parkovisti je z
vefejného pozemku mésta Kamenicky Senov. Jedna se o lokalitu s moznosti napojeni na veskeré IS
elektro, vefejny vodovod, vefejna kanalizace, plyn, telefon.

Dle zpravy o nebezpeci povodné Ceské asociace pojistoven se ocenovany objekt nachazi v zoné 1 —
zo6na se zanedbatelnym nebezpeci vyskytu povodné/zaplav.

OBSAH

1. Vynosova hodnota
1.1. Penzion C.p. 111 v¢. ptisluSenstvi a pozemkl

2. Porovnavaci hodnota
2.1.Penzion €.p. 111 v¢€. piisluSenstvi a pozemkii



| OCENENI
Zakladni pojmy, metody a zpusob ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodéavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Odhad obvyklé ceny ocenovaného majetku vychdzi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zaloZzena na porovnani nemovitosti na zdkladé¢ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi resp. skutecné realizovanymi cenami pti
zohlednéni riznych aspektl jednotlivych srovndvacich nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze v nabidce
prodeje na realitnich serverech neni k porovnani dostateCny pocet srovnatelnych komerénich
ubytovacich objektl a tim méné objektivnich, byla porovnavaci metoda pouzita pouze jako metoda
dopliujici.

Metoda vynosova: teoretickym zakladem ocefiovani vynosovou metodou je tvrzeni, Zze hodnota
majetku je rovna soucasné hodnoté ocekavanych Cistych vynost z tohoto majetku plynoucich a to
v prubéhu obdobi, po které bude majetek vlastnén. Jedné se o vztah mezi tokem cistych penéznich
pfijmi a cenou. Pfipadny investor nemé ve skutecnosti zdjem nakupovat hmotnou podstatu, ale
zajistény tok cCistych pfijmi. Tento tok piijmi mize byt odvozen bud’ ze soucasného vyuziti
ocenované¢ho majetku. Do nakladid jsou zahrnuty vydaje na pojiSténi, danové poplatky a jiné
provozni néklady. Vzhledem k tomu, Ze se jednd v plném rozsahu o funk¢ni komercni objekt s
dostatecnym oc€ekdvanym vynosem, je tato metoda nejvice vystihujici prodejnost z pohledu
o¢ekavanych vynost a tim nejvice objektivni, a proto je pouzita jako hlavni.

1. Vynosova hodnota

1.1. Penzion ¢&.p. 111 véetné prisluSenstvi a pozemku
Popis ocefiované nemovité véci
Jedna se o samostatné stojici podsklepeny dvoupodlazni objekt €.p. 111 s obytnym podkrovim vcetné
piislusenstvi uZivany jako penzion na vlastnich pozemcich o celkové vyméte 2087 m?. Pfislusenstvi
penzionu tvoii gardz, zahradni objekt WC se sprchami, zahradni altan, dlaZdéna venkovni terasa,
zpevnéna parkovaci plocha a venkovni upravy - ptipojky IS — elektro, vefejny vodovod, vefejna
kanalizace, plyn, zpevnéné plochy, venkovni schody, oploceni, vrata a vratka.

Nosné svislé sténové konstrukce jsou prevazné zdéné smiSeného zdiva cihla, difevo a v suterénu
kamen. Nosné vodorovné konstrukce v 1.PP jsou zelezobetonové, v 1.NP-2.NP difevéné tramové
s omitnutym rakosem ¢i dfevénym kazetovym podhledem a v podkrovi jsou z dievénych tramu s
SDK stropnim podhledem. Konstrukce vstupni verandy je dievéna s dievénym podhledem. Stiecha
je valbova s dfevénym krovem a stie$ni krytinou osinkocementové Sablony. Klempitské konstrukce
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jsou pozinkovany plech, objekt ma bleskosvod. Okna jsou zdvojend plastova s termoskly a v
podkrovi stfesni dievénad zdvojend, dvefe dievéné v dievénych zarubnich. Naslapné vrstvy podlah
jsou prevazné keramické dlazba, koberce, prkna, v podkrovi OSB dfevéné desky. V 1.PP je kotelna
pro ustfedni vytapéni plynovym kotlem a pro ohifev vody plynovym boilerem.

Soucasti objektu jsou, kromé plynového kotle vytapéni a plynového boileru ohfevu vody rovnéz, i
krb, wellness vana, sauna, masazni sprcha, satelitni TV sit, WIFL. V kazdém pokoji je koupelna
s WC a sprchovym koutem a u spole¢nych prostor je koupelna s vanou.

Dispozic¢ni ¢lenéni dle mistniho Setieni:

1.PP — chodba, sauna s masazni sprchou, klidova mistnost, masérna, wellness vana, kotelna s dilnou,

1.NP - vstupni veranda, WC, koupelna s vanou, jidelna, spolecenska mistnost s barem, kuchyn, pokoj
2 lazka s koupelnou (WC + sprch. kout), chodba, schodisté,

2.NP - veranda, WC, koupelna s vanou, jidelna, spolecenska mistnost, 3x pokoj 2 lizka s koupelnou
(WC + sprch. kout), chodba, schodiste,

Podkrovi — apartman 3 mistnosti 6 lizek s koupelnou (WC + sprch. kout),

Stavebné technicky stav objektu je dobry az velmi dobry, odpovidajici rekonstrukci a modernizaci
cca pted 15 roky s nizkym opotiebenim vybaveni a pravidelné udrzbé

Vypocet vynosové hodnoty:

Pro odhad vynosové hodnoty nebyly ptedlozeny vlastnikem ekonomické tidaje vynosti, sezonnosti
obsazenosti lGzek v prubéhu roku a ani provozni naklady.

Z téchto diivodl bylo nutné dopocitat predpokladané vynosy z provozu kratkodobého ubytovani 4x 2
lizkovych pokoji a 1x podkrovniho 6ti lizkového apartmanu dle cenikli ubytovacich zatizeni v okoli
a z odhadované sezonnosti obsazenosti kapacit penzionu. V odhadu obsazenosti sezonnosti bylo
zohlednéno umisténi v rekreacni lokalité v blizkosti Panské skaly a lyzatského arealu Prachen.

Dle www.hotely.travel.cz byly v tomto penzionu nabizeny 21izkové pokoje v cen¢ 732 K¢/pokoj/den
(s odhadem navySeni ceny se snidani 900 Kc/pokoj/den) a apartméan 6 lazek v cené 1079
K¢&/pokoj/den (s odhadem navyseni ceny se snidani 1600 K¢/pokoj/den).

Predpokladané provozni naklady byly odhadnuty dle obvyklych provoznich nakladli vztaZzenych
k provoznim vynostim penzioni, které se pohybuji v intervalu 40% - 60%, max. 70% podle standardu
sluzeb nabidka pouze snidané nebo v piipad€ restaurace nabidka plné¢ penze. V tomto ptipadé
poskytovani pouze snidané odpovida vysi cca 40% provoznich vynost. V provoznich nékladech je
pocitano s naklady mezd zaméstnancli na ubytovani a stravu, opravy a udrzba, uklid, energie,
material, odpady, revize, pojisténi, dail z nemovitosti.

Z divodu objektivniho posouzeni predpoklddanych provoznich nakladl byla zapoctena rezerva
zvySeni nakladl ve vysi rizika 5% provoznich vynost.

Vzhledem ke stavu objektu s dobrym az velmi dobrym standardem parametrti prostor, nebylo nutné
dopocitavat vysoké obnovovaci naklady (vyména povrchii podlah a vybaveni) na udrzeni
ocekéavaného zisku 1 v pribehu dalSich 10ti rokil, max. ve vysi 200 tis. K¢ tj. 20 tis. K¢&/rok .

S ohledem objektivniho posouzeni oc¢ekavaného vynosu z pohledu analyzy trhu s nemovitostmi
sttedni nabidky a poptavky segmentu trhu s nemovitostmi pro ubytovaci zatfizeni v misté€, byla obecné
uzivand mira kapitalizace ve vysi 7,5 %, zvySena o 2,0 % na 9,5 %, kterd, jak se domnivam, vystihuje
soucasnou situaci objektu velmi dobrého stavu a umisténi v turisticky zddané lokalit€ letni 1 zimni
rekreace v blizkosti lyzafského aredlu Prachen a tim pokryva piipadna rizika s dosazenim
piedpokladaného ocekavaného vynosu ¢i prodeje.
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Vyuziti objektu dle sezénni obsazenosti
Provozni vynosy (V)

primérna pocet pokoja
primérna cena a apartmanid | provozni
cena pokoj | pocet | apartmanu pocet obsazenost | dle vynos v
mésic dny se snidani | pokojli | sesnidani | apartmant % obsazenosti | K¢/rok
leden 31 900 4 1600 1 50% 2,50 80 600
unor 28 900 4 1600 1 90% 4,50 131 040
bfezen 31 900 4 1600 1 60% 3,00 96 720
duben 30 900 4 1600 1 20% 1,00 31200
kvéten 31 900 4 1600 1 40% 2,00 64 480
cerven 30 900 4 1600 1 60% 3,00 93 600
cervenec 31 900 4 1600 1 90% 4,50 145 080
srpen 31 900 4 1600 1 90% 4,50 145 080
zafi 30 900 4 1600 1 70% 3,50 109 200
fijen 31 900 4 1600 1 20% 1,00 32240
listopad 30 900 4 1600 1 20% 1,00 31200
prosinec 31 900 4 1600 1 50% 2,50 80 600
Hruby provozni vynos
celkem 55,00% | celkem 1041 040
Provozni naklady (N)
provozni
naklad v
Ké/rok
provozni nakl. 40% z provoznich vynosu 416 416
obnovovaci nakl. 200 tis. K&/10 rok 20 000
rezerva 5% z provoznich vynos( 52 052
Provozni naklady celkem celkem 488 468
Cisty provozni vynos celkem 552572
kapitalizace 9,5 %
Vynosova hodnota dle vééné
renty 5 816 547
Vynosova hodnota penzionu ¢.p. 111 v¢. prisluSenstvi a pozemkii zaokrouhl. 5 820 000,- K¢

2. Porovnavaci hodnota

1.1. Penzion ¢.p. 111 véetné prisluSenstvi a pozemku

Ocenéni porovnanim:

Vzhledem k tomu, Ze se jedna sice dle LV o rodinny diim, ale ve skute¢nosti je zrekonstruovany a
uzivany jako penzion, je odhad ceny proveden nepifimym porovnanim z nabidkovych cen prodeje
ubytovacich zafizeni z nabidek realitniho serveru www.sreality.cz v lokalit¢ mésta Kamenicky
Senov a okoli. Vzhledem k tomu, Ze nabidka prodeje obdobnych penzionti ve vzdaleném okoli je
dostatecnd, byla porovnavaci metoda pouzita jako jedind, nejvice objektivni z pohledu aktudlni
prodejnosti v misté. V jednotkové porovnavaci cené se kladn¢ promita dobry az velmi dobry stav
objektu s kvalitnim pfisluSenstvim a s velkou parkovaci plochou a také umisténi v zddané rekreacni

lokalité letni 1 zimni sezény.



Charakteristika oceriovaného objektu a srovnavacich objektd

jednotkova
nabidkova | pocet | nabidkova
prodejni lGzek v cenav provize
nazev cena v K¢ ks Ké/lazko umisténi reko stav vlastnosti, vybaveni, RK
14 ltzek, 4x pokoj + 1x
apartman se soc.zafr.,
sauna, wellness vana,
Vzdaleny IS-E,V,K,P, | masaie, terasa, zahr. WC
Penzion ¢.p. 111, okraj mésta dobry az topeni se sprchami, zahradni
Kamenicky s rozSifenou velmi dobry | ustfednina | altans venkovnim krbem,
Senov-Prachen 14 oV po reko standard plyn garaz, parkovisté 10 mist
Srovnavaci objekty
12 lazek, 6x
pokoj se soc.z..,
obecs IS-E,V,K, venkovni terasa,
omezenou topeni krb, garaz,
Horni OV blizko novostaba | velmidobry | Ustfednina | venkovni bazén,
Libchava 5990 000 12 499 167 | Ceské Lipy 2009 standard TP parkoviste, NE
20 lazek ,6x
IS-E,V,K,P, apartman se
topeni soc.z., sauna,
obec se celkové velmi dobry | ustfedni na venk. bazén,
Chribska 9500 000 20 475 000 | zédkladni OV reko nadstandard | elektro, krb | bar, parkovisté | NE
IS-E, septik,
topeni 20lGzZek, 4x
ustredni na apartman se
Horni obec se velmidobry | TP, elektro, | soc.z., parkovisté
Chribska 5490 000 20 274 500 | zakladni OV po reko standard Krb 10 mist ANO
20l0zek, 9x pokoj
se soc.z.,
IS-E,V,KCOV, | restaurace 45
obecs topeni mist, kuchyn,
Dolni omezenou zanedbany lokdlIni na garaz parkovisté
Podluzi 1900 000 23 82 609 | OV neni standard elektro 10 mist NE
Ocerovany objekt
Penzion &.p. 111, Kamenicky Senov-Prachen
Srovnavaci objekty
poZadovana poZadovana jednotkova cena
jednotkova jednotkova cena po srovnani s
cenav koef. po redukci objektem v
nazev Ké/bzko redukce K¢&/lhzko K1 K2 K3 | K4 K5 K6 K7 | Ké/Uzko
Horni
Libchava 499 167 0,85 4242921 0,95 | 1,10 [ 1,00 | 1,05 | 1,00 0,95 1,05| 1,09 387 656
Chribska 475 000 0,85 403 750| 0,90 | 0,70 | 1,00 | 1,15 | 1,10 0,95 1,15| 0,87 463 724
Horni
Chribska 274 500 0,80 219600| 0,85 (0,70 |1,00]|1,05| 0,85 1,00 0,95| 0,50 435 295
Dolni
Podluzi 82 609 0,85 70217 | 0,85 [ 0,60 | 0,80 | 0,85 | 0,80 1,00 0,80 | 0,22 316 363
celkem K& 1603 038
pramér v Ké/liizko 400 759
max Ké 463 724
min K& 316 363

koeficient redukce - sniZzeni inzerované ceny o provizi realitni kancelafe a realnost prodejni ceny

K1
K2
K3

koeficient Upravy na polohu objektu a umisténi
koeficient Upravy na pocet lGzek,
koeficient Upravy na provedeni rekonstrukce




K4  Kkoeficient Upravy na celkovy stav

K5 koeficient Upravy na dalsi vlastnosti (IS, vybaveni, restaurace, bar, sauna, bazén, wellness)
K6  koeficient Upravy na parkovaci plochu

K7  koeficient tpravy dle odborné tvahy znalce (lepSi-horsi)

I index odliSnosti I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7

Jednotkova porovnavaci hodnota v¢. prisl. a pozemki zaokrouhlené 400 800,- Ké/lizko

Vypocet porovnavaci hodnoty dle jednotkové ceny

Pocet lazek 14 Iuzek

Jednotkova cena 400 800,- K¢&/lazko

Vypocet: 400 800,- K¢&/luzko * 14 lazek =5 611 200,00 K&

Porovnavaci hodnota penzionu ¢.p. 111 v¢. prisluSenstvi a pozemku zaokrouhl. 5 610 000,- K¢

REKAPITULACE OCENENI
1. Vynosové ocenéni
1.1 Penzion ¢.p. 111 v¢. prislusenstvi a pozemkl 5 820 000,- K¢
2. Porovnavaci ocenéni
2.1 Penzion C.p. 111 v¢. prislusenstvi a pozemkt 5610 000,- K¢

|Zévéreénz’1 analyza dil¢ich hodnot pro odhad ceny obvyklé:
Posouzenim jednotlivych dil¢ich hodnot je ziejmé, Ze:

Porovnavaci hodnota hodnotou vychazejici z porovnani realizovanych ¢i nabizenych srovnatelnych
ubytovacich zafizeni na trhu s nemovitostmi je vystihujici pro soucasnou prodejnost, ale vzhledem
k tomu, Ze az ve vzdaleném okoli bylo moZné vyhledat pro porovnéani dostatecné srovnatelné objekty,
je pro odhad ceny obvyklé hodnotou dopliujici.

Vynosova hodnota je hodnotou vychazejici z o¢ekavaného uzitku vychézejici z nabidky a poptavky
trhu s nemovitostmi a vzhledem k tomu, Ze se jedna o komercni prostory, je pro odhad ceny obvyklé
hodnotou nejvice vystihujici moZnosti objektu a tim hodnotou hlavni.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna v celém rozsahu o komer¢ni objekt, jejichZ hodnota a vyuZiti je
vyrazné ovlivnéno mistni nabidkou a poptavkou trhu kriatkodobého pronajmu ubytovacich
ploch, odhaduji cenu obvyklou vychazejici z vynosové hodnoty, ve které se promitaji povySujici
i poniZujici parametry.



Stanovisko znalce:

Pti stanoveni vysledné obecné ceny je nutno pifihlédnout nejenom k vysledkiim jednotlivych ocenovacich
metod, ale zaroveil ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i zapornym aspektim
vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout zadné relevantni faktory, jako napf.
lokalita, pozice majetku v zoné, infrastruktura, dopravni dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace
na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovanych nemovitosti bylo tfeba vzit uvahu tyto zakladni skutecnosti a
ovlivilyjici aspekty:

a) situace na trhu s realitami: - nabidka ubytovacich objektt pfevysuje poptavku

b) parametry povysujici cenu: - umisténi objektu v zadané rekreacni lokalité v blizkosti

lyzatského aredlu Prachen a v tésné blizkosti skalniho utvaru
Panska skala s vyuziti pro letni i zimni sezénu

- napojeni objektu na veskeré IS — E,V,K,P

- dobry az velmi dobry stav objektu a vybaveni

- v objektu wellness vana, sauna

- prislusenstvi - garaz, zahr. WC se sprchami, zahr. altan
s venkovnim krbem, venkovni terasa a velké parkoviste

¢) parametry ponizujici cenu: - obsazenost ubytovani zavisla na sezénnosti

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, kterd jsou zapsana na LV €.
45, k.. Prachen, obec Kamenicky Senov ze dne 5.12.2018.

Na zaklad¢ zjisténych hodnot, vyse uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspektt stanovuji ke
dni 16.1.2019 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 5.800.000,- K¢:

Obvykla cena
5800 000,- K¢

V Praze, 20.2.2019

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227, 338 24 Btasy
tel.: 603 963 092

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.j.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod potfadovym ¢islem 6359-09-19 znaleckého deniku.



Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace se spole¢nosti B plus B, spol.
s r.0., Hole¢kova 657,150 00 Praha 5 - Kosite, ICO: 61056049, predmét podnikani: Ocenovani
majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, financni majetek a podnik na zakladeé
koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem ufadu méstské Casti Praha 5 pod ¢.j.
ZIV/U5037/2006/JKU dne 3.5.20006, ktera zajistila a ptipravila podklady pod pot. ¢. 2/19.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 45, k.u. Prachefi, obec Kamenicky Senov ze dne 5.12.2018
katastralni mapa pro k.u. Prachen, obec Kamenicky Senov

fotoptiloha

Sl

srovnavaci nabidky ubytovacich objektl k porovnani
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2018 14:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 021 EX 13046/17 pro JUDr. Ivan Erben

Okres: €C20511 Ceska Lipa Obec: 561681 Kamenicky Senov

Kat.lGzemi: 732770 Prachern List vlastnictvi: 45
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Auerswald Harry Henry, Prachen 111, 47114 Kamenicky _

Senov

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany
St. 178 181 zastavéna plocha a rozsahlé chréanéné
nadvori uzemi

Soucdsti je stavba: Prachen, é.p. 111, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 178

St. 185 267 zastavéna plocha a zbofenisté rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
St. 252 16 zastavéna plocha a rozsahlé chréanéné

nadvori
Soucddsti je stavba: bez ép/&e, jinad st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 252

St. 261 18 zastavéna plocha a
nadvori

tzemi

rozsadhlé chranéné
Gzemi

Soucddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 261
530/1 331 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
530/5 1256 zahrada rozsadhlé chrénéné
uzemi, zemédélsky
padni fond
530/10 18 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujicich a budoucich dluht, dluht ke splaceni meziuvéru a uvéru s
ptisl. az do celkové vysSe 9.000.000,- K&, vzniklych do 5.8.2049
Oprdavnéni pro
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Vinohradska
3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Parcela: St. 178, Parcela: St. 185, Parcela: St. 252, Parcela: St. 261, Parcela:
530/1, Parcela: 530/10, Parcela: 530/5

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.0909211501/2 =ze dne
08.08.2014. Pravni Gc¢inky zapisu ke dni 08.08.2014. Zapis proveden dne
03.09.2014; ulozeno na prac. Ceska Lipa

V-6189/2014-501

Poradi k 08.08.2014 10:52

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté& Ceskd Lipa, kéd: 501.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2018 14:55:02

Okres: €z0511 Ceska Lipa Obec: 561681 Kamenicky Senov

Kat.lGzemi: 732770 Préachen List vlastnictvi: 45
V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.0909211501/2 =ze dne
08.08.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 08.08.2014. Zapis proveden dne
03.09.2014; ulozeno na prac. Ceska Lipa
V-6189/2014-501
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.0909211501/2 =ze dne
08.08.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 08.08.2014. Zapis proveden dne
03.09.2014; ulozZeno na prac. Ceska Lipa

V-6189/2014-501

o Zakaz zatiZeni
po dobu trvani zast. prava
Oprdvnéni pro
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s., Vinohradska
3218/169, Strasnice, 10000 Praha 10, RCG/ICO: 49241397
Povinnost k

Parcela: St. 178, Parcela: St. 185, Parcela: St. 252, Parcela: St. 261, Parcela:
530/1, Parcela: 530/10, Parcela: 530/5

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle obé&.z. &.0909211501/2 =ze dne

08.08.2014. Pravni ucéinky zapisu ke dni 08.08.2014. Zapis proveden dne
03.09.2014; uloZeno na prac. Ceska Lipa

V-6189/2014-501
Poradi k 08.08.2014 10:52

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
pro pohledavku ve vysSi 10.990,- K& s pf¥isluSenstvim
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni U¥ad pro Liberecky kraj, 1. maje 97/25,
Liberec III-Jefab, 46007 Liberec
Povinnost k

Parcela: St. 178, Parcela: St. 185, Parcela: St. 252, Parcela: St. 261, Parcela:
530/1, Parcela: 530/10, Parcela: 530/5

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni dfad pro Liberecky
kraj, UzP v Ceské Lipé &.j. -990889/2018 /2602-00540-501832 ze dne 15.06.2018.
Pravni Gcéinky zapisu ke dni 18.06.2018. Zapis proveden dne 10.07.2018; uloZeno
na prac. Ceska Lipa

V-3957/2018-501
Poradi k 18.06.2018 08:01
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Liberecky kraj, UzP v Ceské Lipé& &.3j. -990889/2018 /2602-00540-501832 ze dne

15.06.2018. Pravni ucéinky zapisu ke dni 18.06.2018. Zapis proveden dne
10.07.2018; uloZeno na prac. Ceska Lipa

V-3957/2018-501

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gf¥ad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté& Ceskd Lipa, kéd: 501.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2018 14:55:02

Okres: €z0511 Ceska Lipa Obec: 561681 Kamenicky Senov

List vlastnictvi: 45
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.tzemi: 732770 Préachen

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro

Liberecky kraj, UzP v Ceské Lipé &.j. -990889/2018 /2602-00540-501832 ze dne

15.06.2018. Pravni ucéinky zapisu ke dni 18.06.2018. Zapis proveden dne
10.07.2018; uloZeno na prac. Ceska Lipa

V-3957/2018-501

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr.

Ivan Erben, Staré namésti 13/7,
161 00 Praha 6

Povinnost k

Auerswald Harry Henry, Préachen 111, 47114 Kamenicky

Senov, ®¢/1¢0: [N

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 021 EX 13046/17-12 k 25 EXE-

1055/2017 22 ze dne 16.10.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 16.10.2017. Zapis
proveden dne 18.10.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-46385/2017-101
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 178, Parcela: St. 185, Parcela: St. 252,

Parcela: St. 261,
Parcela: 530/1, Parcela: 530/10, Parcela: 530/5

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora JUDr. Erbena
&.j. 021 Ex-13046/2017 -16 ze dne 16.10.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni
16.10.2017. Zapis proveden dne 26.10.2017; uloZeno na prac. Ceska Lipa

Z-4360/2017-501
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Polansky, VoronéZska 144/20, 460 01 Liberec I
Povinnost k

Auerswald Harry Henry, Prachen 111, 47114 Kamenicky
Senov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Liberec -
Mgr. Petr Polansky 131 EX-4552/2017 -6 ze dne 06.02.2018. Pravni uéinky zapisu
ke dni 27.03.2018. Zapis proveden dne 28.03.2018; uloZeno na prac. Liberec

Z2-2326/2018-505

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 21.08.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.08.2013.

V-3362/2013-501

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté& Ceska Lipa,
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2018 14:55:02

Okres: €z0511 Ceska Lipa Obec: 561681 Kamenicky Senov

Kat.lGzemi: 732770 Préachen List vlastnictvi: 45

V kat. Gtzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

Pro: Auerswald Harry Henry, Pracheii 111, 47114 Kamenicky Senov ré/r¢o: IR
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]

530/1 83501 331

530/5 83501 1256

530/10 83501 18

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa, kéd: 501.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 05.12.2018 15:04:03
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gf¥ad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté& Ceskd Lipa, kéd: 501.
strana 4
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Prodej ubytovaciho zafizeni 300 m?Horni Libchava, okres Ceska Lipa

5990 000 K¢ (19 967 K& za m?)

Hledate prostory pro své podnikani?

Premyslite o Penzionu v klidné lokalité nedaleko Ceské Lipy ? Nabizime Vam prostorny
dim z kvalitniho masivu, ktery Ize vyuzit jak pro potfeby Vasi rodiny tak pro Vase
podnikani.V Okoli se nachazi spousta zajimavych mist pro volny odpocinek. Pro cyklisty
jsou zde cyklostezky, 8 km je Kamenicky Senov, kde se nachazi Panskéa skala nazyvana
téz Kamenné Varhany. Dale je mozné navstivit Doksy — Machlv Kraj, Muzeum
Ctyflistku, zficenina hradu Stary Berstejn, z Ceské Kamenice Ize navstivit Z&mecky vrch
se zficeninou hradu Kamenice. Dale Sloup v Cechach, hrad Bezdéz a spousta dal$ich.Rodinny dtim byl postaven
v roce 2009 na zakladé projektu od Martina Volejnika. Dispozi¢né je feSen tak, Ze na kazdém patfe se nachazi 3
samostatné pokoje a socialni zafizeni.Vstup do domu je pfes chodbu, kde se nachazi vestavéna skfifi a alarm,
ktery zabezpecuje cely dim. Dale se vchazi do prostorné haly. Po pravé strané se nachazi 3 samostatné pokoje.
Nalevo od vstupu je koupelna s rohovou vanou a sprchovym koutem, majici podlahové topeni. Vedle je
samostatna toaleta. Kuchyrisky interiér je kvalitni dfevo Ol$e, vyrobeno na zakazku. Ma vestavéné spotiebice.
Posledni mistnosti v pfizemi je obyvaci pokoj s jidelnou. Vlevo se nachazi prostorna obyvaci ¢ast s krbovymi
kamny. Vpravo je jidelni kout s pulkruhovym vyhledem péti okny do zahrady. Pfed okny je pfipraven prostor pro
terasu. Diky poctu oken je zde dostatek svétla po cely den. Parkety jsou z dubového dfeva. Do mistnosti vedou
posuvné dvefe do zdi s tlumenim. VSechny dvefe v domé jsou z Ol$e.Z haly se dfevénymi schody z borovicového
dieva dostanete do vrchniho patra. Zde je plovouci podlaha. Jsou zde 3 samostatné pokoje. V jednom je atypicky
vyklenek ze zapusténou skfini na miru, Ize vyuZit jako loZnici. Druhy pokoj Ize vyuZit jako détsky pokoj. Treti
pokoj Ize vyuzit jako Satnu, pracovnu, nebo prostor pro podnikani. Dale nasleduje koupelna s toaletou. Chodba
prechazi v prostorny kout se stfeSnim oknem, kde je pfivedena voda a odpady. Prostor je mozny upravit na
kuchyrisky kout dle vasich predstav. V jednom pokoji je pfistup na pldu.Ddm je z velké ¢asti podsklepen. Ve
sklepé se nachazi bojler na 180 litr(i vody, jsou zde pfipravené odpady a voda na pfipojeni pracky. V dalsi
mistnosti se nachazi kotel na tuha paliva. Posledni mistnost slouzi k ulozeni uhli.Spodni ¢ast domu je oblozena
kamenem. Zahrada je z jedné €asti ohrani€ena vysazenymi tujemi. Nachazi se zde zapustény bazén o rozméru
6x3 metry a hloubkou 1,5 metru. Vedle domu je samostatna garaz.Z oken domu je vyhled na fotbalové hristé. V
obci je restaurace. vzdalenosti. Pokud Vas tato nabidka zaujala, nevahejte mé kontaktovat.

Celkova cena:5 990 000 K¢ za nemovitost, véetné pravniho servisu

Cena za m*19 967 K¢
Aktualizace:15.02.2019

ID:1824719196

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry
Typ domu:Patrovy

Plocha zastavéna:183 m?

Uzitna plocha:300 m?

Plocha podlahova:300 m?

Plocha zahrady:1389 m?

Garaz:20

Energeticka narognost budovy: Tfida C - Usporna

Prodej ubvtovacmo zarizeni 700 m?Chribska, okres Décin

9 500 000 K¢ (13 571 K& za m?)

Exkluzivné Vam zprostfedkujeme prodej zavedeného, piné vybaveného a prosperujiciho
penzionu v krasné pfirodé na pomezi Ceskosaského Svycarska a LuZickych hor.
Vyhledavana lokalita pro cyklistiku, péSi turistiku a v zimé pro béZkarské traté. Penzion
ma 5 nadstandardné feSenych a prostornych apartmand, jeden velky byt majitele s
infrasaounou pro 2 osoby, garaz, spoleCenskou mistnost s barem, 3 podkrovni
apartmany k dokonceni. Velka zahrada s pfilehlym parkovi§tém, na zahradé zhotovena
betonova deska pro moznou vystavbu velkého zahradniho altanu, maly rybnicek u terasy
z bytu majitele, zahradni bazén s venkovni sprchou a solarnim ohfevem vody, venkovni posezeni s ohnistém. Do
konce roku uhrazené rezervace na ubytovani - plna kapacita. Skvéla pfilezitost pfevzeti fungujiciho podnikani se
zajimavym ro¢nim ziskem. Na tuto nemovitost Vam zajistime vyhodné financovani hypote¢nim Gvérem, jehoz
splaceni Vam pokryje pfijem penzionu. Majitel prodava z dlivodu stéhovani.

Celkova cena:9 500 000 K& za nemovitost

Cena za m%13 571 K¢

ID zakazky:N78054

Aktualizace:11.01.2019

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Po rekonstrukci

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Typ domu:Patrovy




Podlazi:2

Plocha zastavéna:493 m?

Uzitna plocha:700 m?

Garaz:

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Lokalni tuha paliva, Lokalni elektrické, Ustredni tuha paliva, Ustiedni elektrické
Plyn:Plynovod

Odpad:COV pro cely objekt

Telekomunikace:Telefon, Internet

Elektfina:230V, 400V

Prodej ubytovaciho zarizeni 3 307 m*Chribska - Horni Chribska, okres Décin

5490 000 K¢ (1 660 K& za m?)

Prodej zavedeného pensionu, ktery se nachazi v malebné krajiné Ceskosaského

Svycarska v obci Horni Chfibska. Pension ma étyfi apartmany s maximalni kapacitou

Sest l0zek a kazdy apartman ma vlastni koupelnu s WC. Zaroveri je vybaven

kuchynskym koutem se vS8im pfisluSenstvim, keramickou varnou deskou, digestofi a

ledni¢kou. Pokoje jsou rozmistény do dvou nadzemnich podlazi. V suterénu je umisténa

- jidelna, kterou Ize vyuzivat jako spoleCenskou mistnost. U domu je prostorna rovinata a
=i oplocena zahrada. Parkovani je u domu. Vytapéni je zde feS$eno elektrickymi pfimotopy.

penS|onu je daIS| obyvatelna budova s bytem pro provozovatele pensionu. Zde je feSeno topeni elektrokotlem a
krbovymi kamny. Jedna se o velice pékné a klidné misto pro rekreaci. Pro vice informaci volejte makléfe.

Celkova cena:5 490 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m%1 660 K¢é

Poznamka k cené:Cena véetné provize a pravnich sluzeb
ID zakazky:659249

Aktualizace:12.02.2019

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:1. podlazi z celkem 3 véetné 1 podzemniho
Plocha zastavéna:200 m?

Uzitna plocha:3307 m?

Plocha podlahova:450 m?

Plocha zahrady:3107 m?

Parkovani:10

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Lokalni tuha paliva, Lokalni elektrické
Odpad:Septik

Elektfina:230V, 400V

Doprava:Silnice, Autobus

Energeticka narocnost budovy:Tfida G - Mimofadné nehospodarna €. 148/2007 Sb. podle vyhlasky

Prodej ubytovaciho zafizeni 260 m?Dolni Podluzi, okres Décin

1 900 000 K¢ (7 308 K& za m?)

NaSe spolecnost Vam exkluzivné nabizi k prodeji pension s restauraci v obci Dolni
Podluzi. Pension se nachazi v centru obce u frekventované silnice smérem na Liberec,
Décin, Varnsdorf , Bautzen. Vsup do nemovitosti je feSen dvéma vstupy. Jednim

[ vstupem, ktery vede pfes zahradku, ktera slouzi k posezeni a obsluze zakaznikl v
letnim obdobi se dostaneme do restaurace ktera obsahuje 45sedicich hostl. V
restauraci jsou samostatné panské a damskeé toalety, zafizena kuchyn, sklady ,
uklidova mistnost, chodba. Do pensionu se dostaneme samostatnym vchodem, nebo
pfes restauraci. Do prvniho patra vedou dfevéné schody a v tomto patfe se nachazi spoleenska mistnost s
vlastnim barem a pét pokojl s vlastnim socialnim zazemim. Do druhého patra vedou také dfevéné schody a v
tomto patfe se nachazi Ctyfi pokoje s vlastnim socidlnim zazemim. Nemovitost je vytapéna elektrickymi
primotopy. Voda je méstska, kanalizace je feSena vlastni CistiCkou a lapolem pro kuchyn. Nemovitost ma vlastni
parkovisté a garaz s kulnou. V cené nemovitosti je veSkeré vybaveni restaurace a pensionu. Tuto nemovitost
Vam doporucujeme z dlivodu lokality a ceny. Financovani Vam radi zajistime .

Celkova cena:1 900 000 K¢ za nemovitost

Cena za m%7 308 Ké

ID zakazky:01340

Aktualizace:07.01.2019




Stavba:Smisena

Stav objektu:Dobry

Typ domu:Patrovy

Podlazi:2

Uzitna plocha:260 m?

Energeticka narocnost budovy:Tfida G - Mimoradné nehospodarna



