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0 obvyklé cené nemovité véci —
bytova jednotka €¢.353/4 v budové ¢.p.352, 353, 354,
realizované na pozemku p.¢.st.1251, st.1252, st.1253,
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Ucel posudku: Odhad obvyklé ceny nemovité véci —
212 EX 249/18-23

Ocenovaci vyhlaska: Ocenéni je provedeno
s ptihlédnutim k vyhlasce MF CR ¢.441/2013 Sb.,
k provedeni zakona ¢.151/1997 Sh.,
o ocenlovani majetku a o zméné nékterych zakon,
v aktudlnim znéni zékona, (ocefiovaci vyhlaska),
ve znéni vyhlasky ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb.,
¢.53/2016 Sb., ¢.443/2016 Sb. a ¢.457/2017 Sb. s
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Posudek vypracoval: Ing. Jan Mels
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Bitovska 1227
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2 vyhotoveni obdrzi zadatel a 1 vyhotoveni je archivovano.
Celkem posudek obsahuje 15 stran a ptilohy.

V Praze, dne 18.ledna 2019
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uvoD

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zdkon o ocenovani
majetku):

obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

(Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.)

METODY URCENIi HODNOTY

Odhad obvyklé ceny je provadén zpravidla tfemi zakladnimi metodami:

- metoda nakladového ohodnoceni - vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

- metoda vynosova - vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skuteéné dosahovaného z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu.

- metoda srovnavaci - vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji, je jim téz ocenéni véci odvozenim z jiné funkéné
souvisejici véci.

Pro tento konkrétni ptipad je vypovidaci schopnost ceny uré¢ené nakladovym zptsobem mala,
a proto je v posudku nahrazena cenou zjiSténou, tj. vypoctenou podle platné oceiiovaci
vyhlasky.

Provadéci vyhlasky k zakonu €.151/1997 Sb. o oceiiovani majetku (v aktualnim znéni
zakona) jsou pribézné novelizovany pravé za tucelem dosaZeni relace mezi cenou
zjisténou, stanovenou podle ocefiovaci vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaska,
podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pri urceni ceny zjisténé porovnavacim
zpusobem. Tviirce vyhlasky pro urceni porovmavacich udaji disponuje nejuplnéjsi
databazi ovéritelnych udaju.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude, z divodi vySe uvedenych, ptihlédnuto k cené zjisténé,
vypoctené podle ocetiovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnéavaci.
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Nemovita véc:

- bytova jednotka ¢.353/4,

Nemovita véc je dale tvotena spoluvlastnickymi podily:

- na spole¢nych castech domu ¢.p.352, 353, 354. Velikost spoluvlastnického podilu
vyplyvajici z vlastnictvi bytové jednotky je 5718/217536,

- na pozemcich p.C.st.1251, p.C.st.1252, p.€.st.1253. Velikost spoluvlastnického podilu
vyplyvajici z vlastnictvi bytové jednotky je 5718/217536,

vSe katastralni uzemi Biezové Hory (kod:735515), obec Piibram.

Bytova jednotka ¢.353/4 se naléza v budové €.p.352, 353, 354, ktera je situovana v
zépadni Casti obce Pribram, na adrese namésti Frani Kucery. Objekt se nachazi v lokalité
S prevazné bytovou zastavbou. Vychodné se naléza zimni stadion a aquapark.

Dopravni dostupnost nemovité véci je dobrd, vychodné vede silni¢ni komunikace I.
tiidy ¢.66 — Milinska, ktera spojuje lokalitu s dalni¢ni komunikaci D4. Hromadna doprava je
zastoupena autobusovou a zelezni¢ni dopravou s pfimymi spoji na Prahu, Plzen, Strakonice,
Pisek a ostatni obce. V obci je k dispozici MHD. Autobusova zastavka ,,Sidlisté II. poliklinika“
se naléza 0,1 km severn€ od nemovité véci.

Podle Malého lexikonu obci zije v obci Piibram 32897 stalych obyvatel. V Piibrami je
k dispozici kompletni sortiment zbozi a sluzeb obcanské vybavenosti. Piibram je obci
S roz§ifenou plisobnosti a povéfenym obecnim ufadem. Piibram je okresnim méstem.

Nemovité véc nebyla znalci zpfistupnéna, vnitini konstrukce a vybaveni byly uréeny na
zaklad€ vnéjsiho vizualniho Setfeni, informacich dostupné na mistné ptislusnych uradech.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 9.12.2018 ¢.j. 212 EX 249/18-23.

Vypis z katastru nemovitych véci pro katastralni izemi Biezové Hory (kod: 735515),
obec Piibram, list vlastnictvi ¢.11179 ze dne 21.10.2018.

Vypis z katastru nemovitych véci pro katastralni izemi Biezové Hory (kod: 735515),
obec Piibram, list vlastnictvi ¢.10830 ze dne 21.10.2018.

Prohlaseni vlastnika dle § 4 zakona ¢.72/1994 Sb. ¢.j. vkladu: Z9-10976/2002.

Mapa geografického informac¢niho systému vyhotovena z idaji vedenych Katastralnim
uradem pro Stredocesky kraj, katastralni pracovisté Piibram.

Mistni Setfeni konané dne 17.12.2018

3. Vlastnictvi

Podle udaji z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovité véci na listu vlastnictvi
¢.11179 a spoluvlastnici (vyplyvajici z vlastnictvi jednotky) na listu vlastnictvi ¢.10830 pro
katastralni izemi Biezové Hory (kod: 735515), obec Piibram zapsani:

SIM

Vladimir Kraus, identifikator: 730509/0507

Marcela Krausova, identifikator: 735709/1115

&.p.54

262 31 Lesetice



4. Prilohy posudku

- Vypis z katastru nemovitych véci

- Mapa geografického informac¢niho systému
- Mapa $irsich souvislosti

- Fotodokumentace

- Inzerce srovnatelnych nemovitych véci

5. Predmétem ocenéni jsou

1) Stavebni pozemky
2) Bytova jednotka ¢.353/4

* * %
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Predpoklada se, Ze veskeré informace, které znalec obdrzel, jsou spravné.

Objednatel posudku prohlasuje, Ze mu nejsou znamy Zadné skutecnosti, resp. Ze znalci
nezamlcel Zadna fakta, ktera by mohla zavéry znaleckého posouzeni jakkoli zkreslit,

nebo zpochybnit.

Posudek byl vypracovan pouze k vySe uvedenému ucelu. Jeho pripadné dalsi vyuziti
Vv jakékoli formé nebo kontextu, je mozZné pouze se souhlasem zpracovatele.

* * *
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POSUDEK A OCENENI
CENA ZJISTENA

1. Stavebni pozemky
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

1.1 Popis

Predmétem ocenéni jsou pozemky p.C.st. 1251, st.1252 a st.1253, katastralni tzemi Biezové
Hory (kod: 735515), obec Ptibram. Na pozemcich se nalézd budova ¢.p.352, 353, 354.
Predmétem ocenéni je pouze spoluvlastnicky podil id. 5718/217536.

1.2 Vyméra pozemku

p.¢.st.1251 189 = 189.00 m?

p.C.st.1252 234 = 234.00 m?

p.¢.st.1253 191 = 191.00 m?

celkem = 614.00 m?

1.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
NeztiZzené zakladové podminky

4. Chranéna izemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

Celkem 0.00

lo=1+ SUMA(Oi) =1 +0.00 =1.000

1.4 Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Péasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovidé poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00
Pozemek, jehoZ soucasti je jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu
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5. Ostatni neuvedené 3 0.30
Rychlé ekonomicka névratnost investice

6. Povodiové riziko 4 1.00
Zobna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obc¢anska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak 0.30
It=(Q+SUMA(TI)) X T6xT7xT8xT9=(1+0.30) x 1 =1.300

1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a tcel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PievaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.02
Navazujici na stfed (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité v obci 1 0.00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupnd obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 0.00
Piijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
Zastavka 130 m véetné, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 3 0.01
NiZz8i nez je primér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem * 0.07
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip=(1+SUMA(Pi)) x P1L=(1+0.07) x 1 =1.070

1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zkladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 1.056,-
Index cenového porovnani x 1.391
I=loxItxIp=1.000x1.300 x 1.070

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 1.468,9
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Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 1.468,9
Cena za celou vyméru 614.00 m? = K¢ 901.902,14
Zapocteni spoluvlastnického podilu 5718/217536 = K¢ 23.706,77
Stavebni pozemky Cena celkem K¢ 23.707,-

2. Bytova jednotka ¢.353/4
Ocenéno podle § 38 vyhlasky.

2.1 Popis

Oceniovanou nemovitou veéci je bytova jednotka ¢.353/4 v budové ¢.p.352, 353, 354
realizované na pozemku p.C.st.1251, st.1252, st.1253, katastralni izemi Biezové Hory (kod:
735515), obec Pribram. Staii jednotky je odborné odhadnuto.

Dispozi¢ni usporadani bytové jednotky je nasledujici:

charakter 2+1 (2 pokoje, kuchyn, koupelna, zdchod, chodba, 2 sklepni koje ¢.24, 25) o
celkové vyméie 57,18 m?, v&. sklepnich kéji. Vyméra je bezezbytku ptevzata z Prohlaseni
vlastnika (viz Podklady). Celkova vymeéra pro vypocet ceny je pak upravena v souladu
s ocenovaci vyhlaskou. Bytova jednotka se naléza v 2. NP, v budov¢ neni realizovan vytah.

Bytovy diim je podsklepeny, zdény, se sedlovou stfechou, difevénym krovem a krytinou
Z palenych tasek. Stavebni postupy a materidly jsou standardniho charakteru. Okna jsou
plastova.

Bytovéa jednotka nebyla zptistupnéna, z tohoto divodu je byt ocenén na zaklad¢ vnéjsiho
vizualniho Setfeni, dostupnych informaci na mistné ptislusnych aradech a ProhlaSeni vlastnika.

Pfedpokladany technicky stav je dobry, odpovida stafi, icelu a dob¢ uziti a bézné udrzbe.

Spoluvlastnicky podil ke spole¢nym ¢astem domu, vyplyvajici z vlastnictvi bytové jednotky,
je 5718/217536.

2.2 Charakteristika stavby

CzZCC: 1122

SKP: 46.21.12.1..1

Typ podle ucelu vziti: J - budovy vicebytové (typové)

Druh konstrukce: Zdéné

2.3 Vyméry

Mistnost Rozméry Podlahova plocha
kuchyng 7.98 7.98 m?
pokoj 13.77 13.77 m?
pokoj 19.33 19.33 m?
predsin 8.44 8.44 m?
koupelna 2.99 2.99 m?
wcC 1.22 1.22 m?
sklep 24 1.5*0.1 0.15 m?
sklep 25 1.95*%0.1 0.20 m?
Podlahova plocha bytu celkem 54.08 m?
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2.4 Vypocet lv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 27, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

1. Typ stavby 4 0.10
Budova - zdéna

2. Spole¢né ¢asti domu 2 0.00
Kolarna, kocarkarna,

3. PrisluSenstvi domu 2 0.00
Bez dopadu na cenu bytu

4. Umisténi bytu v domé 2 0.00
Ostatni podlazi nevyjmenované

5. Orientace obytné mistnosti ke svétovym stranam 2 0.00
Ostatni sveétové strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni prisluSenstvi bytu a) 3 0.00
Ptislusenstvi Gplné - standardni provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu 2 -0.01
Standardni vybaveni 2 sklepni koje

8. Vytapéni bytu 3 0.00
Dalkové, ustredni, etazové

9. Kritérium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

10. Stavebné- technicky stav b) 2 0.7000
Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou
(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.7+0 pro stati 60 let)

Celkem * 0.09

* hodnota 10. znaku se do sumy nezapocitava

Iv=(1+SUMA(VIi)) x V10 =(1+0.09) x 0.7 =0.763

2.5 Vypocet ceny objektu (§ 38 vyhlasky)

Zakladni cena za m? podlahové plochy = K¢ 17.193,-

Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.763

It: index trhu x 1.300

Ip: index polohy x 1.070

Cena upravend uvedenymi indexy = K¢ 18.247,50

Cena za celou podlahovou plochu 54.08 m? = K¢ 986.824, 71

Bytova jednotka ¢.353/4 Cena celkem K¢ 986.825,-

CENA ZJISTENA - REKAPITULACE

1) Stavebni pozemky K¢ 23.707,-

2) Bytova jednotka ¢.353/4 K¢ 986.825,-

Zjisténa vysledna cena K¢ 1.010.532,-

Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 1.010.530,-
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METODA SROVNAVACI

1. Popis

K ocenéni nemovité véci — bytové jednotky €.353/4 v bytovém domé €.p.352, 353, 354,
vcetné prislusenstvi, spoluvlastnickych podilti na pozemcich a spole¢nych prostorach bytového
domu, katastralni izemi Bfezové Hory (kod: 735515), obec Ptibram, je pouzita metodika
nepiimého porovnani, kdy hodnota oceniovanych nemovitych véci je srovnavana s hodnotou
obdobnych objektii. Zakladni podminkou pro pouziti této metody je vyskyt dostate¢ného
mnozstvi obdobnych nemovitych véci, které¢ disponuji srovnatelnou charakteristikou.

Cena standardni nemovité véci je stanovena srovnanim s obdobnymi nemovitymi vécmi.

Index srovnavaci véci je vyjadienim odliSnosti kvalitativniho charakteru srovnavacich
nemovitych véci od standardni nemovité véci. Na zaklade vypoctu indexu srovnatelné nemovité
véci je stanovena jednotkova trzni cena nemovité veci (JTCs).

Index ocenované nemovité véci je pak vyjadienim odliSnosti kvalitativniho charakteru
oceflované nemovité véci. Jednotkova trzni cena oceniované nemovité véci je dosazena na
zaklad¢ soucinu priimeéru jednotkovych trznich cen srovnatelnych pouzitych nemovitych véci
(SJTC) a indexu ocenované nemovité véci.

Smérodatna odchylka vyjadiuje, jak moc se od sebe 1isi jednotkovou trzni cenou jednotlivé
srovnavaci nemovité véci.

Mira kompaktnosti souboru jednotkovych trznich cen vyjadfuje pomér smeérodatné
odchylky k priméru jednotkovych trznich cen srovnavacich nemovitych véci.

Pasmo piijatelnych cen je pak vyjadieno intervalem, ktery je ohrani¢en odectenim, resp.
pfictenim smeérodatné odchylky od priméru jednotkovych trznich cen porovnavacich
nemovitych véci.

V tomto piipad¢ jsou za standardni nemovité véci povazovany bytové jednotky, které jsou
lokalizovany v obci Piibram, adresa namésti Frani Kucery, jsou ve dobrém technickém stavu
(véetn¢ domu), se standardnim typem oken, cihlové konstrukce, centralni/dalkové vytapéni,
bez balkonu/lodzie, s vnitinim standardnim vybavenim, se sklepem ¢i komorou, ve 2.NP ¢i
vy$§im s vytahem, S moznosti rezidentniho parkovéni a bez dalSich vlivli na cenu.

Jednotkou je zde metr ¢tverecni uzZitné plochy.

Srovnavaci objekty byly céaste¢né pievzaty z databaze znalce a doplnény z nabidek
realitnich kancelafi.

Znalec se pii vybéru srovnavacich objektli soustfedil zejména na lokalitu, technicky stav
bytového prostoru a budovy, typ oken, konstrukce, vytapéni, vyskyt balkonu/lodzie, s/bez
sklepu/komory, moznosti parkovani a dalsi vlivy.

Informace o vSech srovnavacich objektech v databazi jsou vztazeny k datu ocenéni.

Databaze srovnavanych objektii obsahuje celkem 5 objektl, u nichz jsou znamy jejich
potiebné parametry a nabidkové ceny. Nabidkové ceny jsou sniZeny o koeficient redukce ceny
(KRC), ktery zapocitava do inzerovanych cen primérné ponizeni cen ze strany inzerenta a jiné
slevy, které nejsou z inzeratl patrné.
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2. Vypocet jednotkového ceny dosazitelné srovnavaci metodou

2 £ |E| 2 3 2
S 9] © G _ ,, % 3
T | U & ] SE 1] 2 2 2 3
- 3% | & | X% | 8 e < < S s s E 2 S &
x U ~ o X s =9 = < 9 2 3
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1| 1494 | 095 | 14193 | 55 | 2580545 | 1,00 | K. H. Méachy | 1,05 PO 1090 | patny
rekonstrukci
2| 209 | 095 | 19855 | 60 | 33091,67 | 1,00 | Osvobozeni | 1,05 PO 11,05 po-
rekonstrukci rekonstrukci
3 | 1450 [ 095 | 13775 | 53 | 25990,57 | 1,00 | Marianskéd | 1,00 | velmi dobry | 0,90 Spatny
4| 1890 [ 095 | 17955 | 52 | 3452885 | 1,00 | Brezohorska | 1,00 | velmi dobry | 1,05 po
rekonstrukci
5| 1360 | 095 | 12920 | 52 | 2484615 | 1,00 | 99 | 405 PO 1090 | gpatny
Benese rekonstrukci
[ (] =
£ N g T e g
< = 0 o © <} ~ O SN 0 >
- X 2 x~ o ] a = = T x~ g
< @ > g 2 >
S o [ s
1 |1,00 cihlova 1,02 2+1 1,00 standard 1,03 ano 0,97 | podstandardni
2 | 1,00 cihlova 1,00 3+1 1,00 standard 1,03 ano 1,00 standardni
3 | 1,00 cihlova 1,02 2+1 1,00 | standard 1,03 ano 0,97 | podstandardni
4 | 1,00 cihlova 1,03 2+kk 1,00 standard 1,00 ne 1,00 standardni
5 | 1,00 cihlova 1,02 2+1 1,00 standard 1,00 ne 1,00 standardni
o N
© N
: ; 3 53 5
o o ] - ° ~ o > " = 5
- 2| 2| £ & £ & < S K, > 2 U
E < E o < ] -
£ 3 g =1 g
(7] >
Ustredni rezident. .
1 (100 | ano | 1,00 , , 0,98 | ne/2.NP | 1,00 , , | 1,00 | bezvlivu| 0,94 | 27 452,61
(dalkové) parkovani
Ustredni rezident. cena pez
2| 100 | ano | 1,00 , , 0,89 | ne/1.NP | 1,00 , 0,96 | provize | 0,97 | 34 115,12
(dalkové) parkovani RK
3 [ 1,00 |ano | 100 | U789 | 698 | neane | 1,00 | "F9EME | 100 | bez vivu | 0,90 | 28 87841
(dalkové) parkovani
41,00 | ano | 1,00 | 9N 1629 | nesinp | 1,00 | "F9NE 100 | bez vivu | 096 | 35 967,55
(dalkové) parkovani
5 | 1,00 | ano | 1,00 | Y59 | 096 | nesanp | 1,00 | "F9EME 1100 | bezvivu | 0,93 | 26 716,29
(dalkové) parkovani

3. Jednotkova cena
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Celkovy pocet srovnavacich nemovitych véci 5
Minimum pouzitych hodnot JTCs [K¢/m?] 26 716,29
Maximum pouzitych hodnot JTCs [K¢/m?] 35 967,55
Priimér pouzitych hodnot [SJTC] [KEé/m?] 30 626,00
Smérodatna odchylka [K¢/m?] 371797
Primér minus smérodatna odchylka [K¢/m?] 26 908,03
Primér plus smérodatna odchylka [K¢/m?] 34 343,97
Pocet pouZitych srovnavacich nemovitych véci 3/5

4. Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha [m?] 54,10 SJTC 30 626,00
Lokalita nameésti Frani Kucery k1 1,00
Technicky stav domu velmi dobry ka 1,00
Technicky stav bytu dobry ks 0,95
Konstrukce cihlova ks 1,00
Dispozice 2+1 ks 1,02
Typ oken standard ke 1,00
Balkon/lodzie ne k7 1,00
Vybaveni standardni ks 1,00
Sklep/komora ano ko 1,00
Vytapéni Ustredni (dalkové) k1o 1,00
Vytah/podlazi ne/2.NP k1 0,98
Moznost parkovani rezident.park. ki 1,00
Dalsi vlivy bez vlivu k13 1,00
Index odliSnosti ocefiované nemovité véci Io 0,95
Jednotkova trzni cena oceriované nemovité véci JTCo [K¢/m?] 29 094,70
Celkova srovnavaci cena ocefiované nemovité véci 1574 023,27
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REKAPITULACE

OBVYKLA CENA

Piedmétem ocenéni je bytova jednotka ¢.353/4, katastralni izemi Bfezové Hory (kod:735515),
obec Pifbram. Bytova jednotka ma dispozi¢ni feseni 2+1 s vymérou 57,18 m? v¢. sklepnich
koji. Jednotka se naléza v 2. NP bytového domu bez vytahu. Technicky stav je dobry.

Pozitivni faktory:
- Lokalita — Ptibram
- Dopravni obsluznost
Negativni faktory:
- Jednotka nebyla znalci zptistupnéna

Pro tento konkrétni ptipad je cena zjisténa na zakladé porovnavaciho zptisobu vypocétena podle
platné ocenovaci vyhlasky. Provadéci vyhlasky k zakonu ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku
(v aktualnim znéni zakona) jsou pribézné novelizovany pravé za uc¢elem dosazeni relace mezi
cenou zjiSténou, stanovenou podle ocenovaci vyhlasky a cenou obvyklou. Oceniovaci vyhlaska,
postupuje pii stanoveni ceny porovnavacim zpisobem, pfi¢emz tviirce vyhlasky pro stanoveni
udajii pro tento zptsob vypoctu disponuje nejuplnéjsi databazi ovétitelnych tidajh.

Porovnatelné nemovité véci

Ve vetejné ptistupnych zdrojich lze najit nemovité véci shodného typu s nemovitou véci
ocenovanou, které vSak jsou srovnatelné pouze v nékterych z rozhodujicich parametrt. Jedna
se 0 nemovité véci stejné technické charakteristiky — bytova jednotka.

Ve veiejné pristupnych zdrojich 1ze najit pouze nemovité véci, jejichz cena je pravé cenou k
jednani. Za ptedpokladu, ze nemovité véci uvedené v piikladech nejsou zatizeny vécnym
bfemenem nebo jinym omezujicim pravem, pak podle ndzoru znalce je jejich obvykla cena
ptiblizn€ v Grovni ceny zjisténé.

Z divodl vySe uvedenych a s védomim, Ze porovnavaci zplsob ur€eni ceny je jednim z
respektovanych zptisobti pro odhad obvyklé ceny, je piihlédnuto k cené¢ stanovené metodou
srovnavaci.

1) Cena zjiSténa nemovité véci K¢ 1.010.530,-
2) Cena srovnavaci nemovité véci K¢ 1.574.023,-
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Po provedené analyze vSech dostupnych informaci znalec odhaduje,
Ze obvykla cena nemovité véci — bytova jednotka ¢.353/4 v budové ¢.p.352, 353, 354,
realizované na pozemku p.¢.st.1251, st.1252, st.1253,
v¢. spoluvlastnickych podilii na budové a pozemcich,
katastralni izemi Bi'ezové Hory (k6d:735515), obec Piibram, okres PFibram,
po zaokrouhleni je:

1574 000,- K¢

Slovy: jeden milion pét set sedmdesat Ctyfi tisice K¢

Uvedena obvykla cena nemovité véci
predpoklada absenci neodstranitelnych pravnich vad.

Rizika:

- riziko piekroéeni hygienickych limiti koncentrace radonovych plyni je minimalni

- objekt je realizovan v zastavéném tizemi, bez rizika

- objekt se nenachazi v uzemi, kde neni nutné uvazovat s moznosti ptirodnich
katastrof

- Jednotka nebyla znalci zptistupnéna

- vcasti C vypisu z KN je zapsano omezeni vlastnického prava (zéastavni pravo
smluvni, zastavni pravo zakonné)

Ukoly pro znalce vyplyvajici z usneseni:
1. Cena zjisténa: 777.330,- K¢
2. Nanemovité véci nejsou zadné zavady ani prava, které maji vliv na cenu obvyklou.
3. Na nemovité véci nevaznou zadné zavady ani prava, které by drazbou nezanikla.
4. Nemovita véc, ani jeji ¢ast, neni kulturni pamatkou ve smyslu zvlastniho pravniho
predpisu
5. Cena obecna, za niZ je nemovita véc v drazb€ prodejna: 1.574.000,- K¢.

ProhlaSuji, Ze p¥i provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

V Praze, dne 18.ledna 2019

vypracoval
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
ze dne 27.5.1992, ¢.j.spr. 347/92, pro zékladni obor ekonomika a obor stavebnictvi.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢islem 6155-05/2019.

Znale¢né a nahradu nakladua Gctuji podle pripojené likvidace.

Ing. Jan MelS

znalec a odhadce
Bitovska 1227

140 00 Praha 4 — Michle
tel. 603 25 39 38

e-mail: jan.mels@atlas.cz
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