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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 362/07-967 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 5/72 ve vlastnictvi
povinného pana Marka Sotoly. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho $eteni, t.j. k datu
5. bfezna 2019.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

ObvyKkla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro ucely tohoto zakona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozum¢ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standard IVSC je definovéana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivl
mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiicném priazkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i1 G€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Na zdakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouZzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ,,Obecné zasady ocenovani majetku“
a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni
(snizené¢ o piimérené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez piimefené upravuji zakladni cenovou trovein 1994 na
uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1.  Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

- Vypis z katastru nemovitosti LV 67 vyhotoveny dne 8.2.2019 pro k.u. Dobrkov:
A: Vlastnik: mmj.: Sotola Marek, Maly val 1580/17, 76701 Krométiz Podil 5/72
B: Nemovitosti: viz ptiloha posudku

- Vypis z katastru nemovitosti LV 178 vyhotoveny dne 8.2.2019 pro k.. Dobrkov:
A: Vlastnik: mmj.: Sotola Marek, Maly val 1580/17, 76701 Krométiz Podil 5/72
B: Nemovitosti: viz pfiloha posudku

C: Vécna prava zatézujici nemovitosti: Zastavni pravo exekutorské
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
D: Poznamky a dal$i udaje: Natizeni exekuce
Zahajeni exekuce
Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.0. Dobrkov z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
5.3.2019. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i, protoze povinny pan Marek
Sotola neumoznil piistup do nemovitosti, i kdyz si pievzal zasilku s ozndmenim o datu
mistniho Setfeni.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb.

— Znalecky standard €. VI - Obecné zésady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické v Brné
- Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uéeni technické v Brné - Ustav
soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouZity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéch a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.



1.2 Situace ocenované nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

LV 67

- Rodinny diim €.p. 31, stavba stoji na pozemku parc. ¢. St. 30/1, St. 30/2
- Budovy pro zeméd¢lstvi - stavby stoji na pozemku parc. ¢. St. 30/2

- Pozemek p.¢. St. 30/1 - zastavénd plocha a nadvoii - 98 m?

- Pozemek p.¢. St. 30/2 - zastavénd plocha a nadvoii - 2644 m?

LV 178
- Pozemek p.¢. 46 - zahrada - 624 m?
- Pozemek p.¢. 560 - ostatni plocha - 41 m?

Nemovitost — rodinny diim s hospodarskymi budovami (LV 67) se nachazi ve mésté Luze,
v mistni ¢asti Dobrkov, €. pop. 31. Ostatni zastavba v okoli je tvofena pfevazné starymi
rodinnymi domy. Piijezd k nemovitosti je po vetejné uzivané vedlejsi zpevneéné silnici (LV
10001 — Mésto Luze). Podle programu Aquarius je kod zaplavy 1 — nizké riziko.

Dalsi nemovitosti — pozemky na LV 178 navazuji na pozemek za domem u hospodaiské
budovy.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Me¢sto
Pocet obyvatel: 2567
Poloha obce: Mésto Luze se nachézi asi 20 km jihovychodné od

Chrudimi a 25 km jihovychodné¢ od Pardubic. Nachézi se
ve zvInéné krajiné na okraji Ceskomoravské vrchoviny.
Mistni ¢ast Dobrkov lezi 2 km zapadné od Luze, Zije zde
asi 60 obyvatel..

M¢éstsky ufad: Ano

Postovni ufad: Ano

Skola: ZS, MS

Obchod potravinami a sluzby: Sir$i nabidka obchodu a sluzeb

Obcanska vybavenost: Restaurace, sokolovna, zdravotni strfedisko, sportovni
areal, Hamzova léCebna

Poptavka nemovitosti: Poptéavka je nizsi nez nabidka — pro tento typ nemovitosti

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Na névsi v mistni ¢asti Dobrkov

Dopravni podminky: Piijezd po vedlejsi komunikaci

Konfigurace terénu: Terén je rovinaty

Prevladajici zastavba: Prevéazné staré rodinné domy

Parkovaci moZnosti: V prijezdu

Inzenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vefejny vodovod, vefejna kanalizace jednotna,
napojeni ocenovaného areélu: telefon

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Diim samostatné stojici

Ptislusenstvi Budovy pro zemédélstvi

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP — z ulice a ze dvora

Moznost dal$iho rozsiteni V pldnim prostoru




Technicka hodnota Objekt ve zhorSeném stavebné-technickém stavu,
pravdépodobné mnoho let neuzivany.

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité
Skute¢né ptipojeni k inzenyrskym sitim nebylo mozné ptesné zjistit, jedna se o piedpoklad:

Vodovod: Pravdépodobné pripojka na veiejny vodovod
Kanalizace: Pravdépodobné kanalizace svedena do septiku
Elektricka sit’: 230/400 V

Plyn: Neni moznost pfipojeni

Telefon: Pravdépodobné neni zaveden

2. Posudek | -ocenéni ¢asovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), sniZzena u staveb o pfimérené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemk ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim
2.2.1 Popis celkovy

Nemovitost se nachdzi ve mésté¢ LuZze, v mistni ¢asti Dobrkov, €. popisné 31. Nemovitost byla
diive uzivana jako zemédélska usedlost - skldda se z rodinného domu a ptilehlych
hospodarskych budov, podle odborného odhadu asi z r. 1850.

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci. Pro ocenéni se predpoklada, ze
rodinny diim je samostatn¢ stojici, nepodsklepeny, ptidorys je do L. Prava ¢ast domu ma 2
nadzemni podlazi a sedlovou stfechu bez obytného podkrovi. Leva ¢ast domu ma 1 nadzemni
podlazi a sedlovou stfechu bez obytného podkrovi, do navsi ma ale Stitovou sténu s okny do
pudniho prostoru, ktera vytvari dojem, ze ma tato ¢ast domu i 2. nadzemni podlazi.

Podle fotomapy smérem do dvora navazuji na levou ¢ast domu byvalé zemédélské budovy —
sklady a chlévy. Piivodné byly 3, prostfedni budova ma jiz zborcenou stfechu a je zarostla
naletovymi dfevinami. Dviir je také zarostly naletovymi kefi a stromy.

Na severozapadni stran€ pozemku p.¢. 30/2 stoji dalsi byvald zemédé€lska budova — velky
kravin. Kolem pozemku neni oploceni, na vétsi ¢asti hranice pozemku stoji budovy vlastni
nebo sousedni.

Materidlové a konstrukéni vybaveni domu a vymeéry byly zjistény pii mistnim Setieni, z
katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem.

Objekt Rodinny diim samostatné stojici
Pidorys Do tvaru L

Podsklepeni Neni

Pocet nadzemnich podlazi Prava ¢ast - 2 NP, leva Cast — INP
Podkrovi Neni

Zéaklady Zakladové pasy




Izolace Neni

Nosné konstrukce Zdéna ze smiSen¢ho zdiva (piskovec, cihly palené)
Stiecha Krov dievény, stfecha sedlova

Krytina Azbestocementové Sablony, palené tasSky - bobrovky
Klempitské konstrukce Pozinkovany plech v¢. parapetli

Fasadni omitky Vépenné hladké

Vnéjsi obklady Chybi

Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Diim je samostatné stojici, ptidorys je do L. Uli¢ni faséda je orientovana k jihovychodu.
Vstup do domu je do levé ¢asti domu do chodby v 1.NP, do pravé ¢asti je vjezd vraty
pravdépodobné do prijjezdu v 1.NP — toto podlazi obsahuje asi jen technické mistnosti
(prijezd a skladové mistnosti).

Dum je zdény ze smiSené¢ho zdiva (piskovec, cihly palené), predpokladana tloustka zdiva 45-
60 cm. Je zastteSen sedlovou sttechou. Krov je dfevény, krytina je z azbestocementovych
Sablon a palenych tasek bobrovek. Fasada je vapenna hladka (do dvora chybi), klempiiské
konstrukce z pozinkovaného plechu. Okna jsou dievéna dvojitd. Vytapéni je asi lokalni
kamny na tuha paliva.

Diim byl pfipojen na elektiinu a pravdépodobné na vetejny vodovod, nyni jsou piipojky asi
odpojeny. Kanalizace je asi svedena do jimky.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

UZivéni od roku asi 1850 (dle odborného odhadu, piivodni stafi objektu neni zndmo)

Zjisténé zavady - prestarla stie$ni krytina, na P ¢asti domu poskozena
- trhliny v obvodovém zdivu
- pravdépodobné velmi zanedbané nebo chybéjici vnitini vybaveni

Celkovy technicky Objekt je ve zhorSeném stavebné-technickém stavu,
stav pravdépodobné mnoho let neuzivany, dlouhodobé¢ bez udrzby.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

Stavba byla pfistupna jen z navsi, materialové a konstrukéni vybaveni domu a vyméry byly
zjistény pfi mistnim Setieni, z katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem.

1.NP délka Sitka vyska /P OP

0 Cast m m m m’ m’
Cast P 12,90 7,45 3,50 96,11 336,37
cast L -1 6,90 13,40 3,00 92,46 277,38
Cast L -2 1,90 7,40 3,00 14,06 42,18
Celkem 1.NP 202,63 655,93

2.NP délka sitka vyska 7P OP

0 Cast m m m m? m’
Cast P 12,90 7,45 3,00 96,11 288,32
Celkem 2.NP 96,11 288,32




ZastteSeni délka Sitka vyska Zp OP
Cast m m m m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 12,90 7,45 96,11
- vyska ptidni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,50 168,19
2. ¢ast - zastavénd plocha (obdélnik) 8,80 13,40 117,92
- vyska ptdni nadezdivky 0,00 0,00
- vySka hiebene nad nadezdivkou 4,00 235,84
Celkem zastFeSeni 404,03
Rekapitulace /P OP
m m’
1. nadzemni podlazi 202,63 655,93
2. nadzemni podlazi 96,11 288,32
zastfeSeni 404,03
Celkem 298,74 1 348,28

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Dum splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

¢ nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni,
e objekt nema vice nez tfi samostatné byty,
e objekt nema vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,
jedna se tedy o rodinny dim. Konstrukce objektu je zdéna, jednd se o rodinny dim typu B.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypocet ceny - rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN18

Rodinny dium podle § 13 a piilohy ¢. 11 vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb. typ B nepodsklepeny
Strecha sklonita bez podkrovi
Z4akladni cena dle typu z piilohy &. 11 vyhlasky Z7C! Ké&/m? 1 975,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000
Zakladni cena po 1. Gpravé =ZC/ x ppod 7C Ké&/m? 1 975,00
Obestavény prostor objektu OP m? 1 348,28
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC: 111 | 2,192
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (Ilj;)(zhll ) % | Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
() (2) 3) “4) Q) ©®1 O (3) )
1 Zéklady kamenné pasy bez izolaci P 0,08200 | 100 0,08200| 0,46 0,03772
2 | zdivo smiSené zdivo - kamen (piskovec), S | 021200 |100021200| 1,00 0,21200
cihly palené
3 Stropy rovné, klenuté S 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 Stfecha krov dfevény, strecha sedlova S 0,07300 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 | Krytina azbestocementove Sablony, pélené s | 0,03400 |1000,03400| 1,00 0,03400
tagky- bobrovky
6 | Klempifské konstrukce ;af;;;?é‘ovaneho plechu ve. S | 0,00900 |1000,00900]| 1,00 0,00900
7 | Vnitini omitky vapenné hladké S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 Fasadni omitky vapenné hladké - do ulice P 0,02800 | 100 | 0,02800 | 0,46 0,01288
9 | Vngjsi obklady chybi C 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady chybi C 0,02300 | 100 | 0,02300 | 0,00 0,00000
11 | Schody kamenné S 0,01000 | 100 | 0,01000| 1,00 0,01000
12 | Dveie dievéné napliové S 0,03200 | 100 | 0,03200| 1,00 0,03200




13 | Okna dfevéna dvojita S 0,05200 | 100 | 0,05200| 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. | prkna na sraz P 0,02200 | 100 | 0,02200 | 0,46 0,01012
15 | Podlahy ostatnich mistn. | keram. dlazba S 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapéni lokalni - kamna na TP P 0,05200 | 100 | 0,05200| 0,46 0,02392
17 | Elektroinstalace 220/380 V S 0,04300 | 100 | 0,04300| 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody studend voda P 0,03200 | 100 |0,03200| 0,46 0,01472
20 | Zdroj teplé vody chybi C 0,01900 | 100 | 0,01900| 0,00 0,00000
21 | Instalace plynu chybi C 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny- do jimky S 0,03100 | 100 0,03100| 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni sporak na TP P 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,46 0,00230
24 | Vnitini vybaveni umyvadlo, vana S 0,04100 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
25 | Zéachod splachovaci WC S 0,00300 | 100 | 0,00300| 1,00 0,00300
26 | Ostatni chybi C 0,03400 | 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,78866
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,78866
Z4&kl. cena upravend ZC x K4 x K5 xKi K&/m?3 2 731,41
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni 1850
Stari S rokt 168
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearné / analyticky ) linearné
Celkova predpokladana zivotnost Z rokti 100
Opotiebeni - odborny odhad O % 85,00
Vychozi cena CN K¢ 3682 705,47
Stupeii dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 3 682 705,47
Odpocet na opotiebeni 85,00 % O K¢ -3 130 299,65
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 552 405,82
Cena ke dni odhadu CS K¢ 552 405,82

2.3 Budovy zemédélskeé

Smérem do dvora navazuji na levou ¢ast domu byvalé zemédélské budovy — sklady a chlévy.

Pivodné byly 3, prosttedni budova mé jiz zborcenou stiechu a je zarostla naletovymi

dfevinami. (budova 1, 2)

Na severozapadni strané pozemku p.¢. 30/2 stoji dalsi byvala zemedélska budova — velky

kravin. (budova 3)

Vypocet vymér
Stavby nebyly ptistupné, vyméry byly zjistény z katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym
odhadem.
Budova 1, 2
1.NP délka | sitka | vyska zpP oP
0 Cast m m m m? m’
budova 1 - ¢ast 1 16,00 | 6,40 | 4,00 102,40 409,60
budova | - ast 2 - v¢. zasties. 11,50 | 3,40 | 4,00 39,10 156,40
budova 2 10,00 | 11,50 | 4,00 115,00 460,00
Celkem 1.NP 256,50 1 026,00
ZastreSeni délka | sitka | vyska 7P OP
Cast m m m m’ m’
1. ¢ast - zastaveéna plocha (obdélnik) 16,00 6,40 102,40
- vyska padni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 4,00 204,80




2. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 10,00 | 11,50 115,00
- vyska ptidni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 4,00 230,00
Celkem zastreSeni 434,80
Rekapitulace 7P OP
m? m’
1. nadzemni podlazi 256,50 1 026,00
zastieSeni 434,80
Celkem 256,50 1 460,80
Budova 3
1.NP délka Sitka | vyska zp opr
0 Cast m m m m? m’
budova 3 40,00 |[11,70| 4,00 468,00 1872,00
Celkem 1.NP 468,00 1 872,00
ZastteSeni délka sitka | vyska 7P OP
Cast m m m m? m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 40,00 | 11,70 468,00
- vy$ka padni nadezdivky 1,50 702,00
- vy$ka hiebene nad nadezdivkou 5,00 1 170,00
Celkem zastieSeni 1 872,00
Rekapitulace 7P OP
m’ m’
1. nadzemni podlazi 468,00 1 872,00
zastfeSeni 1 872,00
Celkem 468,00 3 744,00

2.3.1 Charakter objektu a zpiisob ocenéni

Objekt nesplituje podminky rodinného domu ani stavby pro individuélni rekreaci, nejedna se
o0 samostatnou garaz ani o vedlejsi stavbu. Objekt mé zastavénou plochu vétsi nez 100 m?,

prostory nad 400 m? nedosahuji 2/3 obestavéného prostoru objektu, nejedna se tedy o halu,

oceni se nakladovym zptsobem jako budova podle § 12 vyhlasky.
Budova 1, 2: Podle stavebné-technického usporadani se jednd o budovu pro zemédélstvi
(skladovéani a Giprava zemédélskych produkti) — typ Z.
Budova 3: Podle stavebné-technického usporadani se jedna o budovu pro zemédélstvi

(zivocisna produkce) — typ O2.

2.3.2 Vypocet ceny objektu niakladovym zptisobem

Vypocet ceny - budova | Budova 1,2

| Ocenéni podle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zpusobem (§ 12, priloha ¢. 8)

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program

ABN18
Budova - § 12 a piiloha &. 8 Bu‘é‘;gvir‘z’eﬁrg(‘fé‘iis;z}i Sj‘(}gﬁﬁ:’%m a typ z CZ-CC 12712
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢. 8 vyhlasky zC K&/m? 2 115,00
Obestavény prostor objektu OoP 3 1 460,80
Primeérna vyska podlazi PVP m 4,00
Primeérna zastavéna plocha podlazi pzp 2 256,50
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Koeficient druhu konstrukce ( ptil. €. 10 vyhlasky ) K zdéné 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60/PZP) Ko - 0,94573
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) Ks - 0,82500
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,189
Koeficient vybaveni stavby
Pé)l' Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (g;)gill ) % | Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
) (2) 3) “) (5) ©| @ (®) )
1 Zaklady betonové pasy S 0,13100 | 100 |0,13100 | 1,00 0,13100
2 Svislé konstrukce zdéné - zdivo smiSené S 0,30400 | 100 | 0,30400 | 1,00 0,30400
3 Stropy rovné, klenuté S 0,13800 | 100 |0,13800 | 1,00 0,13800
4 Krov, stfecha krov dfevény, sedlova stfecha S 0,07000 | 100 | 0,07000 | 1,00 0,07000
5 Krytiny stfech palené tasky - bobrovky S 0,02900 | 100 |0,02900 | 1,00 0,02900
6 Klempitské konstrukce | chybi C 0,00700 | 100 |0,00700 | 0,00 0,00000
7 Uprava vniti. povrchil vapenné omitky S 0,03900 | 100 | 0,03900 | 1,00 0,03900
8 Uprava vngj. povrchii vapenné omitky S 0,02700 | 100 | 0,02700 | 1,00 0,02700
9 Vnitini obklady keram. | neuvazuji se S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
10 | Schody chybi C 0,01800 | 100 |0,01800 | 0,00 0,00000
11 | Dvefe dievéné S 0,02400 | 100 | 0,02400 | 1,00 0,02400
12 | Vrata chybi C 0,03000 | 100 |0,03000 | 0,00 0,00000
13 | Okna jednoducha kovova S 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
14 | Povrchy podlah cementovy potér S 0,03000 | 100 |0,03000 | 1,00 0,03000
15 | Vytapéni bez vytapéni, bez temperovani S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
16 Elektroinstalace svételna P 0,06100 | 100 | 0,06100 | 0,46 0,02806
17 | Bleskosvod chybi C 0,00400 | 100 | 0,00400 | 0,00 0,00000
18 Vnitini vodovod bez rozvodu vody S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
19 | Vnitini kanalizace bez kanalizace S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
20 | Vnitini plynovod neuvazuje se S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
21 | Ohiev vody neuvazuje se S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni neuvazuje se S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
23 | Vnitini hyg. vybaveni neuvazuje se S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
24 | Vytahy neuvazuji se S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
25 | Ostatni chybi C 0,05400 | 100 | 0,05400 | 0,00 0,00000
26 | Instalacni pref. jadra neuvazuji se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
27 Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,0000 0,85406
Koeficient vybaveni stavby (z vypoctu vyse ) K4 - 0,85406
Zakl. cena upravena ZCx Ki x K2 x K3 x Kg x Ks x Ki K&/m? 2317,51
Rok odhadu 2018
Rok poftizeni 1920
Stari S rokd 98
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearn¢ / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana zivotnost V4 roktl 100
Opotiebeni stavby - odborny odhad o % 85,00
Vychozi cena stavby CN K¢ 3385418,61
Stupeii dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 3385418,61
Odpocet na opotiebeni stavby 85,00 % o K¢ -2 877 605,82
Cena stavby po odpoctu opotiebeni K¢ 507 812,79
Cena ke dni odhadu (0\) K¢ 507 812,79
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Vypocet ceny - budova

Budova 3

Ocenéni podle § 12 vyhlasky & 441/2013 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zpusobem (§ 12, piiloha ¢. 8)

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program

ABNI18
Budova - § 12 a piiloha & 8 Budovy pro zemédelstvi typ 0 CZ-CC 12713
(zivocisnd produkce)
Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢. 8 vyhlasky zC K&/m? 2 695,00
Obestavény prostor objektu opP m’ 3 744,00
Primérna vyska podlazi PVP m 4,00
Primérna zastaveéna plocha podlazi pzp m? 468,00
Koeficient druhu konstrukce (ptil. ¢. 10 vyhlasky ) Ki zdéné 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60/PZP) K> - 0,93410
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) Ks - 0,82500
Koeficient polohovy (ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,189
Koeficient vybaveni stavby

Pgl. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (g;)gill ) % | Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil

&) 2 3) “4) (5) © ] O ®) 9
1 Zéaklady betonové pasy s izolaci S 0,10800 | 100 |0,10800 | 1,00 0,10800
2 Svislé konstrukce zdéné - cihly palené S 0,25600 | 100 | 0,25600 | 1,00 0,25600
3 Stropy rovné S 0,11700 | 100 | 0,11700 | 1,00 0,11700
4 Krov, stiecha krov dfevény, sedlova stiecha S 0,06900 | 100 | 0,06900 | 1,00 0,06900
5 Krytiny stfech azbestocementové vinovky S 0,02800 | 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
6 Klempitské konstrukce | chybi C 0,00700 | 100 |0,00700 | 0,00 0,00000
7 Uprava vnitf. povrchi vapenné omitky S 0,04400 | 100 | 0,04400 [ 1,00 0,04400
8 Uprava vngj. povrchli chybi C 0,03100 | 100 | 0,03100 | 0,00 0,00000
9 Vnitini obklady keram. | neuvazuji se S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
10 | Schody chybi C 0,02300 | 100 |0,02300 | 0,00 0,00000
11 | Dvete chybi C 0,02400 | 100 |0,02400 | 0,00 0,00000
12 | Vrata dievéna S 0,01800 | 100 {0,01800 | 1,00 0,01800
13 | Okna jednoducha kovova S 0,04300 | 100 |0,04300 | 1,00 0,04300
14 | Povrchy podlah cementovy potér S 0,03200 | 100 | 0,03200| 1,00 0,03200
15 | Vytapéni bez vytapeéni, bez temperovani S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
16 Elektroinstalace svételna P 0,07000 | 100 | 0,07000 | 0,46 0,03220
17 | Bleskosvod chybi C 0,00300 | 100 |0,00300 | 0,00 0,00000
18 | Vnitini vodovod chybi C 0,02400 | 100 |0,02400 | 0,00 0,00000
19 | Vnitini kanalizace chybi C 0,02300 | 100 |0,02300 | 0,00 0,00000
20 | Vnitini plynovod neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
21 | Ohiev vody chybi C 0,00400 | 100 |0,00400 | 0,00 0,00000
22 Vybaveni kuchyni neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
23 | Vnitini hyg. vybaveni chybi C 0,02300 | 100 |0,02300 | 0,00 0,00000
24 | Vytahy neuvazuji se S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
25 | Ostatni chybi C 0,05300 | 100 |0,05300 | 0,00 0,00000
26 | Instalacni pref. jadra neuvazuji se S 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
27 Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,0000 0,74720
Koeficient vybaveni stavby ( z vypoctu vyse ) K4 - 0,74720
Zakl. cena upravena ZCx Ki x K2 x K3 x Ka x Ks x Ki K&/m? 2 551,79
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni 1950
Stari S rokt 68
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearné / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana zivotnost Z rokt 100
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Opotiebeni stavby - odborny odhad (0] % 80,00
Vychozi cena stavby CN Ke 9553 901,76
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 9553 901,76
Odpocet na opotiebeni stavby 80,00 % (¢} K¢ -7 643 121,41
Cena stavby po odpoctu opotiebeni K¢ 1910 780,35
Cena ke dni odhadu cs K¢ 1910 780,35

2.4 Pozemky stavebni
Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptuisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami

obdobnych pozemkt ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce na internetovych strankach

www.sreality.cz — 04/2019.
Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 1 871 m?, Javornik - ¢ast obce Javornik, okres Usti nad
Orlici

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o celkové vyméte 1.871 m2 v obci Javornik u
Vysokého Myta. Pozemek je svahovity a je vhodny pro rodinny dim se stavbou do svahu. K
pozemku vedou dvé komunikace a proto je mozné zajistit piijezd jak z vrchu, tak také ze
spodu. Veskeré¢ inzenyrské sité se nachazi na hranici pozemku. Pozemek se nachéazi v klidné
¢asti obce.

Celkova cena:280 000 K¢ za nemovitost

Cena za m>:150 K¢

Aktualizace:29.03.2019

Plocha pozemku:1871 m2

Ao

Prodej stavebniho pozemku 817 m*Skutec - ¢ast obce Lhota u Skutce, okres Chrudim
Stavebni pozemek 194/1 s vymérou 817 m2, ktery je dle platného uzemniho planu obce
Skutec¢ urcen pro bydleni venkovského typu. Pozemek je rovinaty, oploceny pletivem do
ocelovych sloupkd, 1ze jej napojit na vodovod a elekttinu. Je neudrzovany a zarostly
naletovymi dfevinami a vysokou travou.

E-aukce se kona dne 17.04.2019, od 10:15 hod na nasich webovych strankéch.
Prohlidky se konaji dne 05.04.2019 v 11:00 hod.

Celkova cena:138 000 K¢ za nemovitost - vyvolavaci cena

Cena za m>:169 K¢

Aktualizace:21.03.2019

Plocha pozemku:817 m2
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Prodej stavebniho pozemku 1 141 m?, Holetin - ¢ast obce Horni Holetin, okr. Chrudim
Prodej pozemku uréeného pro vystavbu rodinného domu - Holetin, Horni Holetin. Celkova
plocha je 1141 m2 - v souasnosti vyuzité jako zahrada. Sit€ ve vzdalenosti 25 m. Pfistup z
vetejné komunikace. Slunné misto. Dobra dostupnost do obce Hlinsko - 3 km.

Celkova cena:251 020 K¢ za nemovitost

Cena za m*:220 K¢

Aktualizace:10.4.2019

Umisténi objektu:Okraj obce

Plocha pozemku:1141 m2

SREMITY.

Prodej stavebniho pozemku 1 269 m?, Miretice - ¢ast obce Havlovice, okres Chrudim
Prodej pozemku o celkové vyméte 1.269 m2 v Havlovicich. Pozemek je izemnim planem
urcen k zéstavbé rodinnym domem - jedna se o plochy smiSené obytné - venkovské.
Inzenyrské sité jsou v dosahu - elektfina, vetejny vodovodni fad a plyn. Odpadni vody lze
tesit septikem ¢i vlastni ¢istickou odpadnich vod, voda miize byt feSena i vlastnim vrtem. Na
pozemku je kopand studna, chatka a ovocné stromy. U pozemku je zastdvka autobusu.
Celkova cena:499 000 K¢ za nemovitost,

Cena za m*:393 K¢

Aktualizace:06.04.2019

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku:1269 m2

Voda:Mistni zdroj

Na zaklad€ nabidek stavebnich pozemk pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 150 - 393 K&/m?, s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 200 Ké&/m?.
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Ocenéni stavebnich pozemki
Parcela s Vyméra zC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi . Ke&/m? K&
st.30/1 | Zastavénaplochaa | 1 4. 0d rodinngm domem 98| 200,00 19 600,00
nadvori
astavéna plocha a plocha pod rodinnym domem,
st. 30/2 istavena p zemé&délskymi budovami a 2 644 200,00 528 800,00
nadvofti
dvorem
Celkem parcely 2742 548 400,00

2.5 Rekapitulace ocenéni casovou cenou

Po odpoctu opoti‘ebeni
Objekt Cena soucasny stav (K¢)

Rodinny dim ¢&.p. 31 552 405,82
Budova 1, 2 507 812,79
Budova 3 1910 780,35
Stavby celkem 2 970 998,96
Pozemky :

st. 30/1 19 600,00
st. 30/2 528 800,00
Pozemky celkem 548 400,00
Celkem 3519 398,96
Celkem po zaokrouhleni 3 519 400,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové

srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu

ocenéni voln¢ prodavanymi vécmi, na zékladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani podle

Bradace. Princip metody spocivd vtom, Ze zdatabidze znalce o realizovanych resp.

inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indexti jednotlivych
objektli odvozena trzni cena oceflovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekti

respektuji jejich rozdil oproti ocenovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitach z realitni inzerce na

www.sreality.cz — 04/2019.
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3.1 Cenové porovnani — rodinny dum (LV 67)

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej zemédélské usedlosti 120 m?, pozemek 3 156 m?, Rozstani, okres Svitavy
Nabizime Vam k prodeji zemédélskou usedlost pochazejici z 18. stoleti s ptivodni dispozici
1+1 a vyménkem o piiblizné uzitné plose 100 m2, ptiblizna zastavéna plocha 1169 m2 -
samotny grunt a jeho nadvofi, objekt je ¢tvercovitého tvaru o rozmérech 25 m x 25 m a cely
pozemek je o rozloze 1169 m2.

Nemovitost piivodné slouzila svym obyvateliim jako klasicka zemédélska usedlost, tj. Cast
obytnd a ¢ast hospodatska. Obytnd ¢ast se déli na hlavni (velkd kuchyn, pokoj, chodba, dvé
komory) a tzv. vymének (dvé mistnosti a chodba), leZici na protilehlé stran¢€ usedlosti. Ob¢
obytné ¢asti jsou podsklepeny. Hospodaiskd ¢ast zahrnuje 4 stije, mlynici a stodolu. V
objektu je zavedena elekttina, vodovodni pfipojka je doCasné odpojena, WC suché
(kanalizace a Cisti¢ka vod v obci zatim chybi). Hlavni vstup do gruntu se nachazi 10 m od
asfaltové komunikace a vstup do stodoly je z polni cesty.

Celkova cena:2 300 000 K¢ za nemovitost

Aktualizace:26.02.2019

Stavba:SmiSena

Stav objektu:Ptred rekonstrukci

Poloha domu:Samostatny

Typ domu:Pfizemni

Uzitna plocha:120 m2

Plocha pozemku:3156 m2

Sklep: ano

Parkovéni: ano

Odpad:Septik

Elektiina:230V

Komunikace:Asfaltova, Neupravena

COLOSEUM!
hummﬂ

Prodej zemédélské usedlosti 150 m?, pozemek 1 402 m?, Zipotin-Gruna, okres Svitavy
nabizime k prodeji nemovitost ve vesnici Gruna v katastralnim izemi Zipotin v okrese
Svitavy, vzdalené 6 km od Moravské Trebové. Objekt historicky fungoval jako zemédé€lska
usedlost. Jednd se o statek, ktery musi projit rozsdhlou rekonstrukci. Je umistén na kraji
vesnice. Pozemek o velikosti 1402 m2, vétsi ¢asti tohoto pozemku je zahrada o velikosti 649
m?2. Stiedni obytnd a hospodéiska ¢ast jsou oploceny. Statek je neobyvany ve stadiu pied
rekonstrukei, jsou jiz demontované podlahy a podhledy v obytné &asti. Castecné byla vloZzena
izolace. Do objektu je pfivedena voda z vodovodniho fadu, pfipojka el. energie.

Celkova cena:390 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:375 000 K¢ bez provize

Aktualizace:26.03.2019

Stav objektu:Pred rekonstrukci

Poloha domu:Samostatny
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Umisténi objektu:Okraj obce
Plocha zastavéna:753 m2
Uzitné plocha:150 m2
Plocha pozemku:1402 m2
Voda:Dalkovy vodovod
Odpad:Septik
Elektiina:230V, 400V

R AR

Prodej zemédélské usedlosti 172 m?, pozemek 6 372 m2, Horni T¥e$iiovec, okr. Usti nad
Orlici

Jedna se o pfizemni, ¢aste¢né podsklepenou zemédélskou usedlost bez vyuzitého podkrovi
pod sedlovou stiechou. Piidorys tvaru obdélnika, nachazi se v zastavéné okrajové ¢asti obce
Horni Ttesiiovec. Pozemky lezi v mirn€ sklonitém terénu, tvofi jednotny funkéni celek a jsou
pristupné po veiejné zpevnéné komunikaci. Diim je napojen na inZzenyrskeé sité: elektro,
obecni vodovod a vlastni septik. Je mozné napojeni: hloubkové kanalizace a plynové vedeni.
Objekt sestava z jedné bytoveé jednotky o velikosti 3+1 s kompletnim socidlnim zatizenim.
Plivodni staii objektu je dle dostupnych podkladovych materidlti z roku 1887. V r. 1987 byla
provedena ¢asteCna modernizace vnitiniho vybaveni objektu a z ¢asti byla vyménéna stiesni
krytina. V r. 2009 byla vyménéna vétsi ¢ast stiesni krytiny a v r. 2015 byla provedena
rekonstrukce socidlniho zdzemi. Na obytnou ¢ast rodinného domu navazuje zdény objekt
byvalych chlévi a vyménku se dvéma nadzemnimi podlazimi. Na tuto déle vpravo navazuje
ptizemni, zdéna vedlejsi stavba - dilna, sklady se sedlovou stfechou, na kterou vzadu navazuje
pristfesek zdéné a z Casti dieveéné konstrukce. Hospodatské stavby spolu s rodinnym domem
tvori uzavieny dvur. Nemovitost je vedena jako kulturni pamatka a prodava se v ramci
insolven¢niho Fizeni.

Celkova cena:1 800 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:1 731 000 K¢ bez provize

Aktualizace:20.03.2019

Stavba:SmiSena

Stav objektu:Ptred rekonstrukci

Poloha domu:Samostatny

Umisténi objektu:Okraj obce

Typ domu:Piizemni

Plocha zastavénd:903 m2

Uzitna plocha:172 m2

Plocha pozemku:6372 m2

Sklep: ano

Parkovani: ano

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Lokélni tuha paliva, Ustfedni tuh4 paliva

Odpad:Septik

Telekomunikace:Internet
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Elektfina:230V, 400V
Komunikace:Asfaltova

Prodej zemédélské usedlosti 470 m?, pozemek 4 029 m?, Hlubok4, okres Chrudim
Nabizime zeméd¢€lskou usedlost s rodinnym domem 7+2 na okraji obce Hluboka, okres
Chrudim. Obec je obklopena lesy a nachazi se 10 km od Skutce, 36 km od Pardubic a 23 km
od Vysokého Myta.

Prodavané nemovitosti tvofi pozemky o celkové ploSe 4.029 m2 a soubor staveb s uzavienym
dvorem. Na rodinny dim €.p. 11 navazuje starSi dam s letni kuchyni, spole¢enskou mistnosti
a koupelnou, skladovou mistnosti s udirnou a kamennym sklepem, dale chlivek, ktilny, dilna,
stodola, sklipek, sklad zeleniny, gardZ a dalsi skladovad mistnost. Rodinny diim lze rozd¢€lit na
dvé samostatné bytové jednotky s vlastnim vstupem.

Na domé je nova stiesSni krytina a [. patro bylo rekonstruovano: nové rozvody elektiiny,
odpady, rozvod vody, sadrokartony, v kuchyni plovouci podlaha, koupelna — zafiz. predméty.
InZenyrské sité: el. 230/400V, obecni vodovod, vlastni studna - voda ze studny uZivana na
piti, dale septik a internet.

Celkova cena:2 940 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:2 827 000 K¢ bez provize

Aktualizace:28.02.2019

Umisténi objektu:Okraj obce

Typ domu:Patrovy

Plocha zastavénd:1144 m2

Uzitna plocha:470 m2

Plocha pozemku:4029 m2

Sklep: ano

Parkovani: ano

Garaz: ano

Voda:Mistni zdroj, Dalkovy vodovod

Topeni:Ustfedni tuha paliva

Odpad:Septik

Telekomunikace:Internet

Elektiina:230V, 400V
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Stanoveni porovnavaci ceny

Je provedeno porovnani nemovitosti jako celku, protoze uzitné plochy u ocenovaného
rodinného domu nebylo mozné presn¢ urcit.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1

~ . Pocet mistnosti .. | Pozemek .,
C. Lokalita (pokoje+ kuchyng) Garaz e Jiné
Ocen. 5 . .. Zemédelska usedlost - obytna ¢ast do L, 2 sklady, 1 velky
objekt LuZe-Dobrkov asi 3+1, 2+1 prijezd 2742 kravin. Ve ve zhor§eném tech. stavu.
(M 2 1 “ (©) Q)
- ve Zemédéelska usedlost - obytna ¢ast, vyminek, 4 stéje,
1 Rozstdni 1+1,1+1 stodole 3156 mlynice a stodola. Suché WC. Zhorseny tech. stav.
5 v hospod Zem¢dé€lska usedlost - obytna ¢ast, hospod. ¢ast - 2
2 Zipotin-Gruna asi 2+1 éésrt)i ’ 1402 budovy. Velmi zhorSeny tech. stav, odstranény podlahy a
podhledy.
Zemédé€lska usedlost - obytna ¢ast - po ¢astecné
Horni .. modernizaci (koupelna s WC, stiecha), chlévy, sklady,
3 Ttesnovec 341, 1+ prijezd 3672 dilna. Praimérny tech. stav, zanedb. udrzba - obytna cast,
hospod.cast - zhorSeny tech. stav. Insolvence.
ZemédéElska usedlost - obytna ¢ast -RD (2 byt. jednotky,
4 Hluboka 7+2, 1+1 ano 4029 po ¢aste¢né modernizaci), vynének, chlivek, kiilny, dilna,
stodola, sklady, gardz. Primérny tech. stav.
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2
Cena Cena po
= pozadova- | Koef. re- | redukci na Cena ocenovaného
¢ na resp. dukce na pramen Kl K2 K3 K4 K3 K6 ! objektu odvozena
zaplacena ceny
. celk- . ze srovnavaciho
K&/m2 pramen K& polo- | veli- | vyba- ovy poze- | Gvaha | KIx ...
ceny ha | kost | veni mek | znalce x K6 N
stav K¢e
) 0 ® ® do, dnp a2 ds | d4 | ds | ae an
1 2300 000 0,90 2070000 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,01 1,00 1,01 2 049 505
2 375 000 0,90 337500 |1,00| 0,80 | 0,80 | 0,80 | 0,80 1,00 0,41 823 171
3 1731 000 1,00 1731000 )1,00| 1,00 | 1,15 | 1,20 | 1,10 1,00 1,52 1138 816
4 | 2827000 0,90 2544300 [ 1,00 | 1,05 | 1,30 | 1,30 | 1,15 1,00 2,04 1247 206
Porovnavaci cena K¢ 1314 675
Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
Kl Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 Koeficient Gpravy na vybaveni objektu
K4 Koeficient tpravy na celkovy stav
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K6 Koeficient Gpravy — tivaha znalce

3.2 Cenové porovnani — pozemky (LV 178)

Pozemky p.¢. 46 a 560 navazuji na pozemek za domem u byvalé hospodatské budovy -u
kravina, na severozapadni stran¢ pozemku p.¢. 30/2. Parcela ¢. 560 tvoii ¢ast spole¢ného
dvora u kravina — je ocenéna jako stavebni pozemek. Parcela €. 46 je za kravinem, je na ni
trvaly travni porost. V katastru nemovitosti i v izemnim planu obce je evidovana jako
zahrada, je tedy ocenéna jako zahrada.
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Porovnavané nemovitosti — zahrady:

Prodej zahrady 1 068 m?, Ko¢i - ¢ast obce Koci, okres Chrudim

Zahrada v obci Ko¢i, okres Chrudim o vyméte 1068 m2, je situovana cca 500 m JZ od hranice
obce Koci v nezastavéném uzemi. Zahrada je ptistupna po nezpevnéné cesté. V okoli zahrady
je nekolik oplocenych pozemkii a chatek. Pozemek je neoploceny z ¢asti svazity, s trvalymi
porosty a travnim porostem. Neni mozné napojeni na Zadnou inzenyrskou sit’.

Celkova cena:65 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:61 K¢
Aktualizace:23.02.2019
Plocha pozemku:1068 m2

Prodej zahrady 1 811 m?, ulice Kubinciv Kopec, Usti nad Orlici

Nabizime k prodeji zahradu o celkové plose 1811 m2 v Usti nad Orlici v chatové oblasti
Kubinciv Kopec. Na zahrad¢ se nachézi chata pted rekonstrukci, ktera je soucasti prodeje.
MozZnost napojeni vody a el. proudu.

Celkova cena:230 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:127 K¢

Aktualizace:06.04.2019

Plocha pozemku:1811 m2

Doprava:Silnice, Autobus

SREAUTY.CZ

Na zaklad€ nabidek pozemku zahrad ve srovnatelnych lokalitach, které se pohybuji v rozmezi
61 - 127 K&/m?, s piihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli, stanovuji cenu zahrady
na 100 K&/m?.

Stanoveni porovnavaci ceny stavebniho pozemku - viz kapitola 2.4, str. 12. — stanovuji cenu
stavebniho pozemku na 200 K¢&/m?

Ocenéni stavebnich pozemku

Parcela s Vyméra zC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi m? K&/m? Ké
46 zahrada zatravnéna plocha za 624 100,00 62 400,00

hospodaiskou budovou
560 ostatni plocha spole¢ny dvur 41 200,00 8 200,00

Celkem parcely 665 70 600,00
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4. Prava a zavady

Povinny nesdélil, zda jsou oceniované nemovitosti pronajimany. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 67 a LV 178 v ¢asti Bl neni uvedeno zadné pravo slouzici ve prospéch
nemovitosti, v ¢asti C (vécné pravo zatézujici nemovitosti) neni uvedeno zadné vécné
bfemeno. Na nemovitostech tedy nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu

ustanoveni § 336a Obc¢anského soudniho fadu.

5. REKAPITULACE OCENENI

LV 67 - Dum ¢.p. 31 s pozemky p.¢. St. 30/1, St. 30/2

Zpisob ocenéni Cena
Vécnd hodnota (¢asova cena) 3519400 K¢
Cena zji$téna porovnavacim zptisobem 1314675 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 1300 000 K¢
Idedlni 5/72 z obvyklé ceny 90278 K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu 54 000 K&

o velikosti id. 5/72 - zaokrouhleno

Obvykla cena - slovy: jedenmiliontrFistatisickorunceskych

Obvykla cena id. 5/72 - slovy: padesatétyritisicekorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 5/72 (tj. 90 278 K<) vypocitana z celkové ceny
obvyklé¢ byla déale sniZzena koeficientem 0,6 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti.

LV 178 — PozemKy p.c. 46, 560

Zpusob ocenéni Cena
Cena zjisténa porovnavacim zptsobem 70 600 K¢
Obvykla (trini) cena podle odborného odhadu znalce 71 000 K¢
Idedlni 5/72 z obvyklé ceny 4931 K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu 4 000 K&

o velikosti id. 5/72 - zaokrouhleno

Obvykla cena - slovy: sedmdesatjedentisickorunceskych
Obvykla cena id. 5/72 - slovy: ¢tyfritisicekorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 5/72 (tj. 4 931 K<) vypocitana z celkové ceny
obvyklé¢ byla déle sniZzena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti idedlniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Celkem

Zpisob ocenéni Cena
Obvykla (trzni) cena - dim ¢&.p. 31 s pozemky — podil id. 5/72 54 000 K¢
Obvykla (trzni) cena - pozemky p.¢. 46, 560 - podil id. 5/72 4 000 K¢
Celkem obvykla (trZzni) cena podle odborného odhadu znalce 58 000 K¢

Celkem - slovy: padesatosmtisickorunceskych

V Brné dne 11. dubna 2019

Ing. Tomés Hudec
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Znalecka dolozka
Znalecky posudek je podin Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii Ministerstvem spravedinosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod Cislem zakazky 358-035/2019.

V B¢ dne 11. dubna 2019 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 67 — str. 1
Vypis z katastru nemovitosti LV 178 —str. 1
Vytez z katastralni mapy

Vytez z katastralni mapy s fotomapou

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti

délské budovy — LV 67
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Fotodokumentace nemovitosti
Pozemky - LV 178
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 02.07.20

Vyhotaveno bezdplatné déalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢ j - 362/07 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D

soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto

Okres: CEZ0531 Chrudim Chec:

¥at.uzeml: 627267 Dobrkov

List wvlastnictvi: 67

571776 Luze

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Identifikdtor Podil
Vlastnicke prave
Caslavka Jan, V doliné 1533/1d, Michle, 10100 Praha 10 25/144
¢aslavka Martin, 72 Dover Flats, 0ld Kent Road, London 5/144
SEl 5NL, Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho
Irska
Fendrychova Marie, &.p. 295, 76901 Prilepy 14/24
Sotola Marek, Maly val 1580/17, 76701 Kromériz 5/72
Sotolova Jitka MVDr., &.p. 164, 76861 Slavkov pod 10/72
Hostynem
B
Vymera[mZ] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpiisob ochrany
98 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Dobrkov, &.p. 31, rod.dam
st. 30/2 2644 zastavéna plocha a
nadvori
Wa pozemku stoji stavkba: Dobrkov, &.p. 31, rod.dum
Stavby
Typ stavby
Cdst obces, &. budovy Zpiisck vyuZiti Na parcels Zplisob ochrany
Dobrkov, &.p. 31 rod.dum st. 30/1
st. 30/2
Bl Vécna préva slouZici ve pros E - Bez zapisu
C Vecna prava zatéZujici nemovitos souvisejicich udajt
Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
vyse pohledavky: 46 037,09 K¢
spoluvlastnicky podil: 5/72

oprdvnéni pro

Jihomoravska plynarenska, a.s., Plynarenska 499/1,

Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 49970607
Povinnost k
Sotola Marek, Maly val 1580/17, 76701 Kroméfiz,

Parcela: St. 30/1, Parcela: st. 30/2
Stavba: Dobrkov, &.p. 31

1142/2011 -23 (137 EX 1823/11-30) ze dne 24.08
31.08.2011.

Foradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69%a exekuéniho Fadu

.2011.

RE/I¢0:

Iistina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 10 EXE-
Pravni moc ke dni

Z-13978/2011-603

prava

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti

Fatastralni Gfad pro Pardubic
strana 1

ky kraj, Ratastralni pracov

idtE€ Chrudim, kéd: €03.

et
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu C05.02.2013% 05:15:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢j~ 362/07 pra JUDr. Alena Blazkova, Ph D

soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto

Ckrez: CZ0531 Chrudim Ob=sc: 571776 Luze
Fat.uzeml: 627267 Dobrkov List wvlastnictvi: 178
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Identifikdtor Podil

76701 Kromeériz 5/72
8JM Vomocil Jiri a Vomocéilova Vlasta, Dobrkov 13, 53854 Luze 67/72
Jjmeni manZelu
Vymera [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptsch ochrany
46 624 zahrada zemédélsky pudni
fond
560 41 ostatni plocha jina plocha
nemovitosti v ¢dsti 2 - Bez zapisu
;7 &4stl B vdetng souvisejicich udajn

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho fadu
vysSe pohledavky: 46 037,09 K¢
spoluvlastnicky podil: 5/72

Cprdvnéni pro
Jihomoravska plynarenska, a.s., Plynarenska 499/1,
Zabrdovice, 60200 Brno, RE/ICO: 49970607

Povinnost k

Sotola Marek, Maly val 1580/17, 76701 Kroméfiz, RCE/ICO:

Parcela: 46, Parcela: 560

IListina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 10 EXE-
1142/2011 -23 (137 EX 1823/11-30) ze dne 24.08,2011. Pravni moc ke dni
31.08.2011.

Z-13978/2011-603

Poradl I datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
vysSe pohledavky: 106.852,- K¢
spoluvlastnicky podil: 5/72

Oprdvnéni rro

CALDERSHOT FINANCE LTD., id.&.5843605, 788-790 Finchley
Road, London NWll 7TJ, Spojené kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska

"r

Sotola Marek, Maly val 1580/17, 76701 Kroméfi%, RC/ICO:

Parcela: 46, Parcela: 560

Listina Exekuc¢ni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 12 EXE-
1163/2010 -19 (067 EX 5079/10-27) ze dne 17.05.2011. Pravni moc ke dni
30.05.2011.

Nemovitosti im cbvodu, ve kisrem vykonava stdtni

ou vl

Fatastrélni Gfad pro Pardukicky kraj, FRatastrdlni praco
strana 1
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Vyfrez z katastralni mapy pro k.u. Dobrkov
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