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A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cen€ nemovitych véci - pozemku p.¢. 140/181, 2896, zapsanych na LV
1203,

katastralni izemi Dolni Némci, obec Dolni Némci, okres Uherské Hradisté

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceniovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich pfislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazb¢ prodejné.

2. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Dolni Ném¢i
687 62 Dolni Némci
LV: 1203
Kraj: Zlinsky
Okres: Uherské Hradiste
Obec: Dolni Némc¢i
Katastralni uzemi: Dolni Némc¢i
Pocet obyvatel: 2972
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 318,00 K&/m®
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

ambulantni zdravotni zafizeni a zakladni skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os5 * Og = 536,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.04.2019 za piitomnosti pani Jany Vasi¢kové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN ze dne 18.04.2019, LV ¢islo 1203 k.t. Dolni Némci
- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti
- informace a udaje sdélené objednatelem




- informace a udaje sdélené ucastnici prohlidky

- skutecnosti a vymery zjisténé na miste

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalsi
- informace z izemniho planu

5. Vlastnické a evidencni udaje
Kanirek Tomas, Bozeny Némcoveé 1252, 69801 Veseli nad Moravou

Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahéjeni exekuce - Kantirek Tomas

Jina omezeni nebyla zjiSténa.

6. Dokumentace a skutecnost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachdzi na zapadnim okraji obce, v blizkosti silnice od obce Hluk.
Jedna se o svazité neoplocené, pozemky, uzivané jako pole v honu. Na pozemcich se nenachazi
trvalé porosty, ani stavby. Pfijezd je po nezpevnéné cesté. Podle uzemniho planu je pozemek p.c.
140/181 urcen jako VP- plochy primyslové vyroby a skladovani a pozemek p.¢. 2896 je urcen jako
Z- plochy zemédélské.

Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti, pro pfesné
urceni v terénu je nutné vyméieni pozemkl opravnénym geodetem.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. O ocetiovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- nakladova - stanoveni vySe nakladli na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s pfihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci
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- porovnavaci - porovnani ocenovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu té€chto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: ndkladové, porovnavaci a vynosove.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku jsou prubézné novelizovany
prave za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle oceniovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pfi
uréeni ceny zjisténé nakladovym zplUsobem. Tvlrce vyhlaSky pro urceni nakladovych udaji
disponuje nejuplnéjsi databazi ovértitelnych udaju.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodu, prihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlaStni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni

- zivotnost pozemk je prakticky neomezena

- zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- jsou nepfenosné

- mnozstvi pozemk je omezené

- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotove stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyviim
trhu (jsou tedy i malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- hiife se nelegaln€ zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéj$im vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizk4 likvidita, tj. doba potfebna na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké naklady na spravu a udrzbu

- n¢které typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- vSechny operace s nemovitymi vécmi podléhaji statnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vetrejnych zajmu - zivotni

prostedi, nakladani s odpady)

- nelze je premistit v piipad€ negativnich vnéjSich rizik (zivelné pohromy)

9. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu C¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodai'sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 1I 1,00

ambulantni zafizeni a zdkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =P¢ * Py * Pg * Py * (1 + 2 Pl) =0,720

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg * Py * (1 + Y Pj)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nizev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Bez v -0,03
zastavby
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: II -0,10

Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sité v obci
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5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 11 -0,02
dostupné zadna obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné v -0,02
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je II 0,00
stabilizované.

1
Index polohy Ip=P; *(1+ P;)=0,780

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,562

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,780

1. Pozemky
Pozemky jsou zemédélsky uzivany.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,780

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezuyjicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,03
- omezujici jeho vyuziti - Jedna se o tzky pozemek obdélnikového
tvaru.

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetng¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Pozemek je mirné svazity. II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+>Pi=0,970

i=1



Celkovy index I = I * I * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,780 = 0,757

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 ZaKkl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m’]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do uzemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 536,- 0,757 0,300 121,73
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev gislo mY  [K&/m? [K¢]
§ 9 odst. 4 a) orna puda 140/181 934 121,73 113 695,82
Stavebni pozemek - celkem 934 113 695,82
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - vlastni uzemi: 40,00%
Celkova uprava ceny: 40,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Gislo BBV ol [Kem2]  [%]  [Kem2] [K&]
ornd puda 2896 32011 4589 835 40,00 11,69 53 645,41
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 4589 m* 53 645,41
Pozemky - zjiS§téna cena celkem = 167 341,23 K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemky 167 341,20 K¢
Vysledna cena - celkem: 167 341.20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 167 340.- K¢

slovy: Jednostosedesatsedmtisictiistactytficet K¢

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. O ocetiovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nékladova
- stanoveni vySe nakladli na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s ptihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci
2. Porovnavaci
- porovnani oceiiovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitych véci

Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na ptedchézejicich strankach ocenéni

Atraktivnost dan¢ho mista, lokality s pfihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, predevs§im velikost a rozsah vztazené k okoli, ptistupnost apod.
je vyjadrena cenou zjisténou dle platného cenového ptedpisu, pfiCemz jiz z ceny dle cenového
predpisu zohlediiuje prodejnost oproti nakladovym cenam koeficient prodejnosti a dle provedené
analyzy v daném konkrétnim misté, soucasného stavu na trhu s nemovitymi vécmi je mozno
konstatovat, Ze cena obecna by u predmétnych nemovitych véci byla upravena koeficientem vlivu.



Metoda porovnavaci

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovéan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je oceniovana nemovita véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvyklad cena pro ucely ureni ceny by méla byt podlozena
pfedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni konkrétnich rozdila
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméfenym zplsobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevsim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Gzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
prisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tidrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkt a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZzenim na servery - sreality.cz, reality.cz,
nemovitosti.eu, a na dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovité véci:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné n€kterych zdkonl. Podle stejného ustanoveni zdkona o oceflovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prodej pole 51 174 m2 Velka nad Velickou, okres Hodonin

972 300 K¢ (19 K¢ za m2)

Nabizime k prodeji pekné, slunné zemédelské pozemky s celkovou vymérou 51 174 m2. Parcely
jsou rozdéleny do vice lokalit v okoli mésta Velka nad Velickou, okres Hodonin. Pfistup zajistén po
obecnich pozemcich. V soucasné dobé obhospodafovany s najemnimi vztahy. Pozemky jsou
prevazné zahrnuty v LPISu - moZnost dotace. Prodej mozny pouze jako celek. V ptipad€ zajmu nés
kontaktujte.

Celkova cena: 972 300 K¢ za nemovitost, v€etné provize
Cena za m2: 19 K¢
ID zakazky: 0729



Aktualizace: 11.01.2019

Plocha pozemku: 51174 m2
2. Prodej pole 56 667 m2 BorSice u Blatnice, okres Uherské HradiSté
1076 673 K& (19 K¢ za m2)

Prodej zemédélskych pozemkii v katastr. izemi BorSice u Blatnice a Slavkov u Uherského Brodu,
celkovy vyméra pozemkl 56667m2. Druh pozemku: pfevazné orna pida, trvaly travni porost a
mensi ¢ast lesni pozemek. Vyborna investice, cena 19,- K&/m2.

Celkova cena: 1 076 673 K& za nemovitost

Cena za m2: 19 K¢

ID zakazky: 9194/19

Aktualizace: 10.03.2019

Plocha pozemku: 56667 m2
3. Prodej pole 14 802 m2 Horni Ném¢i - ¢ast obce Horni Némci, okres Uherské Hradisté
326 000 K¢ (22 K¢ za m2)

Nabizime Vam k prodeji rovinaty a slunny soubor pozemk u o celkové vymére 14 802 m2 na kraji
obce Horni Ném¢i. Obec Horni Ném¢i se nachazi v pohrani¢ni ¢asti jihovychodni Moravy na upati
Bilych Karpat pod Velkou Javofinou v nadmoiské vysce 340 m. Pozemky jsou na katastru
nemovitosti vedeny jako trvaly travni porost. Horni Némc¢i je také nazvem katastralniho uzemi. V
pfipad¢ z4jmu nés nevéahejte kontaktovat.

Celkova cena: 326 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Cena za m2: 22 K¢

ID zakazky: 1224

Aktualizace: 11.01.2019

Plocha pozemku: 14802 m2
4. Prodej komercniho pozemku 17 789 m2 Rokytnice - ¢ast obce Rokytnice, okres Zlin
2 312 570 K¢ (130 K¢ za m2)

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje vyhradni prodej rozsadhlého zemédé€lského pozemku (orna
puda) v obci Rokytnici o vymeére 17789 m2. Pozemek je rovinaty, situovany mezi obcemi
Rokytnice u Slavicina a Jestfabi, s moznosti vyuziti pro uceleny podnikatelsky zamér v izemnim
planu obce je urceny pro zemédélskou vyrobu. Mozno vyuziti pozemku pro vystavbu zemédelské
farmy, podnikatelské aktivity nebo vyrobni sluzby (agrofarma, podnikatelské plochy, cerpaci
stanice PHM nebo sklady). Pozemek je dobie pfistupny z hlavni komunikace, na vedeni VN je
vybudovano sekéni pfipojeni pro trafostanici. Pfesna specifikace parcel je mozna pii osobni schiizce
se zajemci. V pfipadé vazného zajmu volejte makléiku. Vzdalenosti: Uhersky Brod 24 km,
Luhacovice 17 km, Valasské Klobouky 17 km, Trencin 44 km. Ev. Cislo: 619458.
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Celkova cena: 2 312 570 K¢ za nemovitost
Cena za m2: 130 K¢

Poznamka k cené: cena k jednani, SLEVA
ID zakazky: 620072

Aktualizace: 23.03.2019

Plocha pozemku: 17789 m2

5. Prodej komeréniho pozemku 3 683 m2 Bystrice pod Lopenikem - ¢ast obce Bystiice pod
Lopenikem, okres Uherské Hradisté

880 000 K¢ (239 K¢ za m2)

Nabizime k prodeji pozemek v oblasti pro vyrobu u primyslové zoény v obci Bystfice pod
Lopenikem v okrese Uherské Hradiste. Jde o 2 parcely o vyméte 3 683 m2. Z toho 2 652 m2 se
nachazi v oblasti ur¢ené podle tzemniho planu k vyrobé a zbyvajicich 1 031 m2 tvofi zeméd¢lska
puda. Pozemky jsou bez jakychkoli omezeni vlastnického prava. V ptipadé zajmu o dalsi informace
se obrat’te na makléte.

Celkova cena: 880 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu
Cena za m2: 239 K¢
ID zakazky: B31161MS

6. Prodej komeré&niho pozemku 7 000 m2 H¥ivintiv Ujezd, okres Zlin

4 550 000 K¢ (650 K¢ za m2)

Nabizime Vam exkluzivné k prodeji slunny stavebni pozemek o celkové vymeéte 7 000 m2 v obci
Htivindv Ujezd.Vyuziti : Ob&anska vybavenost - idealni napf.pro stavbu penzionu pro seniory a
dalsi stavby. Spadové je obec vyborn¢ umisténa, vzhledem k dojezdovym vzdalenostem 15 minut
do Zlina, Uherského Brodu, 10 minut do Luhacovic, Velkého Ofechova. Pozemek je uréen jak pro
obc¢anskou vybavenost,tak pro vystavbu rodinnych domi v kvalitnim prostiedi. Cely pozemek je
slunny, mirné svazity s krdsnym vyhledem do pfirody. K pozemku je jiz zpracovan geometricky
plan vcetné vyskopisu, ktery pozemek déli na 6 parcel a piijezdovou komunikaci - developersky
projekt. Na pozemek je ptijezd pfimo z obecni asfaltové komunikace. Je zde jiz vybudovan sjezd na
obecni komunikaci. Inzenyrské sit€¢ se nachazi ptimo u pozemku: plyn, voda, elektfina a obecni
sbérna kanalizace. V obci je MS, ZS, prodejna potravin, restaurace, vicetidelové hfi§té, bowling a
cyklostezka.Radi Vam pomiizeme zajistit vyhodné financovani. Vzhledem k umisténi, dostupnosti a
vymeéte pozemku - Doporucujeme prohlidku.

Celkova cena: 4 550 000 K¢ za nemovitost, v¢etn¢ provize, véetné DPH, vcetné pravniho
servisu (k jednani)

Cena za m2: 650 K¢
Poznamka k cené: cena je vCetné provize a pravnich sluzeb v AK

Aktualizace: 07.04.2019
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ID: 4120415836

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku: 7000 m2

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Odpad: Veiejna kanalizace, COV pro cely objekt
Telekomunikace: Internet, Kabelova televize
Elektiina: 230V, 400V

Komunikace: Asfaltova

Aktualizace: 06.03.2019

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 3683 m2
Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Pozadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem dold o cca 10-15%. Na zékladé vyse
uvedenych porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitych véci a na zdklad¢ zvazeni vSech
okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosazitelnosti regiondlniho centra, miry
nezameéstnanosti, zdjmu investor o tuto oblast a v soucasném stavu na trhu s nemovitymi vécmi
navrhuji cenu ocefiovanych nemovitych véci:

- pozemku primyslové vyroby a skladovani o vyméie 934 m” ve vy3i cca 100-130,- K&/m2

- zem&d&lského pozemku o vyméie 4 589 m” ve vysi cca 15-20,- K&/m2.
Metoda vynosova - nebyla pouZita.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zdkond. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocenovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ
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Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Kantirek Tomas
Jina omezeni nebyla zjiSténa.

2. Zavady:
Nebyly zjistény.

3. U ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich casti, bylo zjiSténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci:

S piihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zplsobu vyuziti,
jakoz i ke vSem faktordm ovliviiyjicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Na zidkladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zdkladé vySe uvedenych skuteénosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

175 000.- K¢

slovy: Stosedmdesatpéttisic K¢

Tato hodnota je navrzena na trovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedeného na
titulni stran€, na zaklad¢ predlozenych dokladii a cenové irovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v uvahu, ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném case a za
soucasné¢ho stavu.

V Hranicich 23.04.2019

Zden€k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 103/19 znaleckého deniku.
Znalecné a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 103/19.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2019 13:15:02

Vyholoveno beztplatng dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢,.- 85118 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky fad Praha 10

Okres: C20722 Uherské Hradisté Obec: 592145 Dolni Némé&i
Kat.lizemi: 629839 Dolni Néméi List vlastnietvi: 1203

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikator Podil
Vlastnické préve
Kafiirek Tomas, Bozeny Némcové 1252, 69801 Veseli nad 730517/5317
Moravou
B Nemovitosti o  e— - S
Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpdsob yyuZiti  Zpisob ochrany
140/181 934 orna puda zemé&délsky pldni
fond
2896 4589 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna ﬁréﬁé sléﬁgzgy-ﬁe p:géﬁgEi nemoﬁitésti W EésEIIE_ - Bez zapisu

C Vacria p;zvé_;atéiajlci nemovitosti v Zasti B véetna souvisejicich ddaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
- k zajigténi pohledavky ve vysSi 124.987,- K&
- datum wvzniku zastavniho prava: 7.3.2019

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/IC0O: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Hodonin, Narodni
tfida 3200/38, 69501 Hedonin

Povinnost k
Parcela: 140/181, Parcela: 2896

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zFizeni zastavniho prava (8
104i zdkona &. 582/1991 Sb.) 47006-220/8030/20.12.2017-00491/1365/2B/MM - 1 ze
dne 06.03.2019. Pravni Gc¢inky zapisu ke dni 07.03.2019. Zapis proveden dne
289.03.2019,

V-852/2019-742

Pofadi k 07.03.2019 12:36

D Puznémky_;_aéléi obdobné udaje

Typ vztahu

¢ Zahajeni exekuce

povereny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedna¥, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnost k
Kafiurek Tomas, BoZeny Némcové 1252, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 730517/5317

Listina Vyrozuméni scudnihec exekutora o zahadjeni exekuce 003 EX 851/18-8 k 42 EXE-
923/2018 -10 ze dne 13.08.2018. Pravni u&inky zépisu ke dni 16.10.2018, Zapis
proveden dne 17.10.2018; uloZeno na prac. Praha

Z-33439/2018-101

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kLerém vykondvd SCAtni spravu katastri nemovitosti CR
Katastralni dfad pro #linsky kraj, Katastralni pracovidté Uhersky Brod, kéd: 742.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.20189 13:15:02

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592145 Dolni Ném&i
Kat.ldzemli: 629839 Dolni Néméi List wlastniectvi: 1203
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinni osoba: Tomas Kafiirek, r.&. 730517/5317
Povinnost k
Parcela: 140/1B1, Parcela: 2896

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 003 EX-851/2018 -13 vydany Mgr.
Richardem Bednifem, soudnim exekutorem, Exekutorsky G¥ad Praha 10, se sidlem
Na Pliskavé 1525/2, Praha 10, ze dne 15.10.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni
16.10.2018. Zapis proveden dne 18.10.2018; uloZeno na prac. Uhersky Brod
2-2233/2018-742
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Josef Cingrod, Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Bohunicka 728/24a, Brno 619 00
Povinnost k
Kafiirek Tomas, BoZeny Némcové 1252, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 730517/5317

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 009 EX-1257/2016 -8
Exekutorsky Gfad Brno-mésto ze dne 24.06.2016. Pravni Gcéinky zapisu ke dni
12.11.2018. Zipis proveden dne 15.11.2018; uleZeno na prac. Brno-mésto

Z-13248/2018-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinna ocsoba: Tomas Kafurek, r.&. 730517/5317
Povinnost k
Parcela: 140/18B1, Parcela: 2896

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci 009 EX-1257/2016 -181 vydany Mgr.
Ing. Josefem Cingrofem, soudnim exekutorem, Exekutorsky Gfad Brne, se sidlem
Bohunicka 728/24a, Brno-Horni HerSpice, ze dne 12.11.2018. Pravni Gd&inky
zapisu ke dni 12.11,2018, Zapis proveden dne 19.11.2018; uloZeno na prac.
Uhersky Bred

Z-2489/2018-742
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni - exekuéniho
piikazu 099 EX 1257/16-181 ze dne 12.11.2018. Pravni 0éinky zapisu ke dni
30.11.2018. Zapis proveden dne 10.12,2018; uloZeno na prac. Uhersky Brod

2-2661/2018-742
o Zahdjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Josef Cingros, Exekutorsky ufad v Brné, Bohunicka
728/24a, Brno-Horni HersSpice 61% 00 (exekuce &.7j. 009 EX 1167/17 a 009 EX 1257/16 se
sluduje do jedné &.3j. 009 EX 1257/16)

Povinnost k

Kafiarek Tomasd, BoZeny Némcové 1252, 69801 Veseli nad
Moravou, RC/ICO: 730517/5317

Listina Usneseni soudniho exekutora o spojeni exekuci ke spoleénému Fizeni (§37 odst. 3
ex.r.) 009 EX-1167/2017 -43 ze dne 09.08.2017. Privni moc ke dni 11.08.2017.
Pravni uéinky zapisu ke dni 12.11.2018. Zapis proveden dne 16,11,2018; uloZeno
na prac. Brno-mésto

Z2-13249/2018-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 009 EX-1167/2017 -8

Exekutorsky Grad Brno-méste ze dne 09.06.2017. Pravni twéinky zapisu ke dni

12.11.2018. Zapis proveden dne 16.11.2018; uloZenc na prac. Brno-mésto
Z-13248/2018-702

" Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kferém vykonavd staEni spravu katastru hemovitosti CR

Katastralni afad pre Zlinsky kraj, Katastralni pracovist& Uhersky Brod, kod: 742,
strana 2

-16 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2019 13:15:02

Okres: CZ0722 Uherské Hradidté& Obec: 592145 Dolni Némé&i
Kat.dzemi: 629839 Dolni Némé&i List wvlastnictvi: 1203
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

) Nabyvaci tituly a jiné p&&klady 2dpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Uherském HradiZti 21D-1570/2017 =45 ze dne
20.02.2018, Pravni moc ke dni 20.02.2018. Pravni 0éinky zépisu ke dni 02.03.2018. Zapis
proveden dne 27.03.2018.

v-885,/2018-742

Pro: Kafiirek Tomas, BoZeny Némcové 1252, 69801 Veseli nad Moravou RE/IC0: 730517/5317

F Vatan bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
140/181 N 32011 852 B

32041 82

2886 32011 4589

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi ne¥ vymdra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemevitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovi&té Uhersky Brod, kéd: 742.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.04.2019 13:27:15

Cesky Ufad zeméméficky a katastrdlni - ScD

B  Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, va kterem vykoniva Statnl spraviu kabastrs nemovitosti OR
Katastrdlni Ofad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Uhersky Brod, kéd: 742,
strana 3
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