ZNALECKY POSUDEK
¢.102/19

0 obvyklé cené podilu id. 1/4 na nemovité véci - pozemku p.¢. 2593, zapsané na LV 837,
katastralni izemi Moutnice, obec Moutnice, okres Brno-venkov
a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanou nemovitou véci

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky ufad Praha 10, Mgr. Richard Bednar
soudni exekutor
Na Pliskavé 1525/2
102 00 Praha 10

Ukel znaleckého posudku: Exeku¢ni fizeni ¢.j. 003 EX 2278/13-45

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 19.04.2019 znalecky posudek vypracoval:

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

Znalecky posudek obsahuje 18 stran textu vcetné titulniho listu a 6 stran piiloh. Objednateli se
predava ve dvou vyhotovenich.

V Hranicich 23.04.2019



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené podilu id. 1/4 na nemovité véci - pozemku p.¢. 2593, zapsané na
LV 837,

katastralni izemi Moutnice, obec Moutnice, okres Brno-venkov

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefilovanou nemovitou véci

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich pfislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urcit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazb¢ prodejné.

2. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemek
Adresa predmétu ocenéni: Moutnice

664 55 Moutnice
LV: 837
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-venkov
Obec: Moutnice
Katastralni uzemi: Moutnice
Pocet obyvatel: 1170

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé¢fenim byla provedena dne 19.04.2019 za ptitomnosti pani Jany Vasickoveé.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN ze dne 18.04.2019, LV ¢islo 837, k.4. Moutnice

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tidaje sdélené objednatelem

- informace a udaje sdélené ti¢astnici prohlidky

- skutecnosti a vyméry zjisténé na miste

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalsi
- informace z Gzemniho planu

5. Vlastnické a evidencni udaje

Ledba Jan, €. p. 268, 66454 T¢sany 1/4
Petlakova Ludmila, ¢. p. 404, 66454 Tésany 3/4

Omezeni vlastnického prava:
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti



Naftizeni exekuce - Ledba Jan
Zahajeni exekuce - Ledba Jan
Jina omezeni nebyla zjiSténa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, prob&hla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachazi v lokalit¢ Za Topolem u Hranic, na jiznim okraji katastru
obce. Jedna se o rovinaty neoploceny, pozemek, uzivany jako pole v honu. Na pozemku se
nenachazi trvalé porosty, ani stavby. Pfijezd je po nezpevnéné cesté. Podle uzemniho planu je uréen
jako NZ- plochy zemédélské.

Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro piesné
urceni v terénu je nutné vyméieni pozemku opravnénym geodetem.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zakona €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- nakladova - stanoveni vySe nakladli na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s piihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani ocenovanych nemovitych véci s proddvanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu té€chto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku jsou pribézné novelizovany
prave za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle oceniovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocetiovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pfi
uréeni ceny zjisténé nakladovym zplUsobem. Tvlrce vyhlasky pro urceni nakladovych udaji
disponuje nejuplnéjsi databazi overitelnych udaju.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodu, prihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, ze:
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- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni

- zivotnost pozemk je prakticky neomezena

- zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi
- jsou nepfenosné

- mnozstvi pozemkl je omezené

- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotovée stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy 1 malo likvidni), z ¢ehoZ plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- htite se nelegalné zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéjsim vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizka likvidita, tj. doba potiebna na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké naklady na spravu a udrzbu

- neékteré typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- v§echny operace s nemovitymi vécmi podléhaji statnimu dozoru (stavebni
urad, katastr nemovitosti, prosazovani vetejnych zajmu - Zivotni

prostiedi, nakladani s odpady)

- nelze je premistit v piipad€ negativnich vnéjSich rizik (zivelné pohromy)

9. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemek
Pozemek je zemédé€lsky uzivan.

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k.0 20,00%
Celkova uprava ceny: 20,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev sslo BPE PN kem2l [l (K& [K&]
orna pida 2593 20501 2538 10,09 20,00 12,11 30 735,18
orna pida 2593 20600 664 13,77 20,00 16,52 10 969,28
Zemedélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3202 m? 41 704,46

Pozemek - zjisténa cena celkem

41 704,46 K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemek 41 704,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 41 704,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 41 700.- K¢

slovy: Ctyficetjednatisicsedmset K¢&

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. O ocetiovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocefuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nékladova
- stanoveni vyse nakladl na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s ptihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci
2. Porovnavaci
- porovnani oceiiovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitych véci

Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na ptedchézejicich strankach ocenéni

Atraktivnost dan¢ho mista, lokality s pfihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, predevs§im velikost a rozsah vztazené k okoli, ptistupnost apod.
je vyjadrena cenou zjisténou dle platného cenového ptedpisu, pfiCemz jiz z ceny dle cenového
predpisu zohlediiuje prodejnost oproti nakladovym cenam koeficient prodejnosti a dle provedené
analyzy v daném konkrétnim misté, souCasného stavu na trhu s nemovitymi vécmi je mozno
konstatovat, Ze cena obecna by u predmétnych nemovitych véci byla upravena koeficientem vlivu.



Metoda porovnavaci

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovéan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocenovana nemovita véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvyklad cena pro ucely ureni ceny by méla byt podlozena
pfedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni konkrétnich rozdila
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avSak jestliZze znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméfenym zplsobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité¢, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou piedevsim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z tGzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
prisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsifeni, technicka hodnota stavby, tidrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahliZzenim na servery - sreality.cz, reality.cz,
nemovitosti.eu, a na dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovité véci:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné n€kterych zdkonl. Podle stejného ustanoveni zdkona o oceflovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prodej pole 7 791 m2 TéSany, okres Brno-venkov
238 148 K¢ (31 K¢ za m2)

Nabidka prodeje zeméd€lskych pozemkd, obec TéSany, okr. Brno - venkov

Nabizime Vam k prodeji dvé parcely zemédélskych pozemkd, které se nachazeji na severovychodni
stran¢, smérem z obce T¢Sany na obec Otnice.

Celkova plocha parcel ¢ini 7.791 m2.

Nabizené pozemky jsou dvé parcely, které se nachazeji na jednom rozsdhlém mirn¢ svazitém poli.
Nachdazeji se pobliz ropného vrtu, v klidné lokalité, mimo hlavni zastavbu obce. Prvni parcela s
¢islem 2231 disponuje rozlohou 4.075 m2 a druhd, s ¢islem 2261 ma 3.716 m2. Pozemky jsou
momentalné obhospodafovany jako orna puda. Piijezdova cesta k pozemkim je dobfe pfistupna. Z
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obce vede asfaltova silnice ¢islo 4166 a poté se po polni cest¢ dostaneme pfimo k pozemkam.
Odbocka na polni cestu z asfaltové je u bilého pomniku — kiizku. Vede zde taktéz cyklostezka, ktera
je oznacena zlutou tabuli. Nedaleko od nabizenych parcel se nachdzi znamy Sinkvicky dvir.

Te&Sany jsou obec v okrese Brno — venkov v Jihomoravském kraji, na rozhrani Dyjsko - svrateckého
Gvalu a Zdanického lesa. Zije zde ptiblizné 1.200 obyvatel. Jedna se o vinaiskou obec ve
Velkopavlovické vinafské podoblasti. Obec je poprvé piipominana v roce 1131, ovSem
archeologické nalezy z okoli dosvédcuji osidleni jiz pred timto letopoctem. Od roku 1666 pattila
obec brnénskym dominikantim. Ti vybudovali koncem 17. stoleti jako svoje letni sidlo ran¢ barokni
jednoposchod’ovy zamek obdélného ptdorysu. Patfil jim az do zruSeni klaStera v roce 1784.
Rimskokatolicka kaple Panny Marie na nejvy$§im bodé vychodn& od obce byla postavena
politickymi v€zni v roce 1946-1947 jako pod€kovani za Stastny navrat téSanskych obcant z
koncentrac¢nich taborti. Nachazi se nad vinohrady asi 2 km od TéSan. V barokni kovarné z 18.
stoleti je umisténa expozice kovarstvi a kolaistvi, soucast Technického muzea v Brn€. Obec T¢sany
se radi do Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje, takze spojeni do obce
autobusy je pravidelné.

V piipadé¢ zajmu o prohlidku nds prosim kontaktujte na nize uvedeném Ccisle nebo e-mailu
m.molnarova@credoreal.cz.

Cena: 238.148, -K¢ vc¢etné provize
Celkova cena: 238 148 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné poplatki
Cena za m2: 31 K¢
Aktualizace: 20.04.2019
ID: 1434885724
Umisténi objektu: Polosamota
Plocha pozemku: 7791 m2
2. Prodej pole 4 075 m2 TéSany, okres Brno-venkov
129 100 K¢ (32 K¢ za m2)
Nabidka prodeje zemédé€lského pozemku, obec TéSany, okres Brno - venkov.

Nabizime Vam ke koupi zeméd¢lsky pozemek, slouzici jako orna ptida s velmi dobrou dostupnosti.
Pozemek se nachazi v obci Té¢Sany severovychodné na obec Otnice v okrese Brno — venkov.

Celkova plocha parcely ¢ini 4.075 m2.

Nabizena parcela se nachdzi na mirné svazitém terénu po levé strané od ropného vrtu. Pfijezdova
cesta k pozemku je nezpevnéna, ale velmi dobie piistupna jak pésky, tak i automobilem. Nachazi se
mimo hlavni zastavbu obce. Pozemek je momentalné obhospodarovan jako orna puida. Jedna se o
parcelu s ¢islem 2231 v katastralnim uzemi Té€Sany. Z obce TéSany vede asfaltova silnice Cislo 4166
smérem na obec Otnice, kde se po cca tiech kilometrech nachazi pomnik — bily kiizek. Od tohoto
pomniku vede polni cesta, kterd vede az k dané parcele. Je zde moznost dokoupit i druhou parcelu,
ktera se nachazi par metrti vedle této, ndmi nabizené parcely.

TéSany jsou obec v okrese Brno — venkov v Jihomoravském kraji, na rozhrani Dyjsko - svrateckeho
uvalu a Zdanického lesa. Zije zde piiblizné 1.200 obyvatel. Jednd se o vinaifskou obec ve
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Velkopavlovické vinafské podoblasti. Obec je poprvé piipominana v roce 1131, ovsem
archeologické nalezy z okoli dosvédcuji osidleni jiz pfed timto letopoctem. Od roku 1666 patiila
obec brnénskym dominikantim. Ti vybudovali koncem 17. stoleti jako svoje letni sidlo ran¢ barokni
jednoposchod’'ovy zamek obdélného pudorysu. Patfil jim az do zruSeni klaStera v roce 1784.
Rimskokatolicka kaple Panny Marie na nejvy$sim bodé vychodné od obce byla postavena
politickymi v€zni v roce 1946-1947 jako pod€kovani za Stastny navrat téSanskych obcant z
koncentrac¢nich taborti. Nachazi se nad vinohrady asi 2 km od Té&San. V barokni kovarné z 18.
stoleti je umisténa expozice kovarstvi a kolaistvi, soucast Technického muzea v Brn€. Obec T¢sany
se radi do Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje, takZe spojeni do obce
autobusy je pravidelné.

V pfipadé¢ zajmu o prohlidku nés prosim kontaktujte na nize uvedeném cisle nebo e-mailu
m.molnarova@credoreal.cz.

Cena: 129.100, -K¢ vcetn€ provize RK
Celkova cena: 129 100 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m2: 32 K¢
ID zakazky: cr-n-0043-19
Aktualizace: 18.04.2019
Plocha pozemku: 4075 m2
3. Prodej pole 17 237 m2 Sokolnice - ¢ast obce Sokolnice, okres Brno-venkov
586 058 K¢ (34 K¢ za m2)
Nabizime k prodeji zeméd€lsky pozemek v katastralnim tizemi Sokolnice v okrese Brno - venkov.
Predmétem prodeje je jedna parcela orné piidy o vyméie 17.237 m2. Pozemek je piistupny z obecni
komunikace, je aktivné obhospodarovany a je piihlaseny v LPIS.
Celkova cena: 586 058 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m2: 34 K¢
ID zakazky: B30844IB
Aktualizace: 02.04.2019
Plocha pozemku: 17237 m2
Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Pozadované ceny v inzerdtech byly upraveny smérem doli o cca 10-15%. Na zikladé vyse
uvedenych porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitych véci a na zaklad¢ zvazeni vSech
okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosaZitelnosti regionalniho centra, miry
nezameéstnanosti, zajmu investorl o tuto oblast a v souasném stavu na trhu s nemovitymi vécmi
navrhuji cenu ocenovanych nemovitych véci:

- zem&d&lského pozemku o vyméie 3 202 m* ve vysi cca 26-32,- K&/m2.

Metoda vynosova - nebyla pouzita.



Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani
majetku a o zmén¢ nékterych zédkond. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocenovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Ledba Jan
Zahajeni exekuce - Ledba Jan

Jina omezeni nebyla zjiSténa.

2. Zavady:
Nebyly zjistény.

3. U oceniovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, bylo zjiSténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci:

S piihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zplsobu vyuziti,
jakoz i ke vSem faktordm ovliviiyjicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Na zikladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zdkladé vySe uvedenych skuteénosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

80 000.- K¢

z toho podil id. 1/4:

20 000.- K¢

slovy: Dvacettisic K¢

Tato hodnota je navrzena na trovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedeného na
titulni stran€, na zakladé ptredlozenych dokladl a cenové urovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tvahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném Case a za
soucasného stavu.
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V Hranicich 23.04.2019

Zdenek Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 102/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 102/19.
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VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2019 12:55:02

Vyhotoveno bezplaing dalkovym piistupem pro lidel: Provedeni exekuce, &.j.: 2278 pro Mgr. Richard Bedn&r
Exekutorsky Ufad Praha 10

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583448 Moutnice
Kat.azemi: 699985 Moutnice List vlastnictvi: 837
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fa
A Viastnik, jiny oprdvnény ) o Tdentifikitor  Podil
Viastnické prdvo
Ledba Jan, ¢.p. 268, 66454 Tésany 621107/1273 1/4
Petlakova Ludmila, &.p. 404, 66454 T&Sany 475826/468 3/4
B Nemovitosti ) o ) - B
Pozemky
_EarGala Vym&ra (m2] Druh pozemku Zplisob vyuzici Zpisob ochrany
2593 3202 orna puda zemédélsky pudni
fond
81 Ggégé-p;;vg_;I;GEIéi'vE prospééﬁ_ﬁemovitosfinv tasti B - Bez zépisu N -
C Véchgub}g;ﬁizdféﬁaflcigﬁemofltcsti v Gasti B vietné sdﬁvisejicich udaiﬁ - Bez zépigﬁ

D Poznamky a dalii obdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
Povinnost k
Ledba Jan, &.p. 268, 66454 T&3any, RC/If0: 621107/1273

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu Brno-venkov 19 Nc-8218/2004 -
7 ze dne 25.10.2004; uleZeno na prac. Brno-venkov, prac.Zidlochovice
Z-8349/2004-734

© Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Soudni exekutor JUDr. Ondfej Mares, LL.M. Novobranska 269/20,
Litoméfice, 412 01 Litoméfice 1
Povinnest k
Ledba Jan, &.p. 268, 66454 Té&Sany, RC/ICO: 621107/1273

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 05 Brno-venkov, 19 EXE 454/2012-35 ze dne
23.04.2012; uloZeno na prac. Brno-venkov
2-12854/2012-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti privni moci usneseni Exekutorského ufadu
LitoméFice 19 EXE-454/2012 -35 ze dne 23.04.2012. Prdvni moc ke dni 30.05.2012;
uloZenoc na prac. Brno-venkov
2-33538/2012-703

o Narizenl exekuce
pové¥eny soudni exekutor: Soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M. Za Berankem
836/132, Klatovy II, 339 01 Klatovy 1
Povinnost k
Ledba Jan, &.p. 268, 66454 Té3any, RC/ICO: 621107/1273

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce OS Brno-venkov, 28 EXE 1769/2012-19 =ze dne
06.09.2012; ulezeno na prac. Brno-venkov
Z-26926/2012-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/4
Povinnost k
Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykonava statn) spravu katastru nemovitosti R
Katastrélni GFad pro Jihomoravsky kraj, Katastradlni pracoviité Brno-venkov, kéd: 703.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2018 12:55:02
Obec: 583448 Moutnice

CZ0643 Brno-venkov

Okres:
Kat.dzemi: 699985 Moutnice List vlastnictvi: 837
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Typ vztahu -

Povinnost k
Ledba Jan, &.p. 268, 66454 T&sany, RC/I1C0:
621107/1273

Parcela: 2593

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tifadu Klatovy 120 EX-
Pravni G&inky zapisu ke dni 14.01.2019.

33831/2012 -64 ze dne 14.01.2019.
Zapis proveden dne 22.01.2019; uloZenoc na prac. Brno-venkov
Z-454/2019-703

o Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedna¥, Na Pliskavé 1525/2
102 00 Praha 10

Povinnost k
Ledba Jan, &.p. 268, 66454 T&Sany, RC/ICO: 621107/1273
k 28 EXE-

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 003 EX 2278/13-11
1082/2013 13 Okresni soud Brno-venkov ze dne 14.06.2013; uloZeno na prac. Praha
Z-41827/2013~-101

Souvisejici zdapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/4
Povinnost k
Ledba Jan, &.p. 268, 66454 Té&Sany, RC/ICO:
£21107/1273

Parcela: 2593
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského t¥adu Praha 10 003
EX-2278/2013 -22 ze dne 22.02.2016. Pravni udinky zapisu ke dni 23.02.2016.

Zapis proveden dne 02.03.2016; uloZenc na prac. Brno-venkov
2-2599/2016-703

© Zahdjeni exekuce
povéteny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy

Povinnost k
Ledba Jan, &.p. 268, 66454 Tésany, RC/ICO: 621107/1273

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL. M. : 120 EX-11869/2013 - 16 ze dne 11.09.2013; ulcZeno na

prac. Klatovy
> Z-15417/2013-404

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k id.1/4
Povinnost k
Ledba Jan, &.p. 268, 66454 T&3any, RC/1l0:
621107/1273

Parcela: 2593
Listins Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Klatovy 120 EX-

11869/2013 -80 ze dne 18,01.2019. Pridvni d&inky zépisu ke dni 21.01.2019.
Zapis proveden dne 28.01.201%; uloZeno na prac. Brno-venkov
£-757/2019-703

o Zahajeni exekuce
Nemovitosti jsou v ozemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Ratastralni afad pro Jihemoravsky kraj, Katastrdlni pracoviit& Brno=venkov, kdod: 703.
strana 2
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VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.201% 12:55:02
Qkres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583448 Moutnice
Kat.gzemi: List vlastnictvi: 837
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
Typ vztahu

699985 Moutnice

povéreny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentovd, Exekutorsky ufad Brno-méste, Cejl
494/25, 602 00 Brno
Povinnost k

Ledba Jan, &.p. 268, 66454 TéSany, RE/IC0: 621107/1273

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 169EX-2928/2014 -12
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 19.05.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni
05.07.2014. Zapis proveden dne 08.07.2014; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-20704/2014-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/4
Povinnost k
Ledba Jan, &.p. 268, 66454 T&Sany, RC/ICO:
621107/1273
Parcela: 2583

Listina ExekuBni pfikaz k prodeji nemovitjch véeci Exekutorského (fadu Brno-mésto
169EX-2928/2014 -68 ze dne 26.04.2017. Pravni adinky =zépisu ke dni
11.05.2017. Zapis proveden dne 22.05.2017; uloZeno na prac. Brno-venkov

7%-6287,/2017-703
Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
fifadu Brno-mésto 169EX-2928/2014 -68 ze dne 26.04.2017. Pravni moc ke dni

26.05.2017. Prawvni (éinky zapisu ke dni 14.03.2018. Zapis proveden dne
20.03.2018; uloZeno na prac. Brno-venkov

z-3210/2018-703
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentovd, Exekutorsky Gfad Brno-mésto, Cejl
484/25, 602 00 Brno

Povinnost &

Ledba Jan, &.p. 268, 66454 Tésany, RC/ICO: 621107/1273

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 169EX-2091/2017 -15

Exekutorsky u¥ad Brno-mésto ze dne 19,04.2017. Pravni déinky zapisu ke dni
11.05,2017. Bapis proveden dne 16.05.2017; uloZenc na prac. Brno-mésto

2-6250/2017-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/4
Povinnost k
ledba Jan, &.p. 268, 66454 Tésany, RC/ICO:
621107/1273
Parcela: 2593

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Brno-mésto
169EX-2091/2017 -20 ze dne 26.04.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni
11.05.2017. Zapis proveden dne 22.05.2017; uloZeno na prac. Brno-venkov

72~6289/2017-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ifadu Brno-mésto 169EX-2091/2017 -20 ze dne 26.04.2017. Pravni moc ke dni
27.06.2017, Prawni téinky zapisu ke dni 14.03.2018, 2apis proveden dne
20.03.2018; ulozeno na prac. Brno-venkov

2-3207/2018-703
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravi katastru nemovitosti (R

Katastrdlni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkav, kod: 703.
strana 3
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2019 12:55:02
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583448 Moutnice
Kat.dzemi: 699985 Moutnice
V kat. dzemi jsou pozemky

List vlastnictvi: 837
vedeny v jedné &iselné Tads

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o vypofadani SIM a o dédictvi Okresniho soudu Brno-venkov 21D-1048/2005 ze
dne 05.02.2015. Pravni moc ke dni 07.03.2015. Pravni tdinky zapisu ke dni 27.03.2015,

Zapis proveden dne 21.04.2015.
V-6500/2015-703
Pro: Ledba Jan, &.p. 268, 66454 Té&sany RE/ICO: 621107/1273
o Smlouva kupni =ze dne 20.04.2016. Pravni d&inky zapisu ke dni 01.06.2016. Zapis proveden
dne 23.06.2016.
V-10933/2016-703

RE/ICO: 475826/468

Pro: Petladkova Ludmila, &.p. 404, 66454 Té&sany

F Uztah bonitovanych phdné ckologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2)
2593 20501 2538
20600 664

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel menéi ne# vyméra parcely., zbytek parcely neni bonitovdn

Nemowitosti jsou w dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru aemovitosti CR:
Katastralni tfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kiéd: 703.

Vyhotoveno: 16.04.2019 1314 %15

Vyhotovil:
Cesky fad zeméméficky a katastrdlni - 5CD

ondvd stétni spréva katastru nemovitosti R
kéd: 703,

T Wemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vyk
Katastr&ln! Gfad pro Jihomoravsky krai, Katastrilni pracovisté Brno-venkov,
strana 4
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