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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 1252/13-174 je tfeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinné Markéty Fronc. Obvykla cena je
stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 6. Cervna 2019.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje ptedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

v

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném ptipade¢ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pvi prodejich
stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. “

Zakladem pro stanoveni primerené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjistéenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadiuje aktudlni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primeérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady oceniovani majetku
a Znaleckvm standardem ¢. VII .,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni porovnavacim zptusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na ocenovanou
nemovitou véc.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné¢ uvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a stanovené porovnavaci ceny.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 2003 ze dne 30.10.2018 pro k.4. Vratimov:

A: Vlastnik:

Fronc Markéta, Traubova 1918/7, Cerna Pole, 602 00 Brno Podil 1/24
Ostatni vlastnici dle LV €. 2003

B: Nemovitosti: pozemek parc. & 3059/52 — 3235 m? — lesni pozemek

C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo soudcovské
Zastavni pravo exekutorské

D: poznamky a dalsi obdobné udaje:
Natizeni exekuce
Zahajeni exekuce

Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k. 0. Vratimov z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
6. Cervna 2019. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinného.

1.1.4 Ostatni

Platny uzemni plan obce Vratimov dostupny na webovych strankach obce.

1.1.5 Piedpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard €. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné¢ - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard €. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadct CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nésledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databéze je uloZena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitych véci.



- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu v databazi znalce a na internetovych strankach
www.sreality.cz.

1.2  Situace oceriované nemovitosti
Predmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky z LV 2003 pro k. . Vratimov:

e parc. & 3059/52 — 3235 m? — lesni pozemek

Ocenované pozemky se nachazi v katastralnim tizemi Vratimov, pii obci Vratimov v okrese
Ostrava-mésto. Pozemek lezi jizn€ od mésta Vratimov, nedaleko dolu Paskov. Jedna se o
zalesnény pozemek nepravidelného tvaru. Pozemek je zalesnén listnatymi stromy a je tézko
piistupny. Z vychodni strany je ohrani¢en fekou Ostravici a lezi v zaplavové oblasti. Dle LHO
— lesni hospodatské osnovy se jedna o riznoveky porost u feky. Prevazné tvofen topolem
bilym a jasanem ztepilym. Stafi stromi je dle LHO cca 100 let. Dle platného tizemniho planu
meésta Vratimov se jedna o plochu ptirodni. Pozemek tedy bude ocenén jako lesni.

Mésto Vratimov je mésto v okrese Ostrava-mésto v Moravskoslezském kraji. Zije zde 7297
obyvatel.

2. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnadnim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychdzi z porovndni predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zédkladé fady hledisek.

Je provedeno porovnani s podobnymi ornymi pidami ve srovnatelnych lokalitach z archivu
znalce a z realitni inzerce na www.sreality.cz (06/2019).

2.1 Cenové porovnani—les

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej lesa 14 100 m?ulice Bélska, Krmelin - ¢ast obce Krmelin

460 000 K¢ (33 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji lesni pozemek o vyméie 14 100 m2 v obci Krmelin. Pozemek se sklada z
6 parcel s vysokym lesnim porostem, ktery déli potiicek. K pozemkim vede asfaltova cesta,
ktera je i v zim¢ udrzovana, dale se na ni vaze i turisticka stezka. Vyhodna pro vcelate a
lesniky. Pro vice informaci volejte naSeho specialistu. Doporucujeme.

Celkova cena: 460 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 33 K¢

Aktualizace:27.05.2019

Plocha pozemku:14 100 m?



Prodej lesa 1 699 m*>Orlova, okres Karvina

100 000 K¢ (59 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji lesni pozemek na k. 0. Horni Lutyné. Ptijezd na pozemek je zajiStén po
zpevnéné obecni komunikaci. Stromy na pozemku jsou vzrostlé, pozemek neni vytéZeny,
vhodny k investici

Celkova cena: 100 000 K¢ za nemovitost

Cena za m* 59 K¢

Aktualizace:03.06.2019

Plocha pozemku:1699 m?

Prodej lesa 5 809 m*Stari¢, okres Frydek-Mistek

150 000 K¢ (26 K¢ za m?)

Nabizime lesni porost o vyméie 5809 m2 v obci Stafi¢. Dieviny jsou smiSené, prevazné
smrkové. Stafi lesa je cca 50 let. Ptijezd je po nezpevnéné komunikaci

Celkova cena: 100 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 26 K¢

Aktualizace:16.05.2019

Plocha pozemku:5809 m?

Prodej lesa 3 804 m?ulice Staroveska, Ostrava - ¢ast obce Proskovice

220 000 K¢ (58 K¢ za m?)

K prodeji nabizime lesni pozemek, ktery se nachazi v okrajové ¢asti mésta, v Ostrave
Proskovicich - na vyjezdu z obce smérem do Staré Vsi nad Ondiejnici. Pozemek je svazity,



jsou zde vzrostlé stromy, jejichz cena odpovida cené pozemku. Na pozemku je nezpevnéna

lesni cesta

Celkova cena: 2200 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?: 58 K¢
Aktualizace:21.05.2019

Plocha pozemku:3804 m?

2.2 Stanoveni porovnavaci ceny pozemkii

Ceny lesnich pozemkii ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci pohybuji v rozmezi 26 —
59 K&m?. Na zékladé t&chto nabidek s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a
zaplavové oblasti stanovuji jednotkovou cenu 20 K&/m?, tedy pod spodni hranici intervalu.

LV ¢. 2003
Parcela el “ 4 Vyméra| ZC .
Sislo Druh pozemku Vyuziti - dle skute¢ného stavu m? K&/m? Cena K¢
3059/52 | Lesni pozemek Zalesnény pozemek 3235 20,00 64 700,00
Celkem parcely 3235 64 700,00

3. Prava a zavady

Znalec nema k dispozici informaci, zda je ocefiovany pozemek pronajiman. Povinna
nereagovala na dopis s dotazem, zda ocetiovany pozemek pronajima. Pro ucely ocenéni je
tedy na pozemky pohliZeno tak, jako by nebyl zatizen ndjemnim vztahem. Na vypisu

z katastru nemovitosti pro LV 2003 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se

k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve

smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.




4. REKAPITULACE OCENENI

Zpiisob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zptisobem 64 700,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 64 700,00 K¢
Cena spoluvlastnického podilu id. 1/24 2 695,00 K¢
Obvykla (trZzni) cena id. 1/24 dle odhadu znalce 2 400,00 K¢

Obvykla cena — slovy: Sedesatétyritisicsedmsetkorunceskych
Obvykla cena id. 1/24 - slovy: dvatisicectyFistakorunéeskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/24 ( tj. 2 695,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla déle snizena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti

V Brné dne 11. ¢ervna 2019 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podin Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sh. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jSich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro

ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 310-118/2018.

V Brné dne 11. ¢ervna 2019 Ing. Tomas Hudec

jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 2003 str. 1,3
Vyiez z katastralni mapy

Vytez z aktualniho izemniho planu
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti




Vypis z katastru nemovitosti LV 2003

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.20158 13:15:0Z2
Vishotovena bezuplainé délkowym pfistupem pro udel: Frovedani exekuce, &) 1252413 pro JUDr. Alena BlaZkova, Ph.D.

soudnl exekuior
Exekutorsky Ufad Bma - mésio

Ckrzs: CEDBDE Detrava-mésto Clhec: 53887% Vratimovw
Hat.uzsmi: 785601 Vratimovw Lisg wlastnictovi: 2003
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Slselné radé
lsstnik, Finy opravnsny Idencifikator Podil
Visctnickse pravo
Fronc Markéta, Traubova 191B/7, Cerna PBole, 60200 Broo 1/24
Karasek Ji¥i, Houbalova 2087/3, Lifen, 62800 Brno i/8
Karasek Stépan, Spitalka 459/3, Edbrdovice, 60200 Broo 1/24
Karazek Vliadislav, Husowva 1264, 67201 Moravsky Ermlow 1/24
Svarc Jifi MUDr., Vinafska 73%/14, Bukov, 40001 Usti nad 3fiz
Lahem
Svarc Pavel Ing., Mistecka 451, Letfiany, 19900 Praha 3% 3fiz
Svarc Vliadimir, Ma Hradbach 1922/15, Moravska Ostrava, 1/4
70200 Dstrava
a
Viméra[w?] Druh pozemku Epilisob vyufiti Epiisol ochrany
3235 lesnl pozemek pozemek urceny k

ploénl funkecl lesza

o Fastawnl pravo soudcovske
k zajisténi pohledavky ve vyii B 565,-K¢&, navrh podan dne 17.8.2009
k podilu 1/4

Dprévnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonawa:
Okresni sprava socialniho zabezpedenl Oatrava, Eelena
3158/34a, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
innost k
Svarc Vladimir, Na Hradbs Moravska Clatravlra,
70200 Ostrava, BRC/ICO:
Parcela: 3053/52
listinz Usnesenl soudu o narizenl vykonu rozhod.zrizenim soud.zastavniho prava Okresnl

soud ve Frydku-Mistku Z%E-116/2009% -10 ze dne 26.08.2009. Prawnl moc ke dni
07.10_2009.

Fow

£-51224/2009-807
Pofzdi k datu podle pravni dpravy Ucinné v debé vzniku prava

o Zastawvnl pravo exekutorské podle £ 6% exekuéniho Fadu
k zajidténi pohledavky we vyai 12 281,50 K& a2 prislufenstvim,
k podilu 1/4

Coz

EVIERL PRI

Intrum Justitia, s.r.o., Prosecka 851/64, Prosek, 13000
Praha 9, RC/ICO: 25083236

Povinnost k

Svarc Vladimir, Na Hradbg Moravaka Ostrava,
70200 Ostrava, BC/ICO:




VYPIS 7 KATASTRD NEMOVITOSTI

prokazujici atav evidovany k datu 30.18.2015 13:15:02
Ckxres: CEO806 Ostrava-méato Cbec: 538879 Vratimow
Hat.uzami: 785601 Vratimow List wlastniccwi: 2003
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné Siselné rade

Liztinz Exekutni pFikaz o zfizenl exekutorského zastawniho prava na nemovitesti
Exekutorsky urad Broo-wenkow, JUDr. Petr Kocian 137Ex-13310/2014 -29% ze dne
22.06.2015. Pravnl ufinky =zapisu ke dni 22 .06.2015. Zapis proveden dne
15.07.2015.

V-12254/2015-807

Pofadi k 22.06.2015 17:44

0 Poznamky a dalfi ckdobné udaie

Tvp wvztahn

o Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Exekutorsky tifad DomaZlice, Mgr. S5ticha Jan
Povinnoest k

Svarc Vliadimir, Na Hradbach 1522/15 Moravska Oatrava,

70200 Ostrava, BC/ICD: _

Listins Usnesenl soudu o narizenl exekuce Okresni soud v Ostravé 34 EXE-1079%5/2012 -15
(165 Ex 1%2/12) ze dne 15.02.2012; uloZenc na prac. Ostrava
Z-1759%/2012-807

o Zahajenl exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Alena Blafkova, Ph. D., KoneSného naméati 541/2, Brno,
602 00 Brno 2
FPovinnost k

Fromc Markéta Traubova 1918/7, Cerna Pole, 60200 Brno,
<&7ico: I

JODr. Alenz Blazkova, Ph.D. 006 Ex-1252/2013 -71 ze dne 05.05.2015. Prawni
usinky zapisu ke dni 05.05.2015. BEipis proveden dne 06.05.2015; uloZenc na
prac. Datrawva

£-4173/2015-807

SQUV1E2] 151 DLIEY

i .zapisy
Exekucni prikar k prodeji nemovitosti
povinny: Fronc Markéta, r.&.
k podilu 1/24
Povinnost k
Fronc Markéta, Trauvbova 1918/7, Cerna Pole, 60200
Brne, RC/ICO:
Parcela: 3059
Liztinz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitich véci Exekutorsky ufad Brno-mésto, JUDE.
Alena Blazkova 006 EX-1252/2013 -72 ze dne 05.05.2015. Pravni ucinky zapisu
ke dni 05.05.2015. ZRapis proveden dne 13.05.2015; ulofeno na prac. Ostrava
E-4174/2015-807

o Zahajenl exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lubomir Zaledak, Cormoveva 45, 618 00 Brono

Fromc Markéta, Traubova 1318/7, Cerna Pole, 60200 Broo,
RC/ICO:
Listinz Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskeého ufadu Brno-
ke dni
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Vyrez z katastralni mapy - kat. izemi Vratimov
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Vyfez z izemniho planu mésta Vratimov

PLOCHY PRIRODNI

Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti

OSTRAVA

7 R OSTRAVA
' N H
&

M
cigwee Y OSTRAVA
' 3
Lo :"«..._\ Petivald
. ! [474]
= i [ 59 ] § :
B \irkovice i =
! Bl Hor
\ 11 |3 =
\pporen | Lmm i
- Q'::l: ——r;-"’-'"- £ f Im
[ SN :
HRABUVKA | \ Senov ¢ SN o
L e P e T\ |47}
4771} = 11 ]
K A e -
39 Y s
| \ — Havifov
_J BN \ (a78]
(73] ‘ 3
D56 @ 1 Vratimov
\42. $ # Vacl - Harni
R /iR \ g Blbdovice Térlicko
43 \-\
e Repisté [T Kariovice Zermanice
(T Krmelin )
58] ) Paskoy
. A SobéSovic
Stara Ves 4 Y ol
nad Ondfejnici \ Sedlisté

: 1/ Ll




