ZNALECKY POSUDEK

¢islo: 30/4550/2019

o cer¢ zjiSttné a ce# obvyklé nemovitosti zapsanych na kV9899 a na L\&. 9898 (bytc.
411/1 a byt. 411/3, vymezené v budénStredni Redmnesti,¢.p. 411, rodinny dm, na stavebni
parcele¢. 1554, ¥etré podilu o velikosti 5000/10000 (1/2) na spwigch castech domup.
411 a podil o velikosti 5000/10000 (1/2) na stavebni parceld554-zastasna plocha a
nadvai), na LV ¢. 3950 (stavebni parceta4421-zastatna plocha a nadvi jejiz sowdasti je
stavba: bezp/ce, garadz) a na LV. 2251 (pozemkova parcela2206/6-zahrada) pro katastralni
Uzemi a obec Trutnov, kraj Kralovéhradeckyiaslpsenstvi.

Objednavatel posudku: Mgr. Tomas Vobornik
Exekutorsky éad Pardubice
9. kwtna 215
533 72 Moravany

Uéel posudku: 195 EX 774/17 - zji$ha cena a cena obvykla (trzntase
a mist obvykla)

Oceaiovaci predpis: Oceneni je provedeno podle vyhlasky MER ¢&. 441/2013
Sb., k provedeni zakonma 151/1997 Sb., o ogevani
majetku a 0 zrné nékterych zakon, ve zrni zakona®.
303/2013 Sb., (og®vaci vyhlaska), ve 2ni vyhlasky
¢.199/2014 Sb.¢.345/2015 Sb.53/2016 Sb¢.443/2016
Sh. a¢.457/2017 Sb. sdinnosti od 1.1.2018.

Ocenréno ke dni: 3.kwtna 2019
Posudek vypracoval: Ing. Bohuslav Rohlena

Nadrazni 1500
Nové Mesto nad Metu;ji

Posudek byl vypracovan ve 2 vyhotovenich, z nichgyhotoveni obdrzi Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem gekuobsahuje 24 stran textu a 9 stran
piiloh.

V Novém Mest nad Metuji, dne 10.k¥na 2019



v s

Predmétem posudku je cena zji$ta a cena obvykla nemovitosti zapsanych n&.L9899 a
na LV ¢. 9898 (bytc. 411/1 a byt. 411/3, vymezené v budévStedni Rednesti, ¢.p. 411,
rodinny dim, na stavebni parcete 1554, ¥etnd podilu o velikosti 5000/10000 (1/2) na
spole&nych castech domup. 411 a podil o velikosti 5000/10000 (1/2) na stavebni parcele
1554-zastagna plocha a nadvi), na LV ¢. 3950 (stavebni parceta4421-zastasna plocha a
nadvdi, jejiz sodasti je stavba: be&plte, garaz) a na L\¢. 2251 (pozemkova parceta
2206/6-zahrada) pro katastralni Uzemi a obec Twikraj Kradlovéhradecky arfsluSenstvi.

Bytové jednotky. 411/1 &. 411/3 se nachazeji v dérdp. 411 v ulici Tkalcovska.

Pavodni vila je uzivana od roku 1928. Jedna se o statny objekt se stanovoudesthou s
vikyfi.

Objekt je plrt podsklepeny, v I.NP se nachazi byfl, v II.NP se nachazi byt 2, v IILLNP
se nachazi by. 2 (byt¢. 2 je mezonetovy, ale neni propojeny schédist byg) a bytc. 3
(mezonetovy se schodigt do podkrovi).

Obvodové kce jsou zdé, suterén z piskovcovych kodalstrop nad suterénem nespalny,
nadzemni podlazirdvéné tramové stropy s podhledy, krytina eternitovdaiay, okna \Wasti
plastova, omitky Stukované, fasada Skrabatiaolitova, bleskosvod, vybaveni koupelen
standartni, keramické obklady, vybaveni kuchynmidcatni.

Byt ¢. 1 byl v roce 2009 rekonstruovan. Byt3 byl v 2012 rekonstruovan.

Stavebni parcel& 4421, jejiz sotasti je stavba - garaz, se nachazi vedle rodindéhm
¢p. 411. Postavena byla v roce 1956.

Okolo domuép. 411 je zahrada par. 2206/6.

M¢sto Trutnov je byvalé okresniasto, které ma veskerou infrastrukturu.

Mésto Trutnov se nachazi v padhKrkonos.

Pristup a pijezd je z mistni komunikace - ulice Tkalcovska.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

- Usnesené.j. 195 EX 774/17-57, ze dne 22.2.2019

- Usnesené.j. 195 EX 774/17-58, ze dne 22.2.2019

- Vypis z KN, LV &. 9899 vypracovangeskym dadem zemmeiic¢skym a katastralnim dne
14.2.2019 dalkovymijstupem, prokazujici stav evidovany k datu 14.29201

- Vypis z KN, LV ¢&. 3950 vypracovangeskym dadem zemmeiic¢skym a katastralnim dne
14.2.2019 dalkovymijstupem, prokazujici stav evidovany k datu 14.29201

- Vypis z KN, LV ¢&. 2251 vypracovangeskym dadem zemmeii¢skym a katastralnim dne
14.2.2019 dalkovymijstupem, prokazujici stav evidovany k datu 14.29201

- Nahlizeni do KN L\. 9898

- kopie katastralni mapy

- Koment# k uréovani obvyklé ceny vydané MER dne 25.9.2014

- Komentd k oceiovani prav odpovidajicichégnym kremerim podle § 18 zakona.
151/1997 Sb. o o#evani majetku a zémé nekterych zakon, vydany MFCR dne
8.3.2011

- Gdaje sdlené na MU v Trutnow

- starSi znalecky posudék1620-65/87 ze dne 25.5.1987, vypracovany znalokiiichem

Zdanskym



- Udaje sdlené najemci byt

- Udaje sdlené pani MUDr. Jitkou Weyskrabovou (vlastnici b§td11/2)
- vlastni databaze realizovanych pradegmovitosti

- realitni server sreality.cz

- Udaje sdlené realitnimi kancetémi pisobicimi v regionu

- fotodokumentace ze dne 3.5.2019

- prohlidka dne 3.5.2019

- odborna literatura

1.3 Vlastnictvi

Al) Podle udaj z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemastit na listu vlastnictw.
9899 pro katastralni izemi a obec Trutnov zapsani:

SJIM Michal Vaisek, nar. 8.10.1969 a lvana Maalva, nar. 14.5.1967

A2) Podle udaj z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemastit na listu viastnictwi.
9898 pro katastralni Uzemi a obec Trutnov zapsani:

SJM Michal Vdisek, nar. 8.10.1969 a Ilvana Maolva, nar. 14.5.1967 -1/2
MUDr. Jitka Weyskrabova, nar. 5.8.1948 -1/2

B) Podle udaj z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemustit na listu vlastnictvé.
3950 pro katastralni izemi a obec Trutnov zapsani:

SJIM Michal Vaisek, nar. 8.10.1969 a lvana Maalva, nar. 14.5.1967

C) Podle uddj z katastru nemovitosti jsou jako podilovi spolsttéci nemovitosti na listu
vlastnictvi¢. 2251 pro katastralni Gzemi a obec Trutnov zapsani

SJIM Michal Vdisek, nar. 8.10.1969 a Ilvana Maolva, nar. 14.5.1967 -1/2
MUDr. Jitka Weyskrabova, nar. 5.8.1948 -1/2

1.4 Pfredmétem ocen éni jsou
1) Skupina 1 - byté¢. 411/1

1. 1) Stavebni parceta 1554-podil

1. 2) Byt¢. 411/1

2) Skupina 2 - byt¢. 411/3

2. 1) Stavebni parceta 1554-podil

2. 2) Byté. 411/3

3) Skupina 3 - garaz

3. 1) Stavebni parceta 4421

3. 2) Garaz

4) Skupina 4 - par.¢. 2206/6-zahrada
4. 1) Zahradd&. 2206/6

4. 2) Ovoc.dleviny a okras.rostliny zjedn.ipobem



2. POSUDEK A OCENENI-ZJISTENA CENA

2.1 Skupina 1 - byt &. 411/1

2.1.1 Stavebni parcela €. 1554
Ocereno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1.1 Vypo €et lo - omezuijici viivy (dle p Filohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15%eire; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chrargné tzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalSich vliu

Celkem 0.00
lo=1+ SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000

2.1.1.2 Vypo et It - index trhu (dle p Filohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diéim trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.01
Poptavka nizSi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavny pozemek, nebo pozemek, jehozissti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlasgmgsodilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tuzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vliu

6. Povodioveé riziko 4 1.00
Zbna se zanedbatelnym nebedpevyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00

Znak neni posuzovan



9. Ob¢anska vybavenost obce - 1.00
Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak -0.01
It=(1+SUMA(TI))xT6XxT7xT8xT9=(1+-010 x1=0.990

2.1.1.3 Vypo €et Ip - index polohy (dle p Filohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a (el uZziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném futrkim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.02
Navazujici na $ed (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.gitv obci 1 0.00
Pozemek Ize napoijit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité ¥ci je dostupna alanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 0.00

Prijezd po zpevéné komunikaci, Spatné parkovaci moznosti; nelij@zd po nezpewmné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
Zastavka do 200 m¢etng, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komafi vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeéniho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezanéstnanost 2 0.00
Praimérna nezaréstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalSich vliu

Celkem * 0.06
* hodnota 1. znaku se do sumy nezétiva

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + 0.06) x 1 = 1.060

2.1.1.4 Vypo €et ceny pozemku (8 3 vyhlasky)

Zakladni cena za fistavebniho pozemku = 609,-
Index cenového porovnani x 1.0490
[=loxItxIlp=1.000 x 0.990 x 1.060

Cena upravena uvedenymi koeficienty K& 638,84
Cena za celou vy#énu 207.00 M =K¢ 132.240,09
Zapaiteni spoluvl.podilu 3259/10000 K< 43.097,05
Stavebni parcelag. 1554 — podil Cena celkem & 43.097,-




2.1.2 Byt €. 411/1
Ocereéno podle § 38 vyhlasky.

2.1.2.1 Popis

Byt ¢. 411/1 o velikosti 3+kk o velikosti 102,90°ra @isludenstvim umishy v I.NP se
sklada z:

Kuchyng 44,54 M
Pokoj¢. 1 11,00 rf
Pokojé. 2 11,17 A
Chodba 9,57 M
koupelna 5,95 M
Satna 3,67 M
Sklep 17,00 rh
Celkova plocha 102,99 m

Vybaveni bytu: sklokeramicka varna deska + vestavrouba, mgka, vestavna lednice,
kuchyiska linka, 1xkrbova kamna, vestaé skiné ve skleg, skiné v Satk, koupelnové
skiinky, 1x vodongr, vana, umyvadlo, 2 vodovodni baterie, WC misadrzi

Souasti bytu je: elektroinstalace, rozvody topeni fwyj stoup&ek), rozvody vody +
odpad: (kronmg stoupaek), vnitni okna a dvie, terasa

Hranici jednotky tveéi: vstupni dvée do bytu, fip. do gisluSenstvi, umishého mimo byt
véetne zarubr, rozvody studené a teplé vody po uagw byte, rozvody elektiny po bytovy
rozvad¢, vnitini plochy sénovych plasa véetng oken, sklegnych vyplni a zabradli balkonu a
vnitinich stavebnich konstrukci ohramicich jednotku

Spole&né ¢asti domwep. 411 tvdi: hlavni vodorovné a svislé kce, zakladyesha v¢etns
oplechovani a svdd vchody, schodigt chodby, balkén, vyémikova stanice, sklad, okna a
dvee vnittnich prostor, hlavni rozvody teplé a studené vda@yalizace, topeni, eldity,
zvonkoveého vedeni, a t@etre pripojek, rozvody vody, kanalizace, elghy ve spolénych
prostorach, propoj teplé a vratnéwe TUV, hromosvody, pozarni hydranty, STA

Spoluvlastnicky podil v rozsahu 3259/10000 na sjmyleh castech domuwp. 411 na
stavebni parcel&é. 1554 a spoluvlastnicky podil v rozsahu 3259/1008G&tavebni parcete
1554.

2.1.2.2 Charakteristika stavby

CzCcC: 1122

SKP: 46.21.12.2..1

Typ podle @elu uziti: K - budovy vicebytové (netypové)
Druh konstrukce: Zthe

2.1.2.3 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Urovei vybaveni Cen.podil ¢asti n
20. Vniténi plynovod

chybi 0.00400 100% -0.004*1.852
24. Vytahy

chybi 0.01300 100% -0.013*1.852



25. Ostatni
chybi 0.05600 100% -0.056*1.852

-0.1352
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a netwyjii vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*-0.1352) = 0.9270

2.1.2.4 Vypo €et Iv - index konstrukce a vybaveni (dle p  Filohy 27, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

1. Typ stavby 4 0.10
Budova - zdna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana

2. Spolé&né ¢asti domu 2 0.00
Kolarna, k@&arkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad

3. PrisluSenstvi domu 2 0.00
Bez dopadu na cenu bytu

4. Umis€ni bytu v domé 2 0.00
Ostatni podlazi nevyjmenované

5. Orientace obyt.mistnosti ke sttovym stranam 3 0.03
Ostatni swtove strany - s vyhledem

6. Zakladni prisluSenstvi bytu a) 3 0.00
PrisluSenstvi Uplné - standardni provedeni

7. DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu 3 0.00
Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, komokmrsklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu 3 0.00
Dalkove, ustedni, etazové

9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

10. Stavebr- technicky stav b) 2 0.7000

Byt v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou
(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.6+0.1 prid 81alet)

Celkem * 0.13
* hodnota 10. znaku se do sumy nezdf@va
Iv=(1+SUMA(Vi) xV10=(1+0.13) x 0.7=0.79

2.1.2.5 Vypo éet ceny objektu (8§ 38 vyhlasky)

Zakladni cena za fipodlahové plochy K¢ 13.863,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.791
It: index trhu x 0.990
Ip: index polohy x 1.060
Cena upravena uvedenymi indexy K& 11.507,40
Cena za celou podlahovou plochu 102.90 m =K¢ 1.184.111,36
Byt ¢. 411/1 Cena celkem K 1.184.111,-
Skupina 1 - byté. 411/1 Cena celkem K 1.227.208,-




2.2 Skupina 2 - byt &. 411/3

2.2.1 Stavebni parcela €. 1554
Ocereéno podle § 3 vyhlasky.

2.2.1.1 Vypo €et lo - omezujici vlivy (dle p Filohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15%eire; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chrargné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalSich vliu

Celkem 0.00
lo=1+ SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000

2.2.1.2 Vypo et It - index trhu (dle p Filohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diéim trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.01
Poptavka nizSi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavny pozemek, nebo pozemek, jehozissti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlasgimgsodilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tuzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vliu

6. Povodioveé riziko 4 1.00
Zbna se zanedbatelnym nebedpevyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Ob¢anska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak -0.01

lt=(1+ SUMA(T)) x TE X T7 X T8 x T9 = (1 + -01) x 1 = 0.990

-8-



2.2.1.3 Vypo €et Ip - index polohy (dle p Filohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a (el uZiti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném futrkim celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.02
Navazujici na $ed (centrum) obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.gitv obci 1 0.00
Pozemek Ize napoijit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité ¥ci je dostupna alanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 0.00

Ptijezd po zpevéné komunikaci, Spatné parkovaci moznosti; nelij@zd po nezpewmné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
Zastavka do 200 m¢etng, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komafi vyuzitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komeéniho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezanéstnanost 2 0.00
Praimérna nezaréstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalSich vliu

Celkem * 0.06
* hodnota 1. znaku se do sumy nezsdfiva

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + 0.06) x 1 = 1.060

2.2.1.4 Vypo éet ceny pozemku (8 3 vyhlasky)

Zakladni cena za fistavebniho pozemku =2 609,-
Index cenového porovnani x 1.0490
[=loxItxIlp=1.000 x 0.990 x 1.060

Cena upravena uvedenymi koeficienty K& 638,84
Cena za celou vyaénu 207.00 M =K¢ 132.240,09
Zapaiteni spoluvl.podilu 1741/10000 K< 23.023,-
Stavebni parcelag. 1554 - podil Cena celkem K 23.023,-




2.2.2 Byt €.411/3
Ocereéno podle § 38 vyhlasky.

2.2.2.1 Popis

Byt ¢. 411/3 o velikosti 3+kk o velikosti 54,99%m @islusenstvim umishy v III.LNP se
sklada z:

Pokoj 23,66 A
Pokoj 15,59 rh
Pokoj 13,83 th
koupelna 1,91 i
Celkova plocha 54,99 m

Vybaveni bytu: sklokeramicka varnd deska + vestavtrouba, kuchiskd linka, vana,
umyvadlo, 2 vodovodni baterie, WC misa s nadrzi

Souwasti bytu je: elektroinstalace, rozvody topeni fwyj stoup&ek), rozvody vody +
odpad: (kronmg stoup&ek), vnitni okna a dvie

Hranici jednotky tveéi: vstupni dvée do bytu, fip. do gisluSenstvi, umishého mimo byt
véetne zarubr, rozvody studené a teplé vody po uagw byte, rozvody elektiny po bytovy
rozvad¢, vnitini plochy sénovych plasa véetng oken, sklegnych vyplni a zabradli balkonu a
vnitinich stavebnich konstrukci ohramicich jednotku

Spole&né ¢asti domwep. 411 tvdi: hlavni vodorovné a svislé kce, zakladyesha vetns
oplechovéani a svdd vchody, schodigt chodby, balkén, vyimikova stanice, sklad, okna a
dvere vnitnich prostor, hlavni rozvody teplé a studené vddyalizace, topeni, eldkty,
zvonkového vedeni, a taetrg piipojek, rozvody vody, kanalizace, elghl ve spolénych
prostorach, propoj teplé a vratn&éwe TUV, hromosvody, pozarni hydranty, STA

Spoluvlastnicky podil v rozsahu 1741/10000 na spgleh ¢astech domwp. 411 na
stavebni parcelé. 1554 a spoluvlastnicky podil v rozsahu 1741/1008G&tavebni parcete
1554.

2.2.2.2 Charakteristika stavby

CzCcC: 1122

SKP: 46.21.12.2..1

Typ podle @elu uziti: K - budovy vicebytoveé (netypove)
Druh konstrukce: Z&hé

2.2.2.3 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Urovei vybaveni Cen.podil  ¢asti n
20. Vniténi plynovod

chybi 0.00400 100% -0.004*1.852
24. \Vytahy

chybi 0.01300 100% -0.013*1.852
25. Ostatni

chybi 0.05600 100% -0.056*1.852

-0.1352
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Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a netwyjii vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*-0.1352) = 0.9270

2.2.2.4 Vypo €et Iv - index konstrukce a vybaveni (dle p  Filohy 27, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

1. Typ stavby 4 0.10
Budova - zdné nebo monolitick& konstrukce vyzdivana

2. Spol&né ¢asti domu 2 0.00
Kolarna, k@&arkarna, dilna, pradelna, susarna, sklad

3. Prislusenstvi domu 2 0.00
Bez dopadu na cenu bytu

4. Umis€ni bytu v domé 2 0.00
Ostatni podlazi nevyjmenované

5. Orientace obyt.mistnosti ke sstovym stranam 3 0.03
Ostatni swtové strany - s vyhledem

6. Zakladni prisluSenstvi bytu a) 3 0.00
PrisluSenstvi Uplné - standardni provedeni

7. DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu 3 0.00
Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, komokmrsklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu 3 0.00
Dalkové, ustedni, etdZzové

9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

10. Stavebg- technicky stav b) 2 0.7000

Byt v dobrém stavu s pravidelnou adrzbou
(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.6+0.1 prid 8falet)

Celkem * 0.13
* hodnota 10. znaku se do sumy nezdf@va

Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V10 = (1 + 0.13) x 0.7 = 0.79

2.2.2.5 Vypo et ceny objektu (8 38 vyhlasky)

Zakladni cena za fipodlahové plochy K¢ 13.863,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.791
It: index trhu x 0.990
Ip: index polohy x 1.060
Cena upravena uvedenymi indexy K& 11.507,40
Cena za celou podlahovou plochu 54.99 m =K¢ 632.791,87
Byt ¢. 411/3 Cena celkem K 632.792,-
Skupina 2 - byt¢. 411/3 Cena celkem K 655.815,-
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2.3 Skupina 3 - garaz

2.3.1 Stavebni parcela €. 4421
Ocereéno podle § 3 vyhlasky.

2.3.1.1 Vypo €et lo - omezujici vlivy (dle p Filohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15%eire; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chrargné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalSich vliu

Celkem 0.00
lo=1+ SUMA(Oi) =1+ 0.00 = 1.000

2.3.1.2 Vypo et It - index trhu (dle p Filohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diéim trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.01
Poptavka nizSi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavny pozemek, nebo pozemek, jehozisti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlasgimgsodilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tuzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vliu

6. Povodioveé riziko 4 1.00
Zbna se zanedbatelnym nebedpevyskytu zaplav

7. Vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Ob¢anska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak -0.01

lt=(1+ SUMA(T)) x TE X T7 X T8 x T9 = (1 + -01) x 1 = 0.990
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2.3.1.3 Vypo €et Ip - index polohy (dle p Filohy 3, tab.4, garaze)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a (el uZiti stavby 1 0.80
Druh hlavni stavby v jednotném futrkim celku

2. PrevaZzuijici zastavba v okoli pozemku 1 0.04
Reziderni zastavba

3. MozZnost napojeni pozemku na inZ.sitobce 1 0.00
Pozemek Ize napoijit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost k hranici pozemku 1 0.00
Bez moznosti fijezdu nebo fijezd po nezpewmé komunikaci

5. Parkovaci moznosti 1 0.00
Omezené parkovaci moznosti

6. Vyhodnost z hlediska kometni vyuZitelnosti 5 0.00
Poloha bez vlivu na kom@ri vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené 3 0.00

Vlivy zvysujici cenu

Celkem * 0.04
* hodnota 1. znaku se do sumy nezétiva

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 + 0.04) x 0.8 = 0.832

2.3.1.4 Vypo €et ceny pozemku (8 3 vyhlasky)

Zakladni cena za fistavebniho pozemku K€ 609,-
Index cenového porovnani x 0.8240
I=loxItxIp=1.000x 0.990 x 0.832

Cena upravena uvedenymi koeficienty K& 501,82
Cena za celou vy#énu 20.00 M =K¢ 10.036,32
Stavebni parcelat. 4421 Cena celkem K 10.036,-
2.3.2 Garaz

Ocereno podle § 37 vyhlasky.

2.3.2.1 Popis

Ptizemni nepodsklepena garaz s plochéecsiou, rok 1956.
Obvodové kce z#hé, stecha pultova, podlaha betonova, vratawha dvoukidla. Stav
amerny stai.

2.3.2.2 Charakteristika stavby

CzCcC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zgha v tlougce nad 15 cm
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2.3.2.3 Obestav ény prostor
Vrchni stavba 5.80*3.20*(2.60+3.10)*0.5 = 52199

2.3.2.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Urovei vybaveni Cen.podil  &asti n
8. Dvae

chybi 0.02700 100% -0.027*1.852
12. Elektroinstalace

chybi 0.06000 100% -0.06*1.852

-0.16112
Neuvedené poloZzky maji vybaveni standardni a nemyjii vypotet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*-0.16112) = 0.913

2.3.2.5 Vypo €et Iv - index konstrukce a vybaveni (dle p  Filohy 26, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby 2 B
Svislé konstrukce zhé nebo Zelezobetonové s plochouedtiou nebo krovem
neumodujici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby 2 0.00
Samostaté# stojici

2. Konstrukce 2 0.00
Obvod. zdivo nebo &ty tl. 15-30 cm

3. Technické vybaveni 1 -0.05
Bez vybaveni

4. PrisluSenstvi - venk. Upravy 2 -0.01
Bez gisluSenstvi

5. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

6. Stavebré- technicky stav 2 0.6850

Stavba v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou
(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.685+0 pid 8&let)

Celkem * -0.06
* hodnota 6. znaku se do sumy nezsdfiva

Iv = (1 + SUMA(Vi)) X V6 = (1 + -0.06) x 0.685 = ©44

2.3.2.6 Vypo éet ceny objektu (8§ 37 vyhlasky)

Z&kladni cena za frobesta¥ného prostoru K¢ 1.764,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.644
It: index trhu x 0.990
Ip: index polohy x 0.832
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Cena upravena uvedenymi indexy K& 935,71

Cena za cely obestawy prostor 52.90 fh =K¢ 49.499,26
Garaz Cena celkem K 49.499,-
Skupina 3 - garaz Cena celkem K 59.535,-

2.4 Skupina 4 - par. €. 2206/6-zahrada

2.4.1 Zahrada €. 2206/6
Ocereéno podle § 3 vyhlasky.

2.4.1.1 Vypo €et lo - omezujici vlivy (dle p Filohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15%eire; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chrargné uzemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalSich vliu

Celkem 0.00
lo=1+ SUMA(Oi) =1 + 0.00 = 1.000

2.4.1.2 Vypo éet ceny pozemku (8 3 vyhlasky)

Zakladni cena za fistavebniho pozemku = 609,-
Index cenového porovnani x 1.0490
[=loxItxIlp=1.000 x 0.990 x 1.060

Cena upravena uvedenymi koeficienty K& 638,84
Cena za celou vy#énu 646.00 M =K¢ 412.691,29
Zapaiteni spoluvl.podilu 1/2 K¢ 206.345,65
Zahrada ¢. 2206/6 — podil 1/2 Cena celkem& 206.346,-
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2.4.2 Ovoc.d feviny a okras.rostliny zjedn.zp Gsobem — podil 1/2
Ocereéno podle § 47 vyhlasky.

2.4.2.1 Zjist éna jednotkova cena pozemk U

Pat.¢&islo Nazev Vynira ny Cena

1. Stavebni parcela 1554 207.00 43097.00
2. Stavebni parcela 1554 207.00 23023.00
3. Stavebni parcela 4421 20.00 10036.00
4. Zahrad&. 2206/6 646.00 206346.00
Celkovéa vynéra a cena 1080.00 282502.00

Jednotkova cena pozeink 282502.00 / 1080.00 = 261.5759

2.4.2.2 Vypo éet ceny porost G (8§ 47 vyhlasky)

Zjisténa cena pozemku o vyiie porostu K¢ 15.694,56
(60.00 n{ x 261,58 K/m?)

Podil ve vysi 6,5% ze zji&é ceny K¢ 1.020,15
Ovoc.dreviny a okras.rostliny zjedn.zpisobem — podil Cena celkem & 1.020,-
Skupina 4 - par.¢. 2206/6-zahrada Cena celkem K 207.366,-
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3. REKAPITULACE-ZJIST ENA CENA
1) Skupina 1 - byt¢. 411/1

1. 1) Stavebni parceta 1554 - podil K 43.097,-
1. 2) Byt¢. 411/1 K¢ 1.184.111 -
1) Skupina 1 - byté. 411/1 Ke 1.227.208,-
2) Skupina 2 - byt¢. 411/3

2. 1) Stavebni parceta 1554 - podil K 23.023,-
2. 2) Byt¢. 411/3 K¢ 632.792,-
2) Skupina 2 - byt¢. 411/3 Ke 655.815,-
3) Skupina 3 - garaz

3. 1) Stavebni parceta 4421 K 10.036,-
3. 2) Garaz K¢ 49.499,-
3) Skupina 3 - garaz K 59.535,-
4) Skupina 4 - par.¢. 2206/6-zahrada

4. 1) Zahrad&. 2206/6 - podil K 206.346,-
4. 2) Ovoc.deviny a okras.rostliny zjedn.gpobem - podil K 1.020,-
4) Skupina 4 - par.¢. 2206/6-zahrada- podil 1/2 K¢ 207.366,-
Zjisténa vysledna cena ' 2.149.924,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K 2.149.920,-

Slovy: Dvamilionyjednostétyficetdettisicdetsetdvacet K
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4. OBVYKLA CENA

OCENENI VECNYCH BREMEN A ZAVAD

Na LV ¢. 9899 a na L\&. 9898 (byt¢. 411/1 a byk. 411/3, vymezené v bud&vStedni
Predmesti, ¢.p. 411, rodinny @m, na stavebni parceke 1554, wetné podilu o velikosti
5000/10000 (1/2) na spa@mychcastech domdp. 411 a podil o velikosti 5000/10000 (1/2) na
stavebni parcelé 1554-zastatna plocha a nadvi, na LV ¢. 3950 (stavebni parceta4421-
zasta¥na plocha a nadv jejiz sodasti je stavba: be#p/te, garaz) a na L\&. 2251
(pozemkova parcelat. 2206/6-zahrada) pro katastralni GUzemi a obec ndwit kraj
Kralovéhradecky aifsluSenstvi nejsou zapsana Zadéena lfemena.

Na listech vlastnictvi ¥asti CLV jsou zapsana Zastavni pravo smluvni, Xéstpravo
z rozhodnuti spravniho organu, Zahajeni exekucexeklEni piikaz k prodeji nemovitosti.
Nejedna se o&cna lfemena, ale pouze o omezergyodu.

Vécné femeno 0,-K

Na LV ¢. 9899 je wasti B1 LV zapsano pravo uloZzeni kanatiiaptipojky, vstup a vjezd za
Gcelem konani pracovnéinnosti souvisejicich se zajstim provozu pipojky v rozsahu
vymezeném geom. planein3167-160/2006 pro jednotky 411/1 a 411/3.

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITOSTI
(TRZNI CENY -V CASE A MISTE OBVYKLE)

Pro zjisSéni vySe obvyklé ceny nemovitosti jsou vSeolkeariivany fi skupiny metod —
porovnavaci, ndkladova a vynosova.

Porovnavaci metodaje obvykle tou nejlepSi a nejvhoijsi, protoZze ,mapuje” trh v mista
case. Pro pouziti této metody je ale nutné, abe se®/natelnymi nemovitostmi obchodovalo
a Udaje o realizovanych obchodech museji byt indmendostupné. Ze vSech metod byva
porovnavaci metoda négsrejsi.

Nakladova metodahleda vztah mezi investovanymi naklady a jejickatngni na trhu.
Vynosova metodahleda vztah mezi vynosem z majetku a jeho cenda.rgzliSujeme vztah

nékladové najemné a ekonomické ndjemné. Pouzitdases pii stanoveni obvyklé ceny
nemovitosti pro prode;j.
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DEFINICE:

- Trzni hodnota:

Trzni hodnota je odhadovartastka, za kterou by se nemovity majetelkéisonal k datu
ocaiovani mezi potencionalnim prodavajicim a kupujigiinzajmu jednotlivé nemovitosti
prodat a druhou stranou koupit bez osobnichivpe patichém pfizkumu trhu, na ¢mz
Gcastnici jednaji informovatn rozvazi a bez natlaku.

- Obvykla cena:

Obvyklou cenou se prasaly Zakona o oasvani majetkiislo 151/1997 Sb. rozumi cena,
ktera by byla dosaZena prodeji stejného, pdfpad: obdobného majetku nebdé poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnikustytuzemsku ke dni océni. Fitom
se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cemy avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich p&ninprodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvIastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuh napiklad stav tisté prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky girodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi posmny se rozunyji zejména
vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztal®zinprodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnotéikpadana majetku nebo sluZlyyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Citace: porovnavaci #igob, ktery vychézi z porovnanigalnétu ocerni se stejnym, nebo
podobnym pednetem a cenou sjednanoii feho prodej je jim téZ oceéni véci odvozenim
Z ceny jiné funkné souvisejici ¥ci.

Predmeétem zjiSeni ceny obvyklé (trzni ¢ase a mistobvyklé) jsou nemovitosti:

byty ¢. 411/1 &. 411/3, vymezené v bud@v Stredni Fredmésti, €.p. 411, rodinny dim, na
stavebni parcelet. 1554 etné podilu na spol€nych ¢astech budovyg. 411 a pozemkuw.
par. 1554 a FisluSenstvi, tj. venkovni Upravy (fFipojky inZzenyrskych siti — pgripojka
elektro, pripojka vodovodu, teplovodu, zpevéné plochy, oploceni, plotova brana a

branka)

stavebni parcela¢. 4421-zasta¥na plocha a nadvdi, jejiz soutasti je stavba: bezp/ce,
garaz

pozemkova parcelag. 2206/6-zahrada a pisluSenstvi, tj. trvalé porosty(podil o velikosti
"2)

Pro objektivni stanoveeny trzni (obvyklé véase a mist) jsemcerpal informace z vlastni
databédze realizovanych prodejinformace z obecnich a &stskych iadi, informace
z katastralnich pracovi& od realitnich kancei@h pisobicich v regionu)

POROVNAVACI METODA:

A) Realizovanéprodeje (R) byi v Trutnog:

Nepodadilo se zjistit realizované prodeje liyg OV ve zé&ném dor.
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B) Nabidky bytia v Trutnow (N1-N8) (realitni server sreality):

1)

Ulice Kralovedvorskagast Horni Pednesti, prodej bytu v rodinné vile s 3 byty,
velikost 3+1, 111 ) OV, byt po rozsahlé rekonstrukci, plastova okplgnovy
kotel, k bytu pafi dale samostatna garaz vedle domu (neni v podéaploée bytu),
krasna zahrada

Nabidkovéa cena: 3.450.000¢&Kcca 31.080,-K/m?)

Realitni makl& RAKO reality IN s.r.o., Trutnov

Dle realitni makléky neprodali v pedchazejicich 12 &siai zadny byt v cihelném
don¥, byti je nedostatek, ceny jsou ha&dmavysené, obvykla cena tohoto bytu je dle
jejiho nazoru ve vysi cca 2.900.000¢-K

Prodali byt v panelovém danB+1, 75 n, za cenu 1.800.000,eK

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Ulice Sokolskag¢ast P@ici, prodej bytu ve zghém bytovém doh— rohovytradovy
dam, OV, velikost 3+1, 70 A byt po rekonstrukci v roce 2018, plastova okmaén
podlahy, zrekonstruovana koupelna — sprchovy Koateta, nova kuchigka linka,
Nabidkovéa cena: 1.420.000¢Kcca 20.285,-K/m?)

Realitni maklé& M&M reality Praha

Ulice Nachodskag¢ast Paoici, prodej bytu ve zghém bytovém doghs celkem 4
bytovymi jednotkami, OV, velikost 3+1, 812nbyt po rekonstrukci, plastova okna,
nove podlahy, zrekonstruovana koupelna — sprchowy, koaleta, nova kuchgka
linka,

Nabidkovéa cena: 1.399.000¢Kcca 17.270,-K/m?)

Realitni maklé& NEXT REALITY, Trutnov

Ulice Chodskagast Horni Pedmesti, prodej bytu v nay budovaném bytovém
komplexu s 31 byty. Atraktivni lokalita byvalych ASAREN*, Sestipodlazni
pavlatova budova, velikost 3+kk, 703n0OV, mozno déle zakoupit gardzové stani
v suterénu domu.

Nabidkovéa cena: 2.911.000¢Kcca 41.585,-K/m?)

Realitni maklé& RAKO reality IN s.r.o., Trutnov

Ulice Brectejnska,¢ast Horni Pedmesti, prodej bytu v fivodnim stavu ueny k
rekonstrukci, velikost 1+1, 45300V,

Nabidkova cena: 940.000 &Kcca 20.888,-K/m?)

Realitni maklé EVROPA realitni kancefaHradec Kralové

Ulice Blanicka,¢ast Stedni Rednesti, prodej bytu po rekonstrukci, velikost 2+1,
57 n? + 25 nt pada (neni v podlahové plose bytu), OV, k bytuipapodil na
zahrad za domem

Nabidkovéa cena: 1.690.000¢Kcca 29.650,-K/m?)

Realitni maklé K reality, Novy BydZov

Ulice Brectejnska,cast Horni Pedmesti, prodej bytu wasté&né pavodnim stavu —
pouze nova plastova okna, velikost 2+ kk, 46 @V,

Nabidkovéa cena: 1.145.000¢Kcca 24.890,-K/m?)

Realitni makl& RBD reality, Trutnov
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8) Ulice Sarkagast Stedni Redmisti, prodej bytu fed rekonstrukci, byt se nachazi
v dome z prvni republiky, ve druhém gtat velikost 2+kk, 48 f) OV, k bytu pati
i podil na zahratlza domem
Nabidkova cena: 900.000&Kcca 18.750,-K/m?)
Realitni maklé& M&M reality Praha

_ Toto je statistika ze dne 9.5.2019. Realitni sesreslity.cz je nej§tSi realitni server
v Ceskeé republice. Inzeruje ndm cca 2.550 realitnich kancéla developerskych firem.

Vyhodnoceni objekt porovnavacim zjsobem:

Ozn. Cena/th KI K2 K3 K4 K5 K6 K Cena porovnavaci

N1 31.080,- 1,0 10 10 1,0 0,9 1,0 0,9 .920,-
N2 20.285,- 1,1 1,05 1,0 1,0 09 1,0 1,0395 21.085,-
N3  17.270,- 11 105 10 10 09 10 1,039 17.950,-
N4  41.585,- 1,0 10 09 10 09 09 0,729 30.315,-
N5 20.888,- 1,0 11 1,15 1,0 0,9 11 1,25235 26.160,-
N6 29.650,- 1,0 11 1,0 1,0 0,9 1,0 0,99 .320,-
N7 24.890,- 1,05 11 11 1,0 0,9 1,05 1,200622529.883,-
N8 18.750,- 1,05 11 1,2 1,0 09 1,15 1,43451 26.900,-

Nabidku N3 vyazuji dle metodiky MFECR - extrém.
Primérna cena 191.663,-/7 = 27.380HK?

K — celkovy koeficient Uprav

K1 — koeficient Gpravy na polohu

K2 — koeficient Gpravy na velikost objektu

K3 — koeficient Upravy na celkovy stav

K4 — koeficient Upravy dle typu konstrukci objektu

K5 — koeficient upravy dle pramenu ceny (nabidkalizace)
K6 — koeficient Upravy dle Gvahy znalce

Cena obvykla nemovitosti - bytué. 411/1 jako celku porovnavaci metodou je po
zaokrouhleni ve vySi cca 2.820.000,&K

Protoze byt. 411/3 je mezonetovy byt a ma Sikmgnst tim jecast&né snizeny uzitny prostor,
snizuji obvyklou cenu za 15w celkem 20%, tj. cena za P mvazuiji ve vysi 21.904,-K

Cena obvykla nemovitosti - bytu¢. 411/3 jako celku porovnavaci metodou je ve vysSca
1.200.000,-K.

V porovnavaci metaduvazuji, Ze se jedna o nemovitosti volné, tj. nigemé ¥cnymi
bifemeny a najmy.

VYNOSOVA METODA: objekt i byty jsou vdobrém technickém stavu, bybpu
pronajimany. S vynosovou metodou ale neuvaZzuiji.
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A) Realizovanéprodeje (R) garazi v Trutnév

Nepodadilo se zjistit realizované prodeje garazi.

B) Nabidky garazi v Trutno¥ (N) (realitni server sreality):
Na realitnim serveru sreality nejsou Zadné nabgiazi.

Dle vlastnich zkuSenosti se obvyklé ceny samosthtigarazi pohybuji v cenovych relacich
80-150 tis. K. V tomto gipact je pristup a pijezd ke garazi po pozemkove parcel@206/6-
zahrada. Pro vlastnika tohoto pozemku nebude probl&ijezdem do garadZe. Pro vlastnika
garaze, ktery nebude mit podil na pozemkoveé parce?206/6, bude problém sigzdem.
Pokud bude vlastnik pozemku 2206/6 branit fjezdu do garaze, bude se muset vlastnik
garaze domocidcného bemene fijezdu soudni cestou. Tdipese nemalé naklady a VB bude
pravdpodobré ztizeno za Uplatu. Proto cena obvykla garaze budpoa@ni hranici, tj. cca 90
tis. K¢.

pozemkova parcelag. 2206/6-zahrada a pisluSenstvi, tj. trvalé porosty(podil o velikosti
"2)

A) Realizovanéprodeje (R) samostatnych pozeimfpodil o velikosti %2 napozemkoveé
parcele ¢. 2206/6-zahrada)- zahrad uzivanych jako jednotny fénk celek (JFC) se
stavebni parcelou v Trutnév

Nepodailo se zjistit realizované prodeje.

B) Nabidky pozemki v JFC v Trutnow (N) (realitni server sreality):

Na realitnim serveru sreality nejsou Zadné nabidky.

Dle vlastnich zkuSenosti se obvyklé ceny podé pozemcich uzivanych jako jednotné ttmik

celky se stavebni parcelou, pohybuji v rozmezb&8a az 60% ceny dle atevaciho pedpisu
tj. cca 120 tis. K.
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ZAVER:
Stanovuji cenu obvyklobytu €. 411/1, ¥etné podilu na spol€nych ¢astech domwé. 411
a podilu na stavebni parcel&. 1554 o velikosti 3259/1000Qpro obec a katastralni uzemi
Trutnov, kraj Kralovéhradecky &igluSenstvi tj. venkovni Upravyi{pojky inZenyrskych siti

— piipojka elektro, fipojka vodovodu, teplovodu, zpeiné plochy, oploceni, plotova brana a
branka), tak jak je popsano v posudku, ve vysi:

2.820.000,- K

Slovy: DvamilibnyosmsetdvacettisiccK

Stanovuji cenu obvyklobytu €. 411/3, ¥etné podilu na spol€nych ¢astech domuwe. 411
a podilu na stavebni parcel&. 1554 o velikosti 1741/10000ro obec a katastralni uzemi
Trutnov, kraj Kralovéhradecky aiglusenstvi tj. venkovni Upravyifpojky inZzenyrskych siti
— pripojka elektro, fipojka vodovodu, teplovodu, zpeime plochy, oploceni, plotova brana a
branka), tak jak je popsano v posudku, ve vysi:

1.200.000,- K

Slovy: Jedenmiliondsstetisic Ke

Stanovuji cenu obvyklostavebni parcely€. 4421-zasta¥na plocha a nadvdi, jejiz souwasti
je stavba: bezép/ée, garaz pro obec a katastralni tzemi Trutnov, kraj Krélinadecky a
piislusenstvi tj. venkovni Upravyif{pojka elektro, tak jak je popsano v posudku, v&:vy

90.000,- K

Slovy: DevadesattisicK

Stanovuji cenu obvyklopodilu o velikosti %2 napozemkové parcel&. 2206/6-zahradgpro
obec a katastralni tzemi Trutnov, kraj Krélovéhchglea fFisluSenstvi tj. trvalé porosty, tak
jak je popsano v posudku, ve vysi:

120.000,- K

Slovy: JednostodvacettisiciK
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Skut&na cena obvykla se vzdy zjisti aii grazle (jedna se o stanoveni vyvolavaci ceny pro
drazbu).

Zhotovitel prohlaSuje, Z2e nema a ani v budoucnuudebmit prosgch zéinnosti
souvisejicich sigdmetem zjiS€ni ceny obvyklé. Honoié&a provedeny posudek neni zavisly
na stanovené vySe ceny obvyklé. Posudek zéhjedsSechny zpracovateli zndmé skuiesti
k datu ocedni a nejsou shledany skuatesti swd¢ici o nepravdivych nebo zkreslenych
skut&nostech. Ma se za to, ze ziskané informace jsoudé a ¥rohodné. Pokud by bylo
v budoucnosti dolozeno, Ze informace bykegany zpracovateli nepravdivé a &i®hodné,
nenese zpracovatel za nodpowdnost.

V Novém Mest nad Metuji, dne 10.k¢na 2019

vypracoval

4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafiodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 5.12.1989,j. Spr. 449/89, pro zakladni obor Ekonomika, &dv ceny a
odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nerostvia rozhodnutim ze dne 19.1.1983,
Spr. 2259/92 pro obor Stavebnictvi - stavby obytmémyslové a zerdélské.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsampaadiovyméislem 30/4550/2019.
Znaleiné a nahradu nakladictuji podle gipojené likvidace.

Ing. Bohuslav Rohlena
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