NEMOVITOST s.r.o. - ZNALECKY USTAV

ZNALECKY POSUDEK

¢.

384-061/2019

o cen¢ nemovitych véci
v katastralnim uzemi Podlazice, obec Chrast, okres Chrudim:

Objednatel posudku:

Ucel posudku:

Datum mistniho Setfeni:

Datum, ke kterému je
provedeno ocenéni:

Zvlastni pozadavky
objednatele:

Pouzity ocenovaci piredpis:

Posudek vypracoval:

Datum vyhotoveni:

pozemku p.¢. 377/1

Soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
Exekutorsky tifad Brno-mésto
Konecného nam. 2, 611 18 Brno

Zjisténi ceny obvyklé (trzni)
jako podklad k prodeji nemovitych véci povinného
v ramci exekuce ¢.j. 006 EX 362/07

23. kvétna 2019

23. kvétna 2019 — k datu mistniho Setfeni

ocenéni spoluvlastnického podilu o velikosti id. 5/72

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v pl. znéni.
Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., €. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb.

Ing. Tomas Hudec, jednatel znaleckého tstavu
provozovna: Riegrova 44, 612 00 Brno
tel.: 777 747 939

13. ¢ervna 2019
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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 362/07-1018 je tifeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 5/72 ve vlastnictvi
povinného pana Marka Sotoly. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho $etieni, t.j. k datu
23. kvétna 2019.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

ObvyKkla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfti
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standard IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi
mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informovan¢, rozvazné€ a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 G€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Na zdakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocenovani majetku*
a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejii obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na ocefovanou
nemovitou véc.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a stanovené porovnavaci ceny.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny piipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 237 ze dne 8.2.2019 pro k.u. Podlazice:
A: Vlastnik: mmj.: Sotola Marek, Maly val 1580/17, 76701 Kromé&iiz  Podil 5/72
B: Nemovitosti: viz piiloha
C: Vécna prava zatézujici nem.: Zastavni pravo exekutorské
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

D: Poznamky: Natizeni exekuce

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce
Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k.u. PodlaZice z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
23. kvétna 2019. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinného.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhléska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uéeni technické v Brné - Ustav
soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, 0.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nésledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.



1.2 Situace ocenované nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci:

Pi‘f’cela Druh pozemku Vyméra
cislo m2
377/1 trvaly travni porost 7195
Celkem 7195

Ocenovany pozemek se nachdzi v k.u. Podlazice, asi 1,2 km severovychodné od zastavéné
mistni ¢asti Podlazice (mésto Chrast).

Me¢sto Chrast se nachazi v Pardubickém kraji, v okrese Chrudim, asi 10 km jihovychodné od
Chrudimi. Mé&sto mé 3 100 obyvatel, je zde $ir$i ob&anska vybavenost - ZS, MS, Dim
pecovatelské sluzby, 1€kafi, restaurace, sportoviste, jsou zavedeny vSechny inzenyrské sité.
Chrast se sklada ze 4 katastralnich Gizemi. LeZi na okraji Ceskomoravské vrchoviny, ve
zvlnéné krajin€ prevazné s poli. K.u. Podlazice leZi asi

1 km jihovychodné od Chrasti.

Pozemek p.¢. 377/1 je rovinaty, jednd se o trvaly travni porost (podle KN 1 podle mistniho
Setfeni), nachazi se ve vétsim pudni celku, ktery je zemédélsky obhospodatovan. Podle
vetejného registru pudy LPIS je parcela uzivana zemédélskou spole¢nosti. Pistup je po polni
ceste.

2. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychéazi z porovnani piedmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym piredmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklade¢ fady hledisek.

Je provedeno porovndni s podobnymi zemédélskymi pozemky ve srovnatelnych lokalitach z
realitni inzerce na www.sreality.cz (06/2019).

2.1 Cenové porovnani
Porovnavané objekty — zemédélské pozemky — trvaly travni porost:

Prodej pole 6 611 m?, Se¢, okres Chrudim

Prodam zemédélsky pozemek k.. Klokocov, okres Havlickliv Brod. Parcela €. 236/1 ma
charakter trvalého travniho porostu a vyméru 6611 m2. Zapsano na LV €. 371.

Celkova cena:109 800 K¢ za nemovitost

Cena za m*:17 K¢

Aktualizace:11.06.2019

Plocha pozemku:6611 m2




236/1 g

Prodej pole 10 014 m?, Hluboka - ¢ast obce Hluboka, okres Chrudim

Prodej zeméd¢lskych pozemki v Hluboké u Skutce. Jedna se o dvé parcely v Hluboké u
Skutée vedené jako trvaly travni porost. Parcely o rozloze 4.640 m2 a 5.374 m2 jsou
obhospodafovany na zakladé N4jemni smlouvy.

Celkova cena:250 350 K¢ za nemovitost

Cena za m*:25 K¢

Aktualizace:12.6.2019

Plocha pozemku:10014 m2

Prodej louky 1 075 m?, Dédova, okres Chrudim

Prodame louku s nékolika stromy v katastru Dédova, parcela 580 - trvaly travni porost,
vymeéra 1075 m2.

Celkova cena:30 100 K¢ za nemovitost

Cena za m?2:28 K¢

Aktualizace:03.06.2019

Plocha pozemku:1075 m2

Prodej louky 8 454 m?, Prose¢ - ¢ast obce Podmésti, okres Chrudim

Nabizime k prodeji soubor 3 pozemki o celkové rozloze 8454 m2 v obci Prose¢, katastralni
uzemi Podmésti. Jedna se o pozemky na sebe navazujici, tvotici celek, jsou vedeny jako
trvaly travni porost. Pozemky jsou rovinatého charakteru. Na pozemcich neni Zadna najemni
smlouva.

Celkova cena:245 166 K¢ za nemovitost

Cena za m*:29 K¢

Aktualizace:21.03.2019

Plocha pozemku:8454 m2




Stanoveni porovnavaci ceny pozemkii

Ceny zemédélskych pozemki (trvalého travniho porostu) se ve srovnatelnych lokalitach
pohybuiji v rozmezi 17 - 29 K&/m?. Na zakladé téchto nabidek, s pihlédnutim ke konfiguraci
terénu a kvalité okoli, stanovuji cenu:
23 K&/m? - trvaly travni porost

Porovnavaci cena pozemku

Parcela ve < Vyméra | ZC Cena
&islo Druh pozemku Vyuziti — dle skutecného stavu m2 K&/m2 K&

377/1 trvaly travni porost | travni porost 7 195 23,00 165 485,00

Celkem 7195 165 485,00

3. Prava a zavady
Povinny pan Marek Sotola nesdélil, zda jsou ocefiované pozemky pronajimany, nepiedlozil

najemni smlouvu. Pro Gc€ely ocenéni je tedy na pozemky pohlizeno tak, jako by nebyly

zatizeny nadjemnim vztahem.

Na vypisu z katastru nemovitosti LV 237 v ¢asti Bl neni uvedeno zadné vécné pravo ve

prospéch nemovitosti, v ¢asti C (vécné pravo zatézujici nemovitosti) neni uvedeno zadné
vécné bfemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve

smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.




4. REKAPITULACE OCENENI

Zptsob ocenéni Cena
Porovndvaci cena 165 485 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 165 000 K¢
Idealni 5/72 z obvyklé ceny 11458 K&

bvykla (trzni) cena spoluvlastnickéh I "
Obvykla (trzni) spoluvlastnického podilu 10 300 K&

o velikosti id. 5/72 - zaokrouhleno

Obvykla cena - slovy: jednostosedesatpéttisickorunceskych
Obvykla cena id. 5/72 - slovy: desettisictiistakoruncéeskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 5/72 (tj. 11 458 K¢) vypocitana z celkové ceny
obvyklé¢ byla dale sniZzena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 13. ¢ervna 2019 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podin Znaleckym uistavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu tstavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro

ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 384-061/2019.

V Brné dne 13. ¢ervna 2019 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 237 —str. 1
Vytez z katastralni mapy s fotomapou
Fotodokumentace

Mapa oblasti




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 05.02.2019 05:1
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Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, &j.: 362/07 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky Gfad Brno - mésto

Okres: CE0531 Chrudim Obec: 571539 Chrast

Fat.uzemi: 723860 Podlazice List wvlastnictvi: 237
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Tdentifikdtor Podil

7 Opravneny

Caslavka Martin, 72 Dover Flats, Old Kent Road, London 5/144

SE1 5NL, Spojene kralovstvi Velkée Britanie a Severniho

Irska

Fendrychova Marie, &.p. 295, 76901 Prilepy 3/8

Oseva Agri Chrudim, a.s., ¢.p. 159, 53861 Koci 25/144

OSEVA UNI, a.s., Na Bilé 1231, 56501 Chocen 25/72
5/72

Sotola Marek, Maly val 1580/17, 76701 Kromér¥iz

B
Vvméra [m2] Druh pozemku Zptsob ochrany
7195 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava sloufici ve prospdch nemovitosti v &4sti B - Bez =zapisu
C zat&fujici nemovitosti v &asti B véetné& souvisejicich tdajd

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho fadu

vyse pohledavky: 46 037,09 Ké&
spoluvlastnicky podil: 5/72
Opravnéni pro
Jihomoravska plynarenska, a.s., Plynarenska 499/1,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 49970607

Povinnost k

Sotola Marek, Maly wval 1580/17, 76701 Krom&fiz, RC/ICO:

Parcela: 377/1
na Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 10 EXE-
1142/2011 -23 (137 EX 1823/11-30) ze dne 24.08.2011. Pravni moc ke dni

31.08.2011.

18L1

=

Z-13978/2011-603

Poradi k datu podle pravnli Upravy ucinné v dobe vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho radu

spoluvlastnicky podil: 5/72
vyse pohledavky: 4.294,- K& s prislusenstvim
Opravnéni pro
E.ON Energie, a.s., F. A. Gerstnera 215%/65 Ceské
Budéjovice 7, 37001 Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26078201

Povinnost k

Sotola Marek, Maly val 1580/17, 76701 Kromé&riz, RC/ICO:

Parcela: 377/1
stina Exekudnl prikaz o zrizenli exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 12 EXE-
1610/2012 -11 (093 EX 835/12-20) ze dne 11.10.2012. Pravni moc ke dni
03.11.2012.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vvkondvd stdtni sprdvu katastru nemov.
Katastralni pracovisté chrudim, kod: 603.

[~
[

Katastradlni ufad pro Pardubicky kraj,
strana 1



Fotodokumentace nemovitosti




10

Mapa oblasti
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