NEMOVITOST s.r.0. - ZNALECKY USTAV

ZNALECKY POSUDEK
¢. 391-068/2019

o cené& nemovitych véci
v katastralnim tizemi RiCany u Brna, obec Ricany, okres Brno - venkov:
vSech nemovitych véci z LV €. 172 veetné prislusenstvi

Objednatel posudku:

Uel posudku:

Datum mistniho Setfeni:

Datum, ke kterému je
provedeno ocenéni:

Zv1astni pozadavky
objednatele:

Pouzity ocenovaci predpis:

Posudek vypracoval:

Datum vyhotoveni:

Soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
Exekutorsky ufad Brno-mésto
Kone¢ného nam. 2, 611 18 Brno

Zjisténi ceny obvyklé (trzni)
jako podklad k prodeji nemovitych véci povinné
vramci exekuce ¢.j. 006 EX 3893/16

15. kvétna 2019

15. kvétna 2019- k datu mistniho Setieni

nejsou

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v pl. znéni.
Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o
ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
€. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

Ing. Tomas Hudec, jednatel znaleckého ustavu
provozovna: Riegrova 44, 612 00 Brno

tel.: 777 747 939

17. Cervence 2019

Tento posudek obsahuje 42 stran véetné piiloh a pfedava se v 1 vyhotoveni.




0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 3893/16-98 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného Petra JaroSe za ucasti manzelky
Moniky JaroSové. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setieni, t.j. k datu 15. kvétna
2019.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenZ se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném ptipad¢ neni) je tzv. obvykléa cena definovana nasledujicim
zpisobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pvi prodejich
stejneho, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
ktere maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéru prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisne prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjisténd podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smérodatna zejména pro danoveé ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadiuje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocennovani majetku*
a Znaleckvm standardem ¢. VII ..Oceniovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v souCasné cenové urovni
(snizené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a pfedpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska €. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimétené upravuji zakladni cenovou troven 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefilovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1.  Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijceny ptipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 172 vyhotoveny dne 06.04.2019 pro k.. Ri¢any u Brna:
A: Vlastnik: 5
JaroSova Monika, V Dédin¢ 10, 664 82 Ri¢any

B: Nemovitosti: Parcela: parc.¢. 487 — 50 m” zahrada
parc.¢. 488 - 175 m? zastavéna plocha a nadvoii
soucasti pozemku je stavba Ri¢any, ¢.p. 75, bydleni
parc.¢. 489 - 26 m? zastavéna plocha a nadvoii
soucasti pozemku je stavba Ricany, ¢.p. 172, bydleni

parc. & 493/1 — 422 m? zahrada

pare. & 685/1 — 1046 m? zahrada

parc. & 686 — 162 m? zahrada

parc. & 687 — 1075 m? zastavéna plocha a nadvofi

soudasti pozemku je stavba Ricany, ¢.p. 10, bydleni
Stavba: Ri¢any, &.p. 75 na pozemku parc. &. 488
Ri¢any, &.p. 172 na pozemku parc. ¢. 489
Ri¢any, &.p. 10 na pozemku parc. &. 687
C: Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo exekutorské
D: Poznamky a dalsi obdobné udaje:
Naftizeni exekuce
Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyfez z katastralni mapy pro k.. Ri¢any u Brna z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s obhlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
15.05.2019 za ptitomnosti povinné¢ho pana Petra Jarose.

1.1.4 Ostatni

- Projektova dokumentace vyhotovena Ing. Rostislavem Cechem 05/2003 pro stavebni
upravy pudni vestavby poskytnuta povinnym.

- Projektovéa dokumentace vyhotovena Ing. Gregorovicem 04/2010 pro stavebni upravy
rodinného domu poskytnuta povinnym

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.



— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadci CR, o.s. 2013 — vpl
zZnéni(Www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nésledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankdch www.sreality.cz.

1.2 Situace ocenované nemovité veéci
Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

Parcela: parc.¢. 487 — 50 m? zahrada
parc.¢. 488 - 175 m? zastavéna plocha a nadvoii
soudasti pozemku je stavba Ricany, &.p. 75, bydleni
parc.¢. 489 - 26 m? zastavéna plocha a nadvoii
soudasti pozemku je stavba Ricany, ¢.p. 172, bydleni

pare. ¢. 493/1 — 422 m? zahrada

parc. & 685/1 — 1046 m? zahrada

parc. & 686 — 162 m? zahrada

parc. & 687 — 1075 m? zastavéna plocha a nadvori

soudasti pozemku je stavba Rigany, &.p. 10, bydleni
Stavba: Ri¢any, &.p. 75 na pozemku parc. ¢. 488
Ri¢any, &.p. 172 na pozemku parc. &. 489
Ri¢any, &.p. 10 na pozemku parc. &. 687



Nemovitost se nachazi v obci Ri¢any, v katastralnim Gizemi Ri¢any u Brna. Jde o soubor
nékolika nemovitosti, které nejsou v jednom funkénim celku. Jedn4 se o dva funkéni celky.
Severni funk¢ni celek — prava strana ulice V Dédiné je tvofen stavbou rodinného domu
Ricany ¢.p. 10 a s nim spojené zahrady (parc. ¢. 686 a 685/1). Naproti pfes cestu se nachazi
druhy funkéni celek, ktery je tvofen dvéma stavbami bydleni, Ri¢any &. p. 172 a 75.
K tomuto funkénimu celku ndlezi zahrada parc. ¢. 4931/1 a 487. Tyto funkéni celky se
nachazi pti vedlej$i komunikaci v ulici V D&diné na jiznim okraji obce Ri¢any. Okolni terén
je rovinaty v severni Casti, v jizni ¢asti Clenity. Pfijezd k nemovitostem je po veifejné
uzivané komunikaci ve vlastnictvi obce.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce:

Obec

Pocet obyvatel:

2071

Poloha obce:

Ricany jsou obec v okrese Brno-venkov v
Jihomoravském kraji. Rozkladaji se v Boskovické brazdé
v katastralnim tizemi Ri¢any u Brna, asi 20 km zapadng
od Brna.

Obecni urad: Ano
Postovni tfad: Ano
Skola: MS, ZS

Obchod potravinami a sluzby:

Sirsi nabidka

Obcanské vybavenost:

Sirsi ob¢anskd vybavenost

Poptavka nemovitosti:

Poptavka v daném segmentu nemovitych véci je
v rovnovaze s nabidkou.




1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Pfi jiznim okraji obce

Dopravni podminky: Piijezd po vedlejsi komunikaci

Konfigurace terénu: Terén rovinaty, a mirné svazity smérem k severu
Prevladajici zastavba: Ptevazné novostavby a starSi rodinné domy
Parkovaci moZnosti: Na komunikaci pted domem, v priijjezdu
Inzenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, kanalizace, vodovod, plyn

napojeni ocenovaného areélu:

1.2.3 Vlastni nemovitosti

RD¢. p. 10

Typ stavby Diim fadovy, vnitini, nepodsklepeny, pfizemni se
sklonitou stfechou.

PrisluSenstvi Venkovni Gpravy, vedlejsi stavby, ptipojky ing. siti,

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP- z vlastniho pozemku

Moznost dal$iho rozsifeni Ne

Technicka hodnota Objekt v dobrém stavebné-technickém stavu
s pravidelnou udrzbou.

RD ¢.p. 172 a 75 (jednd se o jeden provozni a stavebnétechnicky celek)

Typ stavby Diim samostatny, podsklepeny, ptizemni se sklonitou
stiechou.

PiisluSenstvi Venkovni Upravy, pfipojky ing. siti,

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP- z vlastniho pozemku

Moznost dal$iho rozsifeni Ne

Technicka hodnota Objekt v dobrém stavebné-technickém stavu

s pravidelnou udrzbou.

1.2.4 Pripojeni objektii na inZenyrské sité

Informace ohledné ptipojek ing. siti tedy byly pievzaty z technické zpravy z projektové
dokumentace.

Vodovod: Vetejny vodovod
Kanalizace: Veftejna kanalizace
Elektricka sit”: Ano

Plyn: Zemni plyn

2. Posudek | -ocenéni ¢asovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asoveé ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), sniZzend u staveb o pfimétrené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.



Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim ¢.p. 10
2.2.1 Popis celkovy

Jedna se o diim fadovy, vnitini nepodsklepeny, ptizemni se sklonitou stiechou a obytnym
podkrovim. Jde o rodinny diim, ktery byl pfestavén z ptivodniho starSiho rodinného domu a
byla zde provedena ptidni vestavba.

Na dim navazuje rozlehla zahrada s vedlejSimi stavbami. V soucasné dob¢ je ve vedlejSich
stavbach provozovan chov exotickych papouskil. Soucasti téchto vedlejsich staveb jsou i
voliéry pravé s exotickymi papousky.

Piistup do domu je z ulice V Dédiné.



Objekt Rodinny diim fadovy, vnitini
Pidorys Pravidelny, pfiblizné€ do tvaru obdélniku
Podsklepeni Ne

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Ano

Zéklady Ano, izolované

Izolace Ano

Nosnd konstrukce Zdéné

Stiecha Sklonita

Krytina Keramické tasky
Klempiiské konstrukce Pozink. Plech

Fasédni omitky Zatepleno

Vnéjsi obklady Kamenna podezdivka
Bleskosvod Instalovan

2.2.2 Popis objektu

Dle poskytnuté projektové dokumentace je dim dispozi¢né feSen jako 6+1:
1.NP — chodba, koupelna+WC, kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj, pracovna
Podkrovi — 3x loznice, $atna, koupelna, WC

Dlm je v ptizemni ¢asti zdény z palenych cihel, ptidni vestavba v€. piidnich nadezdivek je
provedena z prefabrikati Ytong, stfecha je sedlova s vikyti. Fasada je zateplend, klempirské
konstrukce z pozink. plechu. Okna jsou plastova s izola¢nimi dvojskly, dvetfe obloZkové

s foliovanymi kitidly. Stropy jsou rovné, vnitini omitky vapenné hladké. Podlahy mistnosti
tvoti dfevéné podlahy nebo keramicka dlazba.

Dle projektové dokumentace je diim napojen na vSechny inzenyrské sité

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku 2003, dle kolauda¢niho souhlasu

Zjisténé zavady - nezjistény

Celkovy technicky stav | Objekt je v dobrém stavebné-technickém stavu s pravidelnou
udrzbou

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni
Vymeéry byly zjistény z poskytnuté projektové dokumentace

1.NP délka Sifka vyska ZP opP

0 Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 1. 21,90 7,00 3,50 153,30 536,55
Celkem 1.NP 153,30 536,55

ZastteSeni délka sitka vyska 7P oP

Cast m m m m’ m’

1. ¢ast - zastavénd plocha (obdélnik) 21,90 7,00 153,30

- vyska ptdni nadezdivky 0,60 91,98
- vyska hiebene nad nadezdivkou 4,00 306,60
Celkem zastieSeni 398,58




Rekapitulace 7P OP

m’ m’
1. nadzemni podlazi 153,30 536,55
zastteSeni v¢. podkrovi 398,58
Celkem 153,30 935,13

2.2.5

Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni
Dim splnuje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:
¢ nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydlenti,

e objekt nema vice nez tfi samostatné byty,
e objekt nema vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,
jedna se tedy o rodinny dim. Konstrukce objektu je zdén4, jedna se o rodinny diim typu A.

Vypocet ceny objektu nakladovym zptisobem

Vypocet ceny - rekreacni chalupa nebo domek zdény, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, se 2 NP
Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN18
Rekreacni chalupa nebo rekr. domek podle § 13 a prilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. typ A Castecné
441/2013 Sb. podsklepeny
Strecha s podkrovim
Zakladni cena dle typu z piilohy & 11 vyhlagky zC 2290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,120
Z&kladni cena po 1. uprave = ZC/ x ppod ZC 2 564,80
Obestavény prostor objektu (0) m’ 935,13
Koeficient polohovy (pfiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC: 111 2,192
Koeficient vybaveni stavby |
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (]I;foczhll) % | Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
€] 2 (€) “) G 1©®] O (8) 9)
1 | Zaklady izolované S 10,08200 | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
2 | Zdivo zdéné S 10,21200 | 100] 0,21200 | 1,00 0,21200
3 | Stropy rovné S 10,07900 | 100 0,07900 | 1,00 0,07900
4 | Strecha sklonita S 10,07300 | 100 0,07300 | 1,00 0,07300
5 | Krytina betonové tasky S 10,03400 | 100 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempitské konstrukce pozink.plech N |0,00900 | 100 | 0,00900 | 1,54 0,01386
7 | Vnitini omitky vapenné hladké S 10,05800 | 100 0,05800 | 1,00 0,05800
8 Fasédni omitky zatepleno N 0,02800 | 100 | 0,02800 | 1,54 0,04312
9 | Vngjsi obklady chybi C 10,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady keramické S 10,02300 | 100 0,02300 | 1,00 0,02300
11 | Schody betonové S 10,01000 | 100|0,01000 | 1,00 0,01000
12 | Dvefe oblozkové, déliovana kridla S 10,03200 | 100 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna plastova N | 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,54 0,08008
14 | Podlahy obytnych mistn. ker. Dlazba S 10,02200 | 100 0,02200 | 1,00 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistn. lamino S 10,01000 | 100]0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapéni UT s kotlem na ZP S 10,05200 | 100 0,05200 | 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace 220/380 V S 10,04300 | 100 0,04300 | 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S 0,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody bojler el. Zasobnik S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu zemni plyn S 10,00500 | 100 0,00500 | 1,00 0,00500
22 | Kanalizace do jimky S 10,03100 | 100] 0,03100 | 1,00 0,03100
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23 | Vybaveni kuchyni vestav. Spotiebice, sklovarna deska S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni vana, sprch. Kout S 0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
25 | Zéachod WC splachovaci S 10,00300 | 100 0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostatni standard S ]0,03400 | 100 0,03400 | 1,00 0,03400
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,04306
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 1,04306
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K¢/m’® 5277,71
Rok odhadu 2019
Rok potizeni 1950
Stafi S rokd 69
Zpusob vypoctu opotiebeni Odbornym odhadem odhadem
Celkova ptedpokladana zivotnost V4 rokt 100
Opotiebeni O % 25,00
Vychozi cena CN K¢ 4935 344,95
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 4935 344,95
Odpocet na opotiebeni 25,00 % o Ke -1233 836,24
Cena ke dni odhadu cS K¢ 3701 508,71

2.3 Rodinny dim é.p. 172 a 75
2.3.1 Popis celkovy

Jde rodinny diim, ktery se nachéazi nalevo nad silnici v ulici V D&diné.
Jedna se o diim fadovy, koncovy, ¢aste¢né podsklepeny, ptizemni se sklonitou stfechou a

obytnym podkrovim. Jde o rodinny diim, ktery byl piestavén z ptivodniho star§iho rodinného
domu a byla zde provedena ptidni vestavba. Dim je veden pod dvéma ¢isly popisnymi.
K domu nélezi zahrada vedle domu a za domem, kter4 je pfistupné pies pozemek obce.

Znalci nebyl umoznén pristup do této nemovitosti. Byla mu poskytnuta pouze projektova
dokumentace, ktera se 1i8i od stavajiciho stavu. Vzhledem k tomu, Ze nemovitost nebyla
pristupna zevnitf, pri materidlovém a konstrukénim vybaveni se jedna z velké ¢asti o

predpoklad.

Piistup do domu je z ulice V Dédiné.

Objekt Rodinny diim fadovy, koncovy
Pudorys Pravidelny, pfiblizn¢ do tvaru T
Podsklepeni Céstedné

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Ano

Zéaklady Ano, izolované

Izolace Ano

Nosnd konstrukce Zdéné

Stiecha Sklonita

Krytina

Keramické tasky

Klempiiské konstrukce

Pozink. Plech

Fasadni omitky Zatepleno
Vnéjsi obklady Kamenna podezdivka
Bleskosvod Instalovan
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2.3.2 Popis objektu

Dle poskytnuté projektové dokumentace je dim dispozicné feSen jako piizemni bez podkrovi.
Dle stiesnich oken je vSak pfedpokladano, ze podkrovi je alesponi Caste¢né obytné.

1.NP — predsin, sklad, koupelna+WC, kuchyn, pokoj, obyvaci pokoj a hala (v projektové
dokumentaci je pocitano s halou jako novym pfistavkem, v sou¢asném stavu vsak pfistavek
chybi a hala tudiz pravdépodobné nebyla vystavéna.

Dle reklamniho poutace je dim vyuzivan jako regeneracni studio, kde se provadéeji masaze.
Diim je zdény z palenych cihel, stiecha je sklonitd. Fasada je zateplena, klempiiské
konstrukce z pozink. plechu. Okna jsou dfevéna repasovana dvojita, dvefe oblozkové

s foliovanymi ktidly. Stropy jsou rovné, vnitini omitky vapenné hladké. Podlahy mistnosti
jsou bud’ dievéné nebo z keramické dlazby.

Dle projektové dokumentace je diim napojen na vSechny inzenyrské sité

2.3.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku 2012, dle projektové dokumentace, ktera je z dubna 2010

Zjisténé zavady - nezjistény

Celkovy technicky stav | Podle posouzeni objektu zven¢i je objekt v dobrém stavebné-
technickém stavu s pravidelnou tdrzbou

2.3.4 Vypocet vymér pro ocenéni
Vymeéry byly zjistény z poskytnuté projektové dokumentace

0 1.PP délka sitka vyska 7P OP
Cést m m m m’ m’
Zéakladni Cast 3,00 5,00 2,20 15,00 33,00
Celkem 1.PP 15,00 33,00
1.NP délka sitka vyska ZPp OP
0 Cést m m m m? m’
Zéakladni ¢ast 1. 10,05 6,00 3,80 60,30 229,14
5,00 5,50 3,80 27,50 104,50
Celkem 1.NP 87,80 333,64
ZastteSeni délka sitka vyska 7P OP
Cast m m m m’ m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 10,05 6,00 60,30
- vyska ptdni nadezdivky 0,00 0,00
- vy$ka hiebene nad nadezdivkou 2,50 75,38
Celkem zastieSeni 75,38
Rekapitulace 7P OP
m? m’
1. podzemni podlazi 15,00 33,00
1. nadzemni podlazi 87,80 333,064
zastfeseni v¢. podkrovi 75,38
Celkem 102,80 442,02
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2.3.5 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Diim spliiuje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

e nadpoloviéni ¢ast ploch odpovida pozadavkim na trvalé bydleni,
e objekt nema vice nez tfi samostatné byty,
e objekt nemd vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlaZzi a podkrovi,
jedna se tedy o rodinny diim. Konstrukce objektu je zdéna, jedna se o rodinny dim typu A.

Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypocet ceny - rekreacni chalupa nebo domek zdény, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, se 2 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN18

Rekreacni chalupa nebo rekr. domek podle § 13 a piilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 441/2013 typ A castecné
Sh. podsklepeny
Strecha s podkrovim
Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢. 11 vyhlasky zC/ 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,120
Zakladni cena po 1. Gpraveé =ZC/ x ppod ZC 2 564,80
Obestavény prostor objektu oP m’ 442,02
Koeficient polohovy (ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha ¢&. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC: 111 2,192
Koeficient vybaveni stavby ‘
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (;)(21111 ) % | Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
) 2) A3) “) (5) ©®] (8) ©)
1 | Zaklady izolované S 0,08200 | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
2 | Zdivo zdéné S 0,21200 | 100 0,21200 | 1,00 0,21200
3 | Stropy rovné S 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 | Stiecha sklonita S 0,07300 | 100 0,07300 | 1,00 0,07300
5 | Krytina pélené tasky S 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempitské konstrukce pozink.plech N | 0,00900 | 100|0,00900 | 1,54 0,01386
7 | Vnitini omitky véapenné hladké S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 Fasédni omitky zatepleno N 0,02800 | 100 | 0,02800 | 1,54 0,04312
9 | Vngjsi obklady kamenna podezdivka S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
10 | Vnitini obklady keramické S 0,02300 | 100 0,02300 | 1,00 0,02300
11 | Schody betonové s dievénymi naslapy S 0,01000 | 100 0,01000 | 1,00 0,01000
12 | Dvefe oblozkové, doliovand kiidla S 0,03200 | 100 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna devéna dvojitd, repasovana S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. dievéna N 0,02200 | 100 | 0,02200 | 1,54 0,03388
15 | Podlahy ostatnich mistn. ker. Dlazby S 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapéni UT s kotlem na ZP S 0,05200 | 100 | 0,05200| 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace 220/380 V S 0,04300 | 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S 0,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,03200 | 100 | 0,03200| 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody bojler el. Zasobnik S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu zemni plyn S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
22 | Kanalizace veiejna kanalizace S 0,03100 | 100 | 0,03100| 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni vestav. Spotiebice, sklovarna deska S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni vana, sprch. Kout S 0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
25 | Zachod WC splachovaci S 0,00300 | 100 0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostatni krbova kamna, vestavéné skiiné S 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,03186
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 1,03186
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K¢/m? 5221,04
Rok odhadu 2019
Rok pofizeni 1950
Stafi S rokt 69
Zpusob vypoctu opotiebeni Odbornym odhadem odhadem
Celkova ptedpokladana zZivotnost Z rokti 100
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Opotiebeni (0] % 30,00
Vychozi cena CN K¢ 2307 804,10
Stupeii dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 2307 804,10
Odpocet na opotiebeni 30,00 % (¢} K¢ -692 341,23
Cena ke dni odhadu ‘ [0\ K¢ 1615 462,87

2.1 Vedlejsi stavby — prislusenstvi RD ¢.p. 10

2.1.1 Vedlejsi stavba €. 1. — 1azné po pravé strané RD

Jedna se o vedlejsi stavbu zdénou, nepodsklepenou bez podkrovi, zastavéna plocha je do
100m? jde tedy o vedlejsi stavbu. V této vedlejsi stavbé je umisténa télocviéna vifivka,

umisténa na pravé stran¢ dvora.

Vypocet ceny | Vedlejsi stavbal
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18
Vedlejsi stavba podle § 16 a prilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ A | zdéna nepodsklepend
Sttecha sklonita podkrovi neztizeno
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni resp. kolaudace 1950
Stari S rokt 68
Zakladni cena dle typu z pfil. & 14 vyhlasky ZC' | K&/m? 1 250,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gprave =ZC/ x ppod ZC K&/m? 1250,00
Obestavény prostor objektu oP m’ 418,13
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,142
Koeficient vybaveni stavby |
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (g;)glll) % | Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
&) 2 3) ) 5 10| O (®) )
1 | Zaklady zakladové pasy, patky S 0,06200 | 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200
2 | Obvodové stény zdéné, betonové, tl. 15 - 30 cm S 0,30400 | 100 | 0,30400 | 1,00 0,30400
3 | Stropy rovné S 0,19300 | 100 | 0,19300 | 1,00 0,19300
4 | Krov jakykoliv umoziujici podkrovi S 0,10800 | 100 | 0,10800 | 1,00 0,10800
5 | Krytina palené tasky S 0,06900 | 100 | 0,06900 | 1,00 0,06900
6 | Klempitské prace pozink. Plech S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
7 Uprava povrcht zatepleno N 0,04900 | 100 | 0,04900 | 1,54 0,07546
8 | Schodisté dievéné S 0,03800 | 100 | 0,03800 | 1,00 0,03800
9 | Dvefe dievéné S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
10 | Okna plastova N ]0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,54 0,01540
11 | Podlahy keramicka dlazba S 0,06800 | 100 | 0,06800 | 1,00 0,06800
12 | Elektroinstalace svételna a motorova N 0,04900 | 100 | 0,04900 | 1,54 0,07546
13 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,05832
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 1,05832
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K&/m? 2 550,29
Rok odhadu 2018
Rok poftizeni 1950
Stafi S rokd 68
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearng / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana zivotnost Z rokt 80
Opotiebeni (@) % 30,00
Vychozi cena CN K¢ 1 066 352,76
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Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni stavby CND K¢é 1 066 352,76
Odpocet na opotiebeni 30,00 % o K¢ -319 905,83
Cena ke dni odhadu ’ cs K¢ 746 446,93
2.1.2 Vedlejsi stavba €. 2. — leva strana dvora
Jedna se o vedlejsi stavbu zdénou, nepodsklepenou bez podkrovi, zastavéna plocha je do
100m? jde tedy o vedlejsi stavbu. V této vedlejsi stavbé je umisténa piipravna pro papousky.
Vypocet ceny | Vedlejsi stavba
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18
Vedlejsi stavba podle § 16 a prilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ A | zdéna nepodsklepena
Sttecha sklonita podkrovi neztizeno
Rok odhadu 2018
Rok potizeni resp. kolaudace 1950
Stari S roktl 68
Zakladni cena dle typu z pfil. & 14 vyhlasky ZC' | K&/m? 1.250,00
Koeficient vyuZiti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gpravé =ZC/ x ppod ZC K&/m? 1250,00
Obestavény prostor objektu OoP m? 526,50
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 41, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,142
Koeficient vybaveni stavby |
Pol.¢. K(‘)/r;sggl;cf a Provedeni Stand. (gg(zllll ) % | Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
&) 2 3) () 5 10| O (®) &)
1 | Zaklady zékladové pasy, patky S 10,06200 | 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200
2 | Obvodové stény zdéné, betonové, tl. 15 - 30 cm S 10,30400 | 100 | 0,30400 | 1,00 0,30400
3 | Stropy rovné S 10,19300 | 100 0,19300 | 1,00 0,19300
4 | Krov jakykoliv umoznujici podkrovi S 0,10800 | 100 | 0,10800 | 1,00 0,10800
5 | Krytina palené tasky S 10,06900 | 100 | 0,06900 | 1,00 0,06900
6 Klempitské prace | pozink. Plech S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
7 | Uprava povrchii zatepleno N |0,04900 | 100 | 0,04900 | 1,54 0,07546
8 | Schodisté dievéné S 10,03800 | 100 | 0,03800 | 1,00 0,03800
9 Dvete drevéné S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
10 | Okna plastova N 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,54 0,01540
11 | Podlahy keramicka dlazba S [0,06800 | 100 | 0,06800 | 1,00 0,06800
12 | Elektroinstalace svételna a motorova N 0,04900 | 100 | 0,04900 | 1,54 0,07546
13 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,05832
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 1,05832
Z3Kl. cena upravena ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K&/m? 2 550,29
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni 1950
Stari S roktl 68
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana zivotnost Z rokt 80
Opotiebeni o % 30,00
Vychozi cena CN K¢ 1342 727,69
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 1 342 727,69
Odpocet na opotiebeni 30,00 % o K¢ -402 818,31
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 939909,38
Cena ke dni odhadu [0\ K¢ 939 909,38
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2.1.3 Vedlejsi stavba €. 3. — leva strana dvora

Jedna se o vedlejsi stavbu zdénou, nepodsklepenou bez podkrovi, zastavéna plocha je do
100m? jde tedy o vedlejsi stavbu. Tato vedlejsi stavba je vyuZzivana jako sklad.

Vypocet ceny |

Vedlejsi stavba

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18

Vedlejsi stavba podle § 16 a prilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ A | zdéna nepodsklepend

Strecha sklonita podkrovi nezfizeno

Rok odhadu 2019

Rok pofizeni resp. kolaudace 1950

Stari S rokil 69

Zakladni cena dle typu z piil. ¢. 14 vyhlasky ZC' | K&/m? 1 250,00

Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00

Zakladni cena po 1. Gprave =ZC/ x ppod ZC K&/m? 1 250,00

Obestavény prostor objektu oP m? 709,50

Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90

Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 41, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,142

Koeficient vybaveni stavby |
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (Il:;c21111 ) % | Pod.c. |Koef. | Uprav. podil

€] 2 3 4 & 1©® D ® ©)

1 Zaklady zékladové pasy, patky S 0,06200 | 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200

2 Obvodové stény zdéné, betonové, tl. 15 - 30 cm S 0,30400 | 100 | 0,30400 | 1,00 0,30400

3 Stropy rovné C 10,19300 | 100{0,19300 | 0,00 0,00000

4 Krov jakykoliv umoziujici podkrovi S 0,10800 | 100 | 0,10800 | 1,00 0,10800

5 Krytina palené tasky S 0,06900 | 100 | 0,06900 | 1,00 0,06900

6 Klempitské prace pozink. Plech S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900

7 Uprava povrchi vapenna omitka S 0,04900 | 100 | 0,04900 | 1,00 0,04900

8 Schodisté chybi C 10,03800 | 100{0,03800 | 0,00 0,00000

9 Dvefe chybi C 0,03100 | 100{0,03100 | 0,00 0,00000

10 Okna chybi C 10,01000 | 100{0,01000 | 0,00 0,00000

11 Podlahy betonovy potér P 0,06800 | 100 | 0,06800 | 0,46 0,03128

12 Elektroinstalace svételna a motorova S 0,04900 | 100 | 0,04900 | 1,00 0,04900

13 Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000

Celkem 1,00000 0,69128

Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,69128

Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K¢/m? 1 665,81

Rok odhadu 2019

Rok pofizeni 1950

Stari S rokt 69

Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) linearné

Celkova ptedpokladana zivotnost Z rokt 80

Opotiebeni O % 35,00

Vychozi cena CN K¢ 1181 892,20

Stupeii dokonceni stavby D % 100,00

Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 1181 892,20

Odpocet na opotiebeni 35,00 % o K¢ -413 662,27

Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 768 229,93

Cena ke dni odhadu (O\) K¢ 768 229,93
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2.1.4 Vedlejsi stavba €. 4. — leva strana dvora — 1.¢ast voliéry

Jedna se o vedlejsi stavbu zdénou, nepodsklepenou s plochou stfechou. Zastavéna plocha je
do 100m? jde tedy o vedlejsi stavbu. Na tuto vedlejsi stavbu navazuji z pravé strany ocelové

voliéry, které nejsou predmétem ocenéni. Predmétem ocenéni je pouze stavba jako takova

véetné pevnych zakladi. Vedlejsi stavba je uzivana jako vnitini zazemi pro chov papouskd,

tedy vnitini voliéry.

Vypocet ceny

Vedlejsi stavba

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18

Vedlejsi stavba podle § 16 a prilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ D | zdénatl. 15 cm nepodsklepend
Stfecha plocha bez podkrovi
Rok odhadu 2019
Rok potizeni resp. kolaudace 1980
Stari S rokil 39
Zakladni cena dle typu z pfil. & 14 vyhlasky ZC | K¢m? 1 055,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gpravé =ZC/ x ppod ZC | K¢m? 1 055,00
Obestavény prostor objektu oP m’ 162,18
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,142
Koeficient vybaveni stavby |
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (g;;hll ) % | Pod.c. |Koef. | Uprav. podil
@ 2 3 “4) & 160 O (®) ©)
1 Zéklady zakladové pasy, patky S 0,08000 | 100 | 0,08000 | 1,00 0,08000
2 | Obvodové stény zdéné S 10,31300|100| 0,31300 | 1,00 0,31300
3 | Stropy rovné S 10,21800 | 100| 0,21800 | 1,00 0,21800
4 | Krov bez krovu S 10,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
5 | Krytina jakakoliv kromé médeéné S 10,11200|100| 0,11200 | 1,00 0,11200
6 | Klempitské prace pozink.plech S 10,01600|100| 0,01600 | 1,00 0,01600
7 | Uprava povrchii natéry, impregnace, popf. omitka S 0,06300 | 100 | 0,06300 | 1,00 0,06300
8 | Schodisté neuvazuje se S 10,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
9 Dvefie dfevéné nebo kovové S 0,03800 | 100 | 0,03800 | 1,00 0,03800
10 | Okna jednoducha S 10,01300|100| 0,01300 | 1,00 0,01300
11 | Podlahy betonovy potér S 10,09700 | 100 | 0,09700 | 1,00 0,09700
12 | Elektroinstalace svételna N 0,05000 | 100 | 0,05000 | 1,54 0,07700
13 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,02700
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 1,02700
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K&/m? 2 088,74
Rok odhadu 2019
Rok potizeni 1980
Stafi S rokd 39
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana zivotnost V4 roki 60
Opotiebeni o % 30,00
Vychozi cena CN K¢ 338 751,85
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 338 751,85
Odpocet na opotiebeni 30,00 % o K¢ -101 625,56
Cena ke dni odhadu (O\) K¢ 237 126,29
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2.1.5 Vedlejsi stavba €. 5. — leva strana dvora — 2.¢ast voliéry

Jedna se o vedlejsi stavbu zdénou, nepodsklepenou s plochou stfechou. Zastavéna plocha je
do 100m? jde tedy o vedlejsi stavbu. Tato vedlejsi stavba tvoti druhou &ast voliér. Na tuto
vedlejsi stavbu navazuji z pravé strany ocelové voliéry, které nejsou predmétem ocenéni.
Predmétem ocenéni je pouze stavba jako takova véetné pevnych zakladl. Vedlejsi stavba je
uzivana jako vnitini zdzemi pro chov papouskd, tedy vnitini voliéry.

Vypocet ceny Vedlejsi stavba
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18
Vedlejsi stavba podle § 16 a piilohy & 14 vyhlasky & 441/2013 Sb. typ | D lzsdil;? . nepodsklepen
Strecha plocha bez podkrovi
Rok odhadu 2019
Rok pofizeni resp. kolaudace 1990
Stati S rokil 29
Zakladni cena dle typu z pfil. & 14 vyhlasky | ZC' | K&/m? 1 055,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gpravé =ZC/ x ppod ZC | K¢m? 1 055,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 276,75
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €. 41, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,142
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (g;glll ) % | Pod.c. |Koef. | Uprav. podil
) 2 3 “4) & 16| O ® &)
1 Zéklady zakladové pasy, patky S 0,08000 | 100 | 0,08000 | 1,00 0,08000
2 Obvodové stény zdéné S 10,31300|100| 0,31300 | 1,00 0,31300
3 Stropy rovné S 10,21800|100| 0,21800 | 1,00 0,21800
4 Krov bez krovu S 10,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
5 Krytina plechova S [0,11200|100| 0,11200 | 1,00 0,11200
6 Klempifské prace chybi C 10,01600|100| 0,01600 | 0,00 0,00000
7 Uprava povrchil chybi C ]0,06300 | 100 | 0,06300 | 0,00 0,00000
8 Schodisté neuvazuje se S 10,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
9 Dvere dievéné nebo kovové S 0,03800 | 100 | 0,03800 | 1,00 0,03800
10 Okna jednoducha S 10,01300|100| 0,01300 | 1,00 0,01300
11 Podlahy betonovy potér S 10,09700 | 100 | 0,09700 | 1,00 0,09700
12 Elektroinstalace svételnd, popf. N 10,05000 | 100 | 0,05000 | 1,54 0,07700
motorova
13 Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,94800
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,94800
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K¢&/m? 1928,07
Rok odhadu 2019
Rok pofizeni 1990
Stafi S rokd 29
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana zivotnost z rokt 60
Opotiebeni (@) % 25,00
Vychozi cena CN K¢ 533 593,37
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND Ke 533 593,37
Odpocet na opotiebeni 25,00 % (@) K¢ -133 398,34
Cena ke dni odhadu (0\) K¢ 400 195,03
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2.1.6 Vedlejsi stavba ¢. 6. — prava koncova ¢ast pozemku

Jedna se o vedlejsi stavbu zdénou, nepodsklepenou s plochou stfechou. Zastavéna plocha je

do 100m? jde tedy o vedlejsi stavbu. tato vedlejsi stavba je umisténa v pravé zadni ¢ésti
pozemku. Typove je tato vedlejsi stavba identicka, jako vedlejsi stavba 4. a 5. Na tuto stavbu

téZ navazuji kovové demontovatelné voliéry. Vedlejsi stavba je uzivana jako vnitini zdzemi

ro chov papouskt, tedy vnitini voliéry.

Vypocet ceny I Vedlejsi stavba
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18
Vedlejsi stavba podle § 16 a piilohy & 14 vyhlasky & 441/2013 Sb. typ | D lzsd‘zlr’j . nepodsklepend
Strecha plocha bez podkrovi
Rok odhadu 2019
Rok pofizeni resp. kolaudace 1990
Stari S rokil 29
Zékladni cena dle typu z pril. ¢. 14 vyhlasky zC' | Ke¢/m? 1 055,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gpravé =ZC/ x ppod ZC | K¢m? 1 055,00
Obestavény prostor objektu oP m’ 156,59
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha €. 41, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,142
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (g;;hll ) % | Pod.c. |Koef. | Uprav. podil
) 2 3 “4) & 16| O ® ©)
1 Zaklady zakladové pasy, patky S 0,08000 | 100 | 0,08000 | 1,00 0,08000
2 Obvodové stény zdéné S 10,31300|100| 0,31300 | 1,00 0,31300
3 Stropy rovné S 10,21800 | 100| 0,21800 | 1,00 0,21800
4 Krov vbez krovu S 10,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
5 Krytina plechova S 10,11200| 100| 0,11200 | 1,00 0,11200
6 Klempifské prace chybi C 10,01600|100| 0,01600 | 0,00 0,00000
7 Uprava povrchil chybi C 0,06300 | 100 | 0,06300 | 0,00 0,00000
8 Schodisté neuvazuje se S 10,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
9 Dvere dievéné nebo kovové S 0,03800 | 100 | 0,03800 | 1,00 0,03800
10 Okna jednoducha S 10,01300|100| 0,01300 | 1,00 0,01300
11 Podlahy betonové, dlazby S 10,09700 | 100| 0,09700 | 1,00 0,09700
12 Elektroinstalace svételnd, popf. N [0,05000 | 100 | 0,05000 | 1,54 0,07700
motorova
13 Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,94800
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,94800
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K&/m? 1928,07
Rok odhadu 2019
Rok pofizeni 1990
Stafi S rokd 29
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana zivotnost z rokl 60
Opotiebeni (0] % 25,00
Vychozi cena CN K¢ 301916,48
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 301 916,48
Odpocet na opotiebeni 25,00 % o Ke -75 479,12
Cena ke dni odhadu (0\) K¢ 226 437,36
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2.1.7 Vedlejsi stavba €. 7. — prava stiedni ¢ast pozemku

Jedna se o vedlejsi stavbu kovovou/plastovou, nepodsklepenou s plochou stfechou.

Zastavéna plocha je do 100m? jde tedy o vedlejsi stavbu. Tato vedlejsi stavba je umisténa ve

stfedni ¢asti pozemku vpravo. Stavba je ¢astecné prosklena a téz uzivana jako vnitini voliéry
ro chov papouski.

Vypocet ceny | Vedlejsi stavba

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18

Vedlejsi stavba podle § 16 a piilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ F | dievéna nepodsklepena
Stfecha plocha bez podkrovi
Rok odhadu 2019
Rok pofizeni resp. kolaudace 1990
Stafi S rokil 29
Zakladni cena dle typu z pfil. & 14 vyhlasky 7ZC' | K&/m? 970,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Z&kladni cena po 1. uprave =ZC/ x ppod zC K&/m? 970,00
Obestavény prostor objektu OP m’ 288,75
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 41, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,142
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (g;)(zhll ) % | Pod.c. | Koef. | Uprav. podil

Q) 2) 3) () 5 10| D (®) ©)
1 Zaklady zékladové pasy, patky S 0,08300 | 100 | 0,08300 | 1,00 0,08300
2 Obvodové stény plastové, prosklené S 0,31900 | 100 | 0,31900 | 1,00 0,31900
3 Stropy kovové S 0,21200 | 100 | 0,21200 | 1,00 0,21200
4 Krov vez krovu S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
5 Krytina plastova S 0,11100 | 100 | 0,11100 | 1,00 0,11100
6 Klempitské prace chybi C 0,01600 | 100 | 0,01600| 0,00 0,00000
7 Uprava povrchii chybi C ]0,06000 | 100 | 0,06000 | 0,00 0,00000
8 Schodisté neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
9 Dvere dievéné nebo kovové S 0,03700 | 100 | 0,03700 | 1,00 0,03700
10 Okna jednoducha S 0,01400 | 100 | 0,01400 | 1,00 0,01400
11 Podlahy betonové, dlazby S 0,10800 | 100 | 0,10800 | 1,00 0,10800
12 Elektroinstalace svételna N |0,04000 | 100 | 0,04000 | 1,54 0,06160
13 Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,94560
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,94560
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K¢/m? 1768,24
Rok odhadu 2019
Rok pofizeni 1990
Stafi S rokdl 29
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana zZivotnost Z roktl 40
Opotiebeni o % 25,00
Vychozi cena CN K¢ 510579,30
Stupeni dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 510579,30
Odpocet na opotiebeni 25,00 % (0] K¢ -127 644,83
Cena ke dni odhadu [0\ K¢ 382 934,47
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2.2 Venkovni upravy pro ¢.p. 10

Venkovni upravy a vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi domu jsou ocenény zjednoduSenym
zpisobem, venkovni Gpravy tvoii ptislusenstvi stavby. Jedna se o zpevnéné plochy kolem

domu a voliér, oploceni, bazén ve dvorni ¢asti, dievéna pergola v zadni ¢asti pozemku a

ptipojky ing. siti.

Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zpisobem podle § 18 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky, platné od 1.1.2013

Vpocteno ocenovacim programem ABN14

Hlavni objekt

Rodinny dim

Cena

HIlavni stavba K¢ 3701 508,71
Vedlejsi stavby tvotici piislusenstvi K¢ 0,00
Gardze tvotici piislusenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢ 3701 508,71
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich tGprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro 359
dany typ objektu ’
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro dany 10.0 %
typ objektu ’
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 3,5% az 5% 10,0 %
Cena venkovnich tiprav zjednodusenym zptisobem K¢ 370 150,87

2.1 Venkovni upravy pro ¢.p. 172 a 75

Venkovni upravy a vedlejsi stavby tvoftici prisluSenstvi domu jsou ocenény zjednodusenym
zpusobem, venkovni upravy tvoii ptisluSenstvi stavby. Jedna se o zpevnéné plochy kolem

domu, oploceni a ptipojky ing. siti.

Venkovni upravy ocenéné zjednoduSenym zpisobem podle § 18 odst. 2 oceniovaci vyhlasky, platné od 1.1.2013

Vpocteno ocenovacim programem ABN14

Hlavni objekt Rodinny dim
Cena

Hlavni stavba K¢ 1615462,87
Vedlejsi stavby tvotici piislusenstvi K¢ 0,00
Garaze tvotici pfislusenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavby pfisluSenstvi celkem K¢ 1615 462,87
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro 3.5
dany typ objektu - e
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro dany 10.0 %
typ objektu o
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 3,5% az 5% 5,0 %
Cena venkovnich tiprav zjednoduSenym zpilisobem K¢ 80 773,14

2.2 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zpiisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami

obdobnych pozemki ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

Realizovany prodej:

Lokalita Brno — venkov, k.u. Rajhrad, obec Rajhrad
Popis lokality Severozapadné od centra mésta v lokalité¢ s novou zéstavbou RD
Zakladni popis Rovinaty pozemek obdélnikového tvaru

Druh pozemku
KN

orna puda Uzemni plan Plochy bydleni

Stupen dokument.

Neni Zaplavova oblast
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InZenyrské sité

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢)

1163 500

Vyméra (m?)

601 | Datum

Cena za (K¢&/m?)

1936 | prodeje

02/2018

Prodavajici

Pravnicka osoba

Poznamka

Zdroj KC

KN

e |

Cena: dalkovy pfistup do KN — Kupni smlouva

Lokalita OKkres Brno-venkov, obec a k.u. Ivanc¢ice

Popis lokality Zemédélska plocha.

Zakladni popis Jedna se pozemek s vydanym uzemnim rozhodnutim pro vystavbu rodinnych doma.
Druh pozemku Ornd puda Uzemni plan Plochy obytné

KN

Stupei dokument. | Neni Zaplavova oblast Ne

InZenyrské sité

Zadné, moznost napojeni na e

lektiina, vodovod, kanalizace, plyn

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 1498 454 | Vyméra (m?) 516 | Datum 10/2018 | Prodavajici | Fyzicka osoba
Cena za 2904 | prodeje
(K&/m?)

Poznamka Zdroj KC KS

Lokalita OKr. Brno-venkov, k.ii. Dolni Kounice, Dolni Kounice
Popis lokality Pozemek situovan v okrajové casti, nad méstem (ulice Trbousanska — za hibitovem)
Zakladni popis Na predmétnou lokalitu je vypracovan regulaéni plan, k pozemku jsou piivedeny inzenyrské sité a téleso

obsluzné komunikace. Pozemek lezi mimo zastavéné Uzemi obce Dolni Kounice a zaroven
v zastaviteIném uzemi mésta, vzdalenost do stfedu mésta je pfiblizn¢ 1600 m. Bez rostlinstva.

Druh pozemku Orna piida Uzemni plan BI - BYDLENI V RODINNYCH
KN DOMECH MESTSKE A PRIMESTSKE
Stupei dokument. | Neni Zaplavova oblast ne

InZenyrské sité

Elektro, vodovod, kanalizace, zpevnéna komunikace piimo

na hranici pozemku (plyn neni)

Omezeni (rizika)

Neni

Kupni cena (K¢)

3 040 000

Vyméra (m?)

1216 | Datum

Cena za (K&/m?)

2 500 | prodeje

12/2018

Prodavajici

Soukroma osoba
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Poznimka Pfistup je nyni ochranén VB, dokud nedojde k pfevodu komunikace
na mésto Dolni Kounice

Realitni inzerce:

Prodej stavebniho pozemku 845 m*Mr3tikova, Ri¢any

2200 000 K¢ (2 604 K¢ za m?)

Okres Brno - venkov, Ri¢any u Brna. Nabizime k prodeji stavebni pozemek o vyméie 845 m2
pro stavbu rodinného domu v zastavbé domti na ulici Mrstikova. Sité jsou u hranice pozemku.
Dispozice pozemku: stavajici zastavba rodinnych domd, pozemek je v mirném svahu, Sitka
pozemku 26 m, délka 30 m. Na pozemku je elekttina, u hranice pozemku obecni vodovod,
kanalizace a plyn. Obec Ri¢any u Brna se nachazi zdpadnim smérem od Brna, vyborna
dostupnost Brnu. V obci je zdravotni stiedisko, 1ékarna, matei'ska i1 zakladni Skola, posta,
obecni ufad a obchody. U nasi spole¢nosti je mozné vyuzit sluzeb odhadce a konzultace s
poradcem zdarma, ktery Vam nezavazné¢ poradi v oblasti hypotecnich uvérd, stavebnich
sporeni, podnikatelskych Givért a vSech forem pojisténi.

Celkova cena:2 200 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 2 604 K¢

Aktualizace:10.07.2019

Plocha pozemku:845 m?
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Na zéklad¢ realizovanych prodeju stavebnich pozemki pro bydleni ve srovnatelnych
lokalitach, které se pohybuji v rozmezi 2 500 — 2 904 K&/m?, s ptihlédnutim ke konfiguraci
terénu a kvalité okoli, stanovuji cenu stavebniho pozemku na 2 700 K&m?, u pozemku
parc. ¢. 487 a 493/1 je cena sniZena na 500 K&/m? z diivodu toho, Ze pozemek neni

v jednom funk¢nim celku se stavbou hlavni.

Pegcela Druh pozemku Umisténi Vymzera %C 5 Cena K¢
¢islo m Ke/m

487 zahrada zahrada u rodinného domu ¢.p. 172 a 75 50 500,00 25 000,00

488 zastavéna plocha a nadvoii |plocha pod RD ¢.p. 172a 75 175| 2700,00 472 500,00

489 zastavéna plocha a nadvofi | plocha pod RD ¢.p. 172.a 75 26| 2700,00 70 200,00

493/1 |zahrada

zahrada za domem ¢.p. 172 a 75

422 500,00 211 000,00

685/1 |zahrada

zahrada za domem ¢.p. 10

1046 | 2700,00| 2824 200,00

686 zahrada zahrada za domem ¢.p. 10 162 | 2 700,00 437 400,00
687 zastavéna plocha a nadvofi | plocha pod RD ¢.p. 10 1075| 2700,00| 2902 500,00
Celkem parcely 2 956 6 942 800,00

2.3 Rekapitulace ocenéni casovou cenou

. Cena soucasny stav, po odpoctu
Objekt opotl"zbeni (II(’E) b

RD ¢.p. 10 3 701 508,71
RD ¢&.p. 75,172 1615462,87
VS I-vpravo -lazné 746 446,93
VS2-vlevo 939 909,38
VS3-vlevo - stodola 768 229,93
VS4-voliéry vlevo 1.¢ast 237 126,29
VS5-voliéry vlevo 2.¢ast 400 195,03
VS6 voliéry vpravo na konci 226 437,36
VS 7plastové voliéry 382 934,47
Venkovni Gpravy pro €.p. 75a 172 80 773,14
Venkovni Gpravy pro €.p. 10 370 150,87
Stavby celkem 9 469 174,98
Pozemky :

487 25 000,00
488 472 500,00
489 70 200,00
493/1 211 000,00
685/1 2 824 200,00
686 437 400,00
687 2 902 500,00
Pozemky celkem 6 942 800,00
Celkem 16411 974,98
Celkem po zaokrouhleni 16 411 970,00
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3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovndnim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zdklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spocivd vtom, ze z databdze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indext jednotlivych
objektli odvozena trzni cena oceniovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekti
respektuji jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primeérna.

Je provedeno porovnéni s podobnymi objekty v obdobnych lokalitach z realitni inzerce na
www.sreality.cz — 07/2019.

3.1 Cenové porovnani — rodinny dum ¢. p. 10

Porovnavané objekty — realizovany prodej:

Lokalita

Okr. Brno-venkov, obec Velatice

Podlazi

1.NP., 2.NP. - podkrovi | Typ | 4+kk

Tech. stav

Dtim byl postaven v r. 1930. V letech 2007 - 2017 probéhla postupna kompletni rekonstrukce domu, kdy
z puvodni stavby zistaly zachovany jen zaklady, svislé konstrukce, strop nad pfizemim a krovova
konstrukce, ostatni konstrukce byly provedeny nové v¢. obytného podkrovi (nova stfesni krytina a
klempitské prvky, nové vodorovné izolace zdiva a podlah, nové rozvody instalaci, povrchové Gpravy
podlah, stén, stropll, vytapéni - radidtory, v ¢asti podlahové, kondenzaéni kotel, socidlni zfizeni -
dispozi¢ni zmény, vyplné okennich a dvernich otvort, zatepleni fasady).

Vybaveni

Vnitini omitky jsou vapenné stukové, vnéjsi probarvena omitka zateplovaciho systému. Stény koupelny
s WC nejsou oblozeny — omitka — stérka. Vstupni dvefe jsou dievéné plné nebo prosklené (z EURO
profilt), vnitini hladké v ocelovych zarubnich. Okna jsou dievéna z EURO profili zasklena dvojskly,
stieSni okna. Podlahy obytnych mistnosti tvofi dfevéna prkna, v ostatnich mistnostech je hladka stérka.
Vytapéni domu je ustfedni, kondenzacni kotel na zemni plyn (BAXI), deskové panely, v koupelné,
kuchyni a vstupni pfedsini je podlahové. Kotel je spole¢ny i pro ohtev teplé vody. Koupelna v 1.NP.:
vana, umyvadlo, WC, v podkrovi: WC, umyvadlo, sprchovy kout.

Zastav. pl. RD
(m?)

116,39 | Podl. pl. celkova (m?) 141,50 | Obest.prost. (m*) | 552,00 | Cenazam® | 10507
0.p. (K¢)

Pozemek (m?)

650 | Napojeni na sit€¢ | Voda, kanalizace, plyn, elektiina

PrisluSenstvi Venkovni Gpravy, studna, nadrz na destovou vodu. Na zahrad¢ garaz pro 1 OA na samostatném
pozemku se zastfeSenou terasou z r. 2017.

Kupni cena (K¢) 5800 000 | cena za m’ celk. podl. plochy (K¢) 40 989 Datum prodeje 03/2019

Poznamka Zaplavova oblast 3 Zdroj KC Néavrh KS
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Lokalita

Okr. Brno-venkov, obec Pribyslavice, ul. Sokolska

Podlazi

1.NP., 2.NP. — podkrovi (1 pokoj) | Typ | 3+1

Tech. stav

Technicky stav domu je velmi dobry, standardni udrzba. Ptivodni rodinny dim byl postaven v roce 1968.
V roce 2016 byla dokoncena kompletni rekonstrukce interiéru domu (1.NP.) - nové rozvody instalaci —
voda, odpady, elektro, nové rozvody vytapéni v¢. kotle a deskovych radiatord, izolace podlah (tepelné +
proti vlhkosti), nové povrchové upravy podlah, stén, stropti, nové socialni zafizeni, kuchyné, dale byla
provedena vyména oken — plastova okna s dvojskly, vyména vstupnich dvefi, vnitinich dvefi (kromé
zarubni).

Vybaveni

Vnitini dvete jsou foliované, plné nebo ¢asteéné prosklené, ocelové zarubng, vstupni plastové. Okna jsou
plastova zasklena dvojskly. Vné&jsi omitky jsou vapenné Stukové, vnéjsi biizolitové, stény koupelny a
¢asti kuchyné jsou oblozeny keramickymi obklady. V domé je proveden rozvod studené a teplé vody,
svételné elektrické instalace, zafizovaci pfedméty jsou napojeny na vefejnou kanalizaci, dale rozvod
zemniho plynu. Vytapéni domu je ustiedni, kondenza¢ni kotel na zemni plyn, radiatory — deskové panely.
Ptiprava teplé vody je elektrickym bojlerem umisténym v koupelné. V kuchyni je plynova varna deska,
trouba a odsavac par. Koupelna je vybavena sprchovym koutem, umyvadlem a zavésnym WC.

Zastav. pl. RD 88,14 | Podl. pl. celkova (m?) 104,22 | Obest.prost. (m*) | 639,75 | Cenaza m? 6252
(m?) 0.p. (K¢)
Pozemek (m?) 1722 | Napojeni na sit€¢ | Voda, kanalizace, plyn, elektfina

PrisluSenstvi Piislusenstvi domu tvoii samostatna garaz z r. 1978 - stavba bez Cp/Ce, ktera je soucasti pozemku pro 1
automobil. Dale tvofi prislusenstvi domu vedlejsi stavba — otevieny pfistfeSek, studna, oploceni
pozemku.

Kupni cena (K¢) 4000 000 | cena za m* celk. podl. plochy (K¢&) ‘ 38 380 Datum prodeje 01/2019

Poznamka Zdroj KC Névrh KS

Lokalita

OKres Brno - venkov, obec Zbraslav, ulice Biezina

Podlazi

INP | Typ [3+1

Tech. stav

Pivodni RD je uzivan od roku 1938, ptiblizné v roce 1965 provedeno rozsiteni RD smérem do dvora,
vroce 2007 tepelnd izolace obvodovych stén RD, z vétsi casti nova plastova okna, v roce 2017
dokoncena rekonstrukce RD (interiér 1.NP rodinného domu, plastova okna, venkovni dvefe, venkovni
upravy povrchil); zejména v roce 2018 provedeny upravy okolo rodinného domu: betonové ploty,
pojizdna brana, plotové vyplné, venkovni bazén, rozvody elektrické energie k venkovnimu bazénu a dale
byla provedena vyména stfesni krytiny véetn€ novych stfesnich lati nad samostatnou vedlejsi stavbou
v prostoru dvora, velmi dobry az primérny stav.

Vybaveni

Standardni: zdivo v tloustce do 45, ustfedni vytapéni s plynovym kotlem, v koupelné podlahové
vytapéni, ohfev TUV - 2 elektrické zasobnikové ohfivace, okna plastova, vnitini dvete foliované do
oblozkovych zarubni, povrchy podlah: vinyl a keramicka dlazba; vnitfni hygienické vybaveni:
umyvadlo, sprchovy kout, akrylatova vana, zavésné WC, zavésné WC; vybaveni kuchyné: indukéni
varna deska, elektricka trouba, kuchynska linka, digestof, mycka nadobi.

Zastav. pl. RD 173,30 | PodL pl. celkova (m?) 125,54 | Obest.prost. (m?) 886 | Cenazam® | 4853
(m?) 0.p. (K¢)
Pozemek (m?) 2 002 | Napojeni na sité Elektro, zemni plyn, voda z fadu, kanalizace do fadu.
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PrisluSenstvi Zdéna vedlejsi stavba (sklad s moznosti krytého parkovani, zastavéna plocha 1.NP cca 31 m?, obestavény
prostor cca 85 m?, primérny stav). Na dvorni ¢ast RD navazuje dal$i zdénd vedlejsi stavba (sklad,
zastavéna plocha 1.NP cca 70 m?, obestavény prostor cca 289 m?®, primérny stav), venkovni bazén,
ptipojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy, ¢astecné oploceni.

Kupni cena (K¢) 4300 000 | cena za m’ celk. podl. plochy (Kg&) | 34 252 Datum prodeje 06/2019

Poznamka Piedlozena podepsana smlouva o smlouvé budouci kupni. Prodej Zdroj KC BKS
realizovany bez ucasti realitni kancelare.

Lokalita okres Brno venkov, obec Moravany, Lu¢ni ul.

Podlazi INP+podkrovi | Typ volné stojici | 4+1

Tech. stav Objekt z r. 2000

Vybaveni Dum je vystavény uprostied pozemku zahrady, kterou je obklopeny. Pfes piedni ¢ast pozemku

zahrady z ulice je pfistup k domu vstupem z ¢ela objektu do zadverti, ze kterého je vpravo vstup do
garaze a ¢elné do technické mistnosti. Vlevo je vstup do predsing, ze které je piistupna koupelna a
WC a odkud je vedeno oteviené schodisté do podkrovi.

Dale je z predsin¢ celné vstup do kuchyné, ktera je plné oteviena do obyvaciho pokoje a tvofi tedy
vlastné kuchynsky kout. Z obyvaciho pokoje je vstup do zimni zahrady. Obyvaci pokoj je také
pristupny z predsin€. V podkrovi jsou umistény 3 pokoje, Satna, koupelna, WC a terasa.

Konstrukce objektu je vyzdivana z tvarnic Durisol, taktéz strop v objektu je typu Durisol s
podhledem. Stiecha je sedlova, tvofend dfevénym tramovym krovem, krytd betonovou taskovou
krytinou. Okna jsou plastova, dvete dievéné, napliove, foliované do dievénych zarubni. Schody jsou
dievéné, samonosné, bez podstupnic. Podlahy jsou vlysové, plovouci lamino a z keramickych dlazeb.
Fasada je zateplena, omitky silikonové, vnitini Stukové. Vnitini keramické obklady jsou provedené
v kuchyni i v socialnich zatizenich.

Vytapéni objektu je ustiedni, plynovym kotlem. Zdroj teplé vody je z kotle UT. Kuchyné ma KL s
plynovym sporakem.

Zastav. pl. RD m? 170,23 Podl. plocha celkova (m?) | 23845 |  Obest. prostor (m®) | 912,99
Pozemek (m?) 819 Napojeni na sité | elektro, voda, plyn, kanalizace

PrisluSenstvi pergola jako pfisttesek pro stani auta

Kupni cena (K¢) 6300000 | cena za m’ celk. podl. plochy K& | 26421 Datum prodeje | 04/2019
Poznimka Zdroj KC | info prod. i kup.
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Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 289 m?, pozemek 565 m?ulice Za Mlynem, Ri¢any - &ast obce
Ri¢any
6 500 000 K¢
Rodinny diim byl kolaudovéan v roce 2005. Samostatné stojici diim o celkové podlahové
plose 291 m2, je koncipovan jako ptizemni se sedlovou stiechou s obytnym podkrovim.
Prtceli domu je orientovano smérem na zapad, stejné tak jako oplocend zahrada o vyméie
570 m2. Na vlastnim pozemku, pted vjezdem do garaze a dilny se nachazi dvé parkovaci
mista. Celkova vymeéra pozemki véetné zastavéné plochy domu je 1 135 m2.
Obvodové zdivo je zdéné ze siporexovych tvarnic a palenych cihlovych blokt s kamennou
podezdivkou. Stfecha je s dfevénym krovem a betonovou krytinou. Dim je zateplen
tepelnou izolaci. Dlim je napojen na veskeré inzenyrskeé sité, véetné rozvodi elektiiny 230 a
400 V, plynu, ptipojky obecniho vodovodu, kabelové televize a napojeni na splaSkovou i
destovou kanalizaci. Vytapéni domu zajist'uje vlastni plynovy kotel a do rozvodu topeni
jsou pfipojeny i krbova kamna s tepelnym vymeénikem.
V ptizemi domu se nachazi vstupni chodba 12,8 m2, kotelna 1,9 m2, garaz 23,2 m2 pro dva
automobily, dilna 23 m2, WC 1,2 m2, dva sklepy (v urovni pfizemi) 14 m2, obytnd hala se
schodistém do patra 30,5 m2, obyvaci pokoj 20,8 m2, kuchyné¢ s jidelnou 18,9 m2 se
vstupem na dvur, kuch. linka GABON je vybavena myckou a kombinovanym sporakem,
chodbicka 3 m2, spizirna 2 m2, koupelna se sprch. koutem a prackou 5,5 m2, WC 1,5 m2.
Obytné podkrovi domu obsahuje mistnosti: loznice 26,1 m2 se vstupem na terasu, terasa 15
m2, pokoj 7,3 m2, pokoj 17,2 m2, pokoj 17,2 m2, kuchyiika 14 m2, chodba s pracovnou 25
m2, Satna 3 m2, prostor schodisté 5 m2, WC 2,1 m2, koupelna 6,4 m2 zatizend dvéma
umyvadly a vanou, obytna ptidni mistnost 23,4 m2.
Vychodni strana pozemku s mensim dvorem poskytuje naprosté soukromi s ptistupem z
jidelny a kuchyné v ptizemi domu. Oplocena zahrada se zahradni chatkou je piistupna z
obecni piijezdové komunikace pfed domem. Chatka je difevéna se zastfeSenou pergolou.
obytnym prostorem a mistnosti na nafadi. Je zde zavedena elektfina, Cerpani vody z vlastni
kopané studny hluboké 12 m, nebo uzitkové vody z beton. skruZi pro zadrZzovani destové
vody. Na zahréadce je letni i zimni odrida jabloni, broskev, tfesen, Cerveny i erny rybiz,
maliny, ostruZiny, borlivky. Zapadni strana zahrady je ohrani¢ena potokem, k némuz je zde
mozny pristup. Na pozemku je umistén také kurnik k chovu slepic, prostorové oddélen
plotem od zbytku zahrady.
Celkova cena: 6 500 000 K¢ za nemovitost,
Aktualizace:05.07.2019
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Typ domu: Samostatny
Uzitna plocha: 289 m?
Plocha pozemku: 570 m?

€
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W

Stanoveni porovnavaci ceny pro dim Ri¢any ¢.p. 10

Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnianim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet
3 mistnosti Pozemek
C. Lokalita (pokoje | Garaz “ 2 Jiné
N m
kuchyné)
Oqen. Ricany 6+1 prijezd | 2283 RD ra(viovy, kompletni rekonstrukce, velké piislusenstvi, chovna stanice s
objekt papousky
(@) 2 1 “) (€] )
1 Velatice 44KK ano 650 RD po komg){etnl rekonstrlikm v po%edplch letech. Piislusenstvi studna,
nadrz na destovou vodu, vS§echny ptipojky
2 Pribyslavice 3+1 ano 1722 | RD po kompletni rekonstrukei, pfislusenstvi a v§echny ing. Sité
3 Zbraslav 3+1 ano 2002 | RD po kompletni rekonstrukei, ptislusenstvi bazén, standardni vybaveni
4 Moravany 4+1 ano 819 RD z roku 2000 ve standardnim stavu minimalni pfislusentsvi
5 Rigany 7+1 ano 565 RD po kompletni rekonstrukei v identické lokalité, zahrada, ptislusenstvi
Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list+A1+H1:S9
Cena Koef. Cena
« | pozadovana re- Cena po ocenované¢ho
C. redukci na K1 K2 K3 K4 K5 Ko 1 .
resp. dukce objektu
, pramen ceny .
zaplacena na odvozena
ramen olo- | veli- stav a Uvaha Kix ze
K¢ p K¢ p prislusenstvi | vyba- | pozemek ... X | srovnavaciho
ceny ha | kost . znalce o
veni K6 K¢e
(@) ) ®) (€] 109 | db a2 a3 a4) ds) | (e an
1 5800 000 1,00 5 800 000 1,05 | 0,90 0,90 1,00 0,90 0,80 0,61 9508 197
2 4000 000 1,00 4000 000 0,95 | 0,75 0,90 0,85 0,95 0,80 0,41 9756 098
3 4300 000 1,00 4300 000 0,90 | 0,75 0,90 1,00 0,95 0,80 0,46 9347 826
4 6300 000 1,00 6300 000 1,10 | 1,10 0,85 0,90 0,90 0,80 0,67 9402 985
5 6 500 000 0,90 5850 000 1,00 | 1,00 0,90 1,00 0,90 0,80 0,65 9 000 000
Celkem primér K¢ 9403 021

Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez oceniovana, je koeficient vétsi nez 1,0.

Koeficient Gpravy na polohu objektu

Koeficient Gpravy na velikost objektu

K1

K2

K3 Koeficient Gpravy na garaz v objektu nebo v aredlu
K4 Koeficient tpravy na celkovy stav a vybaveni

K5 Koeficient Gipravy na velikost pozemku

Ko6 Koeficient Gipravy dle odborné ivahy znalce s ohledem na ptislusenstvi v podob¢ voliér




29

3.2 Cenové porovnani — rodinny dum ¢é. p. 75 a 172

Porovnavané objekty — realizovany prodej:

Lokalita

Okr. Brno-venkov, obec Velatice

Podlazi

1.NP., 2.NP. - podkrovi | Typ | 4+kk

Tech. stav

Dtim byl postaven v r. 1930. V letech 2007 - 2017 probéhla postupnd kompletni rekonstrukce domu, kdy
z puvodni stavby zistaly zachovany jen zédklady, svislé konstrukce, strop nad pfizemim a krovova
konstrukce, ostatni konstrukce byly provedeny nové v¢. obytného podkrovi (nova stiesni krytina a
klempitské prvky, nové vodorovné izolace zdiva a podlah, nové rozvody instalaci, povrchové tGpravy
podlah, stén, stropt, vytapéni - radiatory, v ¢asti podlahové, kondenzaéni kotel, socialni zfizeni -
dispozi¢ni zmény, vyplné€ okennich a dvernich otvori, zatepleni fasady).

Vybaveni

Vnitini omitky jsou vapenné Stukové, vnéjsi probarvena omitka zateplovaciho systému. Stény koupelny
s WC nejsou oblozeny — omitka — stérka. Vstupni dvefe jsou dievéné plné nebo prosklené (z EURO
profiltt), vnitini hladké v ocelovych zarubnich. Okna jsou difevénd z EURO profilt zasklena dvojskly,
stie$ni okna. Podlahy obytnych mistnosti tvoii dfevéna prkna, v ostatnich mistnostech je hladka stérka.
Vytapéni domu je ustfedni, kondenzaéni kotel na zemni plyn (BAXI), deskové panely, v koupelng,
kuchyni a vstupni pfedsini je podlahové. Kotel je spolec¢ny i pro ohtev teplé vody. Koupelna v 1.NP.:
vana, umyvadlo, WC, v podkrovi: WC, umyvadlo, sprchovy kout.

Zastav. pl. RD 116,39 | Podl. pl. celkova (m?) 141,50 | Obest.prost. (m®) | 552,00 | Cenazam® | 10507
(m?) o.p. (K¢)
Pozemek (m?) 650 | Napojeni na sit€¢ | Voda, kanalizace, plyn, elektfina

PrisluSenstvi Venkovni Gpravy, studna, nadrz na destovou vodu. Na zahradé garaz pro 1 OA na samostatném
pozemku se zastfeSenou terasou z r. 2017.

Kupni cena (K¢) 5800 000 cena za m’ celk. podl plochy (K&) ‘ 40 989 Datum prodeje 03/2019

Poznamka Zaplavova oblast 3 Zdroj KC Navrh KS

Lokalita

Okr. Brno-venkov, obec Pribyslavice, ul. Sokolska

Podlazi

1.NP., 2.NP. — podkrovi (1 pokoj) | Typ | 3+1

Tech. stav

Technicky stav domu je velmi dobry, standardni udrzba. Piivodni rodinny dim byl postaven v roce 1968.
V roce 2016 byla dokoncena kompletni rekonstrukce interiéru domu (1.NP.) - nové rozvody instalaci —
voda, odpady, elektro, nové rozvody vytapéni v¢. kotle a deskovych radiatord, izolace podlah (tepelné +
proti vlhkosti), nové povrchové tpravy podlah, stén, stropt, nové socialni zatizeni, kuchyné, dale byla
provedena vyména oken — plastova okna s dvojskly, vyména vstupnich dvefi, vnitinich dvefi (kromé
zarubni).

Vybaveni

Vnitini dvete jsou foliované, plné nebo caste¢né prosklené, ocelové zarubné, vstupni plastové. Okna jsou
plastova zasklena dvojskly. Vnéjsi omitky jsou vapenné stukoveé, vnéjsi brizolitové, stény koupelny a
¢asti kuchyné jsou oblozeny keramickymi obklady. V domé je proveden rozvod studené a teplé vody,
svételné elektrické instalace, zafizovaci pfedméty jsou napojeny na vetejnou kanalizaci, dale rozvod
zemniho plynu. Vytapéni domu je ustiedni, kondenzac¢ni kotel na zemni plyn, radiatory — deskové panely.
Ptiprava teplé vody je elektrickym bojlerem umisténym v koupeln€. V kuchyni je plynova varné deska,
trouba a odsavac par. Koupelna je vybavena sprchovym koutem, umyvadlem a zavésnym WC.

Zastav. pl. RD 88,14 | Podl pl. celkova (m?) 104,22 | Obest.prost. (m*) | 639,75 | Cenaza m? 6252
(m?) 0.p. (K¢)
Pozemek (m?) 1722 | Napojeni na sit€¢ | Voda, kanalizace, plyn, elektfina
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PrisluSenstvi Ptislusenstvi domu tvoii samostatna garaz z r. 1978 - stavba bez ¢p/Ce, ktera je soucasti pozemku pro 1
automobil. Dale tvoii pfislusenstvi domu vedlejsi stavba — otevieny piistfesek, studna, oploceni
pozemku.

Kupni cena (K¢) 4 000 000 cena za m’ celk. podl plochy (K&) ‘ 38 380 Datum prodeje 01/2019

Poznimka Zdroj KC Navrh KS

Lokalita

OKres Brno - venkov, obec Zbraslav, ulice Bir'ezina

Podlazi

INP | Typ [3+1

Tech. stav

Pivodni RD je uzivan od roku 1938, pfiblizné v roce 1965 provedeno rozsifeni RD smérem do dvora,
vroce 2007 tepelnd izolace obvodovych stén RD, z vétsi casti nova plastova okna, v roce 2017
dokoncena rekonstrukce RD (interiér 1.NP rodinného domu, plastova okna, venkovni dvete, venkovni
upravy povrchil); zejména v roce 2018 provedeny upravy okolo rodinného domu: betonové ploty,
pojizdna brana, plotové vyplné€, venkovni bazén, rozvody elektrické energie k venkovnimu bazénu a dale
byla provedena vyména stfesni krytiny véetné novych stresnich lati nad samostatnou vedlejsi stavbou
v prostoru dvora, velmi dobry az primérny stav.

Vybaveni

Standardni: zdivo v tloustce do 45, ustfedni vytapéni s plynovym kotlem, v koupelné¢ podlahové
vytapéni, ohfev TUV - 2 elektrické zasobnikové ohfivace, okna plastova, vnitini dvefe foliované do
oblozkovych zarubni, povrchy podlah: vinyl a keramickd dlazba; vnitini hygienické vybaveni:
umyvadlo, sprchovy kout, akrylatova vana, zavésné WC, zavésné WC; vybaveni kuchyné: indukéni
varna deska, elektricka trouba, kuchynska linka, digestof, mycka nadobi.

Zastav. pl. RD 173,30 | Podl pl. celkova (m?) 125,54 | Obest.prost. (m?) 886 | Cenazam® | 4853
(m?) 0.p. (K&
Pozemek (m?) 2 002 | Napojeni na sité Elektro, zemni plyn, voda z fadu, kanalizace do fadu.

PrisluSenstvi Zdéna vedlejsi stavba (sklad s moznosti krytého parkovani, zastavéna plocha 1.NP cca 31 m?, obestavény
prostor cca 85 m?, priimérny stav). Na dvorni ¢ast RD navazuje dal$i zdéna vedlejsi stavba (sklad,
zastavénd plocha 1.NP cca 70 m?, obestavény prostor cca 289 m?, priimérny stav), venkovni bazén,
ptipojky inzenyrskych siti, zpevnéné plochy, ¢astecné oploceni.

Kupni cena (K¢) 4300 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢) ‘ 34 252 Datum prodeje 06/2019

Poznamka Predlozena podepsana smlouva o smlouvé budouci kupni. Prodej Zdroj KC BKS
realizovany bez Ucasti realitni kancelare.
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Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 289 m?, pozemek 565 m?ulice Za Mlynem, Ri¢any - &ast obce
Ri¢any
6 500 000 K¢
Rodinny diim byl kolaudovan v roce 2005. Samostatné stojici diim o celkové podlahové
plose 291 m2, je koncipovan jako pfizemni se sedlovou stiechou s obytnym podkrovim.
Prtceli domu je orientovano smérem na zapad, stejné tak jako oplocend zahrada o vyméie
570 m2. Na vlastnim pozemku, pfed vjezdem do garaze a dilny se nachazi dvé parkovaci
mista. Celkova vymeéra pozemki véetné zastavéné plochy domu je 1 135 m2.
Obvodové zdivo je zdéné ze siporexovych tvarnic a palenych cihlovych blokt s kamennou
podezdivkou. Stfecha je s dfevénym krovem a betonovou krytinou. Dim je zateplen
tepelnou izolaci. Diim je napojen na veskeré inZzenyrskeé sité, véetn€ rozvodu elekttiny 230 a
400 V, plynu, ptipojky obecniho vodovodu, kabelové televize a napojeni na splaSkovou i
destovou kanalizaci. Vytapéni domu zajist'uje vlastni plynovy kotel a do rozvodu topeni
jsou pfipojeny i krbova kamna s tepelnym vymeénikem.
V ptizemi domu se nachazi vstupni chodba 12,8 m2, kotelna 1,9 m2, garaz 23,2 m2 pro dva
automobily, dilna 23 m2, WC 1,2 m2, dva sklepy (v Grovni pfizemi) 14 m2, obytna hala se
schodistém do patra 30,5 m2, obyvaci pokoj 20,8 m2, kuchyné s jidelnou 18,9 m2 se
vstupem na dvur, kuch. linka GABON je vybavena myckou a kombinovanym sporakem,
chodbicka 3 m2, spizirna 2 m2, koupelna se sprch. koutem a prackou 5,5 m2, WC 1,5 m2.
Obytné podkrovi domu obsahuje mistnosti: loznice 26,1 m2 se vstupem na terasu, terasa 15
m2, pokoj 7,3 m2, pokoj 17,2 m2, pokoj 17,2 m2, kuchyiika 14 m2, chodba s pracovnou 25
m2, Satna 3 m2, prostor schodisté 5 m2, WC 2,1 m2, koupelna 6,4 m2 zafizena dvéma
umyvadly a vanou, obytna ptidni mistnost 23,4 m2.
Vychodni strana pozemku s mensim dvorem poskytuje naprosté soukromi s pfistupem z
jidelny a kuchyné v ptizemi domu. Oplocena zahrada se zahradni chatkou je piistupna z
obecni ptijezdové komunikace pied domem. Chatka je dfevéna se zastfeSenou pergolou.
obytnym prostorem a mistnosti na naradi. Je zde zavedena elektiina, Cerpani vody z vlastni
kopané studny hluboké 12 m, nebo uzitkové vody z beton. skruZi pro zadrZzovani deStoveé
vody. Na zahradce je letni i zimni odrida jabloni, broskev, tfesen, Cerveny i ¢erny rybiz,
maliny, ostruZiny, bortivky. Zapadni strana zahrady je ohrani¢ena potokem, k némuz je zde
mozny pristup. Na pozemku je umistén také kurnik k chovu slepic, prostorové oddélen
plotem od zbytku zahrady.
Celkova cena: 6 500 000 K¢ za nemovitost,
Aktualizace:05.07.2019
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Typ domu: Samostatny
Uzitna plocha: 289 m?
Plocha pozemku: 570 m?

€
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Stanoveni porovnavaci ceny pro dim Ri¢any ¢.p. 75 a 172

v

Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnianim nemovitosti jako celku - list 1
Pocet
C. Lokalita mistnostt Garaz Pozerznek Jiné
(pokoje + m
kuchyné)
Oc.en. Ricany cca2+1 e 673 RD porkompletnl rekonstrukci, zahrada neni ve funkénim celku, neslouzi k
objekt bydleni
(D B) 1 @ 0 ©
| Velatice 44KK ano 650 R]? ’po kompletni vrekonstrlvl’km'v poslednich letech. Piislusenstvi studna, nadrz na
destovou vodu, v§echny piipojky
2 Ptibyslavice 3+1 ano 1722 | RD po kompletni rekonstrukci, piislusenstvi a v§echny ing. Sité
3 Zbraslav 3+1 ano 2002 | RD po kompletni rekonstrukei, pfislusenstvi bazén, standardni vybaveni
4 Ricany 7+1 ano 565 RD po kompletni rekonstrukci v identické lokalité, zahrada, ptislusenstvi
Tab. 1 - Zji§téni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list+A1+H1:S9
Cena Koef. Cena
* pozadovana re- Cena po ocenovaného
C. redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 ! .
resp. dukce objektu
. pramen ceny .
zaplacena na odvozena
ramen olo- | veli- araz a stava ivaha Kix ze
K¢ P K¢ P N gare , | vyba- | pozemek uv e X srovnavaciho
ceny ha | kost | pfislusenstvi , znalce "
veni K6 K¢
) 0] ®) O (10 | db (12) (13) (14 as) { e an
1 5800 000 1,00 5 800 000 1,05 | 1,20 1,10 1,10 1,00 0,90 1,37 4233 577
2 4 000 000 1,00 4 000 000 0,95 | 1,10 1,10 0,95 1,05 0,90 1,03 3 883 495
3 4 300 000 0,90 3 870 000 0,90 | 1,10 1,10 1,00 1,05 0,90 1,03 3757282
4 6 500 000 0,90 5 850 000 1,00 | 1,30 1,10 1,00 1,00 0,90 1,29 4534 884
Celkem primér K¢ 4102 310

Koeficienty |Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient tipravy na velikost objektu
K3 Koeficient tpravy na garaz v objektu nebo v aredlu
K4 Koeficient Gipravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient Gipravy na velikost pozemku
K6 Koeficient tpravy dle odborné tivahy znalce s ohledem na nepfitomnosti znalce uvnitt nemovitosti
4. Prava a zavady

Povinny nesd¢lil, zda je nemovitost zatizena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru

nemovitosti LV 172 v ¢asti B1 neni uvedeno Zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v
casti C neni uvedeno zadné vécné bfemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336 a Ob¢anského soudniho fadu.
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5. REKAPITULACE OCENENI

RD ¢&. p. 10

Zpisob ocenéni Cena
Vécné hodnota (¢asova cena) 13 937 038,00 K¢
Cena zji$téna porovnavacim zptsobem 9403 021,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 9 400 000,000 K¢

Obvykla cena - slovy: devétmilionii¢tyFistatitsickorunceskych

RD ¢.p. 75a 172

Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 2 474 936,00 K¢
Cena zji$téna porovnavacim zptisobem 4102 310,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 4100 000,000 K¢

Obvykla cena - slovy: ¢tyfimilionystotisickorunceskych

Rekapitulace celkem

Zpusob ocenéni Cena
Cena RD ¢.p.10 9400 000,00 K¢&
Cena RD ¢.p.172 275 4100 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 13 500 000,000 K¢

ObvyKkla cena - slovy: tiinactmiliontipétsettisickorunceskych

V B¢ dne 17. ¢ervence 2019 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovi$té Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 391-068/2019.

V Brné dne 17. ¢ervence 2019 Ing. Tomas Hudec
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Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 172 str. 1,3
Vyiez z katastralni mapy

Vytez z katastralni mapy s fotomapou

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti

RD ¢&. p. 10 a prisluSenstvi
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 172

VYPIS % EATASTRU NEMOVITOSTI

prokasznjlicl stav evidovany k datm 08 08, 018 §8:14:35
Viyholovend Dezpiatng dadoeym phisfupem ore Sfel Provegen) exevoce, G0 3803770 pro JUDr Alens Blafkovs, Pr.D.
Soudni sxsausor
Exexutorsky Wad Bmo - mésia
Ckre=: CEJ643 Ernc-wenkow Comc: 583839 Hicany
Hac_ doemi : 745545 ﬁi&nn]r n Broa Li=t . vlastnictwi: 172
Y kat. nEeml json posemky vedeny v jedne Siselos rads
A Flascoik, jiny cpraveenyp Id=nrifikacor Podid

Viastnicks pozvo
Jarctova Honika K W Dedins 10, 66482 Rifany -

B Nemovitosti

Pozemky

Fazoels Frmeass Im?! Druh pog=cku :;:E:s':n Temrgita '_'p':'sr'_: ochoany
4E7 50 sahramda semédéloky pudni
fond
455 175 zastmvens plochs a
nadvorl

BEidany, &.p. 75, bydleni
Bk . gl +3E
26 sastavena plocha a
nad ol
Bicdany, &.p. 172, bydleni
4839

0z posemkn p.oo.:

437 zahrada semidi]l=ley padni
fond
GES /L 1046 zahrads semédéloky pudni
fond
GBS LEZ zahrada semedéloky pudni
fond
GET 1075 mastevans plochs =
nadwori
Bidany, &.p. L0, bydleni
iy 687
Bl Vicnd priva =loadici we prospéch pnemoritosti v f&3=sti B - Bes zapisu
T VEcnd pridva catdfuiici nemovitoati v Ei=gi B wdetnd® =sooviseiicich ddajd

Iyp veEcain

= Bastaynl pravo smlovol

k sajisténi pohlediviky s prislofenstvim vyplyvajlicli s= mmlomry o poskytonci hypotecniho

avern reg. &. 3J1B0/225388-01/08/01-00L/00/F na wysi 5 000 000,00 Eo.
Oooarneni poo
Hypotecnl baoks, a.s., Radlicka 3337150, Badlice, L5000
Praha 5, RC/ICD: L3sad3zd
Paowinmost 'k
Parcela: 685/1, Parcelsa: 686, Parcela: 687

Iizcinag Smlowym o sfizenl sactavniho prave podie obé.s. me doe= 1411 2008. Prawna
toinky vkledn prava ke doni 16112008
W-15228,/2008-703
Foradi k datn podle prawni dprawy toione v dobs vnikm prawe

@ Bastawynl pravo smlovol

k sajisténi pohledavky s prislufspstwviz vyplyvejlici == Smlomry o poskytonti hypote=cniho

Mz

aveErm Teq. 3100/235774-03,/09,/01-00L/ 00/ we wysi 2 000 000,00 Eo.

Joreavnsni poo

Seroritortd fsoce v dssxnin cheeochy, v flacdm vpEoadvs sESRnl sprdtw . Zabasifs onapovitartl CF
Estaatzdlnl uUrad fro Jihocmazawsky proal, FEskaatzilnl precoviats Jomovmokaw, kool .
ELTANA
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VYPIS E FATASTRU WEMOVITOSTI
prokasujicl stav evidovaoy k datu 06 24, 25138 23

Ckres: CEI643 Broo-wveokow Cbec: 583839 Hidany
Hat.dpeni: 745545 ﬁi-Eu.n]r o Brna Lisg wlastnictwiz 1IT2

Y kat. fzemi json posenky wedsay v jedns Sicelos fade

povefeny soudnoi sxekutor: Hgr. Staniclsv Molak, Madraini 337, 580 01 Esvlidkur Brod
FPovimpost k

Jaroiowh Monikm, V Dadins 10, 65462 Hidany, REsICD:

:scina Uspesenl sondu o oarizen: sxeluce Okresnibo soudon Broo-weokow 28 EXE-2752/2011
-9 g= doe 2712 .2011; nlogseoo oa prac. Broo-wenokow

E-19060,/2002-T703

= Exekucnl prikas k prodeji nemovitosti
povinmy Petr Jarcs (mar. 23.11.1872)
Povinpost &
Parcelsa: 487, Parcela: 48E, Parcels: 489, Parcela: 493371, Parcela: 685/L,
Parcels: 686, Parcela: 687

Iiscinag Exekucnl prikes k prodedi oemovitich veci Exelutorskeho nradn Broo-mesto 006
EE-3E93/20L6 29 me doe 05.01.2017. Préavei acinky sapisn ke doi 06 0L 2017
Bapisz prowedsn doe 11.01.2017: nlogfenc oa prac. Broo-weokow

E-28E/2017-703

= Exeknénl prikms k prodeji pemcovitosti
povinng: Ing. Pecr Jarcf nar. 23.11.19%72
Porinposc k
Parcelm: 487, Parcela: 48E, Parcela: 489, Parcela: 49371, Parcela: 685/1,
Parcela: 686, Parcela: &§37
Iiscina Exekuinl prikas k prodeji pemovitypch wveci Exelmtorskeho unrmdo Frpdek-Histek 143
EX-002L6/2016 —032 ze do= 11.04.2018. Pravoi acinky sépisu ke doi 11,04 2053
Rapis prowvedsn doe 1106 2016

E-42EL/2018-703

= Exekufnl prikes k prodeji oemcovitosti
povinmy: Petr Jaros mar. 23.11.1%72
Fovinnost k
Parcels: 487, Parcela: 48E, Parcelas: 489, Parcela: #3371, Parcela: 685/L,
Parcels: 686, Parcela: 637

scira Exekuonl prikes k prodeji oemewitipch vecl Exelmtorskeho unradn Broo-mesto 159
EX-00223/2016 -020 ze doe 26.04 2018, Prawnl ddinky sapicu ke doi 26 04 20018
Rapis provedsan doe 11.06.201E.

B-5175/2018-703
iscinag VWyrosmefni soudniho exekuotora o nebytl prévnl moci nsoesend Exekuntorskeho dfadn
Brmno-mesto 153 EX-00223/2008 -020 == do= 26.04_2D18. Pravoi moc ke doi
12.06.2018. Pravni acinky sapisn ke doi 23 0B 2018. Rapis prowvedsn doe
28.06.20L18.

E-L0533/2Z0L8-T03
« Exekufni prikas k prodeji pemcovitosti

= B

povinmy: Petr Jaros mar. F3.11_18%72

Mezcribtoatl facc v odiswsnin cheodu. e dleardn vkoodve abd

Fardrs kabtsxirs nasovitortld CF
Fabtastsalnl urad pro Jinooopsveky xcet; Eskaatshlnl pr r
absana 3

zavid e Broo=wwskal,;  kSct
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Vyfrez z katastralni mapy pro k.u.
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