NEMOVITOST s.r.o. - ZNALECKY USTAV

ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 395-072/2019

NEMOVITA VEC: Pozemek p.¢&. St. 11 - souéasti je stavba &.p. 8, rod. rekreace- chalupa,
a pozemek p.¢. 55/2

Katastralni udaje : ~ Kraj Stredocesky, okres Kutna Hora, obec Petrovice II, k.u. Losiny
Adresa nemovité véci: Losiny 8, 285 22 Petrovice 11

Vlastnické udaje:  Obcanské sdruzeni Ivancik, Tolstého 515/10, 616 00 Brno, podil: 1 /4

OBJEDNAVATEL:  Soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova, Ph.D., Exekutorsky arad
Brno-mésto

Adresa objednavatele:  Kone¢ného nam. 541/2, 60200 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Tomas Hudec, jednatel znaleckého tistavu

Adresa zhotovitele: Provozovna: Riegrova 44, 612 00 Brno
IC: 255 23 155 telefon: 777 747 939  e-mail: hudec.tomas@volny.cz

UCEL OCENENI:  Exekuéni Fizeni &.j. 006 EX 2623/18 (ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni: 16.7.2019 — k datu vyhotoveni posudku  Datum mistniho Setfeni: 16.4.2019

Pocet stran: 17 stran Pocet ptiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 1

V Brné, dne 16.7.2019 Ing. Tomas Hudec, jednatel znaleckého tstavu




| NALEZ |

[Znalecky iikol |
Dle Usneseni Exekutorského tiradu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 2623/18-59 je tieba stanovit obvyklou
cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 ve vlastnictvi povinného -
Obcanského sdruzeni Ivancik. Obvykla cena je stanovena k datu vyhotoveni posudku, tj. k datu 16.
Cervence 2019.

|Z2'1kladni pojmy a metody ocenéni |
Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotéadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzb€ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v souc¢asnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i1 tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici metodika
(v souladu se Znaleckym standardem &. VI ,,Obecné zasady ocefiovani majetku* a Znaleckym
standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni vécnou hodnotou (¢asovou cenou) - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v soucasné
cenové urovni (snizené o piimétené opotiebeni vzhledem ke staii, stavu a pfedpokladané
zbyvajici zivotnosti) plus cena pozemkil. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimefené upravuji zakladni cenovou uroven 1994 na troven
soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténd podle této vyhlasky, bez koeficientu Upravy ceny
pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle zndmych realizovanych resp. inzerovanych prodeji
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



[PFehled podkladii

- Vypis z katastru nemovitosti LV 152 vyhotoveny dne 15.1.2019 dalkovym pfistupem

- Vytez z katastralni mapy pro k.u. Losiny z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v platném znéni

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., provedeni zdkona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadct CR, 0.s. 2013, v platném znéni
(Www.azoposn.cz)

- Realitni inzerce na www.sreality.cz a databaze realizovanych prodejti v archivu znalce

- Mistni Setieni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
16.4.2019. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i, protoze povinny (Obcanské
sdruzeni Ivancik) neumoznil ptistup do objektu - neptevzal si zasilku s ozndmenim o datu mistniho
Setfeni.

|Mist0pis |
Charakteristika obce:

Obec Petrovice II se nachazi ve Stiedoceském kraji, v okrese Kutna Hora, asi 25 km jihozapadné od
Kutné Hory. Obec ma 112 obyvatel, je zde jen zakladni obcanska vybavenost - obecni ufad,
knihovna, z inzenyrskych siti je zavedeno jen elektro. Obec se sklada ze 2 katastralnich izemi a 7
osad. Obec se nachdzi v Hornosazavské pahorkating, v ¢lenité lesnaté krajing.

Mistni ¢ast Losiny lezi 1,5 km jizn€ od zastavéné ¢asti Petrovic II. Z inZenyrskych siti je zde
zavedena jen elektiina. Losiny byly vyhlaSeny vesnickou pamatkovou zonou - staveni s prvky
lidové architektury.

Poloha nemovitosti:

Ocenovana nemovitost se nachazi v obci Petrovice I, v k.. Losiny, v centru mistni ¢asti Losiny.
Lezi u zpevnéné silnice, kterd je ve vlastnictvi Stredoceského kraje, pfistupova nezpevnéna cesta
(11 m) je ve vlastnictvi obce. V okoli se nachdzi prevazné staré rodinné domy.

|Celk0vy popis

Predmétem ocenéni je nemovitost, obsahujici nasledujici objekty:

- Dm ¢.p. 8 (rekreacni chalupa) - stoji na pozemku p.¢. St. 11

- Vedlejsi stavba 1 (vymeének, sklad) - na pozemku p.¢. St. 11

- Vedlejsi stavba 2 (kiilna) - na pozemku p.¢. St. 11

- Stodola - na pozemku p.¢. St. 11

- Venkovni Gpravy na pozemku p.¢. St. 11, 55/2 (plot latovy, vjezdova brana, dlazba kamenna)
- Pozemek p.¢. St. 11 - zastavéna plocha a nadvoii

- Pozemek p.¢. 55/2 - zahrada

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci. Pro ocenéni se predpoklada nasledujici stav
nemovitosti:

Duim je pravdépodobné vyuzivan jako rekreacni chalupa. Je samostatné stojici, nepodsklepeny, ma
1 nadzemni podlazi a sedlovou stfechu bez obytného podkrovi. Pidorys je obdélnikovy. Ve dvote
se nachazi dalsi 3 samostatné stojici stavby: vedlejsi stavba 1 (zdénd) - pravdépodobné vymének se
skladem, vedlejsi stavba 2 (dfevéna) - klilna (asi z r. 2015) a 3. stavba - stodola. Na zatravnény
dvir navazuje z jizni strany zahrada.

Objekt je napojen jen na elektfinu. Vodovod je z vlastni studny. Na ostatni sit¢ neni mozné
pfipojeni.



Technicky stav: Dim je asi z r. 1900 (dle odborného odhadu), postupné byly provedeny nékteré
modernizace - betonové tasky, klempitské konstrukce. Podle obhlidky zvenci jsou dim, vymének i
stodola v podprimérném stavebné-technickém stavu, byla provadéna jen zakladni tdrzba.
Predpoklada se, Ze vnitini vybaveni je moraln¢ zastaralé.

Materialové a konstrukéni vybaveni domu bylo zjisténo pii mistnim Setieni nebo odbornym
odhadem, vyméry byly zjiStény z katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem. Podrobny
popis konstrukci - viz. tabulka Vypocet vécné hodnoty stavby.

|Silné stranky

- dim je uzivan jako chalupa - lezi v malé klidné obci
- u domu je vymének se skladem, stodola, kiilna (nova) a velky pozemek

[Slabé stranky

- dim 1 ptivodni stavby jsou v podprimérném stavebné-technickém stavu, byla provadéna jen
zakladni udrzba

| OCENENT

|V)"poéet hodnoty pozemkii

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Chlistovice-Vsesoky

Lokalita: Chlistovice-Vsesoky

Popis: Stavebni pozemek o vyméte 1 484 m2 v klidné lokalité VSesoky. Na pozemku je
ziizena pitipojka elektfiny. V obci se bude budovat obecni vodovod a kanalizace.
Pozemek je vhodny pro vystavbu rodinného domu nebo chaty pro rekreaci. K
dispozici je souhlas obce s napojenim pozemku na mistni asfaltovou komunikaci.

220

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upravenz’u JC.

[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
474 880 1484 320,00 1,00 320,00
Nazev: l:lendéjov
Lokalita: Rendéjov
Popis: Mirn¢ svazity pozemek o rozloze 1540 m2 vhodny k vystavbé rodinného domu.

Elektrickd energie je pfivedena na hranici pozemku. Vodu nutno fesit studnou a
kanalizaci vlastni Cistickou odpadnich vod. Plyn neni v obci zaveden. K pozemku je
tieba vybudovat vjezd z mistni komunikace. Nachazi se v klidné okrajové ¢asti obce
Rendgjov, orientovany na jih s vyhledem do krajiny.




» 4 o
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ Ké/m? ]
616 000 1 540 400,00 1,00 400,00
Nazev: Nepomérice
Lokalita: Nepoméfice
Popis: Prodej stavebniho pozemku 1018 m2, Nepométice, okres Kutna Hora. Jedna se o

pozemek, ktery se nachazi na kraji obce. Rovinaty. Na pozemku nejsou zadné stavby.
Okoli ¢astecné zastaveéné. Inzenyrskeé sité na pozemku — jen elekttina. Neoplocen.
Piijezdova komunikace — asfalt, Stérk, obecni.

-

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeﬁciehf‘ ) ‘U‘[);'aifénéi JC.‘
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
455 000 1018 446,95 1,00 446,95

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Ceny stavebnich pozemki pro bydleni se ve srovnatelnych lokalitdich pohybuji v

rozmezi 320 - 447 K&/m?, vzhledem ke konfiguraci terénu a kvalité okoli stanovuji jednotkovou
cenu zastavéného pozemku 300 K&/m?, cenu zahrady 150 K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢.| Vyméra | Jednotkova cena | | Celkova cena pozemku
[ m?] [ K&/m?] [ K¢
zastavéna plocha a naddvoii | St. 11 1173 300,00 351900
zahrada 55/2 1 069 150,00 160 350
Celkem 2242 512 250

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev ‘Popis
Parcelni &islo | MnoZstvi | JC \ RC Opotiebeni | VH
Vedl. stavba 1 ‘V}’lmének, sklad - smiSen¢ zdivo (cihly, kdmen), ¢ast dievéna

St. 11 | 78,00m2 | 5000K&m2 | 390000KE | 70 % | 117 000 K&
Vedl. stavba 2 ‘kﬁlna - dfevéna

St. 11 | 25.00m2  |4000K&/m2 | 100000KE | 10 % |90 000 K&
Stodola ‘stodola - smiSené zdivo (cihly, kdmen), ¢ast dievéna

St. 11 | 154,00m2  |4000K&/m2 | 616000KE | 70 % 184 800 K¢&
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 391 800 K¢




|V)’7poéet vécné hodnoty stavby

UZitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1.NP

139,40%*0,7 97,58 m*
Celkem 97,58 m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] | vySka
1.NP ‘17,0*8,20 139,40 3,00 m
Celkem 139,40 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP |I.NP (17,0*8,20)*(3,00) 418,20
Z |ZastieSeni (17,0*8,20)*(4,0*0,5) 278,80

Obestavény prostor - celkem: 697,00 m*

Konstrukce Popis

1. Zaklady kamenné

2. Zdivo smiSené zdivo (cihly palené a nepalené)

3. Stropy rovné omitané

4. Stfecha sedlova

5. Krytina betonové tasky

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech - bez parapetii

7. Vnitini omitky vapenné Stukové

8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky

9. Vn¢jsi obklady chybi

10. Vnitini obklady koupelna

11. Schody chybi

12. Dvete drevéné naplioveé

13. Okna devéna dvojita

14. Podlahy obytnych mistnosti prkna na sraz

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba

16. Vytapéni kamna na tuhd paliva

17. Elektroinstalace svételna

18. Bleskosvod bleskosvod

19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepld voda

20. Zdroj teplé vody el. zasobnikovy bojler

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace plastové potrubi - do jimky

23. Vybaveni kuchyné el. sporak

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana

25. Zachod WC splachovaci

26. Ostatni chybi




Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [KC] podil [%]
1. Zéklady 8,20 228 616 228 616 9,45
2. Zdivo 21,20 591 056 591 056 24,42
3. Stropy 7,90 220 252 220 252 9,10
4. Stiecha 7,30 203 524 203 524 8,41
5. Krytina 3,40 94 792 94 792 3,92
6. Klempiiské konstrukce 0,90 25092 13 000 0,54
7. Vnitini omitky 5,80 161 704 161 704 6,68
8. Fasadni omitky 2,80 78 064 78 064 3,23
9. Vng¢jsi obklady 0,50 13 940 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,30 64 124 15 000 0,62
11. Schody 1,00 27 880 0 0,00
12. Dveie 3,20 89216 89216 3,69
13. Okna 5,20 144 976 144 976 5,99
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 61 336 30 000 1,24
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 27 880 27 880 1,15
16. Vytapéni 5,20 144 976 60 000 2,48
17. Elektroinstalace 4,30 119 884 80 000 3,31
18. Bleskosvod 0,60 16 728 16 728 0,69
19. Rozvod vody 3,20 89216 89216 3,69
20. Zdroj teplé vody 1,90 52972 52972 2,19
21. Instalace plynu 0,50 13 940 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 86 428 86 428 3,57
23. Vybaveni kuchyné 0,50 13 940 13 940 0,58
24. Vnitini vybaveni 4,10 114 308 114 308 4,72
25. Zachod 0,30 8 364 8364 0,35
26. Ostatni 3,40 94 792 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 2420 036 K¢
Mnozstvi 697,00 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 3 472 K¢/m®
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 139
Uzitna plocha (UP) [m?] 98
Obestavény prostor (OP) [m’] 697,00
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?]

3472
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 3472
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 2419984
Stari rokil 119
Dalsi zivotnost roktli
Opotiebeni % 65,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 846 994




Rekapitulace ocenéni vécné hodnoty

Dum (rekreacni chalupa) ¢.p. 8 [K¢] 846 994
Ostatni stavby [K¢] 391 800
Pozemky [K¢] 512 250
Celkem [K¢] 1751 044

|V)"poéet porovnavaci hodnoty

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitich z realitni inzerce na
www.sreality.cz (07/2019).

Uzitna plocha oceniované nemovitosti byla stanovena odbornym odhadem - ze zastavéné plochy
nasobené koeficientem 0,7.

Porovnavaci koeficienty:

Je-li v daném kritériu oceniovana nemovitost lepsi nez porovnavana, je koeficient vétsi nez 1,0.

Oceiovana nemovita véc

UZitna plocha: 97,58 m?
Obestavény prostor: 697,00 m*
Zastavéna plocha: 139,40 m?
Plocha pozemKku: 2 242,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Kacov
Lokalita: Kacov
Popis: Prodej zdéné chalupy na krdsném klidném misté. Samostatné stojici chalupa]

zasazena do svazitého pozemku s otevienym vyhledem do krajiny. Objekt je V|
pivodnim udrZzovaném stavu, vhodny k rekonstrukci s moZnosti rekreace, Ci
celoroénimu  uZivani, @ moznost  padni  vestavby,  objekt  Castecné
podsklepen. Pozemek je svazity s pfistupem z piijezdové obecni komunikace, na
pozemku je vlastni studna, garaZ pro vétsi vozidlo.

Pozemek: 1 692,00 m*
UZitn4 plocha: 120,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,97
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - mirné horsi 1,03
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,03
K7 Uvaha zpracovatele - bez piislugenstvi 1,06
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
2115000 120,00 17 625 0,87 15 334




Nazev: Bernardov

Lokalita: Bernardov

Popis: Dtm na klidném misté, vhodny k rekreaci 1 k trvalému bydleni v obci Bernardov s
celkovym pozemkem 496 m2. Uzitnd plocha cca 60 m2, lze rozsifit o podkrovi,
Vedlejsi stavby navazuji na dim- gardz, sklad, stodola. Dim je ve tvaru pismene L,
se sedlovou stfechou. Zdivo smiSené, ptivodni stav. Zachoval¢ dobré krovy a
dievény strop. Ve dvofe suché WC. Vlastni studna, pfipojka elektiiny. V obci je

vodovod a plyn.
Pozemek: 496,00 m?
UZitna plocha: 60,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - ralitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi 0,98
K3 Poloha - lepsi 0,96
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - mirn¢ horsi 1,02
K6 Vliv pozemku - maly pozemek 1,08
K7 Uvaha zpracovatele - mensi piislusenstvi 1,02
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
923 000 60,00 15383 0,85 13 076
Nazev: Suchdol-Vysoka
Lokalita: Suchdol-Vysoka
Popis: Chalupa se zahradou v centru obce Vysokd u Suchdola, s dvéma obytnymi

mistnostmi, komorou, chlévem a vét§i stodolou, ptredzahradkou a zahradou.
Rekonstrukce nutna.

Pozemek: 1 143,00 m?

UZitna plocha: 152,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - vetsi 1,02
K3 Poloha - lepsi 0,96
K4 Provedeni a vybaveni - mirné¢ horsi 1,03
K5 Celkovy stav - mirn¢ horsi 1,03
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,06
K7 Uvaha zpracovatele - mensi piislusenstvi 1,02
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 380 000 152,00 9079 0,90 8171
Nazev: Zbysov-Zbudovice
Lokalita: Zbysov-Zbudovice
Popis: Dim s dispozici 3+kk o obytné plose 80 m2, travnatym dvorem a rozlehlou
zahradou o celkové rozloze 2 686 m2 v obci Zbudovice. Objekt je rozdélen na dva
celky. Prvni ¢ast se sklada z chalupy s dilnou, sklipku, stodoly, dievniku a
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venkovniho sezeni. Obytny dviir ma rozlohu véetné zastavéné plochy 1 032 m2.
Druhou ¢asti je zahrada se vzrostlymi ovocnymi stromy o rozloze 1 654 m2.
Zahradu mozno vyuzit ke stavbé rodinného domu.
V domé je obytna mistnost s kamny a masivnim difevénym stropem, chodba, loznice
a technickd mistnost. Druha loZnice, koupelna a WC jsou v dalsi ¢asti domu, ktera
je oddélend samostatnym vchodem. Dim je kamenny, okna dievéna, podlahy)|
betonové, stieSni krytina palend taska. Plyn je zaveden na hranici pozemku. Na
pozemku vlastni studna.

Pozemek: 2 686,00 m?

UZitna plocha: 80,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,97
K4 Provedeni a vybaveni - mirn€ lepsi 0,98
K5 Celkovy stav - lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,98
K7 Uvaha zpracovatele - mensi piislusenstvi 1,02
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
1377 000 80,00 17213 0,72 12 393
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 8 171 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 12 244 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 15 334 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priiméra jednotkova cena 12 244 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 97,58 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 1194 770 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

Zpisob ocenéni

Cena

Vé&cna hodnota (¢asova cena)

1 751 044 K¢

Cena zjiSténd porovnavacim zpltisobem

1 194 770 K¢

Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce

1200 000 K¢

Idealni 1/4 z obvyklé ceny

300 000 K¢

Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu
o velikosti id. 1/4 - zaokrouhleno

210 000 K¢

Obvykla cena - slovy: jedenmiliondvéstétisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/4 - slovy: Sestsettisickorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/4 (). 300 000 K¢) vypocitana z celkové ceny
obvyklé byla dale sniZzena koeficientem 0,7 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné 16.7.2019 Ing. Tomas Hudec, jednatel znaleckého ustavu
Znalecka Znalecky posudek je podan Znaleckym tstavem Nemovitost s.r.o. se sidlem
dolozka: v Hodoniné, pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967

ocenovani hmotného a nehmotného majetku.

Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich piredpisi
Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98 ze dne 4.5.1998 do prvniho
oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech
ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro

Znalecky posudek byl zapsan pod po¥. €. 395-072/2019 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy ocCet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 152 2
Kopie katastralni mapy a katastralni mapy s fotomapou 1
Fotodokumentace ze dne 16.4.2019 1
Mapa oblasti 1
Doporuceny dopis ze dne 26.3.2019 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2019 18:55:02
Viyhotoveno bezuplatné déalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 2623/18 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534323 Petrovice II
Kat.Gzemi: 720267 Losiny List vlastnictvi: 152
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Ob&anské sdruzZeni Ivandik, Tolstého 515/10, Zaboviesky, 1/4
61600 Brno
Polakova Dana, U lesika 396/8, Kosire, 15000 Praha 5 3/4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
st. 11 1173 zastavéna plocha a
nadvori

Soucddsti je stavba: Losiny, ¢é.p. 8, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 11

55/2 1069 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécnéa prava slouzZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécnéa prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B v&etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:Existujici,zavazky ze smlouvy o zapujéce na &astku 1.300.000,-K&
ze dne 25.11.2015.2astavni pravo k zajisténi pohledavky 1.300.000,-K& a jejiho
pfisluSenstvi dle smlouvy o zapujéce ze dne 25.11.2015,doba trvani:31.12.2023.
Oprdvnéni pro
Novotny DusSan MVDr., P¥ikop 834/8, Zabrdovice, 60200
Brno, RC/1C0:
Povinnost k
Polakova Dana, U lesika 396/8, Kos$ife, 15000 Praha 5,
RE/1€0:
Parcela: St. 11, Parcela: 55/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 25.11.2015. Pravni
U¢inky zapisu ke dni 18.01.2016. Zapis proveden dne 09.02.2016; uloZeno na
prac. Kutnid Hora

V-316/2016-205

Poradi k 18.01.2016 08:38

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 25.11.2015. Pravni

ucéinky zapisu ke dni 18.01.2016. Zapis proveden dne 09.02.2016; uloZeno na
prac. Kutna Hora

Vv-316/2016-205
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 25.11.2015. Pravni
ucéinky zapisu ke dni 18.01.2016. Zapis proveden dne 09.02.2016; uloZeno na
prac. Kutnd Hora

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Stredolesky kraj, Katastralni pracovisté& Kutnd Hora, kéd: 205.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.01.2019 18:55:02

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 534323 Petrovice II
Kat.Gzemi: 720267 Losiny List vlastnictvi: 152
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

V-316/2016-205

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni 2ze dne 10.12.2013. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 19.12.2013.

V-5405/2013-205

Pro: Ob&anské sdruzeni Ivanéik, Tolstého 515/10, Zaboviesky, 61600 RC/ICO:
Brno
Polakova Dana, U lesika 396/8, Ko$ife, 15000 Praha 5

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
55/2 52911 1069

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kutnd Hora, koéd: 205.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 15.01.2019 18:56:15
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro StredoCesky kraj, Katastralni pracovisté& Kutnd Hora, kéd: 205.
strana 2
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Kopie katastralni mapy a katastralni mapy s fotomapou

Kopie katastralni mapy

[E=—>—t
Kopie katastralni mapy s fotomapou
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Mapa oblasti
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Doporuceny dopis ze dne 26.3.2019

m : Odesilatel:

Nemovitost s.ro. - ZNALE 612 00 BRNO 12
MB\_ Ing. Tomas Hudec CESKAREPUBLIKA
Provozovna Brno, Ril RR202059171C
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Prohlaseni piijemce zasilky

onodskych papiren a.s., &islo PUV 2005 - 17105

Prohlageni v pFipadé vraceni z4silky

Divod vrécenf zasilky:
Panem/pani (jméno a pfijment, pfip. daléi identifikacni tdaje)

B bylo odmitnuto prevzeti zasilky -
nebyla poskytnuta souginnost nezbytna k fadnému dorudeni zé4silky (zpUsob)
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