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A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené¢ nemovitych véci - pozemku p.¢. 616, 617, s ptislusenstvim,
zapsanych na LV 487,

katastralni izemi Malenice, obec Malenice, okres Strakonice

a ocenéni jednotlivych prav a zdvad spojenych s ocenovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zévady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urCit zda se u oceflovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, nejednd o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Malenice
387 06 Malenice

LV: 487

Kraj: JihocCesky
Okres: Strakonice
Obec: Malenice
Katastralni uzemi: Malenice

Pocet obyvatel: 682

3. Prohlidka a zaméi'eni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.07.2019 za ptfitomnosti pani Jany Vasickové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN ze dne 10.07.2019, LV ¢&islo 487, k.4. Malenice

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené objednatelem

- informace a idaje sdélené ucastnici prohlidky

- skute€nosti a vymery zjisténé na misté

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalsi

- informace z izemniho planu

- udaje z lesni hospodaiské osnovy na obdobi od 01.01.2017 do 31.12.2026 pro lesni hospodaisky
celek 213802

- informace sdé€lené Ing. LukaSem Kandlerem, znalcem v oboru ekonomika, ceny a odhady lest,
ktery byl pfibran k ocenéni lest a lesnich pozemki, nebot’ zpracovatel nema potiebnou kvalifikaci
na ocenovani lesii

5. Vlastnické a evidenéni udaje
Chval Daniel, namésti Hrdinti 98, 38701 Volyné

Omezeni vlastnického prava:



Typ
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Chval Daniel
Zah3jeni exekuce - Chval Daniel

Jina omezeni nebyla zjisténa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od nemovitych véci nebyla predlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

7. Celkovyv popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachazi severné od stiedu obce, v lokalité¢ Patek - viz ptilozend mapa.
Jedna se o neoplocené pozemky, uzivané jako les. Na lesnich pozemcich se nachazi lesy.

Pozemky jsou soucédsti mensiho lesniho komplexu tvofeného parcelami soukromych vlastniki.
Nalezi do ptirodni lesni oblasti 12 - Pfedhoii Sumavy a Novohradskych hor ve étvrtém - bukovém
lesnim vegetanim stupni, pdsmo ohrozeni D.

Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro piesné
uréeni v terénu je nutné vymeéteni pozemkl opravnénym geodetem.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. O oceilovani majetku se majetek oceiiuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoiadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- ndkladova - stanoveni vySe ndkladi na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s piihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych veci

- porovnavaci - porovnani oceflovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nédkladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zédkonu ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku jsou pribézné novelizovany

praveé za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjiSténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovéano, postupuje pfi
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uréeni ceny zjisténé ndkladovym zpiisobem. Tvirce vyhlaSky pro ureni ndkladovych udajt
disponuje nejuplnéjsi databazi ovéritelnych udaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodi, ptihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cené stanovené¢ metodou srovnavaci.

Nemovité véci piedstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni

- zivotnost pozemku je prakticky neomezena

- zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- jsou nepfenosné

- mnozstvi pozemki je omezené

- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotové stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy 1 malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- hiife se nelegalné zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéjSim vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizka likvidita, tj. doba potfebnd na preménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysokeé naklady na spravu a udrzbu

- nékteré typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- v§echny operace s nemovitymi vécmi podléha;ji statnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vefejnych zajmi - Zivotni

prostiedi, nakladani s odpady)

- nelze je pfemistit v pfipadé negativnich vnégjSich rizik (Zivelné pohromy)

9. Obsah znaleckého posudku

1. Lesni pozemek p.¢. 616 a 617
2. Lesni porost 20 U e 0

3. Lesni porost 120 U e 4

4. Lesni porost 120 U e 14




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Lesni pozemek p.¢. 616 a 617
Na parcely je uplatnéna srazka 30% na titul ,lesy v systému ekologicke stability krajiny”, jelikoZ
jsou soucasti USES - RBC 026.

Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7
Vypocet tpravy zékladni ceny - ptiloha ¢. 7

Lesy v systému ekologické stability krajiny -30 %
Celkova uprava ceny: -30 %

, C Vymeéra JIC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] (%] UC [K¢/m2] [K&]
Lesni pozemek 616 4K 1614 4,66 -30,00 3,26 5261,64
Lesni pozemek 617 4K 5539 4,66 -30,00 3,26 18 057,14
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 7 153 m” 23 318,78
Lesni pozemek p.¢. 616 a 617 - zjiSténa cena celkem = 23 318,78 K¢

2. Lesni porost20 Ue 0
Holina o celkové vyméie 1 053 m’.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 45
[Nazev

Vyméra  Stafi Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let] néni peni [K&/m?] cena

borovice lesni na pozemku p.¢.: 617

1 053,00 0 0,00 2 100 % 5,85 0,00 0,00
Cena lesniho porostu celkem: 0,00
Lesni porost 20 U e 0 - zjiSténa cena celkem = 0,- K¢

3. Lesni porost 120 U e 4

20 U e 4 - tyGovina o celkové vyméie 2 600 m% v&k 41 let, zakmenéni 9, soubor lesnich typa 4K,
obmyti 110 let, pAsmo ohroZeni D, zastoupeni dievin : BO 70%, SM 25% a BR 5%. Vtrousen¢ se v
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kmenoving€ vyskytuji KR.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zpusobem: § 45

[Nazev

Vyméra Staii Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m?] [let]  néni peni [K&/m?] cena

borovice lesni na pozemku p.¢.: 616

2 600,00 41 0,90 3 70 % 10,32 6,50 16 900,00
smrk ztepily na pozemku p.¢.: 616

2 600,00 41 0,90 3 25 % 17,55 3,95 10 270,00
biiza bradavi¢nata na pozemku p.C.: 616

2 600,00 41 0,90 3 5% 1,03 0,05 130,00
Cena lesniho porostu celkem: 27 300,00
Lesni porost 120 U e 4 - zjiSténa cena celkem = 27 300,- K¢

4. Lesni porost 120 U e 14

20 U e 14 - zrald kmenovina o celkové vyméie 3 500 mz, vek 142 let, zakmenéni 8, soubor lesnich
typt 4K, obmyti 120 let, pAsmo ohrozeni D, zastoupeni dievin : BO 70%, SM 20%, MD 8% a BR

2%.

Lesni porosty ocenéné zjednodusenym zptisobem: § 45

[Nazev

Vyméra Stati Zakme- Bonita Zastou- Jednotkova cena Uprav. jedn. Cena [K¢]

[m’] [let] néni peni [K&/m?] cena

borovice lesni na pozemku p.¢.: 617

3500,00 142 0,80 6 70 % 20,88 11,69 40 915,00
smrk ztepily na pozemku p.¢.: 617

3500,00 142 0,80 4 20 % 52,65 8,42 29 470,00
modfin evropsky na pozemku p.c.: 617

3500,00 142 0,80 4 8% 28,79 1,84 6 440,00
biiza bradavi¢nata na pozemku p.¢.: 617

3 500,00 142 0,80 3 2% 3,67 0,06 210,00
Cena lesniho porostu celkem: 77 035,00
Lesni porost 120 U e 14 - zjiSténa cena celkem = 77 035,- K¢




C. REKAPITULACE

1. Lesni pozemek p.C. 616 a 617 23 318,80 K¢
2. Lesni porost 20 U e 0 0,- K¢
3. Lesni porost 120 U e 4 27 300,- K&
4. Lesni porost 120 U e 14 77 035,- K¢
Vysledna cena - celkem: 127 653.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 127 650.- K¢

slovy: JednostodvacetsedmtisicSestsetpadesat K¢

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek oceiiuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadifuje hodnotu véci a ur¢i se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nékladova
- stanoveni vyse nakladil na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s piihlédnutim ke skute€nému stavu nemovitych véci
2. Porovnavaci
- porovnani oceflovanych nemovitych véci s proddvanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitych véci

Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: ndkladové, porovnavaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na piedchézejicich strankach ocenéni

Atraktivnost dan¢ho mista, lokality s pfihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zamé&stnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, predevsim velikost a rozsah vztazené k okoli, pfistupnost apod.

je vyjadiena cenou zjisténou dle platného cenového piedpisu, pficemZ jiz z ceny dle cenového
piedpisu zohlednuje prodejnost oproti nakladovym cendm koeficient prodejnosti a dle provedené



analyzy v daném konkrétnim misté, souasného stavu na trhu s nemovitymi vécmi je mozno
konstatovat, ze cena obecna by u pfedmétnych nemovitych véci byla upravena koeficientem vlivu.

Metoda porovnavaci

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, piicemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je oceniovanad nemovitd véc, nenachdzeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by méla byt podlozena
pfedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pti zohlednéni konkrétnich rozdilt
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nemé
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zaklad¢ realizovanych prodejii v dané lokalité, déle v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelaiemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevsim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, prevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a
piislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkil a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdéklad¢é vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na servery - sreality.cz, reality.cz,
nemovitosti.eu, a na dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovité véci:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zdkoni. Podle stejného ustanoveni zékona o oceniovani majetku se
stanovi samostatn¢ i cena prav spojenych s nemovitymi v€cmi a zdvady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prodej lesa 10 837 m2 Dvory, okres Prachatice
85 000 K¢ (8 K¢ za m2)

V blizkosti obce Dvory nabizime k prodeji lesni pozemky o celkové rozloze 10.837 m2. Lesni
pozemky tvoii Ctyfi samostatné funk¢ni celky a jsou ve vyluéném vlastnictvi. Lesy maji riznovékou
skladbu smiSenych porostl. U porostli pievazuje hlavné BO a SM s ptimési BR. Vék porostt je cca
30 - 160 let. Celkova zasoba ¢ini 210 m3 u toho mytni zésoba cca 98 m3. K nékterym pozemklim je
umoznén pristup pomoci lesnich cest. Nazev katastralniho tzemi Dvory u Lazist. Soucasti kupni
ceny neni dail z nabyti nemovitych véci a spravni poplatek za podani nadvrhu na vklad. Pro blizsi
informace o téchto lesnich pozemcich kontaktujte makléte zakazky.
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Celkova cena: 85 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Cena za m2: 8 K¢

ID zakazky: VS-4834

Aktualizace: 20.06.2019

Plocha pozemku: 10837 m2
2. Prodej lesa 11 098 m2 DieSin - ChvalSovice, okres Strakonice
104 125 K¢ (9 K¢ za m2)

Exkluzivné prodavame podily 1/2 na pozemcich ve tfech obcich. Pozemky jsou prodavany ramci
insolvenéniho fizeni. Jedna se o zemé&d¢€lské a lesni pozemky v k.u. ChvalSovice, k.i. Kvaskovice u
Drazova a k.u. Dobrs. Pozemky v k.i. ChvalSovice jsou vedené jako trvaly travni porost, ale jsou
zarostlé naletovymi dfevinami.

Celkova cena: 104 125 K¢ za nemovitost
Cena za m2: 9 K¢
Poznamka k cen¢: Prodavéano v rdmci insolvenéniho fizeni. Cena bez dané z nabyti a poplatkil
ID zakazky: 085-N05332
Aktualizace: Vcera
Umisténi objektu: Samota
Plocha pozemku: 11098 m2
3. Prodej lesa 4 891 m2 DreSin, okres Strakonice
49 000 K¢ (10 K¢ za m2)

V katastralnim uzemi ChvalSovice na Strakonicku nabizime k prodeji lesni pozemek o celkové
vyméte 4.891 m2. Pozemek je ve vylucném vlastnictvi jednoho majitele a tvofi jeden funkéni celek.
Z dievin je zde zastoupen hlavné Smrk (65%) dale pan Borovice (32%) a Modfin (3%). V¢k cca
80let a celkova zasoba cca 178 m3. K pozemku je umoZznén pfistup z lesni cesty. LHP platné od
1.1.2017 do 31.12. 2026. Soucésti kupni ceny neni spravni poplatek za podani navrhu na vklad. Pro

cv w7

Celkova cena: 49 000 K¢ za nemovitost, v€etné provize
Cena za m2: 10 K¢
ID zakézky: VS-5402
Aktualizace: 04.06.2019
Plocha pozemku: 4891 m2
Vyhodnoceni porovnavaci metody:

PoZzadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem doll o cca 10-15%. Na zdklad€ vySe
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uvedenych porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitych véci a na zaklad¢ zvazeni vSech
okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosazitelnosti regiondlniho centra, miry
nezameéstnanosti, zajmu investord o tuto oblast a v sou¢asném stavu na trhu s nemovitymi vécmi
navrhuji cenu ocenovanych nemovitych véci:

- lesnich pozemkii o vyméfe 7 153 m? ve vy3i cca 5 - 10,- K&/m2.
Metoda vynosova - nebyla pouzita.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakona. Podle stejného ustanoveni zakona o ocefiovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Naftizeni exekuce - Chval Daniel

Zahajeni exekuce - Chval Daniel

Jina omezeni nebyla zjisténa.

2. Zavady:
Nebyly zjistény.

3. U oceitovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, bylo zjiSténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci:

S ptihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zptisobu vyuziti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiyjicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zikladé vySe uvedenych skute¢nosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

45 000.- K¢

slovy: CtyFicetpéttisic K¢

Tato hodnota je navrZena na Grovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedeného na
titulni stran¢, na zakladé predlozenych dokladii a cenové trovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.
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Nutno brat v tivahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném case a za
soucasného stavu.

V Hranicich 15.07.2019

Zdenek Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 156/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladii uctuji dokladem €. 156/19.
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Vypis z katastru nemovitosti 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prekazujiei stav evidovany k datu 10.07.2019 11:55:02

Vyhotaveno heziplatné déllcovym piistupem pro ticel: Provedeni exekuce, &) 1448/10 pro Mgr. Richard Bednér
Exekutorsky Gfad Praha 10

Okres:; CZ0316 Strakonice Obec: 551384 Malenice
Kat.lizemi: 690724 Malenice List vlastnictvi: 487
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
révndny  Tdentifikdtor __ Podil

A Viastnik, jiny oprdvnény
Viliastnické prdve
Chval Daniel, namésti Hrdini 98, 38701 Volyné& 830718/1685

B Nemovitosti

Pozemky
farosla Vyméra (m2] Druh pozemku gplisob vyuZiti Zplisob achrany
616 1614 lesni pozemek pozemek urdeny k
plnéni funkei lesa
617 5539 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkeci lesa
Bl Vécna prava slouzici ve prospécﬁ-ﬁéﬁbéitosci v Casti B - Bez zéﬁigﬁ__m__ o

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v fasti B vietna souvisejicich tdaji

Typ vztahna

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
pohledavka ve vysSi 2 970,00 K& s pf¥isludenstvim
Oprdviéni pro
CESKA TELEVIZE, Na hfebenech II 1132/4, Podoli, 14700
Praha 4, RC/ICO: 00027383
Povinnost k
Parcela: 616, Parcela: 617

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Mgr.
Stanislav Molak 050 EX-4101/2011 -18 ze dne 14.02.2012. Pravni moc ke dni
21.02.2012.

2-2394/2012-307

Poradi k datu podle pravni upravy uSinné v dobé& vzniku prava

o Zéstavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve wySi 20 625,00 K& a prisluSenstvi
Gprdvnéni pro
Komercni pojiﬁfognai a.s,, Karclinska 650/1, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 63998017
Povinnost k
Parcela: 616, Parcela: 617

Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho priava na nemovitosti
Mgr.Daniel Vléek 101EX-13005/2012 -17 ze dne 16.01.2013.
Z-416/2013-307
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Mgr. Daniel Vléek
101 EX-13005/2012 -090 ze dne 29.4.2014, exekuéni p¥ikaz nabyl pravni moc dne
11.4.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 29.04.2014. Zapis proveden dne
06.05.2014.
2-1954/2014-307

Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dob& vzniku prava

© Zastavnl pravo exekutorské podle § 69a exskudniho Fadu
k zajiSténi pohledavky ve wysi 31 103,00 K& s pfislulenstvim
Opravnéni pro
Vojenskd zdravotni pojistovna Ceské republiky,
Nemovitostl jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva Statni Spravi ketastru nemovifesti CR
Katastralni dfad pro Jihofesky kraj, Katastralni pracoviZté Strakenice, kéd: 307,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 10.07.2019 11:55:02

Okres: CEZ0316 Strakonice Obec: 551384 Malenice
Kat.,gzemi: 690724 Malenice List vlastnictwvi: 487
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ wvztahu

Oprdvnéni pro
Drahobejlova 1404/4, Libedi, 19000 Praha 9, RG/ICO:
47114975

Povinnost k
Parcela: 616, Parcela: 617

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
JUDr.Milan Suchének 085EX-11073/2014 -24 ze dne 25.09.2014. Pravni a&inky
zapisu ke dni 25.09.2014. Zapis proveden dne 21.10.2014.
V-5172/2014-307
Pofadi k 25.09.2014 18:42

Typ vatahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Chval Daniel, namé&sti Hrdint 98, 38701 Volyné, RC/ICO:
B830718/1685

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 9 Ne-7367/2009 -
B8 ze dne 08.12.2009; uloZenc na prac. Strakonice
Z-14008/2009-307

o Nafizeni exekuce
Povinnost k
Chval Daniel, namé&sti Hrdina 98, 38701 Volyné, RE/ICO:
830718/1685

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 17 EXE-2159/2010
-9 ze dne 12.05.2010; uloZeno na prac. Strakocnice
Z-4447/2010-307

@ MNarizenli exekuce
Povinnost k
Chval Daniel, namésti Hrdinu 98, 38701 Volyné, RC/ICO:
830718/1685

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 21 EXE-1853/2010
-12 ze dne 07.12.2010; ulofenc na prac. Strakonice

Z-8233/2010-307

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemoviteosti
Povinnost k

Chval Daniel, nam&sti Hrdint 98, 38701 Volyné&, RG/ICO:

830718/1685

Parcela: 616, Parcela: 617

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Richard Bednaf 003 EX-1448/2010
-20 ze dne 09.12.2010.
Z-B8232/2010-307

o Nafizeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Stanislav Molak
Povinnost k
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitesti CR
Katastralni nfad pro Jihogesky kraj, Katastrdlnl pracoviité Strakonice, k&d: 307.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2019 11:55:02

Okres: CZ0316 Strakonice Obec: 551384 Malenice
Kat.aozemi: 690724 Malenice List vlastnictvi: 487
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Tyvp vztahy

Povinnost k
Chval Daniel, namésti Hrdind 98, 38701 Volyn&, RE/IC0:
B30718/1685

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud ve Strakoniecich SEXE-4110/2011 -
15 ze dne 08.12.2011; uloZeno na prac. Strakonice

Z-1279/2012-307

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Pevinnost k
Parcela: 616, Parcela: 617

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovityeh véci Mgr.Daniel V1éek 101EX-13005/2012 -18
ze dne 16.01.2013.
Z2-415/2013-307
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Mgr. Daniel Vldek
101 EX-13005/2012 ~090 ze dne 29.4.2014, exekudni pEikaz nabyl pravni moc dne
11.4.2014. privni Gcinky zapisu ke dni 29.04.2014, Zépis proveden dne
06.05.2014.

2-1954/2014-307

© Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Daniel V1&ek, Vrchlabska 28/17, Praha9® - Kbely
Povinnost k
Chval Daniel, ndmésti Hrdind 98, 38701 Volyné, RE/ICO:
830718/1685

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud ve Strakonicich 17EXE-3485/2012
-1l ze dne 03.12.2012; uloZenc na prac. Strakonice
£-413/2013-307
Listina Vyrozuméni soudnihe exekutsra o nabyti pravni moci usneseni Mgr. Daniel Vldek
101 EX.-13005/2012 -090 ze dne, usneseni nabylo pravni moc dne 28.5.2013.
Pravni Adinky =zdpisu ke dni 29.04.2014. Zapis proveden dne 06.05.2014; uloZeno
na prac. Strakonice
2-1954/2014-307

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr. Milan Suchanek,Pod Pekarnami 245/10, 190 00 Praha 9
Povinnost k
Chval Daniel, ndmésti Hrdina 98, 38701 Volyn&, RE/ICO:
830718/1685

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 11073/14-12 k 23 EXE-
2228/2014 -19 ze dne 27.08.2014. Pravni G&inky zépisu ke dni 27.08.2014. Zapis
proveden dne 08.09.2014; uloZfeno na prac. Praha

2-54103/2014-101

o Zahajeni exekuce

povereny scudni exekutor: JUDr. Milan Suchének, Pod Pekiarnami 245/10
190 00 Praha 9
Povinnost k
Chval Daniel, namésti Hrdinud 98, 38701 Volyné&, RE/IC0:
830718/1685

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 0B5 EX 7803/15-12 k 15 EXE-
1606/2015 11 ze dne 16.07.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 16.07.2015. Zapis
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, Ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti OR
Katastrdlnl ofad pro Jiho@esky kraj, Katastralni pracoviité Strakonice, kéd: 307
strana 3
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2019 11:55:02

Okres: CE0316 Strakonice Obec: 551384 Malenice
Kat.(Gzemi: 690724 Malenice List vlastnictvi: 487
V kat. fQzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
proveden dne 21.07.2015; uloZeno na prac. Praha
2-38955/2015-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitesti
Povinnost k
Parcela: 616, Parcela: 617

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci JUDr. Milan Suchanek 085 EX-
7803/2015 -17 ze dne 17.07.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 17.07.2015.
Zapis proveden dne 28.07.2015; uloZeno na prac. Strakonice
2-2623/2015-307

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k
Chval Daniel, nam&sti Hrdina 98, 38701 Volyn&, RC/ICO:
830718/1685

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 07036/15-012 k 15 EXE-
2293/2015 -10 ze dne 22.10.2015. Pravni d&inky zapisu ke dni 23.10.2015. Zapis
proveden dne 27.10.2015; uloZeno na prac. Praha

E-55959/2015-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 616, Parcela: 617

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci JUDr.Marcel Smékal 0B1EX-07036/2015
=024 ze dne 23.10.2015. Pravni 0éinky zapisu ke dni 23.10.2015. Zapis
proveden dne 04.11.2015; ulecZeno na prac. Strakonice

Z-3626/2015-307

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marcela Petro3ova, 17. listopadu 2995/la, 650 02 Bfeclav
Povinnost k
Chval Daniel, nam&sti HrdinG 98, 38701 Velynd, RE/ICO:
830718/1685

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 160 EX-362/2016 -10 ze dne
01.03.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 01.03.2016, Zapis proveden dne
03.03.2016; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-1400/2016-704

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 616, Parcela: 617
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr.Marcela Petrofova 160EX-
362/2016 -11 ze dne 01.03.2016. Pravni Gfinky zapisu ke dni 01.03.2016. Zapis
proveden dne 08.03.2016; uloZenc na prac. Strakonice
2-728/2016-307

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Seifertova 17/455,

Nemovitesti jsow v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprava katastri nemevitosti OR
Katastralni afFad pro Jihodesky kraj, Katastrilni pracovidté Strakonice, kod: 307.
strana 4
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VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2019 11:55:02

Okres: CZ0316 Strakonice Opec: 551384 Malenice

Kat.lzemi: 690724 Malenice List vlastnictvi: 487

Typ vztahu ) R o ) —
130 00 Praha 3

Povinnost k
Chval Daniel, namésti Hrdint 98, 38701 Volyn&, RC/ICO:
B30718/1685
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 091 EX 05206/17-007 k 17 EXE
560/2017 -17 =ze dne 21.08.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 21.08.2017. Zépis

proveden dne 232.08.2017; ulocZenc na prac. Praha
Z-37874/2017-101

Souvisejieci zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 616, Parcela: 617
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci
05206/2017 =009 ze dne 21.08.2017. Pravni
Zapis proveden dne 04.10.2017; uloZeno na prac.

JUDr.Ingrid Svecova 091EX-

@éinky zapisu ke dni 21.08.2017.

Strakonice
2-2478/2017-307

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekdrnami 245/10

180 00 Praha 9

Povinnost k
Chval Daniel, namésti Hrdinu 98, 38701 Volynd, RC/ICO:

830718/1685
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 085 EX 11230/17-10 k 17 EXE
810/2017-11 =ze dne 08.12.2017. Pravni d&inky =zépisu ke dni 08.12.2017. Zapis

proveden dne 12.12.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-54131/2017-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci =ze dne 28.08,.2002. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.08.2002.
V-2057/2002-307

Pro: Chval Daniel, namésti Hrdind 98, 38701 Volyné RCG/IC0O: 830718/1685

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitesti jsou v tdzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni tfad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice, kod: 307,

Vyhotovil: Vyhotovena: 10.07.2019 12:04:21

Cesky \ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD
T Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve ktereém vykondva statni sprévd_i;tastru nemovitostd CR

Ratastridlni pracovidté Strakonice, kdd: 307.

Katastrdlni Gfad pro Jiho&esky kraj,
strana 5
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