
ZNALECKÝ POSUDEK
3454/2017

v katastrálním území , obec , okres Hodonín:
pozemk parc. . 3265/3 a 3265/7 .

Objednatel posudku: Soudní exekutor JUDr. Alena Blažková, Ph.D.                                                                                  
-

jako podklad  k prodeji povinného
v rámci  exekuce .j. 006 EX 379/02

23. srpna 2017

Datum, ke kterému je 
23. srpna 2017 – k

Zvláštní požadavky
objednatele: nejsou

Použitý , v .
o

,
.

Posudek vypracoval: Ing. Tomáš Hudec, znalec v oboru ekonomika,

Brno, tel.: 543 245 341

Datum vyhotovení: 08. 2017

Tento posudek obsahuje 14 se v 1 vyhotovení
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0.

Dle usnesení Brno- . 006 EX 379/02-449 stanovit
obvyklou cenu ve vlastnictví povinného VEPRUN s.r.o. Obvyklá cena je 
stanovena k , t.j. k datu 23. srpna 2017.

obvyklou (= obecnou, tržní, 
dispozici je pouze odborná 

literatura respektive znalecké standardy. 

dané

v obvyklém obchodním styku v

dnými 

nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní 

osobního vztahu k nim.“ 

k nemovitosti je její obecná cena obvyklá v

vycházet z

em platí zásada smluvní volnosti a 

zájmu o ni, tj. na poptávce a nabídce v

(tržní) ceny použita následující 

1. - podle známých realizovaných resp. inzerovaných 

nemovit .

2. obvyklé ceny 
všech okolností a stanovené porovnávací ceny.
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1. Nález

1.1    Podklady pro vypracování posudku

znalcem 

1.1.1 Výpis z katastru nemovitostí  
Výpis z katastru nemovitostí LV 3412 ze dne 07.03.2015 pro k.ú. :
A: Vlastník: VEPRUN s.r.o., v likvidaci, Sokolská 897, 69642 Vracov
B: Nemovitosti:
C: Omezení vlastnického práva: 

Zástavní právo exekutorské
Zástavní právo z rozhodnutí správního orgánu
Zástavní právo soudcovské
Zástavní právo smluvní
Zahájení exekuce

prodeji nemovitosti

1.1.2
katastrální mapy pro k.ú. z  http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3
spojené s prohlídkou a fotodokumentací nemovit bylo provedeno dne

23.8.2017. Prohlídka nemovitostí byla provedena bez povinného.

1.1.4
, v

441/2013 Sb., k ,
., . a .

-
v - Ústav soudního inženýrství, 1998.

- í technické v -
Ústav soudního inženýrství, 1998.
Znalecké standardy AZO, v
(www.azoposn.cz).

1.1.5
Program Prof Brno.

1.1.6 Porovnávací databáze cen 
Pro cenové porovnání byly použity následující databáze:
- Vlastní databáze znalce: Databáze je uložena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje 
informace o zrealizovaných cenách a popisy porovnávacích nemovitých .
- Realitní internetové stránky: Pro porovnání nemovit byly použity nabízené prodeje 

podobného typu na internetových stránkách www.sreality.cz.
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1.2     

sou následující nemovit :

3265/3 – 2706 m2

3265/7 – 709 m2

obci , v k.ú. .

v betonové 

Pozemky jsou neoploceny.
jižní 

stejného rázu jako p
Dle pl se jedná o plochy pro výrobu a technické 
zázemí. 

2. Posudek -

Srovnatelnou cenou tedy rozumíme obec novým porovnáním 
s obdobnými, k

Je provedeno porovnání s podobnými pozemky v obdobných lokalitách z vlastní databáze 
nzerce na www.sreality.cz (09/2017).

Porovnávané objekty – realitní inzerce:

2.1 Cenové porovnání –

3. 540
9 173 000 (962

bowlingové dráhy, se stále platným stavebním povolením do roku 2018. 
Celková cena: 9 173 000,-
Cena za m2: 962,-
Aktualizace: 23. 8. 2017
Plocha pozemku: 9 540 m2
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Prodej stavebního pozemku 999
1 098 900 (1 100

voda) na pozemku. Dle platného územního rozhodnutí je pozemek 
rodinného domu. Parcela je orientována na Jižní stranu. Jedná se o klidnou lokalitu v blízkosti 

, dobré autobusové i vlakové spojení, 

Celková cena: 1 098 900,-
Cena za m2: 1 100,-
Aktualizace: 19. 08. 2017
Plocha pozemku: 999 m2

4 001 m²Strážnice, okres Hodonín
2 300 000 (575

asfaltové komunikaci, na jeho 

cca 87 m. 
Celková cena: 2 300 000,-
Cena za m2: 575,-
Aktualizace: 04. 09. 2017
Plocha pozemku: 4 001 m2

304 m²Hodonín
3 736 800 (450

en ke 

-

plochy vymezené pro funkci VS -
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blízkosti obytné 

Celková cena: 3 736 800,-
Cena za m2: 450,-
Aktualizace: 31. 5. 2017
Plocha pozemku: 4 025 m2

3.1

se ve srovnatelných lokalitách v realitní inzerci pohybují v 
rozmezí 450-962 2. terénu, 

y 3265/3 a parc. 
jednotkovou cenu 700 2.

Parcela 
Druh pozemku

Využití –
m2

ZC     Cena 

3265/3 Plocha kolem bývalé budovy 2706 700 1 894 200,00

3265/7 790 700 553 000,00 

Celkem 3 496 2 447 200,00

4. Práva a závady

Povinný
pozemky pohlíženo tak, jako by nebyly zatíženy nájemním vztahem. Na výpisu z katastru 
nemovitostí  LV 3412 , v
ásti C není uvedeno žádné v .

a nemovitosti neváznou
smyslu ustanovení §
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5.

Cena 

2 447 200

Obvyklá (tržní) cena podle odborného odhadu znalce   2 447 000
Obvyklá cena - slovy: 

V 08. 2017                                  Ing. Tomáš Hudec

Znalecká doložka

Znalecký posudek jsem podal jako znalec jmenovaný rozhodnutím Krajského soudu 
v
a odhady, se zvláštní specializací pro odhady nemovitostí) a základní obor stavebnictví 
(stavby obytné).

Znalec /2017 znaleckého dení

V 08. 2017                              Ing. Tomáš Hudec

:
Výpis z katastru nemovitostí  LV 3412 – str. 1,7,8

z katastrální mapy
z katastrální mapy s fotomapou 

Územní plán -
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti
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katastrální mapy -
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katastrální mapy s fotomapou

Územní plán - v

 



13

Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti


