ZNALECKY POSUDEK
¢. 183/19

0 obvyklé cené podilu id. 257/1000 na nemovité véci - pozemku p.¢. 670, zapsané na LV 10615,
katastralni uzemi Opava-Pifedmésti, obec Opava, okres Opava
a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanou nemovitou véci

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky ufad Praha 10, Mgr. Richard Bednar
soudni exekutor
Na Pliskavée 1525/2
102 00 Praha 10

Ukel znaleckého posudku: Exeku¢ni fizeni ¢.j. 003 EX 1620/19-15

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sh., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlaSky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sh., podle stavu ke dni 24.08.2019 znalecky posudek vypracoval:

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

Znalecky posudek obsahuje 18 stran textu vcetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se
piedava ve dvou vyhotovenich.

V Hranicich 28.08.2019



A.NALEZ

1. Znalecky kol

Znalecky posudek o obvyklé cené podilu id. 257/1000 na nemovité véci - pozemku p.c. 670,
zapsané na LV 10615,

katastralni izemi Opava-Piedmésti, obec Opava, okres Opava

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceniovanou nemovitou véci

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zévady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urCit zda se u oceflovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, nejednd o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek
Adresa predmétu ocenéni: Oticka

746 01 Opava
LV: 10615
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Opava
Katastralni uzemi: Opava-Pfedmésti
Pocet obyvatel: 57019

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 076,00 K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.08.2019 za piitomnosti pani Jany Vasickové a
sousedd, ktefi se nepfedstavili.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN ze dne 20.08.2019, LV ¢islo 10615, k.4. Opava-Predmésti
- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tdaje sdélené objednatelem

- informace a idaje sdélené ucastnici prohlidky

- skute€nosti a vymery zjisténé na misté

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalsi

- informace z zemniho planu

5. Vlastnické a evidencni udaje

Adamek René, €. p. 98, 74784 Mikolajice  65/1000

SIM Adémek René a Adamkova Zuzana, €. p. 98, 74784 Mikolajice 131/1000
Adamkova Zuzana, €. p. 98, 74784 Mikolajice 66/1000

Kavanova Eva, Otickd 781/9, Predmésti, 74601 Opava 131/1000

Koftistkova Katefina, Oticka 781/9, Predmésti, 74601 Opava 131/1000
Kremserova Daniela, Otickd 781/9, Pfedmésti, 74601 Opava 88/1000
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Kucerové Emilia, Oticka 781/9, Pfedmésti, 74601 Opava 257/1000
Olbrechtova Lenka MUDr., Oticka 781/9, Predmésti, 74601 Opava131/1000

Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - Kucerovd Emilia
Jind omezeni nebyla zjisténa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od nemovitych véci nebyla ptedlozena dokumentace, prob¢hla prohlidka a zamétfeni na misté
samém.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenované nemovité véci se nachdzi v ulici Oticka a tvoii jednotny funkéni celek s pozemkem, na
kterém stoji dim &.p. 781. Z domu &.p. 781 je piistup k ocenovanému pozemku. Jednd se o
rovinaty, oploceny, pozemek, uzivany jako zahrada. Na pozemku se nachazi trvalé porosty a sklad
naradi. Sklad néaradi a oploceni je podle vyjadieni sousedli jiného vlastnika a neni predmétem
ocenéni.

Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti, pro piesné
urceni v terénu je nutné vyméieni pozemku opravnénym geodetem.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek oceniuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji v§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofaddnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- nékladova - stanoveni vySe nakladii na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani oceniovanych nemovitych véci s proddvanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je moZzno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.



Provadéci vyhlasky k zédkonu €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku jsou pribézné novelizovany
praveé za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjiSténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pfi
urCeni ceny zjisténé ndkladovym zptisobem. Tvlrce vyhlasky pro urceni ndkladovych tudaji
disponuje nejuplnéjsi databazi ovétitelnych udaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodi, pfihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cen¢ stanovené metodou srovnéavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:
- kazdy pozemek a kazdé stavba je unikatni

- zivotnost pozemkd je prakticky neomezena

- zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- jsou neptenosné

- mnozstvi pozemkl je omezené

- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotovée stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy 1 malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- htite se nelegalné zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vné&j$im vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizka likvidita, tj. doba potiebnd na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké néklady na spravu a udrzbu

- nékteré typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- vSechny operace s nemovitymi vécmi podléhaji statnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vefejnych zajmu - Zivotni

prostfedi, nakladani s odpady)

- nelze je pfemistit v ptipad€ negativnich vnéjSich rizik (Zivelné pohromy)

9. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek
2. Trvalé porosty




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadeji nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. 11 -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

5
Index trhu Ir=Ps*P; ¥ Pg * Py * (1 + ) P;)=1,040

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; ¥ Ps*Po * (1 + > P;)=10,990
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
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celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti pfijezdu motorovym I -0,08
vozidlem

7. Osobni hromadné doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji 1 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je II 0,00
stabilizované.

11
Index polohy Ip=P; * (1 +> Pi)=1,010

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,050

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,000

1. Pozemek
Pozemek je rovinaty.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990

Index polohy pozemku Ip = 1,010

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Pozemek je rovinaty. I 0,00
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Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,010 = 1,000

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 076,- 1,000 1 076,00
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m’] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 670 514 1 076,00 553 064,-
Stavebni pozemek - celkem 514 553 064.-
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 553 064,- K&
2. Trvalé porosty
Na pozemku se nachézeji trvalé porosty.
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
[Nazev ’
Stari [rokd] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢/jedn.] [K¢ /jedn.] [K<]
broskvon
15 1 Ks 967,- 967,- 967,-
Soucet: = 967,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 967,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev ’ Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
thije 5 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté kefe 1 190,- 190,- 190,-
Soucet: 190,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy K5 (pfil. ¢. 20) 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 156,75 K¢

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

1123,75 K¢




C. REKAPITULACE

1. Pozemek 553 064,- K¢

2. Trvalé porosty 1 123,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 554 187.80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 554 190.- K¢

slovy: Pétsetpadesatctytitisicjednostodevadesat K¢

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek oceiiuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji naptiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadifuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nékladova
- stanoveni vyse nakladi na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s pfihlédnutim ke skutecnému stavu nemovitych véci
2. Porovnavaci
- porovnani ocetlovanych nemovitych véci s proddvanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitych véci

Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: ndkladové, porovnavaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na piedchézejicich strankach ocenéni

Atraktivnost daného mista, lokality s pfihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, predevsim velikost a rozsah vztazené k okoli, pfistupnost apod.
je vyjadiena cenou zjisténou dle platného cenového piedpisu, pficemz jiz z ceny dle cenového
pfedpisu zohlediiuje prodejnost oproti ndkladovym cendm koeficient prodejnosti a dle provedené
analyzy v daném konkrétnim misté, souasného stavu na trhu s nemovitymi vécmi je mozno
konstatovat, ze cena obecna by u pfedmétnych nemovitych véci byla upravena koeficientem vlivu.



Metoda porovnavaci

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, ktera vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, piicemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je oceniovana nemovitd véc, nenachdzeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by meéla byt podlozena
pfedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pti zohlednéni konkrétnich rozdilt
mezi oceflovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zaklad¢ realizovanych prodejii v dané lokalité, déle v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelaiemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevsim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, prevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho pldnu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a

ptisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkil a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdéklad¢é vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na servery - sreality.cz, reality.cz,
nemovitosti.eu, a na dalsi.

1. Prodej zahrady 174 m2 Resslovo nabrezi, Opava - Pfedmésti

340 000 K¢ (1 954 K¢ za m2)

Nabizime prodej pozemku — zahradka 174 m2 v Opavé, ul. Resslovo nabtezi. Pét minut pési chiizi
do centra mésta. Zahradka se nachdzi u biehu feky Opavy. Na zahradku je zavedena elektricka
energie 400V. K pozemku je pfistup z obecni cesty ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Opavy. Oblast
je vyuzivana jako klidné misto k odpocinku, z hlediska poloze zahradky u cyklostezky se da
pozemek vyuzit také pro podnikani. Radi Vam poradime pii zajiSténi financovani. Zajemci o
prohlidku, dle domluvy s panem Hofinkem.

Celkova cena: 340 000 K¢ za nemovitost

Cena za m2: 1 954 K¢

Poznamka k cené: vcetné pravniho servisu a provize RK
ID zakazky: 19252

Aktualizace: Dnes



Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku: 174 m2

Elektfina: 400V
2. Prodej stavebniho pozemku 583 m2 ulice Novosvétskd, Opava - ¢ast obce Vavrovice
874 500 K¢ (1 500 K¢ za m2)

Nabizime ke koupi dva stavebni pozemky v Opavé - Vavrovicich. Pozemky jsou rovinaté (ptidorys
cca 30 x 19,50 m); inzenyrské sité (pitnd voda, el., plyn) jsou vedeny v ul. Novosvétska. Piijezd a
vedeni inzenyrskych siti je smluvné zajisténo vécnym biemenem. V souladu s Gzemné planovaci
dokumentaci jsou pozemky vhodné pro vystavbu rodinnych domii. MoZno odkoupeni jedné ¢i obou
parcel. Dobra dostupnost, klidné misto.

Celkova cena: 874 500 K¢ za nemovitost, véetn¢ provize

Cena za m2: 1 500 K¢

Aktualizace: 04.06.2019

ID: 2009239132

Plocha pozemku: 583 m2

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Odpad: Jimka

Elekttina: 400V
3. Prodej zahrady 469 m2 TéSinska, Opava - Predmésti
395 000 K¢ (842 K¢ za m2)

Nabizim Vam k prodeji zahradku v klidné lokalité u feky Opavy v zahradkaiské osad¢ u Ostroje.
Zahradka je v osobnim vlastnictvi o vymeéte 469m?2.

Na zahradce se nachazeji vzrostlé stromy a kefe. Bouda, ktera slouZi jako uschovna naradi, dale pak
podsklepeny domek na ulozeni trody, vrt na vodu, ktery je potfeba vycistit a sklenik.

V tésné blizkosti zahradky lze zaparkovat autem.
Celkova cena: 395 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu
Cena za m2: 842 K¢
Poznamka k cené: vCetné provize, véetné pravniho servisu
ID zakéazky: 00379
Aktualizace: 22.08.2019

Plocha pozemku: 469 m2
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Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Pozadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem doll o cca 10-15%. Na zdklad& vyse
uvedenych porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitych véci a na zékladé zvazeni vsech
okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosazitelnosti regiondlniho centra, miry
nezameéstnanosti, zajmu investord o tuto oblast a v sou¢asném stavu na trhu s nemovitymi vécmi
navrhuji cenu ocenovanych nemovitych véci:

- pozemku o vyméfe 514 m* ve vy3i cca 800 - 1000,- K&/m?2.
Metoda vynosova - nebyla pouzita.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zdkoni. Podle stejného ustanoveni zédkona o oceniovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahijeni exekuce - Kucerova Emilia
Jina omezeni nebyla zjisténa.

2. Zavady:
Nebyly zjistény.

3. U oceftovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, bylo zjisténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci:

S ptihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zpasobu vyuziti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiyjicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zakladé vySe uvedenych skutecnosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

466 926.- K¢

z toho podil id. 257/1000:

120 000,- K¢
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slovy: Stodvacettisic K¢

Tato hodnota je navrzena na Grovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedené¢ho na
titulni stran¢, na zakladé predlozenych dokladii a cenové Grovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tivahu, ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném cCase a za
soucasného stavu.

V Hranicich 28.08.2019

Zdenc¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, &.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 183/19 znaleckého deniku.

Znale¢n¢ a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 183/19.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujiei stav evidovany k

Vyhataveno beziplatné dalkevym pristupem pro dcel: Pre

datu 20,08.2019 10:15:02
wedent exekuce, ¢/ 162019 pro Mgr, Richard BednaF

Exekutorsky trad Praha 10

Okres: CZOBOS Opava
711578 Opava-Predmésti

V kat. tzemi 7

Kat.lGzemi: L

A Vlastnik, ffﬁ? mprévnéhf__

Viastnicke prdve

sou pozemky vedeny v jedné diselné fadaé

Obec: 505927 Opava

kst 10615

viastnictwis

ikdtor

8JM Adamek Rend a Adamkovi Zuzana, &.p. 98, 74784 Mikolajice 771118/5427 131/1000
795718/5412
Adamek René, ¢.p. 98, 74784 Mikolajice 771118/5427 65/1000
Adamkova Zuzana, &.p. 98, 74784 Mikolajice 795718/5412 66/1000
Kavanova Eva, Oticka 781/9, Pfedmésti, 74601 Opava 526226/060 131/1000
Koristkova Katefina, Oticka 781/9, Predmésti, 74601 785417/5439 131/1000
ava
gsemserevé Daniela, Oticka 781/9, Pfedm@sti, 74601 Opava 525416/175 88/1000
Kucerova Emilia, Otickad 781/9, Predmésti, 74601 Opava 496009/251 257/1000
Olbrechtova Lenka MUDr., Oticka 781/9%, Piedmésti, 74601 616112/0911 131/1000
Opava
SuUM spoleéné jméni manZeli
B Nemovitosti o a -
Pozemky
farcela Veméra (m2] Drub pozemku Zplsob vyuziti  Zplsob echrany
670 514 zahrada zemédélsky ptidni
fond
Bl Véena préva-giéufic‘ ve p;o. é;Tr}uﬂﬁ-”ilns'E ' gasti B *“ééinzéﬁzéa S
C viena prava zatéZuijici removitosti v Zasti B véetna éhnﬁise]jcich fida ) -

Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
k id. 131/1000

a) pohledavky ze smlouvy o Gvéru do celkovée vyie 754 000,- K&
b) budouei pohledavky do celkové vyse 754 000,- Ké

doba wvzniku do 30.11.2033

Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s.; Olbrachtova
Braha 4, RC/IC0: 45244782

Povinnost k
Olbrechteova Lenka MUDr,, Oticka 781
Opava, RC/ICO: 616112/0911
Parcela: 670

Listing Smlouva o zFizeni zastavniho prava

1929/62, Kré, 14000

/9, PPedmésti, 74601

podle obé.z, =ze dne 24.09.2013. Pravni

véinky vkladu prava ke dni 26.09.2013.

Poradi k datu podle pravni fpravy ftéinné v

D  Poznamky a dalsi ohdobnéhaaéje

Typ vztahu

V-6540/2013-806
dobé vzniku prava

o Eahajeni exekuce
povéfeny soudni
102 00 Praha 10

Nemovitost i Jsou v ﬂlze.'unim-':5!:'.":::'!:. ve
KaLastralnl Gfad pro Moravshorlezs

& vy,

Y ktag,
strana |

exekutor: Mgr. Richard Bednaf®, Ma Pliskave 1525/2,

T‘.;_s_:éc'r-ﬁ';f}révu katastru nemovitost: CR

Hatastralnl pracovifte Opava; kod: §06,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.08.2018 10;15:02
Okres: CEZ0B05 Opava Chee: 505927 Opava
Kat,dzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi; 10615

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Kgéerové Emilia, Oticka 781/9, Pfedmésti, 74601 Opava,
RE/1C0O: 496009/291
Listina Vyrozuméni soundnihe exekutora o zahdjeni exckuce 003 EX 1620/19-7 k 34 EXE
1538/2019~9 =ze dne 10.04,2019, Pravni Gdinky zapisu ke dni 29,05.2019. Zapis
proveden dne 30,05,2019; uleZeno na prac. Praha
Z-17625/2019-101
Souvisejlci zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
k podilu o velikesti 257/1000
Povinnost k
Kuderova Emilia, Oticka 781/9, Predmésti, 74801
Opava, RC/ICO: 496009/291
Parcela: 670

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 003 EX-1620/2019% -13 Exekutorsky

Gfad Praha 10, Mgr. Richard Bednar ze dne 28.05.2019. Pravni uéinky zapisu ke

dni 29.05.2019. Zapis proveden dne 03.06.2019; ulsozeno na prac. Opava
Z-3051/2019-808

Plomby a upozornéni - Bez zapisu C i
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - = —
Listina

o Smlouva kupni ze dne 23,01.2004. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 30.01.2004.
V-671/2004-806
Pro: Kremserova Daniela, Oticka 781/8, Praedmesti, 74601 Opava RC/ICO: 525416/178
KuGerova Emilia, Oticka 781/9, Predmésti, 74601 Opava 496009/291
o Smlouva darcvaci =ze dne 15.12.2004. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 16,12.2004.
V-7937/2004~806
Pro: Adamkova Zuzana, &.p. 98, 74784 Mikolajice RE/TED: T95718/5412
o Smlouva darovaci ze dne 04.05.2005. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 04.05.2005.
V=-2390/2005-B06
Fro: Adamek René, ¢.p. 98, 74784 Mikeolajice RC/TICO: T71118/5427

e Usneseni soudu ¢ schvaleni dédické dohedy 30D-763/2008 -25 Okresniho soudu v Opavé ze dne
12.01.2006. Pravni mog ke dni 14.02.2006.

Z2-2655/2006-806
Fro: Kofistkova Katefina, Oticka 781/8, Predmésti, 74601 Opava RC/1C0: 785417/54389
o Smlouva kupni ze dne 01.03,2006. Prawvni d&inky vkladu prava ke dni 03.03.2006,

V-11B4/2006-806
Fro: Adamek René a Adamkova Zuzana, &.p. 98, 74784 Mikolajice KRE/IGOr TT1118/5427
795718/5412
o Smlouva o zuZeni SJM =ze dne 31.07.2013. Pravni déinky vkladu prava ke dni 05.08.2013.

V-5111/2013-806

Pro: Kavanova Eva, Oticka 781/9, Predmésti, 74601 Opava RC/IC0: 526226/060
Nemovitosti jsau v Gzemnim obvodiu, ve Frerem Uykonivd statni Spravy Fafastrn nemevitostl CR
Katastralnl Gfad pro HMoravsioslezsky kraj, Eatastralnl pracoviité Opava, kod: 806,

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 7. 05,2018 10:15:07
Okres: CZ0B05 Opava Chec: 505927 Opava
Kat.Gzemi: 711578 Opava-Predmésti List vlastnictvi: 10618

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 18.09.2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 30,.09.2013.
V-6628/2013-806
Pro: Olbrechtovd Lenka MUDr., Oticka 781/9, Predmésti, 74601 Opava RC/IC0: 616112/0911

3 Vzrah bonitevanyeh pidné ekgzsb_ck?ch Sednolek (BPEJ) k parcelam
Parcela B BPEJ Vinéra fm2]
670 51400 514

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mengi ne wymdra parcely, zbyrek parcely neni benitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vvkondva stdcni sprdvu katastruy nemovivtosci CR:
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.08.2019 10:35:28
Casky Ofad zeméméFicky a katastrdlni - 5CD

Nemovitesti jsou v Hrenniln obvodu, Ve KLerém vykensva statni spravi katastry nemovitesti CR
Ratastralnl dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnd pracovibte Opava, kod: R06.
strana 3
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