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A. Nilez

1. Znalecky iikol :

Znalecky posudek je vypracovan do exekuéniho spisu 006 EX 1138/19. Ukolem znalce je: ,...0cenéni
podilu na nemovitych vécech se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle zvlastniho predpisu, a
jejich soucasti, tj. vSe, co k nim podle povahy naleZi a nemuZe byt oddéleno, aniZ by se tim nemovité
véci znehodnotily a jejich pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly vlastnikem véci hlavni
urcené, aby s ni byly uZivany....“

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/28 na nemovitych vécech — pozemku parcelni ¢islo
st. 14/1 — zastavéna plocha a niadvoii, jehoz soudist je rodinny dim ¢.p. 38 a na pozemcich patcelni ¢islo
36/1 — zahrada, parcelni ¢islo 1023/5 — zahrada a parcelni ¢islo 1448 - ostatni plocha, jind plocha v
katastralnim uzem{ Zlamanka, obci Kroméfiz, okrese Kroméfiz.

2. Informace o nemovitosti :

Adresa nemovitosti 1 767 01 Kroméfiz, Zlamanka 38
Kraj : Zlinsky

Oktres : Kroméfiz

Obec : Kroméfiz

Katastralni dzemi : Zlamanka

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti :
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 29. zaff 2019 znalcem za tcasti spoluvlastnika nemovitych véci.

4. Podklady pro vypracovini ocenéni:
Dodané zadavatelem:

1) Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 91 ze dne 28. 8. 2019

Zjisténé znalcem:

1) Mapa okoli a obce véetné panoramatickych pohledi na oceniovanou nemovitost
2) Kopie katastralni mapy, ortofoto dle cuzk.cz

3) Maly lexikon obci 2018

4) Mistni Setfeni provedené znalcem dne 25. 8. 2019, fotodokumentace

5) Informace z vefejnych seznamu

5. PouZita literatura:

A. Zikon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni.

B. Bradac, A.: Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.0., Brno 2008.

C. Bradac, A., Fiala, |.: Nemovitosti - oceniovani a pravni vztahy, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, Praha 2004.

6. Metody zjisténi hodnoty:

Zjisténi ceny nemovitych véci, ktera je v misté a Case obvykla

Na zaklad¢ analyzy trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi bude zjisténa srovnatelna cena, na zaklade které
bude urcena cena nemovité véci, ktera je v misté a case obvykld - ,,obvykla cena®. Definice obvyklé ceny dle §
2 zikona ¢. 1641/1997 Sb. v platném znéni:

s 0bVYRION cenon se rozumi cena, Rterd by byla dosagena pri prodejich stenébo, popripadé obdobnébo majetkn nebo  pri
poskytovdnt stejné nebo obdobné siugby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pritom se zvaguji vsechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trbu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kaupujiciho ani viiy lastni obliby. Obvykld cena vyjadinge hodnotn véci a uréi se porovndnin.

Nelze opomenout ani zjisténi mozného budouciho vyuziti nemovité véci.
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Urceni ceny porovnavacim zpusobem vychazi z informaci zjisténych o realizovanych obchodech obdobného
majetku.  Jako relevantni se vtomto pifpadé pokladaji kupni smlouvy, informace ucastnika trhu,
spolupracujicich znalct a odhadct, obd, realitnich kancelafi a vlastni databaze statistickych udajt.

Postup pro oceriovdn? staveb porovndvacim piisobens:

Cena stavby se zjist{ vyndsobenim zvolené mérné jednotky, charakteristického porovnatelného parametru
daného typu stavby, napf. obestavény prostor, zastavéna plocha, uzitna plocha, podlahova plocha atp.,
jednotkovou cenou uréenou porovnavaci metodou.

Na ziklad¢ skutecného uziti ocenované stavby bude zjisténa cena staveb obdobného vyuziti, pokud toto
nebude mozné tak cena nabidek staveb obdobného vyuziti, popfipadé kombinace vyse uvedené¢ho. U vSech
informaci plati pravidlo aktualnosti cen. U nabidkovych cen je mozné pouzit objektivizacni koeficient
v rozmezi 0,7 — 1,0 se zdivodnénim, zohlednujici zejména transakéni naklady, nebo dobu zvetejnéni nabidky.

Kritéria pro vybér porovnatelnych piipadt jsou u staveb zejména: dcel uziti, poloha v obci vzhledem k ucelu
uzit], stavebn¢ technicky stav, materidlové charakteristiky, vybavenost, velikost a moznost komercni
vyuzitelnosti.

Zjisténym cenam se nasledné pfidell body v rozmezi 1 az 4, vyjadiujici miru shody s oceniovanou stavbou a
urdi se zakladni cena, jako vazeny prameér cenovych udaju a jim pfirazenych vah.

Zakladni cenu lze dale upravit cenovymi faktory zohlednujicimi: polohou stavby v obci popiipadée v lokalite,
pifslusenstvi stavby, pozemky tvofici jednotny funkéni celek se stavbou, technickou vybavenost pozemku,
pravni vztahy a $irs vztahy. Jednotlivé faktoru mohou cenu snizit nebo zvysit az o 20%.

V piipadé velmi Spatného stavebné-technického stavu objektu lze zdkladni cenu snizit az o 30%.

Urtent obvyklé ceny:

K urceni obvyklé ceny je nutno pfistupovat komplexné a zhodnotit vsechny faktory a vlivy na cenu, véetné
zjisténi mozného budouctho vyuziti nemovité véci. Cena obvykla vychazi z porovnavaci ceny obdobného
majetku na trhu s nemovitymi vécmi a to jak z jiz realizovanych obchodu, tak i nabidek.

7. Vlastnické a evidencni ddaje :
Dle piedlozeného vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 91 je

pani Jana Pi§técka, nar. dne 2. 2. 1980, id. 1/28
bytem 767 01 Kromé&¥iZ, Albertova 3883/27

a
pan Pavel Pi§técky, nar. dne 28. 3. 1978 id. 1/28

bytem 768 02 Troubky — Zdislavice, Troubky 101

kazdy vlastnikem podilu ve vysi id. 1/28 na ocenovanych nemovitych vécech — pozemku parcelni cislo st.
14/1 — zastavéna plocha a nadvofi o celkové vyméte 91,0 m? jehoz soucasti je rodinny dam ¢.p. 38 a na
pozemcich parcelni ¢islo 36/1 — zahrada o celkové vymeéte 62,0 m?, parcelni ¢islo 1023 /5 — zahrada o celkové
vymeéfe 1732,0 m? a parcelni ¢fslo 1448 - ostatni plocha, jina plocha o celkové vymete 213,0 m? v

Vv,

katastralnim Gzemi Zlamanka, obci Kroméfiz, okrese Kroméfiz.

8. Piirodni katastroly, radonové riziko :

Dum stojf na strzi, hrozi zde sesuv pudy. Dle mapy zaplavovych tzemi je v dané lokalité zanedbatelné riziko
povodné. Pozemky se nenachazi v poddolovaném tzemi ani zde neni hrozba jinych pfirodnich katastrof.
Vzhledem k tomu, Ze nebylo pfedlozeno méfeni vnitini koncentrace radonu v misté, je proveden odhad na
zakladé odvozené mapy radonového rizika CR pro lokalitu Zlamanka I. kategorie — pfevazné nizké radonové
riziko.
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9. Vécn4 brfemena, zitéze :

Dle listu vlastnictvi nevaznou na ocefilované nemovité véci zadna vécna bfemena. Financni zavazky vlastnfka
evidované na pfedlozeném LV se do vysledné ceny podilu na nemovitjch vécech dle tohoto posudku
nezahrnuji.

10.Zikladni popis :

Zdkladni charakteristika

Zlamanka je samostatnou osadou a soucasné¢ katastrem byvalého okresnfho mésta Kroméfiz, nachdzi se 7 km
na jih od sidelniho katastru mésta. Je zde evidovano asi 78 adres a trvale zde zije pfiblizn¢ 143 obyvatel. Se
sidlenim katastrem je tato ¢ast Krométize spojena autobusovou dopravou, v misté je obchod se zakladnim
sortimentem. Jinak zde mimo kostela a hfbitova nenajdeme zadnou obc¢anskou vybavenost ani mnoho
pracovnich piilezitosti. Mistn{ obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod.

Rodinny dim je postaven na okraji zastavené casti katastru Zlamanka, okolni zastavbu tvofi rezidencni
stavby, dum ¢p. 38 je stavbou volné stojici, objekt je zchatraly a zniceny, obdobné vypadaji drobné stavby
kolem né¢ho, které tvoii jeho prislusenstvi. Stavba stoji na vysoké strzi, ve které je vestavén sklep. Zlom strze
prochazi parcelou ¢&islo 36/1, ta spolu s parcelou st. 14/1 a 1448 je uzivani ve funkénim celku s domem.
Zahrada parcelni ¢islo 1023/5 kdysi byvala ovocnym sadem v nezastavitelném svahu, dnes jsou stromy
prestarlé, neosetfované, cast plochy je zanesena naletovym plevelnatym porostem.

Dopravni dostupnost a parkovini

Objekt je dopravné dostupny po dlazdéném povrchu obsluzné komunikace, pifjezd k domu je do strmého
kopce, v zimé zcela nesjizdné. Parkovat na vlastnim pozemku neni mozné, neni zfizen vjezd. Zastavka
autobusu spojujici sidelni utvar s Krometiz{ a s okolnimi obcemi a mésty je od domu vzdalena cca 500,0 m.
Autobusy dojizdi do obce pravidelné. Nejblizsi misto se zelezni¢ni stanici je obec Drahlov.

Ucel vyugiti
Stavba rodinného domu je dle evidence urcena k trvalému bydleni. Dim je ve stavu demolicnim, ke dni
ocenéni nenf uzivan.

11. Pozemky

Pfedmeétem ocenéni je pozemek stavebni, jehoz soucasti je posuzovany dum, kulna je postavena na parcele
36/1, v té je i podzemni sklep, celek je doplnén patrcelnim ¢éislem 1448. Pozemek je ve sklonu nad 15 %,
plocha je oplocend zbytky plotu, pozemky i stavby pohlcuje porost. Zahrada parcelni cislo 1023/5 je
samostatnou plochou ve svahu za pfijezdovou komunikaci k domu, naklonéno k jihovychodu.

Pozemky dle LV ¢. 91 nejsou uZiviny, celek je zaplevelen a dlouhé roky ponechan svému osudu.

Kopie katastralni mapy

ar
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Pozemek parcelni &slo st. 14/1 s domem Ep. 38, kiilna ﬂ‘oﬂ na 36/ 1, celek doplinje parcela 1448 pod strii. Zabrada

Vv vy

parcelni &slo 1023/ 5 lei za prijexdovon cestou k dommu, vse k.di. Zldmantka, obec Kromériz, okres Kromériz.,

_4-
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Obsah ocenéni:

Pozemky parcelni &islo st. 14/1 — zastavéna plocha a nadvofi, patcelni &slo 36/1 — zahrada, parcelni
¢islo 1023/5 — zahrada a parcelni &islo 1448 — ostatni plocha, jind plocha v katastrdlnim tzemi Zlamanka,
obci Krométiz, okrese Kroméfiz a rodinny dum &.p. 38, ktery je soucdsti pozemku parcelni ¢islo st. 14/1 —
zastavénd plocha a nddvoii — podil ve vysiid. 1/28.

12. Popis objektu:

Rodinny dém ¢.p. 38, v k.a. Zlamanka, obec Krométiz, okres Kroméfiz

Dum, jez byl zjistén na pozemku parcelni ¢islo st. 14/1 — zastavénd plocha a nadvoii je zcela vybydleny,
kalnu a zemnf sklep ve strzi je nutno rovnéz strthnout. Stavba stoji v nejvyssim bodé¢ plochy, vyskovy rozdil
na vzdalenosti cca 15 m je vice jak 4 m. Zemni sklep ve strzi, o ktery se stavba domu opira, je ¢astecné
zavaleny, stav staveb ohrozuje pfipadné navstévniky. Dim a vedlejsi stavby nejsou napojeny na inzenyrské
site, nekteré konstrukce jsou rozbité (kachlova kamna), nékteré odcizené, zistalo jen nepouzitelné vybaveni.
Ostatni vlastnici o nemovitosti nejevi zajem, z davodu bezpecnosti by bylo nutno stavbu shrnout smérem do
strze, objekt je z ¢asti z kamene a z ¢asti z kotovice. Po ohumusovani plochy by se strz mohla zménit na svah.

gbytky konpelny a WC vse bez, privodu vody

Oceriovany objekt a vedlejsi stavby jsou v demolic¢nim stavu, zatéZuji stavebni pozemek
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13. Pozemky:

Pozemky parcelni &islo st. 14/1 — zastavéna plocha a nadvofi, patcelni &slo 36/1 — zahrada, parcelni
¢islo 1023/5 — zahrada a parcelni &islo 1448 — ostatni plocha, jind plocha v katastrdlnim tzemi Zlamanka,
obci Kroméfiz, okrese Kroméfiz — podil ve vysi id. 1/28.

Ocenované pozemky se daji rozdélit do dvou cast. Prvai skupinu tvofi pozemky patcelni ¢islo st. 14/1 —
zastavéna plocha a nidvofi a pozemky uzivané ve funkénim celku parcelni ¢islo 36/1 a 1448, vse
v katastrdlnim dzemi Zlamanka, obci Kroméiiz, okres Kroméfiz. Tyto pozemky jsou zatizeny demoli¢nimi
stavbami. Dohromady jejich plocha tvoii strz. Po vyklizeni stavajicich demoli¢nich staveb, tedy shrnuti
objektt po odstrojeni do strze, by zde mohl vzniknout zeleny svah. Misto neni vhodné pro stavbu nového
domu.

Samostatné umistény pozemek parcelni ¢islo 1023/5 — zahrada v katastrilnim dzemi Zlimanka, obci
Kroméftiz, okrese Kroméfiz, ktery se nachazi za pifjezdovou cestou, byl ptuvodné udrzovanou zahradou
osazeny ovocnymi stromy. Ke dni ocenéni zanedbana plocha a neosetfované stromy, parcela je silné
zaplevelena naletovym porostem.

B. Posudek :

Zjisténi ceny nemovitvch véci, kterd je v misté a ase obvykli

Pfedmeétem ocenéni dle evidence je stavebni pozemek s rodinnym domem, zahradami a ostatni plochou
v oddéleném katastru byvalého okresniho mésta Kroméfiz, ve Zlamance. Dim je totdlné zdevastovany,
odpojen od inzenyrskych siti, ve stejném stavu jsou vedlejsi stavby, samostatna zahrada puvodné osizena
ovocnymi stromy podléha dtoku pifrody a je ve zna¢né plose zaplevelena niletovymi porosty.

Dum stojf na zemnim sklepé¢, celek je vystavén na strzi. Misto neni vhodné ke stavbé nového domu, po
odstrojeni a demolici domu by mohla byt suti z domu strz srovnana a zatravnéna. Zahrada je plosné¢ zajimava,
jedna se sice o svah, ndklon k jihovychodu, pivodné zde byl sad, vzhledem k tomu, Ze plocha je chrinéna od
vétru, stromy rodily. Dnesni jejich zbytky jsou poskozené, prestarlé, neosetfované, parcela je zaplevelena
naletovymi porosty.

Zasadni vliv na cenu ma ovsem skutecnost, ze pfedmétem ocenéni je jen podil k celku a co vic, zbyvajicich
podily vlastni vice dal$ich spoluvlastnikd. Ti o nemovitosti po tom, co odnesli vSe, co se jim hodilo a rozbili i
to, co bylo dobré, nejevi zajem.

Celkova plocha stavebniho pozemku zastaveného rodinnym domem a pozemkt zahrady cini 2098,0 m?
z ¢ehoz je spolu s rodinnym domem v jednotném funkénim celku uzivano 366,0 m2.

Okolni zastavbu tvofi obdobné rodinné domy. Okolni obyvatelstvo v misté bezproblémové. Parkovani
mozné u domu na mistni komunikaci.

Pro urceni ceny nemovitych véci porovnavacim zpusobem bude vychdzeno ze sjednanych cen za obdobné
soubory nemovitych véci v daném miste a case.

Analyza trhu:

Uskutecnéné prodeje nemovitosti v misté a Case:

Prodej & 1

Misto zveregnéni: KN Datum prodeje: 30. 7. 2018 Cislo #izeni- N-3914/2019-708

Popis: Uskute¢nény prodej rodinného domu v katastrilnim tzemi a obci Selesovice. Obec Selesovice ma
mirné lepsi obcanskou vybavenost a nachazi se na hlavni komunikaci mezi Kroméiizi a Zlimankou.
Vzdalenost od Krometize je kratsi, dopravu zde zajist’uji pravidelné linky autobust. Pfedmétem prodeje byl
dim v lepsim technickém stavu vhodny k rekonstrukei spolu se stavebnim pozemkem. Dum se nachazi u
silnice II. tfidy. Vedle domu nalezneme vedlejsi stavby. Obestavény prostor domu nasobné veétsi. Plocha
pozemku rovinna vhodna k vystavbé RD. Celkova plocha pievadéného pozemku ¢inila 1.269,00 m?2 Celkova
sjednana cena 450.000,00 K¢.
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Vyhodnoceni miry shody s ocefiovanou stavbou (1 - minimalni shoda, 4 - totoZny stav)

Lokalita Celkovy technicky stav| Stafi prodeje/nabidky| Velikost pozemku | Velikost objektu| Mira shody

2 2 2 4 2 2,4
Prodej & 2
Misto zverenéni: KN Datum prodeje: 18. 4. 2019 Cislo #izeni- N-1973/2019-708

Popis: Uskutecnény prodej rodinného domu v katastralnim tzemi a obci Selesovice. Diim se nachdzi v centru
obce. Prodej stavebniho pozemku zcela zastavéného rodinnym domem v obdobném technickém stavu a dale
prodej pozemku, ktery se nachdzi za mistni komunikaci a je uzivan jako zahradka u domu s vedlejsi stavbou.
Obestaveény prostor obdobny, technicky stav rovnéz. Hlavnim rozdilem je plocha pozemkid uzivanych
s domem. Celkova plocha pfevadénych pozemka ¢inila 234,00 m2. Celkova sjednana cena 50.000,00 Ke.

¥ . ) / " 3 &=
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Vyhodnoceni miry shody s ocefiovanou stavbou (1 - minimalni shoda, 4 - totoZny stav)

Lokalita Celkovy technicky stav| Stafi prodeje/nabidky| Velikost pozemku | Velikost objektu| Mira shody

1 4 4 2 4 3
Prode ¢ 3
Misto zverenéni: KN Datum prodeje: 4. 12. 2019 Cislo ##zeni: V-6443/2018-708

Popis: Uskuteénény prodej rodinného domu v katastralnim tzemi a obci Seleovice. Déim se nachézi v centru
obce. Prodej stavebniho pozemku zastavéného z ¢asti rodinnym domem v obdobném technickém stavu.
Obestaveény prostor obdobny, technicky stav rovnéz. Hlavnim rozdilem je plocha pozemku, kdy v tomto
piipadé je prodan dim bez zahrady nebo sadu. Celkova plocha pfevadéného pozemku cinila 130,00 m2
Celkova sjednana cena 100.000,00 Ke.
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Vyhodnoceni miry shody s ocefiovanou stavbou (1 - minimalni shoda, 4 - totoZny stav)
Lokalita Celkovy technicky stav| Stafi prodeje/nabidky| Velikost pozemku | Velikost objektu| Mira shody

1 4 4 1 4 2,8
Prodey ¢ 4
Misto zverejnéni: KN Datum prodeje: v tizeni Cislo ##zeni: nevydano

Popis: Ptedmétem tohoto prevodu je odkoupeni podilu ve vysi id. 24/84 ocerniovanych nemovitosti jednim ze
spoluvlastnikt od Ceské republiky. Tento prodej momentalné probihd. Celkova sjednana cena 50.000,00 K¢
za podil ve vysi id. 24/84, coz ¢ini 175 000,00 K¢ za celek.

Vyhodnoceni miry shody s ocefiovanou stavbou (1 - minimalni shoda, 4 - totoZny stav)
Lokalita Celkovy technicky stav| Stafi prodeje/nabidky| Velikost pozemku | Velikost objektu| Mira shody
4 4 4 4 4 4

Vyhodnoceni zakladni ceny a jeji upravy:

Vpocet vaseného proimeéru cen 3 uvedenyeh prikladsi nabidek prodeji:

.y Cena za Objektivizacni Bodové zhodnoceni | Upravena cena za

Oznaceni . . . . : :
nemovitosti koefident dle miry shody nemovitosti

Prodej ¢ 1 450 000,00 1,00 2,4 450 000,00

Prodej ¢ 2 50 000,00 1,00 3 50 000,00

Prodej ¢ 3 100 000,00 1,00 2,8 100 000,00

Prodej ¢ 4 175 000,00 1,00 4 175 000,00

VaZeny primér jednotkovych cen 181 147,54

Uprava zikladni ceny:

1. Poloha stavby v obci, popffpadé v lokalit¢ a v domé (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Veétsina nemovitostl z uvedenych prikladh se nachazi v sousedni obci Selesovice, ktera je svoji polohou lépe
umisténa a ma lepsi dopravi dostupnost i ob¢anskou vybavenost.

2. Prislusenstvi stavby (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Prislusenstvi staveb je razné kvality a rozsahu. Obecné se jedna o piipojky vedlejsich siti a dale o vedlejsi
stavby nevalné kvality. Oceniované nemovitosti stavby tvofici pifslusenstvi zatézuji — demoli¢ni zbytky.

3. Pozemek tvofici jednotny funkéni celek se stavbou (hodnoceni 0,8 — 1.2)

Predmétem prodeju jsou vzdy stavebni pozemky pod domy malého rozsahu. Pouze u piikladu jedna je
pfedmétem prodeje pozemek vhodny svoji plochou k rodinnému domu.

4. Technickd vybavenost pozemku (hodnoceni 0,8 -1,2)
Moznost napojeni staveb vzdy na vSechny inzenyrské sit¢ obce.
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5. Pravni vztahy (hodnocen{ 0,8 — 1,2)
Predmétem prodeju byly celé nemovitosti ve vlastnictvi jednoho vlastnika. Ocenovana nemovitost ma nekolik
spoluvlastnikt s minoritnimi podily.

6. Sirdi vztahy, vybaveni bytu (hodnoceni 0.8 — 1,2)

Predmétem prodeje je stavebni pozemek s rodinnym domem s pozemky uzivanymi v jednotném funkénim
celku a pozemkem zahrady, ktery plnil dffve funkci sadu. Samotna stavba je dnes ke dni ocenéni vhodna
pouze k demolici. Vzhledem k jejimu umisténi ve strzi je 1 toto nejlepsi feseni a vhodné vyuziti suti k zasypu
strze. Samostatné umistény pozemek zahrady pfes mistnf komunikaci muze po rekultivaci plnit opét funkei
sadu. Tento pozemek neni urcen k vystavbé RD.

Vazeny prumér cen nemovistosti 181 147,54
Cislo faktoru  |Nazev faktrou Hodnota faktoru

1 Poloha stavby v obd 0,98

2 Prislusenstvi stavby 0,95

3 Pozemek tvofid jednotny fukéni celek 1,00

4 Technidkd vybavenost pozemku 1,00

5 Pravni vztahy 0,95

6 Sirsi vztahy 0,95
Upravena cena nemovitosti 152 205,14

Celkova cena nemovitych véci véetné piislusenstvi ¢inf metodou srovnani 152.210,00 K¢ (zaokrouhleno) a
tedy spoluvlastnicky podil ve vysiid. 1/28 ¢ini 5.436,07 K&.

Urceni obvyklé ceny:

Hlavnimi vstupnimi daty pro urceni ceny stavby, kterd je v daném case a misté obvykla, bude cena uréena
porovnanim. Dale bude zohlednén technicky stav moznosti dalsiho rozvoje stavby. Pokud nedojde
k demolici stavby, muze se stat, ze objekt ohrozi nahodného navstévnika. S ohledem na vyse uvedené by m¢l
zmoci ufedni pfislusny stavebni ufad natidit odstranéni objektd a zasyp strze. Faktickou trzni cenu
posuzovaného podilu lze odvodit od skutecnosti, ze v prubé¢hu tohoto roku byla jiz ¢ast téchto nemovitosti
odkoupena od statu v celkové vysi 175.000,00 K¢ za nemovitosti. Z piiklada dile uvedenych vyplyva, Ze
v dané lokalit¢ je hned n¢kolik dalsich obdobnych nemovitosti, trh je tedy stejnym zbozim pfesycen.

Na zaklad¢ vyse uvedeného urcuji obvyklou cenu podilu na posuzovanych nemovitych vécech evidovanych
na LV ¢ 91 ve vysi id. 1/28 metodou srovnani

Cena nemovitych véci metodou stovnani — podil ve vysi id. 1/28 5 500,00 K¢



Ing. Be. Ewa Hradil, znalec 769 01 HoleSov, TyrSova 1276/9 mobil: +420 603 35 45 98

C) Rekapitulace:

Obvyklou cenu podilu ve vysi id. 1/28 na posuzovanych nemovitostech vécech evidovanych na LV ¢. 91
vedeném pro katastralni tizemi Zlamanka, obec Kroméiiz, okres Kroméfiz, tj. na pozemku parcelni &islo
st. 14/1 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je demoli¢ni stavba &p. 38 vcetné piislusenstvi a podilu
na pozemcich parcelni &islo 36/1, 1023/5 a 1448 vyjadienou ve formé obvyklé ceny ve smyslu
z4k.€.151/97 Sb. uréuji ve vysi:

5 500,00 K&

Slovy : péttisicpétset korun ceskych

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Brné ze
dne 11. 12. 1995, &j.: Spr 1099/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitost,
obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové zapsana v seznamu znalct a tlumocénikt vedeném
Krajskym soudem v Brné.

Znalecky tkon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym éislem 7031 — 231/2019.
Digitélné podepsal Ing. Bc.

Ing. Bc. Ewa (o

; Datum: 2019.09.04 16:37:09
Hradil o N
Vypracoval: Ing. Bc. Ewa Hradil

V Holesove, dne 4. zafi 2019

Rodinny diim Ep. 38 a vedlejsi stavby kolem ného jsou v demolicnim stavu

Fotodokumentace:

Pobled na stavbu rodinnébo dommn ép. 38 a kiilnu u rodinného domu

-10 -
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Pristup & rodinnému domu 3 mistni komunikace, vpravo pobled na pozemek samostatné zabrady — ovocny sad

Informace z vefejného seznamu:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.08.2019 13:42:37

Okres: CZ0721 Kroméxiz Obec: 588296 Kromériz

Kat.tzemi: 793001 Zlamanka List wvlastnictvi: 91
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

A Vliastnik, jiny opravnsny Il ow" & Identifikator Podil

Viastnické prdvo

Cadkova Lenka, Sidlisté II 234/2, 40332 Povrly 10/252
Ceska republika 24/84
Lundckova Martina, Dlouha Ves 50, 51601 Rychnov nad 1/28
KnéZnou
Pistécka Jana, Albertova 3883/27, 76701 Krom&fiz 1/28
Pistécky Pavel, Troubky 101, 76802 Troubky-Zdislavice 1/28
Svojanovska Marie, gen. Svobody 575, 79305 Moravsky 1/28
Beroun
Zavadil Lukas Ing., &.p. 35, 76801 Jarohnévice 67/126

Prislusnost hospodafit s majetkem stdtu
Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, 24/84
RaSinovo nabfeZi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

B Nemovitosti

Pozemky
o 7?§rcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyuZiti Zplsob: ochrany
St. 14/1 91 zastavéna plocha a
nadvorfi
Soucddsti je stavba: 2Zlamanka, &.p. 38, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 14/1
36/1 62 zahrada zemédélsky pudni
fond
1023/5 1732 zahrada zemédélsky pudni
fond
1448 213 ostatni plocha jina plocha
81 Vécna préva<élouéjci ve prospé;k nemovitosti v Zasti B - Ea;g;épisu -
E Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu . =
Listina

03.03.2006. Pravni moc ke dni 05.04.2006.
2-4583/2006-708
Pro: Pistécka Jana, Albertova 3883/27, 76701 Kromé#iz RE/TC0:
PiZtécky Pavel, Troubky 101, 76802 Troubky-Zdislavice

Svojanovska Marie, gen. Svobody 575, 79305 Moravsky Beroun
Lufiddkova Martina, Dlouhd Ves 50, 51601 Rychnov nad Knéznou

o1l -
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F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ vyméraim2]
36/1 30850 62
1023/5 30850 1732

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi ne? vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdrni sprdvu katastru nemovitostf CR:
Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Kromériz, kéd: 708.

Vyhotovil:
Katastrdlni drad pro Zlinsky ki
Loucka Josef

Vyhotoveno: 28.08.2019 13:42:37
Katastralni pracovidté Kromériz

Rizeni PU: AN, .Ay‘?,-

Podpis, razitko:

/ :‘Tgﬁ?m;u;ek:hrmn v-'»aisv-ﬁh 1
wit fop— Kim [
/

o 28 pe- |
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