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uvoD

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani
majetku):

obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

(Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujictho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvilastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.)

METODY URCENIi HODNOTY

Odhad obvyklé ceny je provadén zpravidla tfemi zakladnimi metodami:

- metoda nakladového ohodnoceni - vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynalozit na
potizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

- metoda vynosova - vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu.

- metoda srovnavaci - vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji, je jim téz ocenéni véci odvozenim z jiné
funkéné souvisejici véci.

Pro tento konkrétni ptipad, kdy stavbou je rekreacni chata, je cena zjiSténa urcena
porovnavacim zpisobem podle platné ocenovaci vyhlasky.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku (ve znéni ziakona
¢.121/2000 Sb.) jsou priibézné novelizovany pravé za ucelem dosaZeni relace mezi cenou
zjisténou, stanovenou podle ocefiovaci vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaska,
podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pri urceni ceny zjisténé porovnavacim
zpusobem. Tviirce vyhlasky pro urceni porovnavacich udaji disponuje nejuplnéjsi
databazi ovéritelnych udaji.

Pro ureni obvyklé ceny bude, z divodl vySe uvedenych, piihlédnuto k cené zjiSténé,
vypoctené podle ocenovaci vyhlasky. Obvykléa cena bude stanovena s pfihlédnutim k zndmym
nabidkovym cendm porovnatelnych nemovitych véci.
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v v

Ocenovand nemovita véc se naléza v katastralnim uzemi Karany (kod: 708020), obec
Kérany.

Objekt se naléza v severozapadni Casti obce Karany, pifiblizné¢ 100 m od pravého bichu
feky Jizery. Rekreacni chata je pfistupna ze zpevnéné komunikace — ulice B. Némcové.
Nemovita véc se naléza v zastavbé prevazné rekreacnich objektli a rodinnych domd.

Dopravni dostupnost obce je dobra, mistni komunikace spojuji obec s rychlostni
komunikaci R10 a silni¢ni komunikaci II. tfidy ¢.245. Hlavni mésto Praha (resp. mé&stska ¢ast
Cerny Most) se naléza cca 20 km od obce jihozapadnim smérem, Brandys nad Labem — Stara
Boleslav je situovan piiblizné 5 km severozapadné od obce.

Hromadna dopravni obsluha je v obci zastoupena pifiméstskou autobusovou dopravou
S ptimymi Spoji na Brandys nad Labem — Stara Boleslav, aj.

Karany ma statut obce a podle Malého lexikonu obci Zije v obci 701 stalych obyvatel. V
obci se naléza omezeny sortiment sluzeb ob¢anské vybavenosti. Obec Karany je ve spravnim
obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Brandys nad Labem — Stara Boleslav, kde je i povéfeny
obecni urad.

Rekreaéni chata je napojena na rozvod elektra, plynu, vetejny vodovod a kanalizaci.

Nemovitou véc tvoii pozemky, stavba rekreacni chaty, garaz, studna a prisluSenstvi.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 17.3.2015 ¢.j. 003 EX 4164/13-43

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni izemi Karany (k6d:708020), obec Karany, list
vlastnictvi ¢.248, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 17.03.2015

Mapa geografického systému CUZK — Katastralni izemi Karany (kod: 708020)
Mistni Setfeni se zaméfenim souCasného stavu dne 29.5.2015 za piitomnosti vlastnika
nemovité veci.

Informace z Vyzkumného tstavu vodohospodaiského T. G. Masaryka

Platny uzemni plan obce Karany.

Udaje zjisténé na misté a na mistn& piislunych uradech.

3. Vlastnictvi

Podle udaju z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovité véci na listu vlastnictvi ¢.248
pro Katastralni izemi Karany (kod: 708020), obec Karany zapsan:
Mgr. Jaroslav Kolousek
identifikator: 541104/2076
Rooseveltova 617/28
160 00 Praha 6 - Bubened

4. Prilohy posudku

Vypis z katastru nemovitosti

Mapa geografického systému

Mapa SirSich souvislosti

Fotodokumentace

Inzertni listy srovnatelnych nemovitych véci



5. Pfedmétem ocenéni jsou

1) Pozemek p.¢.9/2

2) Pozemek p.¢.9/1

3) Studna kopana

4) Rekreacni chata ¢.e.754
5) Garaz

* k% *

Znalecky posudek ¢.5667-77/2015

Predpoklada se, Ze veskeré informace, které znalec obdrzZel, jsou spravné.

Objednatel posudku prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zZadné skute¢nosti, resp. Ze znalci
nezamlcel Zadna fakta, ktera by mohla zavéry znaleckého posouzeni jakkoli zkreslit,

nebo zpochybnit.

Posudek byl vypracovan pouze k vySe uvedenému ucelu. Jeho pripadné dalsi vyuziti
Vv jakékoli formé nebo kontextu, je mozZné pouze se souhlasem zpracovatele.

* * *
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POSUDEK A OCENENI
CENA ZJISTENA

1. Pozemek p.¢.9/2
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

1.1 Popis

Pozemek p.&.9/2, zastavéna plocha a nadvo, vyméra 75 m? katastralni Gzemi Karany
(kod: 708020), obec Karany.
Na pozemku je realizovana rekreacni chata ¢.e.754

1.2 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poc¢tu obyvatel 4 0.65
701

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 3 1.02
Obec vzdalena od hranice obce Prahy do 20 km vcetné

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluZnost obce 1 1.00
Piiméstska doprava

6. Obc¢anska vybavenost v obci 4 0.90
Omezenou vybavenost (obchod, policie, posta a matefska Skola)

Soucin hodnot 0.358

Tu = SOUCIN(Ui) = 0.358

1.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
SvaZitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zdkladové podminky

4. Chranéna izemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

Celkem 0.00

lo =1+ SUMA(Oi) = 1 + 0.00 = 1.000
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1.4 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku = K¢ 758,96
ZC=7ZCvxIu=2120K¢ x 0.358 =758.96 K¢
Index cenového porovnani x 0.8330

I=loxItxIp=1.000x0.970 x 0.859

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 632,21
Cena za celou vyméru 75.00 m? = K¢& 47.416,03
Pozemek p.¢.9/2 Cena celkem K¢ 47.416,-

2. Pozemek p.¢.9/1
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1 Popis

Pozemek p.€.9/1, ostatni plocha-sportoviste a rekreacni plocha, vymeéra 340 m?, katastralni
uzemi Kérany (kéd: 708020), obec Kérany.
Pozemek tvofi jednotny funkéni celek s ocefiovanym stavebnim pozemkem.

2.2 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle po¢tu obyvatel 4 0.65
701

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 3 1.02
Obec vzdalend od hranice obce Prahy do 20 km vcetné

4. Technicka infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Pfiméstska doprava

6. Ob¢anska vybavenost v obci 4 0.90

Omezenou vybavenost (obchod, policie, posta a mateiska skola)

Soucin ho@not 0.358
Iu = SOUCIN(Ui) = 0.358

2.3 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma 1 0.00

Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

-6-
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5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00
lo=1+SUMA(OIi)=1+0.00 =1.000

2.4 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Zakladni cena za m* stavebniho pozemku = K¢ 758,96
ZC=ZCvxIu=2120 K¢ x 0.358 =758.96 K¢
Index cenového porovnani x 0.8330

I=loxItxIp=1.000x0.970 x 0.859

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 632,21
Cena za celou vyméru 340.00 m? = K¢ 214.952,65
Pozemek p.¢.9/1 Cena celkem K¢ 214.953,-

3. Studna kopana
Ocenéno podle § 19, ptilohy ¢.16 vyhlasky.

3.1 Popis
Predmétem ocenéni je kopand studna realizovand na p.c.9/1 v obci Karany, katastralni
uzemi Kérany (kéd: 708020).

3.2 Opotrebeni stavby

Pt stari 50 let a Zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linedrni metody
vypoctu 50%.

3.3 Vypocet ceny studny (§ 19 vyhlasky)

Cena studny pfi priméru 130.00 cm:

od0do5m= 1.950,- K¢/m X 4.00 m = K¢ 7.800,-
Cena za celou hloubku 4.00 m = K¢ 7.800,-
Cena za 1 kus ru¢niho cerpadla za 1.210,- = K¢ 1.210,-
Cena po zapocteni vSech cerpadel = K¢ 9.010,-
Koeficient polohovy K5 (dle ptilohy ¢.20) x 0.8000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) X 2.2930
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8332
pp =Itx Ip=0.970 x 0.859

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 13.771,08
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 13.771,08
Snizeni ceny za opotiebeni 50% - Ké 6.885,54
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 6.885,54
Studna kopana Cena celkem K¢ 6.886,-
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4. Rekreacni chata ¢.e.754
Ocenéno podle § 36 vyhlasky.

4.1 Popis

Predmétem ocenéni je stavba rekreacni chaty ¢.e.754 realizovana na pozemku p.¢.9/2
Vv katastralnim izemi Karany (kod:708020), v obci Karany. Stari stavby je dle dostupnych
udaju 50 let.

Objekt je podsklepena ptfizemni zdénd stavba. V posudku jsou uvedeny jednotlivé
objemové podily staveb s urcenim jejich celkového podilu na jednotlivé konstrukci z hlediska
provedeni. Stavba je tradicni, realizovdna klasickymi postupy a uzity jsou standardni
materidly. Stavba ma zdéné zaklady a 1. PP, pfevladajicim stavebnim materidlem je dievo a
materialy na dfevni bazi. Stfecha je sedlova, s dfevénym krovem a s Krytinou z eternitovych
vinitych desek. Klempiiské konstrukce jsou provedeny ve standardni upravé z pozinkovaného
plechu. Okna, jsou dievénd, jednoduchd. Dvete jsou dievéné. Povrchové tipravy podlah jsou
prevazné z keramiky, plovouci podlahy a Vv technickych mistnostech z betonu. V hygienické
mistnosti, na zachod¢ a u kuchynské linky je realizovan keramicky obklad.

Dispozi¢ni feSeni je nasledujici:

- 1. PP: kotelna, vodarna, schodisté, pokoj, komora,

- 1. NP: kuchynsky kout, pokoj, zdchod, koupelna, predsii, schodiste.

Rekrea¢ni chata je napojena na rozvod elektra, vefejny vodovod, plynovod a je
odkanalizovana do jimky. Topeni je centralnim plynovym zdrojem, ohfev TUV je
elektrickym pratokovym vyménikem.

Technicky stav objektu odpovidd dobé ucelu a uziti. K datu ocenéni je nefunkéni rozvod
vody, dle vlastnika doslo k posSkozeni z divodu mrazu, vodarna téz nefunkéni. Do stfechy
zatéka.

Soucasti ocenéni rekreacni chaty je i oploceni, které sestava pievazné z pletivového plotu
s kovovymi sloupky a vraty.

4.2 Charakteristika stavby

CZCC: 111

SKP: 46.21.11.4

Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloust’ce nad 15 cm

4.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 5.8%6.2*2.3 = 82.71 m?
Vrchni stavba 5.8*%6.2*4 = 143.84 m®
ZastteSeni 5.8%6.2*1.8/2 = 32.36 m*
celkem = 258.91 m°

4.4 Podlazi
Oznaceni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Vyska

plocha podlazi
1.PP 5.8%6.2

35.96 m? 2.30 m
1.NP 5.8%6.2

35.96 m? 3.00 m
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4.5 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.03
Poptéavka niz8i nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00
Pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik

3. Zmény v okoli 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zobna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav

Celkem * -0.03

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitdva

It=(1+ SUMA(TI))x T6 = (1 +-0.03) x 1 =0.970

4.6 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, rekreace)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 0.85
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PirevaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.01
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.00
Navazujici na stfed (centrum) obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité v obci 1 0.00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 2 0.00
V okoli nemovité véci je ¢asteéné dostupna obéanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.00
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
Zastavka do 200 m v¢etné

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérnéd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vliva

Celkem * 0.01

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip=(1+ SUMA(PIi)) x P1=(1+0.01) x 0.85 =0.859

-9-
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4.7 Vypocet lv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 25, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 3 B
Podsklepeny - bez podkrovi

1. Druh stavby 2 0.00
Rekreacni chata

2. Svislé konstrukce b) 2 -0.03
Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm vcetné

3. Stre$ni konstrukce 1 -0.01
Krov neumoznujici ztizeni podkrovi

4. Napojeni stavby na sité 3 0.06
Elektr. proud, napojeni na vefejny vodovod a kanalizaci, zemni plyn

5. Vybaveni 4 0.10
WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout

6. Vytapéni stavby 4 0.10
Ostatni druhy vytapéni

7. PrisluSenstvi stavby (venkovni ipravy a vedlejsi stavby do 25m?) 3 0.00
Ptislusenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty

8. Vyméra pozemkii uZivané se stavbou 3 0.03
Nad 400 m

9. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

10. Stavebné- technicky stav 4 0.4875

Ptedpoklad provedeni stavebnich uprav
(hodnota 0.65 vynasobena koef. s=0.75+0 pro staii 50 let)

Celkem * 0.25
* hodnota 10. znaku se do sumy nezapocitava
Iv=(1+SUMA(Vi)) x V10 = (1 + 0.25) x 0.4875 = 0.609

4.8 Vypocet ceny objektu (§ 36 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru = K¢ 3.580,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.609
It: index trhu x 0.970
Ip: index polohy x 0.859
Cena upravend uvedenymi indexy = K¢ 1.815,06
Cena za cely obestavény prostor 258.91 m = K¢ 469.937,18
Rekreac¢ni chata ¢.e.754 Cena celkem K¢ 469.937,-

-10 -
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5. Garaz
Ocenéno podle § 37 vyhlasky.

5.1 Popis

Predmétem ocenéni je stavba garaze, kterd je vyuzivana s rekreacni chatou ¢.e.754 na
pozemku p.€.9/2 v katastralnim uzemi Karany (k6d:708020), v obci Kérany. Stafi stavby je
odborné odhadnuto.

Objekt je pfizemni zdénéd stavba. V posudku jsou uvedeny jednotlivé objemové podily
staveb s urCenim jejich celkového podilu na jednotlivé konstrukci z hlediska provedeni.
Stavba je tradi¢ni, realizovana klasickymi zdicimi postupy a uzity jsou standardni materialy.
Objekt je vystavén na betonovych zakladovych pasech. Strecha je plochd. Klempitrské
konstrukce jsou provedeny ve standardni upravé z pozinkovaného plechu. Okna, jsou
dfevéna, jednoducha. Vrata jsou dievéna, dvoukiidla. Podlaha je betonova.

Technicky stav objektu je odpovida ucelu a dob¢ uziti.

5.2 Charakteristika stavby

CZCcC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloustce nad 15 cm

5.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba 3.2*6*2.63 = 50.50 m*

5.4 Vypocet lv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 26, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby 2 B
Svislé konstrukce zdéné s plochou stfechou

1. Druh stavby 1 -0.01
Radova

2. Konstrukce 2 0.00
Obvodové zdivo nebo stény tl. 15-30 cm

3. Technické vybaveni 3 0.00
El.proud 230V/400 V nebo vrata s elektr. pohonem

4. Prislusenstvi — venkovni upravy 3 0.00
Bez vyrazného vlivu na cenu

5. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

6. Stavebné- technicky stav 3 0.6375

Stavba se zanedbanou udrzbou
(hodnota 0.85 vynasobena koef. s=0.75+0 pro stati 50 let)

Celkem * -0.01
* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava
Iv=(1+SUMA(VIi)) x V6 = (1 +-0.01) x 0.6375 = 0.631
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5.5 Vypocet ceny objektu (§ 37 vyhlasky)

Zakladni cena za m° obestavéného prostoru = K¢ 1.853,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.483
It: index trhu x 0.970
Ip: index polohy x 0.859
Cena upravend uvedenymi indexy = K¢ 744,91
Cena za cely obestavény prostor 50.50 m® = K¢ 37.617,75
Garaz Cena celkem K¢ 37.618,-

CENA ZJISTENA - REKAPITULACE

1) Pozemek p.¢.9/2 K¢ 47.416,-
2) Pozemek p.c.9/1 K¢ 214.953,-
3) Studna kopana K¢ 6.886,-
4) Rekreacni chata ¢.e.754 K¢ 469.937,-
5) Garaz K¢ 37.618,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 776.810,-

-12 -



Znalecky posudek ¢.5667-77/2015

REKAPITULACE

OBVYKLA CENA

Piedmétem ocenéni je nemovita véc — pozemky s rekreacni chatou ¢.e.754 a s pfislusenstvim
(garaz, studna, venkovni upravy) v obci Karany. Pozemky jsou rovinné. Stavba vyzaduje dil¢i
rekonstrukce.

Pozitivni faktory ovlivitujici obvyklou cenu nemovité véci:
- Lokalita — blizko Prahy,
- Dopravni dostupnost
Negativni faktory ovliviiujici obvyklou cenu nemovité véci:
- Rozkolisany trh s vécmi nemovitymi Vv lokalité
- Nutna rekonstrukce nékterych stavebnich casti

Pro tento konkrétni piipad je cena uréena na zakladé¢ porovnavaciho zpusobu jako cena
zjisténd, vypoctena podle platné ocetiovaci vyhlaSky. Provadéci vyhlasky k zakonu
¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku (ve znéni zdkona ¢.121/2000 Sb.) jsou pribézné
novelizovany pravé za ucelem dosazeni relace mezi cenou zjiSténou, stanovenou podle
ocenovaci vyhlasky a cenou obvyklou. Oceniovaci vyhlaska, postupuje pifi stanoveni ceny
porovnavacim zpusobem, pfiCemz tvirce vyhlasky pro stanoveni udaji pro tento zpusob
vypoctu disponuje nejuplnéjsi databazi ovéfitelnych udaji.

Porovnatelné nemovité véci

Ve vefejné piistupnych zdrojich lze najit nemovité véci, které jsou srovnatelné jen
v nékterych z rozhodujicich parametrii, pii tom fada inzerati je vkladana opakované (tedy
opét jako novinka), s jiz snizenou, Casto opakované snizenou, inzerovanou cenou (zatizenou o
odmény makléii a mnohdy jest€¢ o ,,pravni pomoc®). Za piedpokladu, ze nemovité véci
uvedené v piikladech nejsou zatizeny vécnym bifemenem nebo jinym omezujicim pravem,
pak podle nazoru znalce je jejich obvykléa cena v irovni ceny zjisténé.

Pro stanoveni obvykl¢ ceny pfihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené podle ocenovaci vyhlasky.

Z vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny ptihlédnuto k cené zjisténé

1) Cena zjiSt€na nemovité véci K¢ 776.810,-
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Po provedené analyze vSech dostupnych informaci znalec odhaduje,
Ze obvykla cena nemovité véci —
pozemek p.c.9/2 se stavbou rekreacni chaty ¢.e.754 s prisluSenstvim
a pozemek p.¢.9/1,
v obci Karany, katastralni izemi Karany (kod:708020), okres Praha-vychod je:

780 000,- K¢

Slovy: sedm set osmdesat tisic K¢

Uvedena obvykla cena nemovitych véci
predpoklada absenci neodstranitelnych pravnich vad.

Rizika:
- riziko prekroceni hygienickych limiti koncentrace radonovych plynti je nizké
- objekt je realizovan v zastavéném Uzemi, bez rizika
- objekt neni v oblasti Castého vyskytu pfirodnich katastrof
- v éasti C vypisu z KN je zapsano omezeni vlastnického prava (zahajeni exekuce,
exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti, zastavni pravo exekutorské, zastavni pravo
smluvni).

Ukoly pro znalce vyplyvajici z usneseni:

1. Cena zjis$tén4, dle platné ocenovaci vyhlasky: 776.810,- K¢

2. Na nemovité véci nevaznou zadna prava, ktera by ovliviiovaly cenu obvyklou
nemovité veci.

3. Na nemovité véci nevdznou zadné prava ¢i zavady, ktera by drazbou nezanikla.

4. Nemovita véc neni, ani jeji ¢ast, neni kulturni pamatkou ve smyslu ustanoveni § 13
zakona €.20/1987 Sb.

5. Cena obvykla, za kterou je nemovita véc v drazbé prodejna, je: 780.000,- K¢.

Prohlasuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

V Praze, dne 2.¢ervence 2015

vypracoval
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim M¢éstského soudu v Praze
ze dne 27.5.1992, ¢.j.spr. 347/92, pro zékladni obor ekonomika a obor stavebnictvi.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poradovym ¢islem 5667-77/2015

Znale¢né a nahradu nakladua Gctuji podle pripojené likvidace.

Ing. Jan MelS

znalec a odhadce
Bitovska 1227

140 00 Praha 4 — Michle
tel. 603 25 39 38

e-mail: jan.mels@atlas.cz
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