ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
tislo ZP-18677

NEMOVITA VEC: Jednotka &. 13, Druistevni podil ve Stavebnim bytovém druzstvu KruSnohor
Katastralni tidaje: Kraj Ustecky, okres Most, obec Most, k... Most II
Adresa nemovité véci: Kpt. JaroSe 40/26, 434 01 Most

 OBJEDNAVATEL: EXEKUTORSKY URAD PRAHA 10, Mgr. Richard Bedni¥, soudni
| exekutor
Adresa objednavatele:  Na Pliskavé 1525/2, 102 00 Praha 10

ZHOTOVITEL: Znalecka spoleénost s.r.o.
Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mgésto

[ GEEL OCENEN{:  Exeku&ni Fizeni & j. 003 EX 4761/15 (ocendni stavajiciho stavu) ]
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(LA CENA 639 000 Ké&
Datum mistniho Setieni: 12.9.2019 Stav ke dni: 18.9.2019
Pocet stran: 13 stran Poget piiloh: 3 Podet vyhotoveni: 2

V Praze, dne 18.9.2019



| NALEZ |

[Znalecky kol |

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou ve Stavebnim bytovém druZstvu - Stavebni

bytové druzstvo Krusnohor, se sidlem Csl. armady &.p./¢.0. 1766/84, 434 01 Most, 1C: 00043257,
spjaty s uzivanim jednotky ¢. 13 na adrese Kpt. Jarose ¢.p./¢.0. 40/26, 434 01 Most.

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona C.
151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zm&n& nékterych zékoni (zékon o ocetiovani majetku), ve
znéni pozdgjsich piedpisi.

r\/yklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpusob
ocettovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipade obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pom&rii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlagtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dtsledky p¥irodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadfuje hodnotu v&ci a urci se
porovnanim.

2) Jinym zptisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zéklad€ je

a) nékladovy zplisob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni ptedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z predmdtu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (arokové miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychazi z porovnéni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk&n& souvisejici véci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou pfedmet
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

¢) ocefiovani podle Gidetni hodnoty, které vychézi ze zplsobl ocetiovani stanovenych
na zakladg predpisi o ucetnictvi,

f) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,



g) ocetlovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji,
popiipade cena odvozena ze sjednanych cen.

3) Niz§i obchodovatelnost spoluvlastnickych podili.

V ptipad€¢ ocetiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohlednéna jeho niZ8i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakozto
celku. De facto je vSak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstat® neexistuje v tuzemskych
podminkach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zté¢Zuje nejen jejich
prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkt podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodeji), obecné tedy zaktudlni trzni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, av§ak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmés se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych v&cech, az na vzacné vyjimky, vefejné
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto ¢astech nemovitych
véci. Tato faktickd neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je p¥imym
disledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skute¢nost, Ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilli na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakozto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohledn€na pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak d&je
prostfednictvim uziti koeficientu niZsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vy$e zminéného problematického aspektu pfi obchodovani se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych vécgch spo€ivajicim v n€kdy aZ absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéZ nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni cela
nemoviti véc, nybrZ pouze spoluvlastnicky podil, pfedstavuje pro pfipadného zdjemce o koupi
nemovité v&ci znaény zdroj potencionalnich potizi, a to z toho divodu, Ze se po nabyti dan¢ho
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu doty¢né nemovité véci zcela libovolné dle vlastniho usudku ani sni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy né&jakym zplsobem kooperovat s ostatnimi
spoluvlastniky.

Tyto nepfijemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledné odrazeji v zdjmu potenciondlnich kupujicich pfi nabidce spoluvlastnickych podilt k
prodeji, ktery je obecn& niz§i v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita véc, v disledku
¢ehoZ je rovnéZ i dosahovana prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ$i, nez by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZ§i neZ polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz$i neZ tfetina celé nemovité véci atp. Nejinak je tomu i v piipad€ prodeje
spoluvlastnického podilu v exekuénim #{zeni formou vefejné drazby, naopak skutecnost je takova,
Ze v tomto piipadé jsou vySe zminéné problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce je§t¢ intenzivné&ji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jeSté akcentovano.

Tato sniZend obchodovatelnost musi byt pfi ocetlovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejmé zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjiténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pFi prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pri poskytovaini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se
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zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldSini
obliby.*

S ohledem k vySe nastindné obecné obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podild je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouhého spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, neZ by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadfeni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soudin velikosti spotuvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjiSt€nou obvyklou cenu celku pfed korekei ceny vynasobit spoluvlastnickym
podilem, nybrz jeSt€ cenu dale poniZit, a to koeficientem niZ§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podili.

[P¥ehled podkladi |

Usneseni soudniho exekutora Mgr. Richarda Bednéafe o ustanoveni znaleckého ustavu a objednavka
znaleckého posudku ze dne 21.8.2019 pod ¢&.j. 003 EX 4761/15-120.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zji§téni skuteCnosti a zamé&feni posudkem dotlené
nemovité véci dne 12.9.2019.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdrojt.

Informace od Stavebniho bytového druzstva Kru$nohor.
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Mistopis [

Mesto Most se nachédzi v Usteckém kraji, cca 16 km vychodng od mésta Chomutov, cca 21 km
Jihozdpadné od mé&sta Teplice a cca 28 km zapadn& od mésta Lovosice. Méstem protéka feka Bilina.
Jednd se o mésto s rozvinutou infrastrukturou a s rozdifenou nabidkou obéanského vybaveni. Ze
vzdelavacich zafizeni se ve mé&sté nachdzi matetské, zékladni a stiedni Skoly véetnd gymnazia.
Vysoké Skolstvi je ve m&sté zastoupeno Hornicko-geologickou fakultou - VSB-TUO. Zdravotni
peci ve mésté zajistuje méstskd nemocnice, poliklinika a Iékarny. Néakup zboZi je dostupny v
obchodnich centrech a supermarketech. V Mosté se déle nachazi posta, divadlo, kino, muzea a
knihovna. Dopravni obsluZnost mésta zajistuji autobusy a tramvaje MHD, piiméstské autobusy a
vlaky.

Ocefiovand nemovitd véc se nachdzi v centralni zastavéné Sasti mé&sta Most v ulici Kpt. Jarose
¢.p./8.0. 40/26 ve smiSené zastavbs.

Zastavka autobusu ,,Most, Kahan” se nachazi cca 200 m od ocefiované nemovité véci. Zastavka
tramvaje ,,Most, Velebudickd” se nachzi cca 800 m od ocefiované nemovité vici.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: B bytova z6na O primyslové zéna |Okoli : O bytova zona O primyslové zéna
O ostatni O ndkupni zéna [J ostatni O nékupni z6na

Pripojky: B /0 voda B /[ kanalizace O/ O plyn  [PFpojky: [OI/Ovoda [/ kanalizace 0OI/0I plyn
vef. /vl & /O elektro O telefon vef. /vl. /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD O Zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice I. tf. & silnice I1.,IILtF.
Poloha v obci: Sirdi centrum - smi3ena zastavba
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnena komunikace
Pristup pfes pozemky:

4936/199 Statutdrni mé&sto Most, Radni¢ni 1/2, 43401 Most

4936/192 Statutarni m&sto Most, Radni¢ni 1/2, 43401 Most




lCelkov_\'-' popis |

Jedna se o fadovy, krajni, bytovy dim panelové konstrukce. Dim je pravd€podobné zaloZen na
z4kladovych roStech. Budova ma 8 nadzemnich podlaZi, kde se nachazeji jednotky a 1 podzemni
podlazi, v kterém jsou sklepy a spoleéné prostory. V budov€ je vytah. Jednotlivé jednotky jsou
pristupné z centralniho schodisté. Stfecha budovy je plocha. Na stfese je bleskosvod. Okna budovy
jsou plastovd. Vchodové dvefe jsou plastové prosklené. Fasdda domu je zateplena.
Stavebné-technicky stav objektu je dobry. Piistup k nemovité véci je po mistni zpevnéné
komunikaci s chodnikem. Parkovan{ je mozné v omezeném mnozstvi pied domem.

Ocenovany podil ve Stavebnim bytovém druzstvu Krusnohor je spojen s uZivanim bytu ¢&. 13
v bytovém dom¢ &.p. 40 Most. Byt €. 13 se nachazi v budové ¢.p. 40 v 6. NP a jeho dispozice je
4+1. Okna bytu jsou plastova. UZitna plocha jednotky je 78,32 m?. UZitn4 plocha bytu byla uréena z
udaju zjisténych od Stavebniho bytového druzstva Krusnohor.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na vefejny vodovod, kanalizaci a elekttinu. Piipojky
nebylo mozZné ovéfit.

Na pozemku parc. ¢. 4936/21 stoji bytovy dim s €.p. 40. V katastru nemovitosti je veden jako
zastavéna plocha a nadvoii o celkové vyméte 239 m?. Pozemek je ve vlastnickém pravu Stavebniho
bytového druZstva Kru$nohor. Pozemek je piistupny pfes pozemky parc. €. 4936/199 a parc. €.
4936/192 ve vlastnickém pravu statutdrntho mésta Most.

PfisluSenstvi nemovité véci nebylo zjisténo. Tyto skute€nosti jsou zohlednény ve vysledné cené
obvyklé.

Vécnd bfemena nebyla zjiSténa.
Ohledani bylo provedeno dne 12.9.2019 bez ucasti povinného, pfes opakované zvonéni nebylo

otevieno. Nebylo umoZnéno vnitini ohleddni. Nebyla pfedloZena stavebné technickd ani jina
dokumentace.

| RIZIKA |
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

N\E Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zéplavovém Gzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce
Komentaf: Vécna bifemena nebyla zji§téna.




| OBSAH

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka ¢. 13 Most

| OCENENI
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka &, 13 Most

: Ocenovana nemovita véc
| Uzitna plocha: 78,32 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:

Koeficient K1 zohledfiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovndvacich nemovitych vé&cech.
Zahmnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceléfe a pravnich sluzeb,
1ak je v koeficientu K1 pouZita srdZka. V ptipadg, ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledtiuje polohu nemovité v&ci v rdmci uzemniho celku (velikost sidla, ob&anska
vybavenost, dopravn{ obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci funkéniho celku (podlaZi, orientace,
ptistup) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje provedeni, vybaveni a ptisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocetiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledtiuje prodejnost nemovité v&ci na souasném realitnim trhu. V koeficientu je
zzké zahrnuta skuteénost, Ze cena srovndvaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypocétu

P-améma jednotkova cena ocetiované nemovité véci (JTCo) je vypodtena aritmetickym primérem z
sednodivich upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
oravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypodteny jako nédsobek jednotkové ceny a celkového
soeficientu K. Koeficient K¢ je vypoéten jako ndsobek jednotlivych koeficienth K1 az Kn. V
woeficientech jsou zahrnuty odli$nosti ocetiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
«=r¢ bvly pouzity pro porovnani.

O=vkla cena ocefiované nemovité véci byla vypoétena jako nasobek uZitné plochy jednotky s
a=metickym priimérem jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Byt 3+1 Most
Popis: Byt v druZstevnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachdzi ve mést€ Most v
ulici Bohuslava Vrbenského. Dim m4 8 nadzemnich a 1 podzemni podlaZi. Budova
je po rekonstrukei. Jednotka se nachazi ve tfetim patfe panelového domu. Byt je po
rekonstrukci. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovita véc napojena
na dostupné pifpojky. Vytapéni bytu je Gstfedni dalkové. K bytu patii sklep a
lodZie. Parkovéni je moZné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné
komunikace s chodnikem.

Utzitn4 plocha: 68,00 m?
PouZzité koeficienty: AR /ﬁ
K1 Redukce pramene ceny 1,00 s )h
K2 Velikosti objektu 1,00 o
K3 Poloha v rdmci uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v rameci funkéniho celku 1,00 : TN
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 0,90 292-N00006
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
590 000 \ 68,00 8 676 0,86 7 461
Nazev: Byt 4+1 Most
Popis: Byt v druZstevnim vlastnictvi o dispozici 4+1, ktery se nachazi ve me&st¢ Most V|

ulici Albrechtickd. Dim m4 8 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova je po
rekonstrukci. Jednotka se nachdzi v prvnim nadzemnim podlazi panelového domu.
Byt je v piivodnim stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovitd
v&c napojena na dostupné ptipojky. Vytapéni bytu je Gstfedni dalkové. K bytu patii
2 komory, sklep a lodZie. Parkovani je mozné u domu. P¥istup k nemovité véci je z
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 85,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramei uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v rameci funkéniho celku 1,03
K3 Provedeni a vybaveni 0,95
- K6 Celkovy stav 1,00 Zdroj: www.steality.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 1,00 5864
' K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?)
680 000 85,00 8 000 0,93 7 440




Nazev: Byt 3+1 Most

Popis: Byt v druZstevnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve mé&st& Most
ulici FrantiSka Malika. Diim m4 8 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova je po
rekonstrukci. Jednotka se nachdzi v osmém nadzemnim podlazi panelového domu,
Byt je v plivodnim stavu. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovit4
véc napojena na dostupné piipojky. Vytapéni bytu je ustfedni dalkové. K bytu patii
komora, sklep a lodZie. Parkovani je moZné u domu. Pfistup k nemovité véci je
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Uzitna plocha: 68,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v rdmci uzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funkéniho celku 1,00
K35 Provedeni a vybaveni 0,95 Zdroj:www. sreality.cz - ID:
K6 Celkovy stav 1,00 1447/3987
K7 Vliv pozemku 1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
639 000 68,00 9397 0,86 8 081
Nazev: Byt 3+1 Most
Popis: Byt v druzstevnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachazi ve mé&sté Most v

ulici Cesk4. Diim m4 9 podlazi. Budova je po rekonstrukci. Jednotka se nachézi ve
druhém nadzemnim podlazi panelového domu. Byt je po ¢aste¢né rekonstrukei.
Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na dostupné
piipojky. Vytapéni bytu je ustfedni dalkové. K bytu patii komora a sklep. Parkovani
je mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s

chodnikem.
Uzitma plocha: 62,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
& Poloha v ramci tzemniho celku 1,00
K< Poloha v rameci funkéniho celku 1,00
&= Provedeni a vybaveni 1,00
K= Celkovy stav 0,95 1687/3987
L7 Vhiv pozemku 1,00
&3 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
(K¢ [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
549 000 62,00 10 468 0.86 9 002




Nizev: Byt 3+1 Most

Popis: Byt v druZstevnim vlastnictvi o dispozici 3+1, ktery se nachézi ve mésté Most v
ulici Jaroslava Vrchlického. Diim mé 10 nadzemnich a 1 podzemni podlazi. Budova|
je po rekonstrukei. Jednotka se nachézi v patém patfe panelového domu. Byt je po
Castené rekonstrukei. Okna bytu jsou plastova. Z inZenyrskych siti je nemovita véc
napojena na dostupné pfipojky. Vytdpéni bytu je ustfedni ddlkové. Parkovéni je
mozné u domu. Pfistup k nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s

chodnikem.
Uzitna plocha: 67,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha v ramci tzemniho celku 1,00
K4 Poloha v ramci funk&niho celku 1,00
K5 Provedeni a vybaveni 1,00 e
K6 Celkovy stav 0,95 Zdroj: www.sreality.cz - ID:
K7 Vliv pozemku 1,00 702911
K8 Uvaha zpracovatele ocen&ni 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

680 000 67,00 10 149 0,86 8728
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 7 440 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 8 142 K¢&/m?
Maximdlni jednotkov4 porovnévaci cena 9 002 K¢&/m?

Vypocet porovnivaci hodnoty na zikladg uzitné plochy

Primérné jednotkova cena

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci

Vysledna porovnivaci hodnota

8 142 K¢&/m?
78,32 m?

637 681 K¢&
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REKAPITULACE OCENENI

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jednotka €. 13 Most 637 681,40 K¢

' Porovnavaci hodnota 637 681 K¢

Komentif ke stanoveni vysledné ceny [
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe dliraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném misté a Case se skuteCnostmi zjist€nymi mistnim Setfenim. P#i stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychdzeli z udaji uvedenych v informacnich zdrojich realitnich kancela#i, zejména
mternetovych strnek. V databdzi jsme na$li celkem 37 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
1sme vybrali 5, které nejvice odpovidaly ocetiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnavaci nemovité véci byly nasledn€ pouzity pro vypocet obvyklé ceny.
Urteni ceny nema za cil zji§téni trzni, obecné &i jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze
podkladem pro stanoveni nejniz$iho podani pro drazbu. To, jakou méa nemovitd véc hodnotu, za niZ
muze byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazbé.

Obvykla cena
639 000 K¢

slovy: Sestsetticetdevattisic K&

Zavér

L Nemovita véc, které se vykon tyka:
- ve Stavebnim bytovém druZstvu - Stavebni bytové druZstvo Krugnohor, se sidlem Csl. arméady

&.p.c.o. 1766/84, 434 01 Most, IC: 00043257, spjaty s uZivanim jednotky &. 13 na adrese Kpt.
Jarose ¢.p./¢.0. 40/26, 434 01 Most.

IL Prislufenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- mZ1i5téno.

IIL Vysledna cena nemovité véci (L) a jejiho pFisluSenstvi (IL.), které se vykon tyka:

-« obgektivni zaokrouhlené vysi 639.000,- K¢.
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IV. Znam4 vécnd bfemena, vymé&nky a ndjemni, pachtovni & pfedkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

V Praze 18.9.2019

Znalecka spole¢nost s.1.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mé&

Znalecka Posudek podava Znalecka spoleCnost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mé&sto,
dolozka: Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054 zapsand MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. & 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich pfedpist, do prvého oddilu seznamu Gstavi
kvahﬁkovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovéani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Vatikova

Jakub Chrastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tlumognicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & ZP-18677 znaleckého deniku.
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I __ SEZNAM PODKLADU A PRILOH
Podklady a p¥ilohy pocet stran A4 piiloze
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 1
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