ZNALECKY POSUDEK
¢. 238/19

o obvyklé cené podilu id. 1/4 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. St. 393, soucasti pozemku
je stavba: Litol, ¢.p. 380, rodinny diim, pozemku p.¢. 89/67, s prisluSenstvim, LV ¢islo 1115,
katastralni uzemi Litol, obec Lysa nad Labem, okres Nymburk

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky ufad Praha 10, Mgr. Richard Bednar
soudni exekutor
Na Pliskave 1525/2
102 00 Praha 10

Ukel znaleckého posudku: Exekucni fizeni ¢.j. 003 EX 1679/06-92

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sh., €. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 19.11.2019 znalecky posudek vypracoval:

Zdengk Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

Znalecky posudek obsahuje 30 stran textu vcetné titulniho listu a 9 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Hranicich 25.11.2019



A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené podilu id. 1/4 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. St. 393,
soucasti pozemku je stavba: Litol, ¢.p. 380, rodinny dim, pozemku p.¢. 89/67, s prislusenstvim, LV
Cislo 1115,

katastralni izemi Litol, obec Lysa nad Labem, okres Nymburk

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich piislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zévady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urCit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, nejedna o
kulturni paméatku ve smyslu ustanoveni § 13 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niz jsou nemovité véci v drazb¢ prodejné.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny dim
Adresa pfedmétu ocenéni: Mirova 380
289 22 Lysa nad Labem
LV: 1115
Kraj: Stiedocesky
Okres: Nymburk
Obec: Lysa nad Labem
Katastralni uzemi: Litol
Pocet obyvatel: 9551

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 376,00 K&/ m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu i
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85
O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

— | O
=~

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava I 1,00
popftipad¢ piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og =1 734,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.11.2019 za piitomnosti pani Jany Vasickové a
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souseda, ktery se neptedstavil.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN ze dne 15.11.2019, LV ¢islo 1115, k.a. Litol
- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené objednatelem

- informace a udaje sdélené ti¢astnikem prohlidky

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na miste

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, a na dalsi

- WWW. risy.cz

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Basusova Jifina, Mirova 380/41, Litol, 28922 Lysa nad Labem 2/4
Havelkova Vaclava, Prubézna 31, 28931 Bobnice 1/2

Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce - Havelkova Vaclava
Zahajeni exekuce - Havelkova Vaclava
Zména vymeér obnovou operatu

Jina omezeni nebyla zjisténa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od nemovitych véci nebyla predlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenlované nemovité véci se nachazi v ulici Mirovd, v zastavbé rodinnych domi. Jedna se o
samostatné stojici, dvoupatrovy rodinny dim na rovinatych pozemcich. Piijezd je po dlazdéné
komunikaci. Pfi prohlidce nebyly nemovité véci v plném rozsahu piistupné, a proto se pii ocenéni
vychézelo z informaci, sdélenych ucastniky prohlidky.

Pozemky byly na misté identifikovany podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro piesné
urceni v terénu je nutné vyméteni pozemkil opravnénym geodetem. Zaméteni bylo provedeno
laserovym méfidlem DISTO z ulice. Nékteré miry a vybaveni byly odhadnuty. Prikaz energetické
naro¢nosti budovy nebyl ptedlozen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. O oceilovani majetku se majetek oceiiuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
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pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladanad majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadifuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- nakladova - stanoveni vySe nakladi na potizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s piihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani oceniovanych nemovitych véci s proddvanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym pitijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nédkladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zékonu €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku jsou pribézné novelizovany
prave za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Oceniovaci vyhlaSka, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
uréeni ceny zjisténé ndkladovym zpiisobem. Tvirce vyhlaSky pro uréeni nadkladovych udaji
disponuje nejuplnéjsi databazi ovétitelnych udaja.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodi, pfihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnédvaci.

Nemovité véci ptedstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni

- zivotnost pozemkd je prakticky neomezena

- Zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- jsou neptenosné

- mnozstvi pozemki je omezené

- jsou mélo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotové stabilnéjsi, Iépe odolavaji vykyviim
trhu (jsou tedy 1 malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- hiite se nelegalné zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vn&j$im vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizk4 likvidita, tj. doba potiebna na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké nadklady na spravu a udrzbu

- n¢které typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- v§echny operace s nemovitymi vécmi podléhaji statnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vefejnych zajmi - zivotni

prostiedi, nakladani s odpady)

- nelze je pfemistit v pfipad¢ negativnich vnéjSich rizik (Zivelné pohromy)
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9. Obsah znaleckého posudku
1. Rodinny diim
2. Dilna
3. Studna
4. Pozemky
5. Trvalé porosty




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadeji nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. 11 -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Naproti domu se nachazi I -0,15
pramyslovy areal, ktery zatéZuje okoli nadmérnou dopravou.

6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 1II 1,00

tisic a vS§echny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi \% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§Sim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=P¢*P; *Pg * Py * (1 + 3 P;) = 0,900
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*¥Pg * Py * (1 + ) P;)=10,840
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢, P;




1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00

celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
castecn¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moZznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji 1 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Uzemi je I -0,15

stabilizované. Naproti domu se nachazi primyslovy areal, ktery
zatézuje okoli nadmérnou dopravou.

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P;)=0,920

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,828

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,773

1. Rodinny dim

Dvoupatrovy, castecné podsklepeny, samostatné stojici rodinny diim bez obytného podkrovi se
nachéazi na pozemku p.¢. St. 393. Je napojen na vodovod, el. energii, plyn a kanalizaci. Objekt je
uzivan od roku 1939. Béhem uzivani byl opravovan. V poslednich letech je tidrzba zanedbana.

Dispozicni feSeni: V prvnim podzemnim podlaZi se nachazi sklep. V prvnim nadzemnim podlazi se

nachazi kuchyn, dva pokoje, chodba, koupelna a zachod. V druhém nadzemnim podlazi se nachéazi
dva pokoje a balkon.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

Konstrukce Provedeni
1. Zéklady: betonové, izolace
2. Zdivo: cthelné zdivo
3. Stropy: s rovnym podhledem
4. Stfecha: sedlova



0 3 O\ D

21

Objekt je mirn¢ udrzovany a je standardné vybaven. Pfi stanoveni predpokladané zivotnosti bylo

. Krytina:

. Klempiiské konstrukce:
. Vnitini omitky:

. Fasadni omitky:

. Vnéjsi obklady:

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Vnitini obklady:
Schody:

Dvete:

Okna:

Podlahy obytnych mistnosti:
Podlahy ostatnich mistnosti:

Vytapéni:
Elektroinstalace:
Bleskosvod:
Rozvod vody:
Zdroj teplé vody:

. Instalace plynu:
22.
23.
24,
25.
26.

Kanalizace:
Vybaveni kuchyné:
Vnitini vybaveni:
Zachod:

Ostatni:

cementova taska
pozinkované

vapenné
vapenocementove, stiikané
kolem oken a dverti keramické
keramické

betonové

plné, prosklené, dievéné
dvojita, dievéna

asi drevéné, betonové, textilni
asi dlazba, beton

ustfedni, plynové

220V

ne

teplé a studené

asi el. bojler

ano

ano

asi sporak

asi vana, umyvadlo

asi splachovaci

ne

pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené rodinného domu jsou venkovni Upravy - piipojky siti, zpevnéné plochy, oploceni vrata a

vratka.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:
Stari stavby:

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Stredocesky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

&0 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 2 692,- K&/m’

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. PP: 3,00%2,00 = 6,00 m*
1. NP: 8,00%9,50 = 76,00 m*
2. NP: 8,00%9,50-3,00%2,10 = 69,70 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 6,00 m* 2,00 m

1. NP: 76,00 m* 2,90 m

2. NP: 69,70 m* 2,70 m

Obestavény prostor

1. PP: (3,00%2,00)*(2,00) 12,00 m’
1. NP: (8,00%9,50)*(2,90) = 220,40 m*
2. NP: (8,00%9,50)*(2,70)-(3,00*2,10)*(1,00) 198,90 m’
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zastieseni: (8,00%9,50)*(3,00*0,5) = 114,00 m’

Obestavény prostor - celkem: = 545,30 m’
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 76,00 m’
Zastaveéna plocha vSech podlazi: VA 151,70 m*
Podlaznost: ZP /7ZP1=2,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Niazev znaku ¢ Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 1 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zptsob vytapéni stavby: Ustfedni, etdzové, dalkové 111 0,00
7. Zakl. ptislusenstvi v RD: tplné - standardni provedeni 1 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 1 0,00
10. Vedlejsi stavby tvoftici prisluSenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou tdrzbou — 11 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)
Koeficient pro staii 80 let:
s=1-0,005* 80=0,600
12

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi * V5 *0,600=0,561

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 0,840

Index polohy pozemku Ip = 0,920

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =2 692,- K&/m’ * 0,561 =1 510,21 K&/m®
CSp=0P * ZCU * I+ * [, = 545,30 m> * 1 510,21 K&/m® * 0,840 * 0,920= 636 414,33 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 636 414,33 K¢

2. Dilna
Pfizemni, nepodsklepeny, samostatné stojici objekt dilny se nachdzi na pozemku p.¢. St. 393. Je
napojen na elekttinu. Objekt je uzivan od roku 1939.
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Dispozic¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi dilna a pradelna.

Objekt je mirn€¢ udrzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni piedpokladané Zivotnosti
bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovité véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?’] vySka
1. NP 8,10*5,60 = 4536 240m
45,36 m°

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (8,10*5,60)*(2,40) = 108,86
7  zasteSeni (8,10*5,60)*(1,90*0,5) = 43,09
Obestavény prostor - celkem: 151,95 m”

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady betonové s izolaci S 100
2. Obvodove stény cihelné S 100
3. Stropy trdmové S 100
4. Krov pultovy S 100
5. Krytina cementova taSka S 100
6. Klempitské prace ne C 100
7. Uprava povrchii omitky S 100
8. Schodisteé X 100
9. Dvete dievéna vrata, dvere tesaiské P 100
10. Okna kovova, jednoducha P 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace 220V P 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
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[%] obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podila 92,96
Koeficient vybaveni Ky: 0,9296

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UupP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,100 7,64 80 150 53,33 4,0744
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 34,21 80 80 100,00 34,2100
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80 21,30 80 &0 100,00 21,3000
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,86 80 80 100,00 7,8600
5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10 871 8 80 100,00 8,7100
7. Uprava povrcht S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,56 80 80 100,00 6,5600
9. Dvete P 3,00 100,00 0,46 1,38 1,48 80 80 100,00 1,4800
10. Okna P 1,10 100,00 0,46 0,51 0,55 &80 80 100,00 0,5500
11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,82 80 80 100,00 8,8200
12. Elektroinstalace P 580 100,00 0,46 2,67 2,87 80 80 100,00 2,8700
Opotiebeni: 96,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9296
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1920
ZAkladni cena upravena [K¢/m’] = 2 547,10
Pln4 cena: 151,95 m’ * 2 547,10 K¢&/m’ = 387 031,85 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 96,4 % /100) * 0,036
Nakladova cena stavby CSy = 13 933,15 K¢
Koeficient pp * 0,773
Cena stavby CS = 10 770,32 K¢

Dilna - zjiSténa cena

3. Studna
Na zahrad¢ se nachazi studna s Cerpadlem.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Rucni cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- Ké/m + 9 750,- K¢
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4450
Upravena cena studny = 23 838,75 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 80 roki
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 100 = 80,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

= 4 767,75K¢

Ocenéni Cerpadel

ruéni Cerpadlo: 1 ks *1210,- K¢&/ks + 1210,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 1210,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,4450

= 2 958,45 K¢
opotifebeni Cerpadel 80,0 % * 0,200
= 591,69 K¢

Upravena cena Cerpadel + 591,69 K¢
Nékladova cena stavby CSy = 5 359,44 K¢
Koeficient pp * 0,773
Cena stavby CS = 4 142,85 K¢

Studna - zjiSténa cena =

4. Pozemky
Pozemky jsou rovinaté.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,840

Index polohy pozemku Ip = 0,920

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

-12 -

4 142,85 K¢



Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Pozemky jsou rovinaté. II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,840 * 1,000 * 0,920 = 0,773

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[alg: /ﬁfzr]la Index  Koef. [Egé /fg?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 734,- 0,773 1 340,38

Typ Nézev Parcelni V}'/mzéra Jedn. cena Cena
Cislo [m~] [K¢/m?) [K¢]

§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 393 224 1 340,38 300 245,12

nadvorti
§ 4 odst. 1 zahrada 89/67 587  1340,38 786 803,06
Stavebni pozemky - celkem 811 1 087 048,18

PozemKky - zjiSténa cena celkem 1 087 048,18 K¢

S. Trvalé porosty
Na pozemcich se nachazi trvalé porosty.

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1 087 048,18
Celkova vyméra pozemku m’ 811,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m’ 40,00
Cena pokryvné plochy porostli K¢ 53 615,20
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 3 484,99

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem 3 484,99 K¢
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C. REKAPITULACE

1. Rodinny diim 636 414,30 K&
2. Dilna 10 770,30 K&
3. Studna 4 142,90 K¢
4. Pozemky 1 087 048,20 K&
5. Trvalé porosty 3 485,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1 741 860.70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1741 860.- K¢

slovy: JedenmilionsedmsetCtyticetjednatisicosmsetSedesat K¢

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek oceiiuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nékladova
- stanoveni vySe nakladii na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci
2. Porovnavaci
- porovnani oceflovanych nemovitych véci s proddvanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitych véci

Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: ndkladové, porovnavaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na piedchézejicich strankach ocenéni
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Atraktivnost daného mista, lokality s pifihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, pfedevsim velikost a rozsah vztazené k okoli, pfistupnost apod.
je vyjadifena cenou zjiSténou dle platného cenového predpisu, pfi¢emz jiz z ceny dle cenového
ptedpisu zohledniuje prodejnost oproti nakladovym cenam koeficient prodejnosti a dle provedené
analyzy v daném konkrétnim misté, soucasného stavu na trhu s nemovitymi vécmi je mozno
konstatovat, Ze cena obecnd by u pfedmétnych nemovitych véci byla upravena koeficientem vlivu.

Metoda porovnavaci

Pro zjisténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a ndsledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je oceniovand nemovita véc, nenachazeji, je nutno vychdzet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité¢. Obvykld cena pro ucely urCeni ceny by méla byt podlozena
pfedevs§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni konkrétnich rozdilt
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméfenym zplisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zékladé realizovanych prodejii v dané lokalit¢, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zamé&stnanosti, Zivotni prostfedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, prevladajici zéastavba, parkovaci moZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zaklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na servery - sreality.cz, reality.cz,
nemovitosti.eu, a na dalsi.

1. Prodej rodinného domu 100 m2, pozemek 379 m2 Lysa nad Labem - Litol, okres Nymburk
2990 000 K¢

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji novostavbu rekreacniho rodinného domu v oblasti Lysa nad
Labem - Litol. Jedna se o zdény, patrovy rekreacni objekt stojici na vlastnim pozemku. Dim o
velikosti 2+1 postaveny v letech 2009-15 se nachazi na levém biehu Labe v chatatské kolonii.
Lokalita je vyhleddvanou rekreacni oblasti a dim je piimo ptedurcen k aktivnimu odpoc€inku, ale i k
trvalému bydleni. Piijemné klidné okoli v blizkosti feky a lesa s velmi dobrou dostupnosti i v
zimnich mésicich. Veskera obcanské vybavenost je v 3 km vzdalené Lysé nad Labem.

Perfektni dostupnost do Prahy je zajisténa 3 km vzdalenym ndjezdem na dalnici D11 a patetni
zelezni¢ni trati v Lysé nad Labem.
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Objekt ma vlastni studnu s uzitkovou vodou a jimku 8m3.
Parkovéni je mozné na vlastnim pozemku.
Celkova cena: 2 990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Aktualizace: 20.11.2019
ID: 2609507932
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Okraj obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 1
Plocha zastavéna: 60 m2
Uzitnd plocha: 100 m2
Plocha podlahova: 100 m2
Plocha pozemku: 379 m2
Plocha zahrady: 319 m2
Voda: Mistni zdroj
Topeni: Lokalni tuha paliva, Lokalni elektrické
Odpad: Jimka
Elekttina: 230V
Doprava: Vlak, Délnice, Silnice, Autobus
Komunikace: Neupravena
Bezbariérovy:
Vybaveni: Casteéné
2. Prodej rodinného domu 210 m2, pozemek 680 m2 Machova, Lysa nad Labem
400 000 K¢
E Nehospodarna
prodej podilu id. 1/8 RD Lyséa nad Labem ¢. p. 1636

Nemovitost je zpenézovana z insolvencniho fizeni.
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Samostatné stojici rodinny dim se dvéma bytovymi jednotkami 2+1, 2 nadzemni podlazi, objekt je
podsklepen.

Rodinny dim v k. 1. a obci Lysa nad Labem, okres Nymburk obsahuje obytné mistnosti s
piislusenstvim. Rodinny dim je zdény, méa obdélnikovy ptidorys, je podsklepeny a ma 2 nadzemni
podlazi.

Objekt rodinného domu obsahuje 2 bytové jednotky 2+1.
Dispozice objektu:
1. PP.: sklepy

1.NP.: vstupni chodba, schodisté¢ do sklepa a do 2.NP., komora, WC, koupelna, kuchyn, 2 obytné
pokoje

2.NP.: chodba, koupelna, WC, 3 obytné pokoje, balkon
Podkrovi: ptidni prostor

Zaklady betonové, nosné zdivo, stropy s rovnym podhledem a Sikmé podhledy, stiecha sedlova,
krytina eternitové Sablony, schodisté betonové, vnitini a venkovni omitky vapenné, klempiiské
konstrukce z pozinkovaného plechu, okna dievéna dvojita a zdvojend, dvete dievéné, podlahy
betonové, keramicka dlazba, vlysy, PVC, koberce, vnitini obklady keramické, vytapéni UT
nefunk¢ni, chybi kotel 1 otopna télesa, rozvod vody studené a teplé, ptiprava TUV elektricky bojler,
vana, umyvadla, zdchod splachovaci, el. instalace 220,380 V, sporak, Stav objektu je podprimérny
a zanedbany a objekt se nachdzi ve stavu ¢astecné rekonstrukce. Objekt rodinného domu neni delsi
dobu uzivan. Zastavéna plocha objektu 105,49 m2. Obestaveény prostor objektu 1033,14 m3.

Movité véci a zafizovaci pfedméty nejsou pfedmétem tohoto zpefieZovani.
Celkova cena: 400 000 K¢ za nemovitost
Poznamka k cené: Vyvolavaci cena id. 1/8
Aktualizace: 14.11.2019
ID: 3463507548
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Pied rekonstrukci
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2 v€etné 1 podzemniho
Plocha zastavéna: 105 m2
Uzitna plocha: 210 m2

Plocha pozemku: 680 m2
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Sklep:

Parkovani:

Garaz:

Voda: Mistni zdroj

Komunikace: Betonova

Energetickd naro¢nost budovy: Ttida E - Nehospodarna
3. Prodej rodinného domu 220 m2, pozemek 617 m2 Semice, okres Nymburk
3190 000 K¢
G Mimotadné nehospodarna

Dvougeneraéni dim o dvou samostatnych jednotkach v Semicich. Diim se sklada ze dvou
samostatnych jednotek, v pfedni ¢asti je byt 5+1, v zadni ¢asti byt 3+1. Byt 5+1 tvofi v 1.NP
vstupni chodba, kuchyii s jidelnou, komora, koupelna, obyvaci pokoj, hala se schodistém do 2.NP.
Ve druhém nadzemnim podlazi je chodba, ¢tyfi samostatné loznice a toaleta. Z jedné loZnice a z
chodby je vstup na terasu. Byt 3+1, kde v 1.NP je vstupni chodba, kuchyn, jidelna, komora, obyvaci
pokoj, koupelna, schodisté do 2.NP, kde jsou dvé samostatné loznice, jedna se vstupem na terasu. V
zadni ¢asti domu je kotelna s kotlem na tuha paliva. K domu patfi studna, dfevnik, pfistavba s
garazi, chlivkem a uloZznym prostorem na pud¢, druha pristavba s dilnou a mensimi sklipky. U
domu je prostorna zahrada.

Zlevnéno: 3 190 000 K¢ za nemovitost
Piivodni cena: 3 490 000 K¢

ID zakazky: 18393

Aktualizace: 23.11.2019

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pied rekonstrukci
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Pocet bytt: 2

Plocha zastavéna: 200 m2

UZitnd plocha: 220 m2

Plocha pozemku: 617 m2

Garaz:
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Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod

Odpad: Vetejna kanalizace

Elektiina: 230V

Energetickd naro¢nost budovy: Tfida G - Mimotadné nehospodarna
Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Pozadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem dolii o cca 10% s ohledem na skutecnost, Ze
cena ve vétsin€ pripadi obsahuje také provizi realitni kanceldie a naklady na préavni sluzby. Na
zaklad¢ vySe uvedenych porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitych véci a na zakladé
zvazeni vSech okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosazitelnosti regionalniho
centra, miry nezaméstnanosti, zajmu investori o tuto oblast a v souCasném stavu na trhu s
nemovitymi vécmi navrhuji cenu oceilovanych nemovitych véci ve vysi 1,7 -2,0 mil. K¢é

Metoda vynosova - nebyla pouzita.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zmén¢ nékterych zdkoni. Podle stejného ustanoveni zdkona o oceniovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:

Typ

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Naftizeni exekuce - Havelkova Véaclava
Zahajeni exekuce - Havelkova Vaclava
Zména vymeér obnovou operatu

Jina omezeni nebyla zjiSténa.

2. Zavady:
Nebyly zjiStény.

3. U ocefiovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, bylo zjisténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci:

S ptihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zplisobu vyuziti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiujicich obvyklou cenu, jsem ndzoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.
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Na zakladé cen zjisténych jednotlivymi metodami a na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

1 800 000.- K¢

z toho podil id 1/4:

450 000,- K¢

slovy: CtyFistapadesattisic K&

Tato hodnota je navrzena na urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedeného na
titulni stran€, na zakladé predloZzenych dokladlii a cenové Grovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tivahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném case a za
soucasného stavu.

V Hranicich 25.11.2019

Zdenék Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 238/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem €. 238/19.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.17.2019 11:35:03
Vyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro ucel: Provedeni exekuce, &.j. 167906 pro Mgr. Richard Bednaf
Exekulorsky trad Praha 10
Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537454 Lysa nad Labem
Kat.dzemi: 689556 Litol List vlastnictvi: 1115
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadach

(8t. = stavebni parcela)
K Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prave
Basusova Jifina, Mirova 380/41, Litol, 28922 Lysa nad 366226/068 2/4
Labem
Havelkova Vaclava, Prib&Zna 31, 28931 Bobnice 625707/2085 1/2
B Nemovitosti
Bozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpiseb vyuZiti Zpisob ochrany
St. 383

224 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Litol, &.p. 380, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 8t., 383
89/67 587 zahrada zemédélsky pidni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v Sisti B - Bez zapisu
C Vécnd prava zatéiujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju
Typ vztahu

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69%a exekudniho Fadu
ve vysi B.755,- K& s pF¥isluSenstvim
k 1/4 spoluvlastnického podilu
Opravnéni pro

Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2808/2,
Stodulky, 15500 Praha 5, RC/ICO: 25788001
Povinnost k

Havelkova Vaclava, Prib&zna 31, 28931 Bobnice, RG/ISO:
625707/2085

Parcela: 8t. 393, Parcela: 89/67

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorsky tfad Praha-vychod 081 EX-17013/2008 -10 M ze dne 25.11.2009. DPravni
moc ke dni 11.12.20089.

=10

Z-B235/2010-208
Poradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vyii 12.404,50 K& s pFisludenstvim
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Oprévnéni pro
Intrum Justitia, s.r.o.,

Praha 9, RC/ICO: 25083236
Povinnost k

Prosecka 851/64, Prosek, 18000

Havelkova Vaclava, Prubéina 31, 28931 Bobnice, RE/ICO:
625707/2085

Parcela: St. 393, Parcela: B3/67

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho pPrava na nemovitosti

Exekutorsky Grad Praha 10 167 EX-381/2012 -29 ze dne 17.08.2012. Dravni moc ke
dni 31.08.2012.

Z-407/2013-208

Nemevitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykondvé statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni uvad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviité Wymburk, kod: 208.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 15.171.2019 11:35:03

Okres: CE0208 Nymburk Obec: 537454 Lysa nad Labem
Kat.izemi: 689556 Litol List vlastnictvi: 1115
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Poradl k datu pedle pravni Upravy adinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
ve vySi 55.000,- Ké s pfislusenstvim
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Oprdvnéni pro
Suchanek Bohuslav, BoZeny Zajickové 122, 28933 Kfinec,
RC/10: 320221/007
Povinnost k
Havelkova Vaclava, PribsZna 31, 28931 Bobnice, RG/IG0:
625707/2085
Parcela: St. 393, Parcela: B89/67

Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho préava na nemovitosti
Exekutorsky dfad Semily 118 EX-577/2012 -17 ze dne 05.03.2013,
2-2626/2013-208

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
ve vysi 21.420,- Ké s pfisludenstvim
k 1/2 spoluvlastnického pedilu
Cpravnéni pro
SMART Capital, a.s., Hndvotinska 241/52, Nova Ulice,
77900 Olomouc, RC/ICO: 26865297
Povinnost k
Havelkovd Vaclava, Prub&Zna 31, 28931 Bobnice, RC/ICO:
625707/2085
Parcela: St. 393, Parcela: B89/67

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavnihe préva na nemovitosti
Exekutorsky G¥ad Praha 7 101 EX-3318/2012 -28 za dne 21.06.2012,
%-4087/2013-208

Pofadi k datu podle pravni Gpravy Géinné v debd vezniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
ve vysi 198.777,- K& s pfisludenstvim
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Oprdvnéni pro
FROFI CREDIT Czech, a.s., Klimentska 1216/46, Nove
Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: 61860069
Povinnost k
Havelkova Vaclava, Prubézna 31, 28931 Bobnice, RG/ICO:
625707/2085
Parcela: St. 393, Parcela: 89/67

Listina Exekuéni p¥ikaz o zFizeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Jesenik 014 EX-899/2013 -16 ze dne 02.05.2013.
2-4B21/2013-208

Pofadi k datu podle pravni Upravy 4éinné v dobé vzniku prava

G Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 799,- Ké
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava: = )
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracoviité Nymburk, kéd: 208
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15,11.2019 11:35:03

Okres: CEZ0208 Nymburk Obec: 537454 Lysa nad Labem
Kat.azemi: 6B9556 Litol List vlastnictvi: 1115
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahn

Oprdvnéni pro
Financni arad pro Stfedodesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha

Povinnast k
Havelkovd Vaclava, Prub&Zna 31, 2B931 Bobnice, RC/ICO:
625707/2085
Parcela: St. 393, Parcela: BS9/§7

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Stfedocesky kraj &.3,-2873584/2015 /2101-00540-209045 , UzP Praha-vyched ze dne
04.06.2015. Pravni Gdéinky zapisu k okamZiku 04.06.2015 10:30:47. Zapis proveden
dne 30.06.2015; uloZeno na prac. Nymburk

V-5827/2015-208

Pofadi k 04.06.2015 10:30

Souvisejicl zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&idim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Stfedocesky kraj &.3j.-2873584/2015 /2101-00540-209045 , Uzp Praha-vyched ze
dne 04.06.2015. Pravni adinky zdpisu k okamZiku 04.06.2015 10:30:47. Zapis
proveden dne 30.06.2015; uloZeno na prac. Nymburk
V-5827/2015-208

Soauvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. priva namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni urad pro
Stredocesky kraj &.3.-2873584/2015 /2101-00540-208045 , Dzp Praha-vychod ze
dne 04.06.2015. Pravni G&inky zapisu k okamziku 04.06.2015 10:30:47, Zapis
proveden dne 30.06.2015; uloZene na prac. Nymburk
V-5827/2015-208

0 Poznamky a dalsi obdobné ddaje
Typ vztaho

© Narizeni exekuce
Povinnost k
Havelkova Vaclava, Pribé&zna 31, 28931 Bobnice, RE/ICO:
625707/2085

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresni soud v Nymburce 23Nc-5968/2009 -7 ze
dne 04.08.2009. Pravni moc ke dni 04.11.2009; ulo®enc na prac, Nymburk
2-189973/2009-208

© Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
k 1/4 spoluvlastnického podilu
Pavinnost k
Havelkova Vaclava, Prub&3na 31, 28931 Bobnice, RE/ICO:
625707/2085
Parcela: St. 393, Parcela: B9/67

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Ufad Praha-vycheod 081 EX-
17013/2009 -15 M ze dne 10.02.2010,

=15 2-196B/2010~208
Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykohdvd statni spravu katastru nemovitosti R
Katastrdlni Ofad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviiteé Nymburk, kod: 208,

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav. evidovany k datu 15.11.201% 11:35:03

Okres: CZ0208 Nymburk Obec: 537454 Lysa nad Labem
Kat.dzemi; 689556 Litol List vlastnictvi: 1115
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Tvp vetahu

o Nafizeni exekuce
povereny soudni exekutor Mgr. Jan Pekarek, U stanice 11, 162 00 Praha 6
Povinnost &

Havelkova Vaclava, Prub&Zna 31, 28931 Bobnice, RE/ICO:
625707/2085

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Nymburce 23 Ne-5387/2008 -17
ze dne 19.11.2008; uloZeno na prac. Nymburk

Z-11446/2010~-208

o Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
k spoluvlastnickému podilu 1/4
poviny Jifi BaSus r.&. 660328/0354
Povinnost k
Havelkova Vaclava, PribéZna 31, 28931 Bobnice, RG/ICO:
625707/2085
Parcela: St. 393, Parcela: B88/67

Listina Exekuéni p#ikaz Exekutorsky Gfad Praha 10 3 EX-1679/2006 -5 ze dne 27.11.2006.

2-12643/2006-208
Listina Exekuéni p¥ikaz Exekutorsky Gfad Praha 10 3 EX-1679/2006 -20 ze dne 16.05.2007.

E-6268/2007-208
© Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Daniel Vldek, Vrchlabska 28/17, Praha 19-Kbely, 187 00
Povinnost k
Havelkova Vaclava, Pribézna 31, 28931 Bobnice, RE/I0:
625707/2085

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Nymburce 23 EXE-5642/2012 -19
a 25 ze dne 15.05.2012; uloZeno na prac. Nymburk
=19 Z-B646/2012-208
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moeci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 7 101 EX-03318/2012 -065. Pravni moc ke dni 29,08.2012. Pravni acéinky
zédpisu k okamziku 10.06.2014 18:20:27. Zapis proveden dne 1B.06.2014; ulofeno
na prac. Nymburk

Z-4389/2014-208
Souvisejiel zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Povinnost k

Havelkova Vaclava, Prubé&zna 31, 28931 Bobnice,

RE/180: 625707/2085

Parcela: St. 393, Parcela: B89/67

Listira Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 7 101 EX-
03318/2012 ~063 ze dne 02.04.2014. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 04.04.2014
18:27:12. Zapis proveden dne 10.04.2014; uloZenc na prac. Nymburk

Z-2454/2014-208

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 7 101 EX-.03318/2012 -065. Pravni moc ke dni 14,04.2014. Pravni aéinky
zapisu k okamZiku 10.06.2014 18:20:27. Zapis proveden dne 18.06.2014; uloZeno
na prac. Nymburk

2-4389/2014-208

Nemovitesti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracoviité Nymburk, kéd: 208.
strana 4

-25-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2019 11:35:03
CZ0208 Nymburk Obec: 537454 Lysa nad Labem
Kat.lzemi: 689556 Litol

List wlastnictvi: 1115
V kat. Azemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych Fadach

Okres:

(St. = stavebni parcela)
Typ vetahu

© Narizeni exekuce

poveéreny soudni exekutor JUDr. Igor Ivanko, Na Zatorce 12, 160 00 Praha 6
Povinnost k

Havelkova Vaclava, Prub&znd 31, 28931 Bobnice, RCE/ICO:
625707/2085

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Nymburce 21 EXE-5575/2012 -41
ze dne 10.05.2012; uloZenc na prac. Nymburk

£-10982/2012-208
Souvisefici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Povinnost k

Havelkeva Vaclava, Pribé&zna 31, 288931 Bobnice,
RC/ICO: 625707/2085
Parcela: 5t. 393, Parcela: B89/67
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky tFad Praha 10 167 EX-
381/2012 -98 ze dne 24.09.2019. Pravni udinky zapisu k okamZiku 24.09.2019
19:25:05. Zapis proveden dne 26.09.2019; uloZeno na prac. Nymburk
Z-5602/2019-208
© Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Zdendk Zitka, Palackého 28, 301 00 Plzen-mésto
Povinnost k

Havelkova Vaclava, Prub&ind 31, 28931 Bobnice, RG/ICO:
625707/2085

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Nymburce 22 EXE-6836/2012 -16
ze dne 08.11.2012; uloZfeno na prac. Nymburk

Z-14788/2012-208
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Antonin Dohnal, Otakara Bfeziny 229, 790 01 Jesenik
Povinnost k
Havelkova Vaclava, Prubé&zna 31, 28931 Bobnice, RC/ICO:
625707/2085

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského tfadu Jesenik
014-EX 899/2013 -11 ze dne 02.05.2013; uloZenoc na prac. Jesenik

2-2346/2013-811
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Povinnast k
Havelkova Vaclava, Prubé&zna 31, 28931 Bobnice, RG/ICO:
625707/2085

Parcela: S5t. 3893, Parcela: B89/67

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véei Exekutorsky Gfad Jesenik 014 EX-
899/2013 -15 ze dne 02.05.2013.

Z-4821/2013-208
o Zahajeni exekuce
poviéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pierov

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastra nemovitosci OR

Katastralni ufad pro Stiedofesky kraj, Katastralni pracoviiteé Nymburk, kod: 208.
strana §
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.11.2019 11:35:03
CZ20208 Mymburk

Obec:
Kat.0zemi: 689556 Litol

Okres:

537454 Lysa nad Labem
List vlastnictvi: 1115
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Havelkova Vaelava, Prib&Zna 31, 28931 Bobnice, RE/IEO:
625707/2085

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-18696/2016 -B povéreny
soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Piferov ze dne

22.06.2016. Pravni tdinky zapisu k okamZiku 28.,06.2016 13:19:44. Zapis proveden
dne 01.07.2016; ulcZeno na prac. Pferov

2-8036/2016-808
Souvisejicl zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Povinnest k

Havelkovad Vaclava, Prib&zna 31, 28931 Bobnice,
RC/I1E0: 625707/2085

Parcela: St. 393, Parcela: 89/67

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Ufad Pferov 203 Ex-
18696/2016 -14 ze dne 27.06.2016. Pravni G8inky zdpisu k okamziku 28.06.2016
13:19:42, Zapis proveden dne 01.07.2016; uloZenc na prac. Nymburk

Z-4219/2016-208
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k
Havelkova Vaclava, PribéZna 31, 28931 Bobnice, RG/ICO:
625707/2085

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 067 EX 25575/17-9 ze dne
05.12.2017. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 13.12.2017 06:24:35. Zapis proveden
dne 14.12.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-54456/2017-101
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
k 1/2 spoluvlastnického podilu
Povinnost ¥

Havelkova Vaclava, PribéZna 31, 28931 Bobnice,
RC/IC0: 625707/2085

Parcela: St, 393, Parcela: 89/67
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky GFad Praha 5 067 Ex-

25575/2017 -18 ze dne 13.12.2017. Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 14.,12.2017
05:54:28. Zapis proveden dne 18.12.2017; uloZeno na prac. Nymburk

Z-5950/2017-208
© Zména vymér cbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 393, Parcela: 89/67

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

Newovitesti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprévue ketastru nemovitosti R

Ratastralni dfad pro Stfedotesky kraj, Ketastralni pracovisté Nymburk, kod: 208.
strana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15,11.2019 11:35:03

Okres: CEZ0208 Nymburk Obec: 537454 Lysa nad Labem
Kat.dzemi: 689556 Litol List vlastnictvi: 1115
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou diselnyech Fadach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o dédictvi D 24/1973.

POLVZ:12/1974 2-7200012/1974-208
Pro: BaSusova Jifina, Mirova 380/41, Litol, 28922 Lysa nad Labem RC/TICO: 366226/068
Havelkova Viaclava, PrubéZna 31, 28931 Bobnice 625707/2085

¢ Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud Praha-vychod 25 D-792/2007 ze dne 03.08.2011.
Pravni moc ke dni 03.08.2011.

7%-12903/2011-208
Pro: Havelkova Vaclava, PribéZnd 31, 28931 Bobnice RC/ICO: 625707/2085
F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Kﬂnéra[m?}_
89/67 25500 587

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitevdn

Nemovitaosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Nymburk, kéd: 208.

Vyhotovil: VYyhotoveno: 15.11.2019 11:49:41
Cesky Fad zeméméFicky a katastralni SCD

Nemovitosti jsou v bzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spréve katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviste Nymburk, kod: 208
strana 7
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