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A.NALEZ

Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitych véci - bytové jednotky €. 5019/1 a podilu 628/68960
na spolecnych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Chomutov, ¢.p. 5019, 5020, 5021,
5022, 5023, bytovy dim, pozemku p.C. 5772/25, 5772/26, 5772/27, 5772/28, 5772/29 s
pfislusenstvim, zapsanych na LV 7567

katastralni uizemi I, obec Chomutov, okres Chomutov

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich ptislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zadvady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urCit zda se u ocenlovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné.

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek oceituje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadifuje hodnotu véci a urc¢i se
porovnanim.

Ke stanoveni obvykl€ ceny se pouzivaji tyto metody:

- nékladova - stanoveni vySe nakladii na pofizeni nemovitych véci v souCasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skutecnému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani ocenovanych nemovitych véci s proddvanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je moZzno pouZit kombinaci metod: ndkladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku jsou pribézné novelizovany
prave za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaSka, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
uréeni ceny zjisténé ndkladovym zpiisobem. Tvirce vyhlaSky pro ureni ndkladovych udajt
disponuje nejuplnéjsi databazi ovétitelnych udaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodi, pfihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cené stanovené¢ metodou srovnavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, ze:
- kazdy pozemek a kazdé stavba je unikétni



- zivotnost pozemkd je prakticky neomezena

- zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi
- jsou neptenosné

- mnozstvi pozemku je omezené

- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotovée stabilnéjsi, 1épe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy i malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- htife se nelegalné zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vné&j$im vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizk4 likvidita, tj. doba potiebna na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké nédklady na spravu a drzbu

- n¢které typy nemovitych véci mohou podléhat staitnim regulim

- vSechny operace s nemovitymi vécmi podléhaji staitnimu dozoru (stavebni
urad, katastr nemovitosti, prosazovani vetejnych zajmi - zivotni

prostfedi, nakladani s odpady)

- nelze je premistit v pfipadé negativnich vnéjSich rizik (zivelné pohromy)

Zakladni informace )
Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Chomutov, obec Chomutov, k.i. Chomutov I
Adresa nemovité véci:  Jirkovska 5019, 430 01 Chomutov

Vlastnické a eviden¢ni udaje: 5
Baskovéa Markéta, €. p. 205, 43001 Cernovice

Omezeni vlastnického prava:
Nejsou evidovéana Zadnd omezeni.
Jiné zapisy

Typ

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - BaSkova Markéta
Jina omezeni nebyla zjiSténa.

Piehled podkladi

- vypis z KN ze dne 16.12.2019, LV ¢&islo 7567, k.u. Chomutov I

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené objednatelem

- informace a tidaje sdélené panem Petrem Baskem, tel. 725 076 599

- skute€nosti a vymery zjisténé na misté

- informace z realitnich serverii sreality.cz, nemovitosti.eu, reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz,
ceskereality.cz a dalSich

- informace z prohlaseni vlastnika



Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha [] orna puda

O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zéna 01 nakupni zona
[ ostatni

Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn

vef. / vl. l / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. [ silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: Sirsi centrum - zéstavba RD
Pistup k pozemku Xl zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky:
5772/1, 5772/2 Statutarni mésto Chomutov, Zborovska 4602, 43001 Chomutov

Celkovy popis:

Ocenlovana nemovita véc, byt, se nachdzi v ulici Jirkovskd, na okraji mésta, v zastavbé bytovych
domu. Jedna se o bytovy dim, ktery ma pét vchodu s ¢.p. 5019, 5020, 5021, 5022, 5023, na
rovinatém pozemku. Diim m4 jednom podzemni a osm nadzemnich podlazi. V prvnim podzemnim
podlazi jsou spole¢né prostory a sklepy. V nadzemnich podlazich jsou bytové prostory a spolené
prostory. Objekt je uZivan asi od roku 1975. Na bytovém domé bylo provedeno zatepleni, nova
plastova okna, zaskleni lodzii a novy vytah. Predmétem ocenéni je byt ¢islo 5019/1, umistény v 1.
nadzemnim podlazi. Dim je napojen na vodovod, plyn, elektfinu a kanalizaci. Ptijezd je po
zpevnéné asfaltové komunikaci. Parkovani osobnich vozidel pted domem.

Pti prohlidce nebyly nemovité véci v plném rozsahu piistupné, a proto se vychazelo pii ocenéni z
informaci sdélenych manzelem majitelky. Nékteré miry a vybaveni bylo odhadnuto. Pozemky byly
na misté€ identifikovany podle mapy z nahliZeni do katastru nemovitosti, pro pfesné urceni v terénu
je nutné vyméieni pozemkl opravnénym geodetem. Prikaz energetické naro¢nosti budovy nebyl
pfedlozen a znalci neni zndmo, zda je vyhotoven.

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce




B. OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového prredpisu

1. Byt
1.1. Oceniovany byt

1.2. Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani



C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Jirkovska 5019
430 01 Chomutov

LV: 7567

Kraj: Ustecky

Okres: Chomutov

Obec: Chomutov

Katastralni tizemi: Chomutov 1

Pocet obyvatel: 48 666

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 856,00 K&/m®

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Lokalita poskytuje II 0,00
standardni bydleni.

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vS§echny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu It=Ps*P; *Pg*Po * (1 + > P;)=1,050
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg* Py * (1 + >, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 1 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
castecn¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je II 0,00

stabilizované. Lokalita poskytuje standardni bydleni.

11
Index polohy Ip=P; *(1+3 Pi)=0,970

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,019

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,970

Ocenovana bytova jednotka velikosti 2+1 se nachazi v 1.NP bytového domu. V roce 2000 bylo
provedeno vyzdéni bytového jadra a kompletni oprava bytu.



Vybaveni bytu je standardni.

Soucasti jednotky je veSkera jeho wvnitini instalace (potrubi, rozvody vody, elektroinstalace,
kanalizace, topeni, apod., krom¢ stoupacich vedeni vCetn¢ uzaviracich ventili).

Soucasti jednotky je podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitf
jednotky, jakoz i vnitini strany vstupnich dvefi a vné&jSich oken.

K vlastnictvi jednotky dale patii spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech budovy. Spole¢nymi
¢astmi budovy jsou zadklady vcetné izolaci, svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce, stiecha
véetné stfesni krytiny a klempitskych prvki, vchod, schodisté, chodby, spolecné prostory, okna a
dvete piimo pfistupné ze spolecnych ¢asti domu a usticich do spole¢nych ¢asti domu (mimo dveti
do jednotek), bleskosvod, rozvody kanalizace, elektfiny, tepla, spolecné televizni antény, domovni
instalace, rozvody telekomunikaci, vodoinstalacni rozvody po hlavni uzdvér jednotky, vytah,
vytahova Sachta.

S jednotkou je spojeno vlastnické pravo v rozsahu spoluvlastnického podilu k pozemkim.

Na objektu je provadéna pravidelna udrzba. Bytova jednotka je standardné vybavena. Pii stanoveni
ptedpokladané Zivotnosti bylo pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Chomutov

Stafi stavby: 45 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2000

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 8 055,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬁ:f:‘tléd:ﬁ;zl?;

kuchyi: 1220 * 1,00 = 12,20 m”
predsii: 6,00 * 1,00 = 6,00 m*
koupelna: 2,50 % 1,00 = 2,50 m?
zéchod: 1,00* 1,00 = 1,00 m*
pokoj 1: 20,60 * 1,00 = 20,60 m*
pokoj 2: 18,50 * 1,00 = 18,50 m*
Satna: 2,00* 1,00= 2,00 m®
lodZie: 3,60* 0,70 = 2,52m’
Zapocitana podlahova plocha bytu: 65,32 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 11 0,00

2. Spole¢né casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad



3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PiisluSenstvi uplné - standardni
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustedni, etazové

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou

Koeficient pro stavby 20 let po celkové rekonstrukei:

s=1-0,005* (20 + 15)= 0,825
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vy*0,825=10,817
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Ocenéni

II
II
II

III
II
11

111
II

0,00
0,00
0,00

0,00
-0,01
0,00

0,00
1,00

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 8 055,- K&/m® * 0,817 = 6 580,94 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 65,32 m> * 6 580,94 K&m? * 1,000 * 0,970= 416 970,99 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky
Pozemky jsou zastavény stavbou.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku
Nazev znaku

p(

416 970,99 K¢

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 %
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Pozemky jsou zastavény
stavbou.

II
1Y%

III

II

0,00
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00



6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1w s ZakKkl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K& /mz] Index Koef. (K& /m2]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 856,- 0,970 830,32
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m’] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 5772/25 240 830,32 199 276,80
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 5772/26 240 830,32 199 276,80
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 5772/27 242 830,32 200 937,44
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 5772/28 237 830,32 196 785,84
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 5772/29 237 830,32 196 785,84
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 1196 993 062,72
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 993 062,72 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemky = 993 062,72 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 993 062,72 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 416 970,99 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 993 062,72 K¢&

Spoluvlastnicky podil: 628 / 68 960

Hodnota spoluvlastnického podilu:

993 062,72 K¢ * 628 / 68 960 =9 043,55 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 9 043,55 K¢

Byt - zjiSténa cena = 426 014,54 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
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1.1. Porovnani

Ocenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 62,80 m”
Zastavéna plocha: 62,80 m°

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:
Popis a zdlivodnéni pouzitych koeficientl pro porovnani:

Koeficient K1 zohlediiuje skutecnost, ze nabidkova cena obsahuje provizi realitni kancelaie a
pravnich sluzeb porovnavané nemovité véci. Zahrnuje-li nabidkova cena porovnavané nemovité
véci provizi realitni kancelare a pravnich sluzeb, tak je pouzita srazka.

Koeficient K2 zohlediluje velikost oceniované nemovité véci vzhledem k nemovité véci
porovnavang.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci izemniho celku (velikost sidla, obfanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k porovnavané nemovité véci.

Koeficient K4 zohledniuje vybaveni, provedeni a pfisluSenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
porovnavané nemovité veci.

Koeficient K5 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k porovnavané
nemovité veéci.

Koeficient K6 zohlediiuje vliv velikosti, umisténi pozemku ocenované nemovité véci vzhledem k
pozemku porovnavané nemovité véci.

Koeficient K7 zohlediiuje tivahu zpracovatele o prodejnosti nemovité¢ véci k datu ocenéni na
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena porovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Popis vypoctu porovnani:

Priméré jednotkova cena ocenované nemovité véci je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci. Jednotlivé upravené
jednotkové ceny jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Kc.
Koeficient Kc je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficientu K1 az Kn. V koeficientech jsou
zahrnuty odliSnosti oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem, které byly pouZity pro
porovnani.

Obvykla cena ocenované nemovité veéci byla vypoCtena piimym porovnanim jako aritmeticky
pramér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej bytu 2+1 60 m2
Lokalita: Jirkovska, Chomutov
Popis: Byt 2+1 v osobnim vlastnictvi vhodny jako investice o rozloze 60 m2, ktery se

nachazi ve ¢tvrtém patte zatepleného panelového domu. Sklada se z kuchyné a dvoul
pokojii. Byt je vhodny na rekonstrukci a momentdlné v ném jsou najemnici.
Veskera obcanskd vybavenost v dosahu. Bliz8i informace pfimo u makléte. S
financovanim Vam radi pomuzeme pfes naSe hypotecni centrum. Dan z nabyti
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nemovitosti 4 % plati kupujici a neni soucasti ceny.
Uzitna plocha: 60,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
5 Ce.l kovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celvna UZitna glocha J edll. cena Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢] [m~] Ké/m K¢ [Ké&/m?]
549 000 60,00 9150 0,95 8 693
Nazev: Prodej bytu 3+1 60 m2
Lokalita: Borova, Chomutov
Popis: Predstavujeme Vam nabidku bytu v osobnim vlastnictvi, ktery se nachazi ve 2.

nadzemnim podlazi zateplené¢ho panelového domu. Mezi jeho dvé hlavni pfednosti
patii jednak zdéné koupenové jadro, které zménilo dispozice koupelny a kuchyniské
linky a pfedevSim velmi nizké mésicni poplatky. Podrobnéjsi informace obdrzite nal
prohlidkovém dni, na ktery jste srdecné zvani a ktery se kona v patek 17. ledna mezi
17-18 h. Kontaktujte prosim makléfe a rezervujte si ¢as prohlidky v tomto terminu.

Nase spolecnost si vyhrazuje moznost licitace ceny v ptipad¢€ vice zajemct.
Uzitna plocha: 60,00 m”

Pouzité koeficienty: als ]
K1 Redukce pramene ceny 0,95 ‘
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 J =g
K Ce.l kovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cervla UZitna ]zalocha J edlt. cgna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢E] [m7] Ké/m Kc [K&/m?]
570 000 60,00 9500 0,95 9 025
Nazev: Prodej bytu 2+1 64 m2
Lokalita: Zahradni, Chomutov
Popis: Nabizime k prodeji byt 2+1 v osobnim vlastnictvi o rozloze 64 m2 s lodzii. Byt je v|

puvodnim stavu pfed rekonstrukci a nachazi se v panelovém domé, ktery prosel
revitalizaci - plastovad okna a zatepleni. V okoli veSkera obcanskéd vybavenost. Pro
vice informaci nevéahejte kontaktovat makléfe. S ptipadnym financovanim kvalitng
pomuze naSe hypotecni specialistka.

Uzitna plocha: 64,00 m’
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
o Ce.l kovy stav 1,0 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celvna UZitna lzalocha J edl}. cena Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢] [m7] K¢/m Kc [K¢/m™]
540 000 64,00 8438 0,95 8016
Nazev: Prodej bytu 2+1 62 m2
Lokalita: Zahradni, Chomutov
Popis: Nemovitosti SEVER vam zprostfedkuji koupi bytu 2+1 v osobnim vlastnictvi v

Chomutoveé v ulici Zahradni. Bytova jednotka se nachdzi ve zvySeném piizemi

panelového domu. Jeji obytna plocha je 62 m2. Dispozice bytu se skladd ze dvou

prostornych pokoji, lodzie, kuchyné, koupelny s wc a pfedsiné. Diim, ve kterém se

byt nachazi, je klidny a udrZzovany. Pfed domem je parkovani, MHD zastavka.

Vyhodou tohoto bytu jsou nizké mésicni naklady. V pfipad¢ zajmu nasim klienttim

zajistime také vhodnou variantu financovani.
Uzitna plocha: 62,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K Ce.l kovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cervla UZitna ]QJlocha J edli. ceéna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢] [m~] Ké/m Kc [K&/m?]
499 000 62,00 8 048 0,95 7 646
Nazev: Prodej bytu 2+1 62 m2
Lokalita: Zahradni, Chomutov
Popis: K prodeji prostorny byt 2+1+L v osobnim vlastnictvi o podlahové plose 64 m2.

Bytova jednotka se nachazi ve zvySeném piizemi panelového domu, v Chomutové,
ulice Zahradni. Byt je ve velmi udrzovaném zakladnim stavu, zanovni kuchynskd
linka, na podlahdch zachovalé lyno, nové wc, zasklend lodZije. Lze hned bydlet]
nebo rekonstruovat dle vlastnich pfedstav. Momentdlné v byt€ bydli slusni
najemnici, ktefi maji smlouvu do konce ledna.

Diim je po celkové rekonstrukci, nova stfecha, fasada. Dostatek parkovacich mist
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pfed domem. Veskera obcanska vybavenost v okoli.

Pro vice konkrétnich informaci volejte 7 dni v tydnu.
Uzitna plocha: 62,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K Ce‘l kovy stav 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celvla UZitna ]2Jlocha J edrt. cgna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢] [m~] Ké/m Kc [K&/m?]
520 000 62,00 8 387 0,95 7 968
Nazev: Prodej bytu 2+1 64 m2
Lokalita: Kamenna, Chomutov
Popis: Nabizime k prodeji byt 2+1 o vyméie 64 m2 v pfizemi bytového domu na sidlisti

Kamenna. Byt je v plivodnim stavu, vhodny k rekonstrukci dle vlastnich predstav.
K bytu nélezi sklepni koje a balkon v mezipatie. Diim, ve kterém se byt nachézi,
proSel kompletni rekonstrukci (zatepleni plasté budovy, vyména oken atd.).
Parkovani je mozné pfed domem. V nejbliz§im okoli domu je veSkera obcanskd
vybavenost. S financovanim Vam rad pomtize na$ hypotec¢ni specialista. Zatidime i
pfevod energii. Vice informaci u makléte.

UZitna plocha: 64,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K Ce.l kovy stav 1,9 Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cervla Uzitna glocha J edlt. ceéna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢E] [m7] Ké/m Kc [K&/m?]

580 000 64,00 9063 0,95 8610
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 7 646 K&/m®
Primérna jednotkova porovnévaci cena 8 326 K&/m”
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 9 025 K&/m’

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérnd jednotkova cena 8 326 K&/m’
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Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 62,80 m’

Vysledna porovnavaci hodnota 522 873 K¢
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D. REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Byt 426 014,50 K&
1.1. Ocefiovany byt 416 970,99 K&
1.2. Pozemky 9 043,55 K&
=426 014,50 K&
Vysledna cena - celkem: 426 014,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 426 010.,- K¢

slovy: CtyfistadvacetSesttisicdeset K¢&

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani 522 872,80 K¢

W r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
426 010 K¢

slovy: Ctyfistadvacet3esttisicdeset K¢

| Porovnavaci hodnota 522 873 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjiSténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zikladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé¢ realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocefiovand nemovitd véc, nenachdzeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely ureni ceny by méla byt podlozena
pfedevSim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pti zohlednéni konkrétnich rozdilt
mezi oceniovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, Ize akceptovat nabidkové ceny,
piiméfenym zplisobem upravené na predpoklddané prodejni ceny.

Na zaklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zamé&stnanosti, Zivotni prostfedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, pfevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
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vztahy vyplyvajici z izemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
piislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsifeni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkii a odborny pohled znalce.

Srovnéani je provedeno na zaklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakond. Podle stejného ustanoveni zakona o ocefiovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Typ

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Typ

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - BaSkova Markéta

2. Zavady:

Nebyly zjistény.

3. U ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, bylo zjisténo, ze se nejednd o
kulturni pamétku ve smyslu ustanoveni § 13 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péci.

Obvykla cena
522 873 K¢

slovy: Pétsetdvacetdvatisicosmsetsedmdesattii K¢

Zavér

S ptihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zplisobu vyuZiti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiujicich obvyklou cenu, jsem ndzoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Hodnota nemovitych véci je navrzena na urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni strané, na zakladé piedlozenych dokladii a cenové trovné na trhu s
nemovitymi vécmi k uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tivahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném cCase a za
soucasného stavu.

V Hranicich 14.01.2020

Zden€k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz
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E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4769-1020 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dokladem ¢. 1020.
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F. SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy 1
Umisténi v domé 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datw [o.14.2019 10:35:03

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 Sb.

Vihotovenao beziplatnég dalkovym pfistupem pro déel: Provedeni exekuce, &4 003EX 959/19 pro Mgr. Richard Bednar
Exvkutorsky fad Praha 10

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.lzemi: 652458 Chomutov I Lisy vlastnictvis 7567
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné €iselné Fadé
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnickeé prédvo

RBadkova Markéta, &.p. 205, 43001 Cernovice 8060158/2800

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Q.P.f Tvp spoleénych Castech
C.jednotky ZplUsob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku

5019/1 byt byt.z. 628/68960

Vymezeno v:
Budova Chomutov, &.p. 5019, 5020, 5021, 5022, 5023, byt.dim, LV 4728
na parcele 5772/25, LV 4728
5772/26, LV 4728
5772/27, 1V 4728
5772/28, LV 4728
5772/29, LV 4728

Parcela 5772/25 zastavéni plocha a nadvofi 240m?
5772/26 zastavéna plocha a nadvofil 240m2
5772/27 zastavéna plocha a nadvori 242m2
5772/28 zastavéna plocha a nadvofi 237m2
5772/29 zastavéna plocha a nadvofi 237Tm2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez =zdpisu
C Veécnd prdva zatéZujicl nemovitosti v €asti B véetné souvisejicich tdajl - Bez zapisu

D Poznamky a dalii obdobné ddaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednaf, Ma Pliskave 1525/2, 102 00 Prasha 10
Povinnost %
Baskova Marketa, ¢.p. 205, 43001 Cernovice, RE/ICO:
806019/2B00

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Ufad v Praze 10,
&.9. 003 EX-959/2019 -7 ze dne 05.03.2019. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
05.03.2019 17:01:56. Zapis proveden dne 06.03.,2019; uloZeno na prac. Chomutov

%-1346/2018-503

Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 5018/1

Listina Exekuéni prfikaz k prodejl nemovitych véci Exekutoxrsky Gfad v Praze 10, &.7.
003 EX-959/2019 -11 ze dne 05.03.2019. Pravni u¢inky zapisu k okamzZiku
05.03.2019 17:01:45. Zapis proveden dne 07.03.2019; uloZeno na prac. Chomutow

Z-1344/2019-503

Gnava statnd spravy katastru nemovitesti CR

ad pro Ustecky kral, Katastralni pracevisie thomutov, keéd: 503,

arratia

Nemovitosti jsou v Oz¢
Katastrdinl uf

wim obvodu, ve kietem vy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu J6.12.2018 10:35:02

Okres: C20422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.lGzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictwvi: 7567

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

Typ wztahu

Plomby a upozornéni Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné poaklady zdpisu
Listina

o Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky ($ 24 zak.&.72/1994 8b.) =ze dne 26.06.2002.
Pravni udinky wvkladu prava ke dni 02.07.2002.

V-3430/2002-503
Pro: Baskova Markéta, é.p. 205, 43001 Cernovice RE/TCO: 806019/2800
3 Vztah bonitovanych plidné ekelogickych jednetek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Daldi ddaje o budové a pozemcich uvedenych v @asti B jsou viZdy na p#isludném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemevitosti json v Uzemnim obvoduy, ve krLerém vykonsvd stdtnl spravy katastry nempvritost] CR>

Katastrialni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutev, koéd: 503.

Vyhotowil: Vyhotovenay 16.12.2019 10:46:44
Cesky UFad zeméméficky a katastrdlni SCD

Nemovitosti dson v tzemnin abvedi, ve kterdm vykousvd statal sprave katastru nemovitosti R
Katastralnt uiad pro Ustechky kraj, Katasbrdinl pracovidtd Chomutov, kdéd: 503.
strana .
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&p. 5022, 5023
\viz strana 4-7 plllchy

viz strana 1-4 pfilohy

Schema budovy &.p. 5019, 5020, 5021, 5022, 5023, Jirkovskd nlice, obec Chemutov,
&p. 5019, 5020, 5021

katastrilai zemi Chomutov L.
Schema rozdéleni budovy (pouze pro ddely zpracovani)
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