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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 3794/16-170 je tfeba stanovit
obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 nemovitych véci ve vlastnictvi
povinného Jititho Mikuly. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 15.
srpna 2018.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném pitipadé neni) je tzv. obvykla cena definovana néasledujicim
zpisobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena p¥i prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomerii prodavajiciho nebo kupujicitho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. “

Zakladem pro stanoveni primerené nahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjistéené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V techto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danoveé ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecnd cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady oceniovani majetku*
a Znaleckvm standardem ¢. VII ,.Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejii obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na oceniovanou
nemovitou véc.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné ivahy znalce, na zékladé zvazeni
vsech okolnosti a stanovené porovnavaci ceny.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjc¢eny pfipadné podepsanym znalcem
opatteny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 410 ze dne 5.12.2017 pro k.u. Lelekovice:

A: Vlastnik:

Mikula Jifi, Ponava 67/34, 664 31 Lelekovice Podil 1/3
Ostatni vlastnici dle LV 410 v ptiloze posudku

B: Nemovitosti: Parcela: viz. priloha posudku

C: Omezeni vlastnického prava: Zahajeni exekuce

Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k. 0. Lelekovice z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
15. srpna 2018. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinného.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné¢ -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je uloZena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu v databazi znalce a na internetovych strankach
www.sreality.cz.



1.2 Situace ocenované nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky:
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e funkcni celek €. 1. parc. €. 1406/8 — ostatni plocha
parc. ¢. 1412/12 — orna ptida

e funkcni celek €. 2. parc. ¢. 1398/41 — orna ptida
parc. ¢. 1406/46 — ostatni plocha
parc. ¢. 1407/35 — orna ptida
parc. €. 1408/1 — ostatni plocha
parc. ¢. 1409/29 — orna ptida

e funkdni celek €. 3. parc. ¢. 1247/71 — orna ptida
parc. ¢. 125;0/46 — ostatni plocha
parc. €. 1253/4 — ostatni plocha
parc. ¢. 1254/16 — ostatni plocha
parc. €. 1256/21 — ostatni plocha

e funkcni celek ¢. 4.  parc. €. 1129/3 — ostatni plocha
parc. €. 1244/12 - ostatni plocha
parc. €. 1245/4 - ostatni plocha
parc. €. 1246/19 — orna ptuda
parc. ¢. 1247/72 — orna ptida

e funkcni celek €. 5. parc. €. 1547/32 — trvaly travni porost
parc. €. 1818/62 — vodni plocha

. 1563/1 — lesni pozemek
. 1564/1 — zastavéna plocha a nadvori
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e funkcni celek €. 6. parc.
parc.
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parc. €. 1567/2 — trvaly travni porost
parc. €. 1567/3 — trvaly travni porost
parc. €. 1567/4 — trvaly travni porost
parc. €. 1568/4 — trvaly travni porost
e funkéni celek €. 7. parc. €. 1734/42 — ostatni plocha
parc. €. 1822/44 — vodni plocha
e funkdni celek €. 8. parc. €. 1768/7 — vodni plocha
parc. €. 1769/12 — trvaly travni porost
parc. €. 1823/9 — vodni plocha

Ocenované pozemky se nachdzeji v riznych funk¢nich celcich v celém katastralnim tzemi
Lelekovice. Jsou rozmistény v 8 funk¢nich celcich. Funkéni celek €. 1. lezi severnim smérem
od zastavéné Casti obce a je tvofen polni cestou a obdélavanym zemédélskym pozemkem. Dle
uzemniho planu obce Lelekovice jde o plochy zemédélské. Funkéni celek €. 2. lezi
severozapadné pii hranici zastavéného tzemi obce, tento funkcni celek je tvofen ornou
pudou-obdélavanymi poli a polnimi cestami. Pfi¢emz pozemky parc. ¢. 1409/29 a 1407/35
jsou vedeny UP jako plochy zemédélské, pies které vede plocha dopravni infrastruktury parc.
¢. 1408/1 a 1406/46, ostatni pozemky jsou vedeny jako zeleni. Funk¢ni celek €. 3. lezi na
zapad od obce a jde pievazné o pole a ¢ast primyslového aredlu. Dle uzemniho planu praveé
¢ast funkéniho celku, ktera prochazi pies primyslovy aredl je vedena jako plocha zmén

v krajiné. Funkéni celek €. 4. se nachézi téz zapadné od obce a je pfevazné tvoren ornou
pudou. Tyto plochy jsou dle tzemniho planu vedeny jako zastavitelné plochy pro vyrobu a
skladovéni. Funk¢ni celek €. 5. se nachdzi na vychodnim okraji obce ptfi komunikaci a jde o
trvaly travni porost. Funkéni celek €. 6. se nachazi pii jihovychodnim okraji obce a jde o lesy
a pozemek pod lesni chatou, kterd neni soucasti ocenéni — tato plocha je vedena jako plocha
pro rekreaci. Pozemky jsou svazité smérem k severu. Funkéni celek €. 7. se nachazi pii
jiznim okraji katastralniho izemi a je tvoten tézko prostupnymi mokiady. Funkéni celek €. 8.

jde o vysoké neprostupné kioviny a dle UP jde o plochy piirodni

Obec Lelekovice lezi severné od Brna. Jde o vyhledavanou lokalitu, nebot’ je zde dobra
dostupnost do mésta Brna. Zastavba je zde tvofena rezidencnimi rodinnymi domy.



2. Posudek - ocenéni cenovym porovhanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zékladé¢ fady hledisek.

Je provedeno porovnéni s podobnymi stavebnimi pozemky a trvalymi travnimi porosty
ve srovnatelnych lokalitach z archivu realitni inzerce na www.sreality.cz (08/2018).

2.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty - orna pida — realizovany prodej:

Lokalita Brno - venkov, Oiechov, k.. OFechov

Popis lokality zapadné od zastavéné Casti obce po levé strané komunikace II. tiidy ¢. 152 ve sméru z Ofechova do
Siltvek

Zakladni popis rovinaty pozemek v lanu

Druh pozemku orna pida Uzemni plan plochy zemédélské

KN

Stupeit dokument. | Neni Zaplavova oblast

InZenyrské sité nejsou

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 248150 | Vyméra (m?) 7090 | Datum 09/2017 | Prodavajici | Fyzicka osoba

Cena za (K&/m?) 35 | prodeje
Poznimka Cena: dalkovy pfistup do KN — Udaje o dosaZenych cenach .
. v Zdroj KC KN

nemovitosti podle Fizeni

Lokalita Brno - venkov, Mél¢any u Ivancic, k.i. Mél¢any

Popis lokality vychodné od zastavéné casti obce v blizkosti hranice s k.0. Bratcice, nedaleko pozemku je skladka
komunalniho odpadu

Zakladni popis pozemek v mirné svazité lokalité v lanu

Druh pozemku orna pada Uzemni plan plochy zemédélské

KN

Stupen dokument. | Neni Zaplavova oblast

InZenyrské sité nejsou

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 163 664 Vyméra (m?) 6 677 | Datum 03/2018 | Prodavajici | Fyzicka osoba
Cena za (K¢&/m?) 25 | prodeje

Poznamka

Cena: dalkovy pfistup do KN — Kupni smlouva Zdroj KC KN




Prodej zahrady 1 050 m*Lelekovice, okres Brno-venkov

840 000 K¢ (800 K¢ za m?)

Pozemek vedeny jako ovocny sad na krasném misté v obci Lelekovice. Plocha pozemku je
1.050 m2. Na pozemek lze dobie dojet prasnou ale udrzovanou cestou.

Okolni pozemky jsou také vyuzivané podobnym zptsobem.Jedna se o jizni mirny svah!
Celkova cena: 840 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 800 K¢

Aktualizace:23.07.2018

Plocha pozemku:1 050 m?

Prodej pole 26 024 m>Moravské Kninice - ¢ast obce Moravské Kninice, okres Brno-
venkov

Nabizime k prodeji zemédélské pozemky v katastralnim uzemi Moravské Kninice v okrese
Brno — venkov. Predmétem prodeje jsou tii parcely orné pidy o celkové vyméie 24.431 m2 a
tii parcely ostatni plochy o celkové vyméte 1.593 m2. Orna piida je aktivné obhospodarovana
a je piihlaSena v LPIS.

Celkova cena: 910 840 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 35 K¢

Aktualizace:14.08.2018

Plocha pozemku:26 024 m?

i
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Porovnavané objekty — ostatni plocha — realizovany prode;j:

Lokalita Brno, SobéSice, gtépz’mkova ulice

Popis lokality Pozemek se nachazi jihovychodnim okraji zastavéné Casti Sobesic, v jeho obytné ¢asti, pii okraji
mistni komunikace Stépankovy.

Zikladni popis Pozemek vefejného prostranstvi, jehoz vychodni ¢ast zasahuje do vozovky mistni komunikace.
Pievazna ¢ast pozemku neni zpevnéna. Omezeni vlastnickych prav nejsou v KN evidovéna.

Druh pozemku Ost. plocha — jina plocha Uzemni plan Stabilizované dopravni plochy

KN

Stupen dokument. | Neni Zaplavova oblast Ne

InZenyrské sité Nelze vyloucit existenci podzemnich IS (odvodnéni, VO)

Omezeni (rizika) Bez omezeni

Kupni cena (K¢) 30 620 Vyméra (m?) 27 | Datum 03/16 Prodavajici | Fyzicka osoba

Cena za (K&/m?) 1 134 | prodeje
Poznamka Pozemek bez porostl, vozovka byla stavbou jiného vlastnika. Zdroj KC Info nabyvatele

Lokalita Brno, SobéSice, ulice Rozarka
Popis lokality Skupina dvou navazujicich pozemkd se nachazi se v jihovychodni ¢asti obytné zastavby Sobésic,
v prostoru pii mistni komunikaci Rozarka.
Zakladni popis Jeden z pozemk se nachazi ve vozovce mistni komunikace, druhy charakteru vetejného prostranstvi

v prostoru mezi vozovkou a oplocenim zahrady rodinného domu. Omezeni vlastnickych prav nejsou
v KN evidovéna.

Druh pozemku Ost. plocha — jina plocha Uzemni plan Stabilizované dopravni plochy

KN

Stupeii dokument. | Neni Zaplavova oblast Ne

InZenyrské sité Nelze vyloucit existenci podzemnich IS (odvodnéni, VO)

Omezeni (rizika) Bez omezeni

Kupni cena (K¢) 47 940 Vyméra (m?) 39 | Datum 12/16 Prodavajici | Fyzickéa osoba
Cena za (K&/m?) 1229 | prodeje

Poznamka Pozemky bez porostd, vozovka jiného vlastnika. Zdroj KC Info nabyvatele




Porovnavané objekty — lesni pozemky — realitni inzerce:

Prodej lesa 928 m*>Brno - ¢ast obce Knini¢ky, okres Brno-mésto

Nabizime k prodeji krasny kousek lesa v chatové oblasti u Rozdrojovic v blizkosti Brnénské
Celkova cena: 200 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?: 216 K¢

Aktualizace:09.08.2018

Plocha pozemku:928 m?

Prodej lesa 4 044 m*Brno - Knini¢ky, okres Brno-mésto

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime na prodej les 4.044 m2 v Kninickach, kousek od
Brnénské ptehrady. K pozemku se jede kolem hostince u Jirouskl po ¢aste¢né zpevnéné
komunikaci a dale po lesni ceste.

Pozemek je zalesnény, svazity. Na pozemku nejsou zadné stavby. V okoli, na vedlejSich
parcelach, jsou postavené chaty urcené k rekreaci. Doporuc¢ujeme prohlidku v této zajimavé
lokalité.

Celkova cena: 800 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 198 K¢

Aktualizace:23.07.2018

Plocha pozemku:4 044 m?

Prodej lesa 2 935 m*Brno - ¢ast obce Re¢kovice, okres Brno-mésto

Exkluzivné si dovolujeme nabidnout pozemek, ktery se nachazi mezi Sobésicemi a
Rec¢kovicemi, s moznosti vytézit dievo (dub zimni) . Stafi lesa je 115 let, zasoba v m3 b.k. je
73, t€Zba obnovni 26 m3. T¢zba povolena do 31.12.2018.

Ptijezdova cesta az k pozemku.

Celkova cena: 490 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 167 K¢

Aktualizace:13.08.2018

Plocha pozemku:2 935 m?



Porovnavané objekty — vodni plochy — realitni inzerce:

Prodej komeré¢niho pozemku 1 601 m?Lelekovice, okres Brno-venkov

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji pozemek o vyméie 1601m2 v obci Lelekovice. Pozemek
je dle platného uzemniho planu urc¢en pro primyslovou vystavbu, §ife pozemku je 7,5m, délka
je 220m, k pozemku vede piijezdova komunikace.

Celkova cena: 1 280 800 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 800 K¢

Aktualizace:13.07.2018

Plocha pozemku:1601 m?

Prodej komeréniho pozemku 3 038 m*Lelekovice, okres Brno-venkov

Exkluzivné Vam nabizime k prodeji stavebni pozemek v obci Lelekovice o CP 3038 m2.
Pozemek je dle uzemniho planu uréen pro primyslovou vystavbu. Sife pozemku je 14 m,
délka 220 m, IS je mozné vyfesit, primyslové objekty jiz v okolni zastavbé stoji.
Celkova cena: 2 430 400 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 800 K¢

Aktualizace:13.07.2018

Plocha pozemku:1601 m?
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2.2 Stanoveni porovnavaci ceny pozemku

Ceny orné pudy ve srovnatelnych lokalitdch v realitni inzerci se pohybuji v rozmezi

25 - 800 K¢&/m?. Na zakladé t&chto nabidek s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité
okoli a moznosti vyuZiti pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 30 K&m? pro ornou pidu ve
funk¢énim celku €. 1. pro ornou piidu a zeleni ve funkénim celku €. 2 stanovuji jednotkovou
cenu na 100 K¢&/m?.

Ceny ostatnich ploch ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci se pohybuji v rozmezi

27 - 39 K&m?. Na zakladé t&chto nabidek s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli
a moznosti vyuZiti pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 5-10 K&/m?. Tato cena je stanovena
pod dolni hranici intervalu z toho diivodu, Ze ostatni plochy jsou vétSinou tvoteny
neprostupnou zeleni, moktady a plochami dopravni infrastruktury.

Ceny lesnich pozemki ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci se pohybuji v rozmezi
167 - 216 K& m?2. Na zakladé téchto nabidek s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité
okoli a moznosti vyuziti pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 50 K&m? a pro zastavénou
plochu pod lesni chatou jednotkovou cenu 70 K&/m?2.

Ceny komer¢nich pozemkii ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci se pohybuji v
rozmezi 800 K&m?. Na zéklad¢ téchto nabidek s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité
okoli a moznosti vyuZiti pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 800 K&/ m? pro plochy orné
pudy, které jsou vedeny uzemnim planem jako plochy pro skladovani.

Paélirsclzla Druh pozemku Umisténi ﬁér;i(:]? ! Vyrrrllizera K%/(r:nz Cena K¢

1129/3 | ostatni plocha zatravnéna plocha 4 13 10,00 130,00
1244/12 | ostatni plocha zatravnéna plocha 4 35 10,00 350,00
1245/4 | ostatni plocha zatravnéna plocha 4 44 10,00 440,00
1246/19 | orna puda polni cesta 4 13 10,00 130,00
1247/71 | orné puda zemedélska plocha 3 195 30,00 5 850,00
1247/72 | orné pida zemédelskd plocha (pro komercni 4 1215| 800,00 972 000,00

vystavbu)

1250/46 | ostatni plocha plocha primyslového arealu 3 23 10,00 230,00
1253/4 | ostatni plocha plocha primyslového arealu 3 17 10,00 170,00
1254/16 | ostatni plocha plocha primyslového arealu 3 92 10,00 920,00
1256/21 | ostatni plocha plocha primyslového arealu 3 223 10,00 2 230,00
1398/41 | orna pida zemédélska plocha 2 306 100,00 30 600,00
1406/8 | ostatni plocha polni cesta 1 97 10,00 970,00
1406/46 | ostatni plocha polni cesta 2 50 10,00 500,00
1407/35 | orna puda zem&délska plocha 2 633 100,00 63 300,00
1408/1 | ostatni plocha polni cesta 2 591 10,00 5910,00
1409/29 | orna puda zem&délska plocha 2 412 100,00 41 200,00
1412/12 | orna puda zemé&délska plocha 1 1993 30,00 59 790,00
1547/32 | trvaly travni porost zalesnénd plocha u komunikace 5 535 10,00 5350,00
1563/1 | lesni pozemek zalesnény pozemek 6 15245 50,00 762 250,00
1564/1 | zastavéna plocha a nadvoii | plocha pod lesni chatou 6 867 70,00 60 690,00
1567/2 | trvaly travni porost zalesnény pozemek 6 424 50,00 21 200,00
1567/3 | trvaly travni porost zalesnény pozemek 6 50 50,00 2 500,00
1567/4 | trvaly travni porost zalesnény pozemek 6 49 50,00 2 450,00
1568/4 | trvaly travni porost zalesnény pozemek 6 31 50,00 1 550,00
1734/42 | ostatni plocha mokiady 7 925 5,00 4 625,00
1768/7 | vodni plocha neprostupné kioviny 8 143 10,00 1 430,00
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1769/12 | trvaly travni porost neprostupné kioviny 8 244 10,00 2 440,00
181/62 | vodni plocha koryto potoka 5 31 5,00 155,00
1822/44 | vodni plocha mokiady 7 55 5,00 275,00
1823/9 | vodni plocha neprostupné kioviny 8 30 5,00 150,00

Celkem parcely 24 581 2 049 785,00

3. Prava a zavady

Znalec nema k dispozici informaci, zda je oceflovany pozemek pronajiman. Povinny
nereagoval na dopis s dotazem, zda oceflovany pozemek pronajima. Pro Gc¢ely ocenéni je tedy

na pozemek pohlizeno tak, jako by nebyl zatizen najemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 410 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v

¢asti C neni uvedeno zadné vécné bifemeno.

Ptedpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.
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4. REKAPITULACE OCENENI

Zptsob ocenéni Cena
Cena 7ji§téna porovnavacim zpiisobem 2049 785,00,- K¢
Obvykla (trzni) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno 2 050 000,00,- K¢
Ideélni 1/3 z obvyklé ceny 683 333,00,- K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu 9
o velikosti id. 1/3- zaokrouhleno 615 000,00 K¢

Obvykla cena - slovy: dvamilionypadesattisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/2 - slovy: Sestsetpatnacttisickorunceskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 ( tj. 683 333,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 17. zaii 2018 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod Cislem zakazky 279-087/2018.

V Brné dne 17. zafi 2018 Ing. Tomas Hudec
jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 410
Vytez z katastralni mapy

Vytez z aktualniho izemniho planu
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti

Podaci listek
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Vypis z katastru nemovitosti LV 410

VYPIS E FATASTRU HEMOVITOSTI

prokazmijicl stav evidovany k datwm 05 12,2817 12:35:07
Wphoioveno heupiaing dakoyym pfistupem pro Gfel Provegen! exeiuce, &0 TS pro JUD Alena Blafuovs, Bl
SoUANT Sx2Ruior
Exeutorsky ufsd Bmo - mésta
Ckre=: CEQ643 Broo-wvenkow Cop=c: 583286 Lelekowice
Hat.dzemi: 675895 Lelekovice Li=t wlastnictuwis 410
V kat. Gzeml jsom pomemky wedeny v jedne Siselns rade
A Spravneny Identifikicer Fodil
Viascrnicks poavo
¥ooppowva Martina Ing., Palackeho tfide 16236, Hralowo 1/3
Pole=, 61200 Eroo
Mikule Jifl, Polfawva 67/34, 66431 Lelekovice 1/3
Mikula Petr, c.p. 70, 66501 Eojacky L/3
B Memowitostd
Pozemiy
Sia e Vymerafm?] Druk posschx Iptisok wyuiiri Zpdsch ochran
1129/3 13 ostetni plocha neplodna pade
12344713 35 ostatni plocha ostatol
kamnikace
124574 44 ostatn: plocha neplodna phds
12467159 13 orna puda semedslsky pudnt
fond
1247/71 195 orpa puds semadiloky padni
fond
1247772 1215 orpa pude zemedelcky podne
fond
1250748 23 ostatnl plocha ostatol ochr. pismo jineho
kommnikace evliast chran. neeml
n=bo pam._stromm
125374 17 ostatni plocha jina plocha ochr . pasmo jinsho
zmvlast chran. moeml
n=bo pam._stromm
1254/16 42 ostatni plocha manipnlacol ochr. pasmo jintho
plocha svlast chran. noeml
n=bo pam. stromm
1256421 223 ostatol plocha manipulacal ochr. pasmo jineho
plocha svlast chran. toeml
nebo pam. stromm
1358/41 306 orna puds memsdélcky pudni
fond
1406/B 7 ostatn: plocha ostatnl
komunikace
1406 /46 50 ostatni plocha ostatol
kamunikace
1407435 633 orpa puds zemadalcky podni
fond
140871 581 ostatni plocha ostatnl
koamnikace
1403729 417 orpa pude semedelsky podne
fond
1412712 1353 ornéd pida semadElcky pldni
fond
154732 535 trwaly trawni porost semedelcky pudni
fond
156371 15245 lespa pozmemek pozemek nroeoy k
ploenl funkecil lesa
Mazcrdtdat] Ll o el Ve ALerasm Ty

s bd LF
Entmatialnt Ofed pro Jibcoorewsky Sl Eabtaat v L
stzana 1
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VYPIS & EATASTRU NEMOVITOSTI

prokazojicl stav evidovamy k datw 05.12.2017 12:55:02
Ckre=: CEJG643 Broo-venkov Cb=c: E5832E6 Lelskovice
Fac. doenmi: 6739885 Lelekovice liss vlastrictvri: 410
V kat. mmemi jsom pozemky wedeny v Jjedoe Ciselns fade
1564/1 867 sactavena plocha a
nadvori
¥a posemkyo stoji stavba; Lelekovice, &.e. Ti4, rod.rekr, LV 1091

156T/2 424 trwaly trawni porost zamadE loky podni
fond

156743 50 trealy travoi porost zemadeleky podni
ford

156774 4% tryaly travoi poroct zemddEleky padni
fond

156874 31 trwaly travnoi porost zemidil=ky padni
fond

1754 /42 925 ostatn: plocha jina plocha

17687 143 wodni ploche zamokfens plocha

1768/12 244 trwvaly travoi porost semade ey p‘ad.'m.
fond

1ELB /62 31 wodni plochs koryto wodniho

toln prirccens
oebo Upravene
1E22 /44 55 wodni ploche koryto wodniho
tokn prirczens
oebo wprecrenee
1B23/% 30 wodni ploche koryto wodniho
tokn mmale

BL Jird préva - Bes mapisu

Povinoostc k

= Fahajen1l exekuce
poverany somdini ewekotor: JO00r. Aleos Blatkowa Pa 0., Exekntorsky orad Broo-mesto,
Honsimiho nam. 2, Broo 611 18
Mikala Jifi, Pofave €7/34, §6431 Lelekovies, RE/IED:

B-434,7201T7-702

stirna Vyrosuméni soudniho ewekutora o sahajenl ewekuce 006 EX-3794/2016 -40 Exckutorsky
ucad Broo-mesto oe doe 10.01.2017. Pravol acinky sapicu ke dod 10.01.2017. Bapis
proveden done 13,01 2017 nlofenc ne prac. Broo-mesto

B-434 /2017702

JouUviseTicl SAPis)
Exekninl prikaz k prodeji nemovicosti
k 1lm id. L/3
Mikola Jifi, Pobava E7/34, 66431 Lelekowice, BO/I60:
Parcela: 112873 E-41T/2017-703
Parcela: 1Z44/712 E-417/72017-703
Parcela: L245/4 E-41T,2017-703
Parcela: 1Z246/19 E-41T7/20L7-703
Parcela: LI47/7L E-41T7/20L7-703
Parcela: 1247772 E-417/2017-703
Parcela: 1350/46 E-41772017-703
Parcels: 125374 E-417T7,2017-703
Parcels: 1EZ54/16 E-41T7,20L7-703
Mercrzion - u, e tlerdn vypiordvs sl e Eatantrz nmencdicsbl CR

Esbwmtziklol g b Brno-wmegkzw kS
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VYPLS E BATASTRI NEMOVITOSTI

prokasniicl staw evidowaoy k datwm 05 12 2817 12:35:02
Ckr==: CEDG43 Broo-venkow Co=c: 583286 Lelekovice
Hac_ dpemi: 679895 Lelsakowvice Lissg vilastnictwy 410

i

V kat. usemi jsou pozemky wedsoy v jedns ciselne rade

Favinnesc kE

Parcela: 1256/21 L-417/72017-703
Parcela: 1398741 E-417/2017-703
Parcela: L1406/445 L-417/20LT7-703
Parcela:- 140678 E-41772007-703
Parcela: 1407735 E-417/2017-703
Parcela: 140871 E-417720017-703
Parcela:-: 1408723 E-417/2017-703
Parcela: 1412712 L-417/20LT7-703
Parcela- 1547732 E-41772007-703
Parcela: 156371 E-417/2017-703
Parcela: 156471 E-417720017-703
Parcela: 156772 E-417/2017-703
Parcela: 156743 B-417/2017-703
Parcela: 156774 E-417720017-703
Parcela: 156874 E-417/2017-703
Parcela: 1734742 E-417/2017-703
Parcela: 176377 E-417/2017-703
Parcela: 1764712 B-417/2017-703
Parcela: 1818762 E-417/2017-703
Parcela: 1623744 E-417/2017-703
Parcela: 182373 E-417/2017-703

Iirzina Ewekuini prikaz k prodeii nemowitych wecl Exekutorskeho orado Broo-mesto 006
EX-3754/2016 -4l = doe 10.01.2017. Brawml Ocinky sapiso ke doi 10.01.2017.
Bapisz provedsn doe 16.01.2017: nlofenc na prac. Broo-wvenkow

E-417/20L7-703

= Dabajenm: exskunce
poveeny sondni ewekutor: Hgr, Imkas Eriwanek, T. 5. Masaryka 623712, 360 01 Earlowy
Vary
Miknla Jifi, Podawa 67/34, 66431 Lelekowice, RE/IC0:
2-T713/20LT7-403

Limrina E;:asunéni sondnibe sxekutora o cehajeni exekuce EO Earlovy Very, Hgr. Lukas
ivanek 181 EX-10230/2017 -2% e doe= 26.08.2007. Prawnl dcinky sépico ke doi
2B_OE.2017. Bapis provedsn dne 30.08.2017; nlozeno oa prac. Karlowy Vary

E-TTLR 2017403

Plomby & upozornenl - Bez mapisu

E Nabyvam tzitoly a jine podkiady Eapistd

@ Ucomseni comdu o dedictyl Okrespiho soodon Broo-venkow 21 D-563/2011 ze doe 02.08.32011.
Prawvni moc ke dodi 02 . 08_2011.

E-38655,/20LL-T03
Prg: Miknla Petr, c.p. 70, E8501 Kojatky rérodo:
Mikula Jifi, Podiawa 67/34, 66431 Lelskovice
va Hartins Ing., Palackeho trids 162376, Kralowo Pole,
61200 Brno

o)

Mol boal TACm W aiu, v Eiearan Yyrondve sEAE rErava fatawlirs nanon

Entmatralnt

zaTaky LEtd Broo-wvenkowr; k
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WYPLS E EATASTRO NEMOVITOSTI

prokaznjiel stav evidovamy k datn 05 12 3517 12:55:00
Ckres: CEJ)643 Ernc-veakow Cpe=c; S5B32EB6 Lelekowice
Haw. dgami: 79805 Lelekovioe Ii=sgs wlastnictwi: 410

W kat. uzemi jsou pozemky wedsoy v Jjedos Clzelos rads

@ Toopeseni soudn o wyporadani 5TH a o dedictvy: Mestskebo sondn v Brme 56 D-3117/2011 me do=
0%.05.2012 . Frawvnl moc ke doi 02.06.20L2.
BE-212%42012-T03
Ero: Mikula Petr, c.p. 70, 68501 Hojatky el ek

Mikula Jirl, Pogdava 67/34, 66431 Lelekovice
¥ooppowva Hartina Img., Palacksho tride 1623/6, Hralows Pole,
EL200 Brmo
2 Uspesenl soudo o wyporfadani 5JH a o de2dicewvs Mestskebho sowda v Brme S5ED-3LL7/320L1 -
opravoe e doe 14.06.2002. Pravol moc ke doi 11 07.2012.

2212542012703
Fop: Mikole Jiri, Dodawa 67,34, 66431 Lelekovice Réeodo:
va Hartioa Ing., Palackeho trida 162376, Kralovo Pole,
EL200 Brmo

Mikula Petr, &.p. 70, E3501 Kojatky

E ¥artah bornitovaniren podne sks:iogicklch Jednot=k (BPEIJ)] kb parc=lam
Paccela EFET rstoa m2]
1246/15 31010 13
1247770 30850 24
31010 171
1247/72 31000 432
31010 TB3
13%8/41 31000 ns
1407735 31000 E33
1409/25% 31000 41z
1412712 31000 1853
1547732 36200 535
1567/2 36200 474
1567/3 36200 0
1567/4 36200 45
1568/4 36200 a1l
1763/12 IGZ0D 244
Pokud je wymers banitnich 4214 parcel menfi n=f vyméras paccely, shetek pascelpy neni bonitovesn
MNemovicosti j=oo v gEsmmam chvodil, e Efepen vrkondva stabni spravo Estastro nemowitostez R

Fatastralni worad pro Jihomoravsky kraj, Fatastralni pracovisits Brno-venkow, kod: TO3.

Wrictovero: 05120201 I2:94:23
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Vyrez z katastralni mapy - kat. izemi Lelekovice
Parc. ¢. 1406/8, 1412/12 — funkd¢ni celek €. 1

P

W Y

2




19

Parc. ¢. 1

129/3, 1244/12, 1245/4, 1246/19, 1247/72 — funkéni celek &. 4

1
pE)

arc.t. 1547/32, 1818/62 — funkéni celek &. 5
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Parc.

¢. 1563/1, 1564/1, 1567/2, 1567/3, 1567/4, 1568/4 — funk<ni celek €. 6
- \‘

1= 4 M Rl
Parc. ¢ 1734/42 1822/44 — funkcnl celekc 7

1734/30
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1768/7,1769/12, 1823/9 — funk¢ni celek ¢. 8
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Fotodokumentace nemovitosti

Parc. ¢. 1406/8, 1412/12 — funk¢ni celek €. 1

& 1398/41, 1406/46, 1407/35, 1408/1, 1409/29 — funkéni celek &. 2

Parc.
s —— 1{1

Parec.
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grc.é. 154 62 —,__funkéni celek ¢. 5
8 R fol Ty > 3

7/32, 1818/
M, .

L 4 :

P
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Parc. ¢. 1768/7,1769/12, 1823/9 — funk¢ni celek ¢. 8

Mapa oblasti
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O CesAROSA, 1 yr1ieoe

Podavatel:

Podaci listek
PODACI ARCH

Odesilatel: Nemovitost s.r.0. — ZNALECKY USTAY, Ing. Toméaé Hudec,Riegrova 44, 812 00 Brno
Cislo zakaznické karty:

Uhrada ceny: v hotovosti/pfevodemivyplatnim strojem/Kreditem/postovnimi znamkami (Nehodici se Skrinéte)

FtoP. Podaci znaky - vypini poata Adres_al. |_.|I||:e, 6|siq domu, PSC, n‘_listo Dobirka Udana Poznémka,
tislo urceni, telefonni kontakt, e-mail cena * dopliikové sluzby

44, 0k

0.0%
dhy 0,00 K uliradé: 44 00

Jifi Mikula
Pohava 67/34
664 31 Lelekovice

Ceska poita, s.p., IC 47114983

*\f pfipadé zasilek, u kizrych v souladu se znén'm Podtovnich nebs
Obchaodnich podminek Geské podty odesliatel neuvadl udanau cenu,

Poturzeni posty:




