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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto €.j. 006 EX 842/10-161 je tfeba stanovit
obvyklou cenu podilu o velikosti id. 1/6 nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana
Jittho MarciSin. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 10. ledna 2020.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném piipade neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zplisobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pvi prodejich
stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomerii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. “

Zakladem pro stanoveni primerené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech mda cena zjisténa podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjistéenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadiuje aktudlni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvvklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckvim standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocennovani majetku*
a Znaleckym standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na ocenovanou
nemovitou véc.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a stanovené porovnavaci ceny.



1. Nalez

1.1  Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjc¢eny ptipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 692 ze dne 06.09.2019 pro k.0. Rychtarov:
A: Vlastnik:

Marcisin Jifi, ¢.p. 198, 68301 Tucapy Podil 1/6
Ostatni vlastnici dle LV 692 v ptiloze

B: Nemovitosti: Parcela: 809/32 - 1490 m? — orn4 pida
809/36 — 274 m* — ostatni plocha

C: Omezeni vlastnického prava:
Zastavni prava exekutorské
Zastavni pravo soudcovské

D: Poznamky a dal$i obdobné udaje:
Naftizeni exekuce
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Zahdajeni exekuce

Vypis z katastru nemovitosti LV 376 ze dne 06.09.2019 pro k.i. Rychtarov:
A: Vlastnik:

Marcisin Jifi, ¢.p. 198, 68301 Tucapy Podil 1/6
Ostatni vlastnici dle LV 376 v piiloze

B: Nemovitosti: Parcela: 608/24 - 281 m” — trvaly travni porost
608/42 — 445 m* — trvaly travni porost
608/43 — 237 m? - trvaly travni porost
608/107 — 1759 m?* — orn4 ptda
C: Omezeni vlastnického prava:
Zastavni prava exekutorské
Zastavni pravo soudcovskeé

D: Poznamky a dal$i obdobné udaje:
Naftizeni exekuce
Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahdajeni exekuce



1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k. 0. Rychtafov z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Ostatni

Platny uzemni plan mésta Vyskov, dostupné na webovych strankach mésta Vyskov.

1.1.4 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
8. ledna 2020. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ti¢asti povinného.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb. 188/2019 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu v databazi znalce a na internetovych strankach
www.sreality.cz.

1.2  Situace oceriované nemovitosti
Predmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky z LV €. 692:

e parc. & 809/32 - 1490 m? — orn4 pida
e parc. ¢ 809/36 — 274 m? — ostatni plocha

Ocenovany pozemek se nachazi v katastralnim tizemi Rychtarov, v méstské casti Rychtarov,
ktera je soucasti mésta Vyskov. Pozemky lezi v jednom funk¢nim celku severné od mésta
Vyskov a jsou rovinatého charakteru. Dle platného izemniho pldnu mésta Vyskov se jedna o
pozemky vedené jako zemédélské — specifické a jako plochy krajinné zelené. Piistup

k pozemk je ptes pozemky ttetich osob (spoluvlastnikli pozemku). V soucasné dobé¢ jsou
pozemky vyuZzivany jako plocha pro pastvu domécich zvitat. Na pozemku stoji dievény
ptistieSek pro krmivo. Pozemky budou tedy ocenény jako pastviny.

Predmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky z LV ¢. 376:

parc. €. 608/24 - 281 m” — trvaly travni porost
parc. &. 608/42 — 445 m® — trvaly travni porost
parc. ¢ 608/43 — 237 m? - trvaly travni porost
parc. €. 608/107 — 1759 m? — orn4 ptda



Pozemky se nachazeji jizn¢ od méstské ¢asti Rychtafov v jednom funkénim celku. Tvoii tzky
pruh zemédélské pudy ze severovychodu a jihozapadu ohrani¢ené smiSenym lesnim porostem
a jsou mirn¢ svazité smérem k jihovychodu. Dle platného izemniho planu jsou pozemky
vedeny jako pozemky zemédélské, okrajové Casti jako plochy krajinné zelen€. V soucasné
dob¢ jsou pozemky zemédélsky obdélavané. Pozemky budou ocenény jako zemédélske.

Vyskov je mésto lezici v severni ¢asti Jihomoravského kraje na fece Hana, 30 km
severovychodné od Brna. Lezi téméf uprostied Moravy na rozhrani Drahanské vrchoviny.
Zije zde 20 883 obyvatel.

2. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychéazi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Je provedeno porovnani s podobnymi stavebnimi pozemky a trvalymi travnimi porosty
ve srovnatelnych lokalitach z archivu realitni inzerce na www.sreality.cz (1/2020).

2.1 Cenové porovnani — stavebni pozemky

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej louky 1 784 m*Racice-Pistovice - Racice, okres VySkov

110 000 K¢ (62 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji 2 pozemky vedené jako trvaly travni porost a vodni plocha o celkové
vyméie 1784 m2 v katastralnim uzemi Racice, okres Vyskov. Jedna se o pruh v honu.
Vymeéra trvalého travniho porostu €ini 1723 m2. Pristup pfes pozemek jiného vlastnika. BPEJ
56701. Pozemky jsou obhospodaiovany bez pachtovni smlouvy. Dail z nabyti nemovitych
veci hradi kupujici. Vhodné jako dlouhodobd investice. Doporucujeme.

Celkova cena: 110 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 62 K¢
Aktualizace:18.12.2019
Plocha pozemku:1784 m?

if

Prodej pole 61 731 m*Krasensko, okres VySkov

1419 813 K¢ (23 K¢ za m?)

Nase realitni kancelaf nabizi se souhlasem majitele k prodeji pozemky v okrese Vyskov, v
katastralnim uzemi obce Krasensko. Jedna se o pozemky orné pudy a trvalého travniho
porostu. Celkova vymeéra vsech pozemkd je 61.731m2. VEtsi Cast tvoii pozemky orné pudy.



Pozemky jsou situovany v blizkosti obce. Hledate investi¢ni pfilezitost nebo fesite sami
vyuziti orné pudy ? Zde je pro Vas nabidka za seriozni cenu.

Celkova cena: 1 419 813 K¢ za nemovitost
Cena za m%: 23 K¢

Aktualizace:7.12.2019

Plocha pozemku:61 731 m?2
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Prodej pole 18 298 m*Vyskov, okres VySkov

579 000 K¢ (32 K¢ za m?)

Nabizime k prodeji soubor pozemkii o celkové plose 18298 m2, které se nachazi v
katastralnim izemi Lhota - 10254 m2, Rychtéaiov - 7594 m2 a Opatovice - 448 m2, okres
Vyskov. Pozemky se skladaji z orné pudy - 9728 m2, trvaly travni porost, ostatni plocha a
vodni plocha. K pozemkiim je piistup po nezpevnéné obecni komunikaci. Cast pozemki se
nachazi v blizkosti zastavéné plochy. BPEJ 52711, 50810.

Celkova cena: 579 000 K¢ za nemovitost

Cena za m* 32 K¢
Aktualizace:15.10.2019
Plocha pozemku:18 298 m?

Prodej pole 37 355 m*Ruprechtov, okres VysSkov

933 875 K¢ (25 K¢ za m?)

K prodeji se nabizi orna piida o vyméfe cca 3,7 hektaru. Pozemky se nachéazeji v k.u.
Ruprechtov (okr. Vyskov) a jsou zapsané na LV €. 878. Na pozemcich je uzaviena najemni
smlouva s 5ti letou vypovédni lhitou.

Celkova cena: 933 875 K¢ za nemovitost

Cena za m*: 25 K¢

Aktualizace:18.11.2019

Plocha pozemku:37 355 m?



2.2 Stanoveni porovnavaci ceny pozemku
Ceny stavebnich pozemki ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci se pohybuji v

rozmezi 23 — 62 K&/m?. Dle vyhlaskové tabulky klasifikace bonity piidy BPEJ se ceny piidy
pohybuji v intervalu 1-19 K&/ m? ocetiovany pozemek ma dle BPEJ hodnotu 1,64 K&é/m? a
5,84 K¢&/m? tedy pfi niz$i hodnoté intervalu. Na zakladé t&chto nabidek a informaci o BPEJ,

realitnich nabidek a s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a mozZnosti vyuziti

pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 25 K&/m? pro ornou pidu, 40 K&/ m? pro pozemky

zLV ¢ 692
P"i‘?cela Druh pozemku Umisténi Vymzera %C 2 Cena K¢
Cislo m Ké¢/m
809/32 orna ptda plocha vyuzivana jako pastva 1490 40,00 59 600,00
809/36 ostatni plocha plocha vyuzivana jako pastva 274 40,00 10 960,00
Celkem parcely 1764 70 560,00
Pi‘fcela Druh pozemku Umisténi Vymzera %C ) Cena K¢
Cislo m Ké/m
608/24 trvaly travni porost nejjiznéjsi ast funkeéniho celku 281 25,00 7 025,00
608/42 trvaly travni porost krajinna zelen severné 445 25,00 11 125,00
608/43 trvaly travni porost zalesnény pozemek 237 25,00 5925,00
608/107 orna pida zemédélsky pozemek 1759 25,00 43 975,00
Celkem parcely 2722 68 050,00

3. Prava a zavady

Znalec nema k dispozici informaci, zda je oceiovany pozemek pronajiman. Povinny

nereagoval na dopis s dotazem, zda oceflovany pozemek pronajima. Pro tcely ocenéni je tedy
na pozemek pohliZzeno tak, jako by nebyl zatizen ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 692 a 376 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k

nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.
Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve

smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.




4. REKAPITULACE OCENENI
LV é. 692

Zpiisob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zplisobem 70 560,00,- K¢
Obvykla (trzni) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno* 70 600,00,- K¢
Idedlni 1/6 z obvyklé ceny 11 767,00,- K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu 10 600,00 K&

o velikosti id. 1/6- zaokrouhleno

Obvykla cena - slovy: sedmdesattisicSestsetkoruncéeskych

Obvykla cena id. 1/6 - slovy: desettisicSestsetkorunceskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 ( tj. 11 767,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale sniZzena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti.

LV ¢. 376

Zpisob ocenéni

Cena

Cena 7ji$téna porovnavacim zptisobem

68 050,00,- K¢

Obvykla (trzni) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno*

68 000,00,- K¢

Idedlni 1/6 z obvyklé ceny

11 333,00,- K¢

Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu
o velikosti id. 1/6- zaokrouhleno

10 200,00 K¢

Obvykla cena - slovy: Sedesatosmtisickorunceskych

Obvykla cena id. 1/6 - slovy: desettisicdvéstékorunceskych

*Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 ( tj. 11 333,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvykl¢ byla dale sniZzena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Rekapitulace celkem: Cena
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 10 600,00,- K¢
Idealni 1/6 z obvyklé ceny 10 200,00,- K&
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu 20 800,00 K&

o velikosti id. 1/6- zaokrouhleno

Obvykla cena - slovy: dvacettisicosmsetkorunceskych

V Brné dne 13. ledna 2020

Ing. Tomas Hudec




Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisii Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavii, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
oceniovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod Cislem zakazky 473-005/2020.

V Brné dne 13. ledna 2020 Ing. Toméas Hudec
jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 692 str. 1
Vypis z katastru nemovitosti LV 376 str. 1
Vyftez z katastralni mapy

Vyiez z aktudlniho izemniho planu
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti
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Cazka repobliks, BL/IE0: 0O000001-091, wykonawd: Statna
epergeticka inspekeos, Gorasdowe 1969/34, Howe Hésto,
12000 Praha 2, BE/IEO: 61387564
Povinpost Xk

Marcifin Jifi, &.p. 198, 63301 Tolepy, BE/ICD:

mroe]m: 32, Parcels:; B09/36
Fepceriboxil faso v de r =bvesdu, vw blardam vpkondrd sbdind spndiw tatseirs naposvitokEl OF
HatamTrEiTl o Jisnemratary Erad; Aabamtracml noeacnviEERWydeow, ooed:

stzana L
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VYPIS % EATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujlel ctay evidovaoy k datu 06, 08,3008 Z2I:
Photoveno DezumEné gakoeym ciisiupem pro ofiel Provedsn) exekuce, £ 84290 pro JUD Aiend Badioud, B

Sewdni exeauiar
Exedieorky wisd Bmo - mésto
Ckre==: CEOG4E Vyikow Che=c: S5928E8 Vyskow
Hac.dzemi: T44435 Bychtarow Li=s wlastnictri:z IT6

WV kat. Gzeml jcou pozemky wedsny we dwvon Glselogoh radach  {St. = stawebnl parcela)

=

A Flascnik, Finy cprawneny Endi]
Viastricke proaso
Jacko Josef, c.p. 30, 66351 Eolubice L/48
Marpcisin Jifi, o.p. 198, 63301 Tucapy 1/6
Hewratil Frantizek, c.p. 207, 66407 Siwice 648
Hevratil Vitésslaw, Rychtarow 158, EE20L Vyckow 1/48
Rlamal Jarcslew, Fodhorma 927726, Lisen, 62800 Broo 5fL2
Blamal Jiri, Fifirowa 366/LE0, Hornl Eerfpice, 61500 Broo 174
B Hemowsitosti
Pozemis
Parcela Frmenafm?] Droh pomeskn ;.";ni:sb TRUEL L Iodzck oohrany
G608 /24 281 trwaly trawvnil porost ochranné pAsmo
v\:dn:.hnuzd.unjf T
T
GOE f42 445 trwaly trawvnl porost ochranné pasmo
wvodniho sdroje

2.ctupné, cemsdelcky
padoi food

BOE /43 237 tzwaly travnil porost ochranne pacmo
wodniho mdroje
2.stupne, semedelcky
padni fond

E08/107 1759 orné phds semidE =iy padni
fond

{ Vikcni priva catdduiici nempiritosti v 23st:i B wietnE soovissejicick tidajh

@ Bastawnl prawvo soodoowske
pobledavka we wysi 3 200, -K&, sondn podan oavrh doe 16112004
k 2d.1/6 spoluvlastnickshs podila
Jeravaent pro
SzAtnl energeticka inspekce, Gorasdowa 1963724 Howe
Misto, 12000 Praha 2, RESIEOD: 61367584
FPovinpost Xk

MarciZin Jifi, &.p. 198, BR300 Tolfepy, RE/IED:

Parcels: 603/24, Parcela: 608/42, Parcela: 608743

= .

ra Usoesenl sowdn o nafizend wykoon rochod. sfizenim sond. sastevnibhe prave
Okresniho we Vyskove LOE-938,2004 -15 e do= 06 DL _2005. Pravol moc ke do:

DL. D4 2005
B-3821/72005-712
Fofad: k datn podle prawni dpravy toinne w dobE venikm prave
 Bactawnl prawvo soudcovske
pohledavks we wy=i 11 046, -2 sondn podan navrh done 26.5. 2003
Ssmnivitoatl jaow v Usas pbveddd, W Aleram vyreadvd atdinl sprare fatastro namsvitorbl COF
HatamZtialnl Cfe tqhopooatvdky krai, Hatar=telnl mrecooflgfsd Wedkow, ofd: W1,
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BOS/ 17

Vyrez z katastralni mapy pro LV ¢. 692

£ 809/36

8012

809/32

809/35
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Vyftez z aktualniho tizemniho planu mésta VySkov

Z PLOCHY ZEMEDELSKE
zX Zx PLOCHY ZEMEDELSKE - SPECIFICKE
K K PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Fotodokumentace nemovitosti
LYV 692
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Mapa oblasti

Ty
Ryshiafov Zelena Hora joi oy
Had: ‘
; Radslavice
Patezowice
Pustimér
Lhota
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~
-~
Y
b
Opalovice X X
Y
. Dédice 3\ Hoktice
= et 1 -Heroltig
|EEE) . Kfitanovice
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f 'S
/ Y
Pazderna S ) " — JE
x £ B |
Chacholik VySKOV / 2= o
- ;[ X Topolany
Pistovice & / Kietkovice |Ef|
/ CER :
Drnovice pnany
Nu&v‘lh)#l-‘it' / m
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