Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 23.10.2019 a je vykonatelné.
DoloZku pravni moci pfipojil Mgr. Tomas Vrtiska dne 24.10.2019.

Cislo jednaci: 156 EX 1095/16-93

uvadgjte pii veskeré korespondenci
Znacka opravnéného: 351741/1, Mgr. Jan Mercl
Usneseni

Soudni exekutor JUDr. Milan Makarius Exekutorského tUfadu Praha-zapad, se sidlem
Plzenska 276/298, 151 23 Praha 5, na zékladé povéteni Okresniho soudu v Mélniku ze dne 15.
08. 2016, ¢. j. 16 EXE 1549/2016-23, rozhodl v exekucni véci opravnéné¢ho: Hypoteéni banka,
a.s., IC: 13584324, se sidlem Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5, proti povinnému: 1) Ondiej
Koritensky, nar. 23. 08. 1972, bytem Prabézna 921/3, 100 00 Praha 10, 2) Lucie Koritenska,
nar. 23. 02. 1982, bytem Na Vysluni ¢.p. 1304, 277 11 Neratovice, k uspokojeni pohledavky
3.400.000,- K¢ s ptisluSenstvim, o ocenéni nemovitych véci povinného a o zmén¢ usneseni ze
dne 25. 04. 2017, ¢. j. 156 EX 1095/16-24

takto:

L Exekuce se tyka spoluvlastnického podilu v dosud nevypotadaném

spole¢ném jméni povinnych o velikosti idealni 1/4 k nemovitym vécem, a to:
- pozemek parc. €. 106/13 o vymeéte 985 m2, druh pozemku: ornd piida,

vSe zapsano na listu vlastnictvi €. 1114, pro obec Nelahozeves, katastralni izemi LeSany u
Nelahozevsi, vedeném u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Meélnik.

IL. Exekuce se tyka pfislusenstvi nemovitych véci uvedenych ve vyroku I. tohoto
usneseni, a to:

- Zadné pfislusenstvi nebylo zjisténo.

I1I. Vysledna cena nemovitych véci a jejich ptisluSenstvi, kterych se exekuce tyka s e
urcuje castkou 26.850,- KE. Timto se meéni vyrok III. usneseni soudniho exekutora

ze dne 25. 04. 2017, €. j. 156 EX 1095/16-24.

Uvedené nemovité véci budou drazeny s pfisluSenstvim a soucastmi jako jeden celek.

IV. Znama vécnd bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava, kterd
prodejem v drazbé nezaniknou:

- Zadna



Odidvodnéni:

Na zékladé povéfeni Okresniho soudu v Mélniku ze dne 15. 08. 2016, €. j. 16 EXE
1549/2016-23 je vedena exekuce na majetek povinnych a jejim vedenim byl povéten JUDr.
Milan Makarius, soudni exekutor, Exekutorsky ufad Praha — zdpad. V ramci provadéni exekuce
bylo rozhodnuto o provedeni exekuce prodejem nemovitych véci uvedenych ve vyroku I. tohoto
usneseni.

Poté, kdy do rejstiiku zahédjenych exekuci byla zapsana dolozka provedeni exekuce a
exekuéni ptikaz prodejem nemovitych véci nabyl pravni moci, soudni exekutor ustanovil za
ucelem urceni ceny pfedmétnych nemovitych véci soudniho znalce.

Na zaklad¢ znaleckého posudku ze dne 13. 04. 2017, ¢. 6585-125/17 vypracovaného
soudnim znalcem Ing. Karlem Schwarzem, bytem Stverdkova 2726/10, 193 00 Praha 9, vydal
soudni exekutor usneseni o urceni ceny predmétnych nemovitych véci ze dne 25. 04. 2017, €. j.
156 EX 1095/16-24 (dale jen ,,usneseni o cen¢), jez nabylo prdvni moci dne 07. 06. 2017.
V usneseni o cené byla ur¢ena obvykléa cena pfedmétnych nemovitych véci ¢astkou 154.900,- K¢.
Nasledné soudni exekutor usnesenim ze dne 13. 06. 2017, €. j. 156 EX 1095/16-25 naftidil prvni
drazebni jednani na den 02. 08. 2017. Prvni drazebni jedndni bylo neuspés$né, kdyz se ho
2017, €. j. 156 EX 1095/16-39 soudni exekutor natidil kondni druhé¢ho draZebni jednani na den
23. 01. 2018. Rovnéz druhé drazebni jedndni bylo netspéSné, kdyZz se ho neucastnil Zadny
drazitel, ktery byl u€inil alesponi nejnizsi podani.

Nésledné soudni exekutor zjistil, Ze doSlo ke zméné€ tizemniho pldnu obce Nelahozeves.
V disledku zmény Uzemniho planu, pfedmétné nemovité véci jiZ nejsou uvazZovany jako
zastavitelné izemi nebo Uzemi uréené pro vystavu, ale nové jsou evidovany jako ,,smiSené
nezastavéné zemi‘ bez moznosti vystavby. Dle ndzoru soudniho exekutora tedy doslo k vyrazné
zméné okolnosti (moZzné funkéni vyuZiti pfedmétnych nemovitych véci) vyznamnych pro ocenéni
dotcenych nemovitych véci.

Dle ust. § 336 a odst. 4 o.s.f. soudni exekutor zméni usneseni o cené¢, nebyla-li vydana
drazebni vyhlaska, pokud se vyrazn€ zmeénily okolnosti rozhodné pro ocenéni nemovité véci a
jejiho piislusenstvi.

Vzhledem ke skutecnosti, ze u€inky drazebnich vyhlasek (usneseni ze dne 13. 06. 2017, €.
J- 156 EX 1095/16-25 a usneseni 05. 12. 2017, €. j. 156 EX 1095/16-39) pominuly ve chvili, kdy
bylo drazebni jednani ukonceno jako netspésné a vzhledem ke skute¢nosti, Ze soudni exekutor
zjistil, Ze se vyrazn€ zménily okolnosti rozhodné pro ocenéni nemovité véci a jejiho piisluSenstvi,
rozhodl pted nafizenim dal§iho drazebniho jednéni (ust. § 336m odst. 2 o.s.f.) o pfecenéni
predmétnych nemovitych véci. Pro ucely piecenéni dotCenych nemovitych véci, ustanovil soudni
exekutor usnesenim ze dne 28. 05. 2019, €. j. 156 EX 1095/16-64 znalce Ing. Karla Schwarze,
bytem Stverakova 2726/10, 193 00 Praha 9 k vypracovani aktualizovaného znaleckého posudku.

Znalecky posudek soudniho znalce Ing. Karla Schwarze, bytem Stverakova 2726/10, 193 00
Praha 9 ze dne 23. 07. 2019, ¢. 6585-125/17 byl zpracovéan v souladu ust. § 2 odst. 1 zdkona ¢.
157/1997 Sb., ve znéni pozd&jSich predpist a cena obvykla byla stanovena metodou srovnévaci,



za pomoci analyzy prodeji obdobnych druhi nemovitych véci, které byly uskutecnény v dané
lokalit¢ v neddvném obdobi, kdy byly analyzovadny majetky prodané a nabizené k prodeji v
soucasnych trznich podminkach v daném misté¢ a Case. V posudku soudni znalec ptihlédl ke
zmén¢ mozného funkéniho vyuziti predmétnych nemovitych véci dle nového tizemniho planu
obce Nelahozeves. Z posudku vyplyvaji konkrétni udaje, z nichz znalec pti pouziti této metody
vychazel a je z n€j 1 patrno, jakym zptisobem dospél k obvyklé cené. Z uvedeného diivodu soudni
exekutor neshledal diivod se od znaleckého posudku pfi ur€eni ceny nemovitych véci odchylovat,
a proto na zakladé znaleckého posudku soudniho znalce Ing. Karla Schwarze, bytem Stverakova
2726/10, 193 00 Praha 9 ze dne 23. 07. 2019, ¢. 6585-125/17 soudni exekutor podle § 336a o.s.I.
nov¢ urcil cenu nemovitych véci pro ucely konani drazby, a to vcetné jejich piislusenstvi s
ptihlédnutim ke vS§em zndmym zadvadam na nemovitych vécech vaznoucich.

Pokud se tyCe vécnych bfemen, vymeénkii a ndjemnich, pachtovnich ¢i predkupnich prav,
které¢ drazbou nemovitosti nezaniknou, ta nebyla v daném piipad¢ zjisténa. Pokud se po vydani
tohoto usneseni objevi takova vécna bfemena, vymeénky, ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava,
budou o nich ucastnici drazby informovani pied zahdjenim drazby samotné.

Pouceni: Proti tomuto usneseni je mozno podat odvoldni do 15 dni ode dne doruceni
jeho pisemného vyhotoveni k Meéstskému soudu v Praze prostfednictvim
soudniho exekutora.

Soudni exekutor upozoriiuje subjekty udaji, ze informace o zpracovani
osobnich udaji jsou k dispozici na webovych strankach www.eupz.cz pod
zalozkou ,,GDPR*.

V Praze dne 12. zati 2019
Mgr. Pavel Dolansky, v. r.
soudni exekutor, Exekutorsky ufad Beroun
zastupujici dle § 16 e.f.
JUDr. Milana Makaria, soudniho exekutora
Exekutorsky tfad Praha-zépad

Za spravnost vyhotoveni:
Mgr. Tomas VrtisSka
povéten soudnim exekutorem
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