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A.NALEZ

Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci - budovy bez C.p./C.e. jiné stavby na pozemku p.c.
St. 21/2, (LV 311), zapsané na LV ¢islo 295,

katastralni izemi Dolni Morava, obec Dolni Morava, okres Usti nad Orlici

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. O oceilovani majetku se majetek ocentuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- nakladova - stanoveni vySe néakladii na pofizeni nemovitych véci v souCasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s piihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani ocefiovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym ptijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozZno pouZzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zadkonu €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku jsou pribézné novelizovany
praveé za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pfi
uréeni ceny zjisténé nakladovym zpiisobem. Tvirce vyhlasky pro uréeni nakladovych udaji
disponuje nejuplné;si databazi ovétitelnych udaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodu, piihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle oceniovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni

- zivotnost pozemki je prakticky neomezena

- Zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- jsou neptenosné

- mnozstvi pozemkl je omezené

- jsou mélo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotové stabilnéjsi, Iépe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy i malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investicni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci
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- hiife se nelegaln¢ zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéj$im vlivim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizka likvidita, tj. doba potfebna na preménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké nédklady na spravu a tidrzbu

- nékteré typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- v§echny operace s nemovitymi vécmi podl€haji statnimu dozoru (stavebni
uiad, katastr nemovitosti, prosazovani vefejnych z4jmi - zivotni

prostredi, nakladani s odpady)

- nelze je pfemistit v ptipad€ negativnich vné&jSich rizik (Zivelné pohromy)

Zakladni informace
Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Usti nad Orlici, obec Dolni Morava, k.a. Dolni
Morava
Adresa nemovité véci: Dolni Morava, 561 69 Dolni Morava

Vlastnické a evidenéni udaje: 5
MILNEA stéatni podnik v likvidaci, Tfanovského 622/11, Repy, 16300 Praha 6

Piehled podkladi

- vypis do KN ze dne 12.03.2020, LV ¢islo 295, k.4. Dolni Morava

- informace z nahliZeni do katastru nemovitosti

- informace a udaje sdélené objednatelem

- informace a tidaje sdélené ucastnikem prohlidky panem Miroslavem Slon¢ikem, tel. 605 299 960
- skute€nosti a vymery zjisténé na misté

Celkovy popis:

Ocenovana nemovitost - objekt penzionu bez ¢.p./¢.e. se nachazi v arealu penzionu Moravanka, na
pozemku p.¢. St. 21/2, ktery je jiného vlastnika (LV 311). Piijezd je po zpevnéné, asfaltové
komunikaci.

Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro piesné
uréeni v terénu je nutné vyméieni pozemku opravnénym geodetem.
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C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Dolni Morava
561 69 Dolni Morava

LV: 295

Kraj: Pardubicky

Okres: Usti nad Orlici

Obec: Dolni Morava
Katastralni tizemi: Dolni Morava

Pocet obyvatel: 390

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida | 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazenskych I 1,20

mist typu A) a obce s vyznamnymi lyzaiskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili
. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90
sluzby — zakladni sortiment) nebo zZadna
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V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

5
Index trhu It =Psg*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,838

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,970
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rekreac¢ni Il -0,02
oblasti - V blizkosti se nachazi Cistirna odpadnich vod.

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
castecn¢ dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Vyhodna — v 0,02
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je I 0,00

stabilizované. 1y zajem.

1
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,869

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficientpp =1+ * 1, = 0,728

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1 = 0,843

1. Penzion

Ptizemni, nepodsklepeny objekt penzionu s podkrovim se nachazi na pozemku p.¢. St. 21/2, ketry je
jiného vlastnika. Objekt je napojen na vodovod, elektfinu, kanalizaci aredlu penzionu Moravanka.
Objekt byl postaven asi kolem pied 10 lety, v roce 1980 byl kompletn€. Objekt je mirn€ udrzovany.

Dispozi¢ni teSeni: V prvnim nadzemnim podlaZzi se nachazi pokoje penzionu se socidlnim
zafizenim, chodby, schodisté, sklady a dvé garadze. V podkrovi se nachdzi herna a sklad, ktery je

také ptistupny venkovnim, kovovym schodistém.

Objekt je mirné udrzovany a standardné vybaven. Pfi stanoveni ptedpokladané zivotnosti bylo
ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: G. budovy hotelu
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Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 121
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 7,70*29,35 = 226,00
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska

1. NP 226,00 m* 3,10 m 700,60
Soudet 226,00 m? 700,60
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 700,60 / 226,00 =3,10m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 226,00/ 1 = 226,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP (7,70*29,35)*(2,90) = 655,39 m°
zastfeSeni (7,70*29,35)*(3,10*0,5) = 350,29 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP NP 655,39 m°
zastfeSeni Z 350,29 m®
Obestaveény prostor - celkem: 1 005,68 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové, poskozenad izolace S 100
2. Svislé konstrukce cihelné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech eternitové Sablony S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchi vapenocemenove S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické - koupelny, zachody S 100
10. Schody betonové S 100
11. Dvere drevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dievéné, zdvojené S 100
14. Povrchy podlah dlazby, betonové, PVC, textilni S 100
15. Vytapéni lokalni elektrické, ptimotopy P 100
16. Elektroinstalace 220, 380 V S 100



17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod teplé a studené S 100
19. Vnitini kanalizace ano S 100
20. Vnitini plynovod ano S 100
21. Ohtev teplé vody el. bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni ne C 100
23. Vnitini hygienické vyb. sprchovy kout, umyvadlo, zdchod S 100
24. Vytahy ne C 100
25. Ostatni ne C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;Os]t Koef. gll)}r,ags(rlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni P 4,90 100 0,46 2,25
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,75
Koeficient vybaveni Ky: 0,8975
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP . Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %]  [%] St. Ziv. é:i)s i CZI KU

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 7,02 100 200 50,00 3,5100
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 16,71 100 200 50,00 8,3550
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3. Stropy S 820 100,00 1,00 8,20 9,14 40 200 20,00 1,8280
4. Krov, stiecha S 6,0 100,00 1,00 6,10 6,80 40 150 26,67 1,8136
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 3,01 40 60 66,67 2,0068
6. Klempitské konstrukce S 060 100,00 1,00 0,60 0,67 40 55 72,73 0,4873
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100,00 1,00 7,10 7,91 40 65 61,54 48678
8. Uprava vnéj$ich povrchi S 320 100,00 1,00 3,20 357 40 45 8889 31734
9. Vnitini obklady keramické S 310 100,00 1,00 3,10 345 40 45 8889 3,0667
10. Schody S 280 100,00 1,00 280 3,12 40 200 20,00 0,6240
11. Dvefe S 380 100,00 1,00 3,80 4,23 40 65 61,54 2,6031
13. Okna S 590 100,00 1,00 590 6,57 40 65 61,54 4,0432
14. Povrchy podlah S 330 100,00 1,00 3,30 3,68 40 47 8511 3,1320
15. Vytapéni P 490 100,00 046 225 251 40 45 88389 22311
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 646 40 45 8889 57423
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,33 40 45 88,89 0,2933
18. Vnitini vodovod S 330 100,00 1,00 3,30 3,68 40 45 88,89 32712
19. Vnitini kanalizace S 320 100,00 1,00 3,20 357 40 45 8889 31734
20. Vnitini plynovod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,33 40 45 88,89 0,2933
21. Ohftev teplé vody S 220 100,00 1,00 2,20 245 40 45 8889 21778
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100,00 1,00 4,30 479 40 45 8889 4,2578
Opotiebeni: 61,0 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9492
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9774
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8975
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1600
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3661,37

Plna cena: 1 005,68 m3* 3 661,37 K&/m® = 3682 166,58 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 61,0 % /100) * 0,390
Nakladova cena stavby CSy = 1436 044,97 K¢
Koeficient pp * 0,843
Cena stavby CS = 1210 585,91 K¢
Penzion - zjisténa cena = 1210 585,91 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 700,60 m°
Obestavény prostor: 1 005,68 m®
Zastavéna plocha: 226,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej ubytovaciho zarizeni 1 800 m2



Lokalita: Dolni Morava, okres Usti nad Orlici

Popis: Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji stavebni parcelu o velikosti 3000 m2
pfimo v Dolni Moravé a to v jeji ¢asti v blizkosti zndmého penzionu Horal, 3 km od
Hotelu Vista a samotného centra Dolni Moravy relax a sport resortu. Parcela je ve
tvaru pismene "L" a to s rozmé&ry: prvni ¢ast 27 m délka x30 m Sife a druha ¢ést 20
m Sife a 49 m délka. Moznost piikoupit vice m2. Parcela zac¢ina u silnice - asfaltové,
kde jsou sité: elektfina, voda a pokracuje smérem nahoru do stranég, kde jsou uzasné
vyhledy na Stezku v oblacich, dale mistni kostel, kopce atd. Doporucujeme na
vystavbu apartmand, srubi - dfevostaveb - chatek, penzionu apod. Tato lokalita je
velmi oblibena mladymi rodinami, z Brna, Olomouce atd. Je zde vyziti i v 1été,
namatkou: détské zabavni parky, Mamuti horskd draha, Bobova drdha u Slona,
Adrenalin park, pijcovna kolobézek s uzasnymi trasami okolo mistni pfirody s
vyhledy na hory, dale sedackova lanovka, BagJump, Stamichmanova Stola, nau¢ng
stezka, Single trails, Slapaci kary Berg, Trampoliny, Disc Golf Park, trasa Parnim|
vlakem na Dolni Moravu atd. Dale jsou zde velmi dobré stezky na kola, horskd|
kola. V zimé zde ocenite: ski aredly, mistni skibusy, které¢ Vas zavezou do skiaredlu,
puj¢ovny a skiservis, idedlni trasy na bézky, vyslapy na snéznicich, na skialpech,
vecerni lyzovéni, freestyle, détska lyzaiska Skola atd. Nabizena parcela je velmi
krasné a slunné misto v blizkosti samotného centra Dolni Moravy s potencialem,
zde postavit nemovitost k ubytovani apod. Zastavénost je zde mozna 20 -30 % z
pozemku. Doporucujeme.

Uzitna plocha: 1 800,00 m?
Pouzité koeficienty: >
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 j: www.sraity.cz
K6 Vliv pozemku 0,75
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,80
Cervla UZitna glocha Jedrl. ce;na Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
6 000 000 1 800,00 3333 0,54 1 800
Nazev: Prodej ubytovaciho zafizeni 5 856 m2
Lokalita: Dolni Morava, okres Usti nad Orlici
Popis: Prodej objektu o rozloze 5.856 m2 v resortu
, DOLNI MORAVA ,,

Dolni Morava ¢€.p.40, 56169 Dolni Morava ,okr.Usti nad Orlici

Hledate investicni pfilezitost? Nabizim k prodeji tento aredl v resortu Dolni
Morava. Aredl se rozklada na celkové ploSe 5.856 m2 a je vhodny pro firemni nebo!
soukromou investici za u¢elem ubytovani a rekreace nebo developersky projekt. V|
arealu je restaurace,kuchyn,sklady,toalety, bytové a ubytovaci kapacity, garaze ,
velké vyasfaltované parkoviste, tenisovy kurt,piijezdové komunikace a chodniky,
vlastni COV a de§tova kanalizace, dostate¢na el.piipojka 220/380V a obecni
vodovod. TéSim se a véfim , Ze si aredl najde dobrého investora. Cena k jednéni

vV

Slon¢ik — majitel.
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Katastralni uzemi Dolni Morava parcelni ¢isla — 2128,2129,2130,2144, st.21/1,

st.21/2
Uzitna plocha: 5 856,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 . .
K5 Celkovy stav 0,85 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Cena UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
[K¢] [m7] K¢/m Kc [K¢/m?]
20 000 000 5 856,00 3415 0,52 1776
Nazev: Prodej ubytovaciho zarizeni 1 200 m2
Lokalita: Velké namesti, Kraliky
Popis: Pracujete v oblasti hoteliérstvi a chcete rozsitit své podnikani o prosperujici hotel s

restauraci v krasné piirodé? Nebo si své podnikéni teprve planujete a hledate
vhodnou nemovitost, se kterou bez dalSich investic mizete rovnou zacit?

Pravé pro Vas naSe realitni kancelat Directreal SPOLU nabizi ve vyhradnim
zastoupeni majitele ke koupi zavedeny a hojné¢ navstévovany hotel Zlata labut’ v|
centru mésta Kraliky.

Krom¢ ubytovani s kapacitou 43 mist (35 lazek + 8 pfistylek) je k dispozici
restaurace v baroknim stylu pro 50 hostli. Soucasti hotelového komplexu jsou i dva
salonky s celkovou kapacitou 40 mist vhodné pro oslavy i Skoleni, dale venkovni
terasa s 20 misty a vnitini atrium také s 20 misty. Hotel se prodava kompletné
zafizeny a vybaveny. Cena k jednani!

Vyuzijte vytecnou lokaci v krasné piirodé¢ Orlickych hor. Okoli Kralik nabizi
celorocné bohaté sportovni i kulturni vyZziti. Nevahejte mé kontaktovat s VaSimi
dotazy. Rad Vés Zlatou labuti provedu a samoziejmé zprostiedkuji i pfipadné
financovani. Té$im se na Vas

Uzitna plocha: 1 200,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00 gl HEEED

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 —

K5 Celkovy stav 0,80 . -
. Zdroj: www.sreality.cz

K6 Vliv pozemku 0,40

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cerja UZitna glocha Jedrl . cezna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢] [m7] K¢&/m Kc [K¢/m?]

7990 000 1 200,00 6 658 0,27 1798
| Nazev: Prodej ubytovaciho zarizeni 470 m2 |
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Lokalita:
Popis:

Cervena Voda, okres Usti nad Orlici

Pokud hledate nemovitost, kterd disponuje velkou obytnou plochou, velkym
pozemkem a lezi na klidném misté s dostupnosti lyzaiskych center Orlickych hor,
tak tato unikéatni prvorepublikova vila, ktera se nachazi v obci Cervena Voda pro
vas miize byt tou spravnou volbou.
Dle zpracované studie, kterou si mizete prohlédnout v pfiloze miize byt nemovitost
po rekonstrukci vyuzita ke zfizeni penzionu s jedenécti samostatnymi apartmany,
coz novému majiteli poskytuje zajimavou investi¢ni piilezitost, jelikoz lokalita je
velice vyhleddvanym mistem pro zimni i letni rekreaci. Samoziejmé lze vyuzit
stavajici dispozici k bydleni nebo rekreaci.

V tuto chvili je nemovitost rozdélena na obytnou budovu s ptiléhajici zemédé€lskou!
stavbou. Obytna c¢ast disponuje sedmi prostornymi mistnostmi s klenbovym
stropem a dobovymi prvky, velkorysou chodbou a socidlnim zédzemim. Dim je
podsklepeny. Objekt je napojen na vefejny vodovod, elektiinu, plyn a vefejnou
kanalizaci. Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem s rozvody do tstfedniho topeni.
Pozemky, které jsou oploceny maji vyhled na okolni krajinu a jejich celkova
vyméra je 1 419 m2. Vyuzivat, zde mizete také zdénou zeméd¢€lskou budovu a|
parkovisté pro vice automobilt.

Co se tyka ob¢anské vybavenosti obce, tak vse, co potiebujete naleznete zde nebo V|
prakticky navazujicim mésté Kraliky, kam se dostanete autem nebo po jedné z husté
sit¢ cyklostezek. Rozvijejici se lokalita nabizi nepfeberné mnozstvi aktivit v letnim i
zimnim obdobi.

Svoji unikatnosti nabizi tato nemovitost obrovsky potencial a nespocet moznych
zpusobu vyuziti z hlediska bydleni i podnikani. Diky nasemu hypocentru vam radi
pomuizeme i se zajisténim financovani se zvyhodnénou urokovou sazbou, jelikoZz
spolupracujeme s témét vSemi bankovnimi subjekty. Vice informaci Vam rad
sd€lim pii osobni prohlidce domu, tudiz mé nevahejte kontaktovat pro sjednani
terminu.

Uzitna plocha: 470,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 . o
K6 Vv pozemku 0.20 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,70
Cerja UZitna }z)locha Jedrl . cezna Celkovy koef. Upravezlé jz. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m<]
5990 000 470,00 12 745 0,13 1 657

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

1 657 K&/m®
1 758 K&/m?
1 800 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérné jednotkova cena
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité veci
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Vysledna porovnavaci hodnota 1231 655 K¢
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D. REKAPITULACE OCENEN{

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Penzion 1210 585,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 1210 585,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1210590,- K¢

slovy: Jedenmiliondvéstédesettisicpétsetdevadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

1210 590 K¢

slovy: Jedenmiliondvéstédesettisicpétsetdevadesat K¢

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani 1231 654,80 K¢

| Porovnévaci hodnota 1231 655 K& |

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjiSténi ceny byla pouZzita metoda porovnéavaci, ktera vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pfi jejich prodeji.

Zikladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjisténi a ndsledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dob¢ realizovan, ptficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocefiovand nemovitd véc, nenachdzeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by méla byt podloZena
pfedevS§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pti zohlednéni konkrétnich rozdilt
mezi ocenovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
piiméfenym zplisobem upravené na predpoklddané prodejni ceny.

Na zaklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevSim velikost obce, spravni ¢lenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, Zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, pievladajici zastavba, parkovaci moZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
pfislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalSiho rozsifeni, technickd hodnota stavby, tdrzba stavby,
vztahy k pozemku, vymeéra pozemkii a odborny pohled znalce.
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Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho priizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

Obvykla cena
1231 655 K¢

slovy: JedenmiliondvéstétiicetjednatisicSestsetpadesatpét K¢

Zavér

S ptihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zptisobu vyuziti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiuyjicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Hodnota nemovitych véci je navrzena na urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni strané, na zdklad¢ predloZzenych dokladii a cenové Urovné na trhu s
nemovitymi vécmi k uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tvahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném cCase a za
soucasného stavu.

V Hranicich 27.04.2020

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, €.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4876-20117 znaleckeého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 20117.
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F. SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 2
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2020 08:15:02

Viyholtoveno beziplatng dalkovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, €.j.: 00016918 pro Ministerstvo zemédsistvl CR
sekce informacéni

Okres: €20534 Usti nad Orlici Obec: 580163 Dolni Morava
Kat.Uzemi: 629774 Dolni Morava List vlastnictvi: 295

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny opravnény - ~ Identifikdtor Podil

Vlastnické prévo
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodafit s majetkem stdtu

MILNEA statni podnik v likvidaci, T¥anovského 622/11, 00016187
Repy, 16300 Praha 6

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
bez &p/ée jina st. St. 21/2, Lv 311
Bl V&cna prava slouiici”ve Brdspéch nemovitosti v éééti B - Bez ;égisdii‘i_ii T —

C Vécna prava zat&Zujici nemov

itoSti v éégti B Jéeiﬁé souviséj&cichiadgad - Bez zﬁbiéﬁ

D Poznéhky a’HaléZ‘ébdobﬁé‘EBQEEA

- Bez zépisu
Plomby a upozornéni iﬁBé£h£§§igﬁri_r B e
E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Notarsky zapis NZ 152/1996 - prohlaSeni ze dne 10.4.1996.
POLVZ:19/1997 2-3600019/1997-611
Pro: Ceska republika RC/IC0: 00000001-001

© Rozsudek soudu o urdeni pravniho vztahu Okresniho soudu v Usti nad Orlici ¢.j.-12¢c
80/2000 -47 ze dne 22,11.2000. Pravni moc ke dni 08.10.2001.

2-4881/2001-611

Pro: MILNEA statni podnik v likvidaci, Tranovského 622/11, Repy, RC/1C0O: 00016187
16300 Praha 6
Ceska republika 00000001-001

o Protokol o rozdéleni majetku -delimitadni protokol (+ potvrzeni Min.zem. ¢.3.6582/03-3020
ze dne 6.3.2003) ze dne 31.07.1996.
Z2-7538/2002-611
Pro: MILNEA statni podnik v likvidaci, T#anovského 622/11, Repy, RC/ICO: 00016187
16300 Praha 6

© Ohlaseni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospoda¥it M/115/2004 ze dne 16.03.2004;
uloZeno na prac. Usti nad Orlici
2-3532/2004-611

Pro: MILNEA statni podnik v likvidaci, Tranovského 622/11, Repy, RC/ICO: 00016187
16300 Praha 6

F Vztah bonitovanych pddnévékblogjck}ch jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprévu féfasc{d:nemc;i?zsti;éi B—
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, kéd: 611
strana 1
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.03.2020 08:15:02
Okres: C2z0534 Usti nad Orlici Obec: 580163 Dolni Morava
Kat.tizemi: 629774 Dolni Morava List vlastnictvi: 295
V kat.

uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych *adach (st. =

= stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni uf¥ad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Usti nad Orlici, koéd: 611.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.03.2020 08:28:24
Cesky UFad zemémé¥icky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti €R
Katastralni arad pro Pardubicky kraj, Katastralng pracovisté Osti nad Orlici, kéd: 611.
strana 2
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