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A.NALEZ

Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 31, soucasti je stavba:
Osikov, ¢.p. 24, rodinny diim, zapsanych na LV ¢islo 84,

katastralni uzemi Osikov, obec BratruSov, okres éumperk

Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. O oceilovani majetku se majetek ocentuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avS§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- nakladova - stanoveni vySe néakladii na pofizeni nemovitych véci v souCasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s piihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani ocefiovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym ptijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozZno pouZzit kombinaci metod: ndkladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zadkonu €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku jsou pribézné novelizovany
praveé za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
uréeni ceny zjisténé nakladovym zpiisobem. Tvirce vyhlasky pro uréeni nakladovych udaji
disponuje nejuplné;si databazi ovétitelnych udaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodu, piihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle oceniovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, Ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni

- zivotnost pozemki je prakticky neomezena

- Zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- jsou neptenosné

- mnozstvi pozemkl je omezené

- jsou mélo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotové stabilnéjsi, Iépe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy i malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investicni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci
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- hiife se nelegaln¢ zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéjSim vlivim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizka likvidita, tj. doba potfebna na preménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké naklady na spravu a udrzbu

- nékteré typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- v§echny operace s nemovitymi vécmi podl€haji statnimu dozoru (stavebni
uiad, katastr nemovitosti, prosazovani vefejnych z4jmi - zivotni

prostredi, nakladani s odpady)

- nelze je pfemistit v ptipad€ negativnich vné&jSich rizik (Zivelné pohromy)

Ziakladni informace
Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Sumperk, obec BratruSov, k.u. Osikov
Adresa nemovité véci:  Osikov, 787 01 BratruSov

Vlastnické a evidencni udaje: y
Zemédé@lsky podnik Razova, statni podnik v likvidaci, Tranovského 622/11, Repy, 16300 Praha 6

Prehled podkladia

- vypis do KN ze dne 20.05.2020, LV ¢islo 843, k.u. Bratrusov

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tidaje sdélené objednatelem

- informace a udaje sdélené ucastnikem prohlidky pani Janou Vasickovou
- skuteCnosti a vyméry zjisténé na miste

- informace z izemniho planu

Celkovy popis:

Ocenlované nemovité véci se nachazi ve stfedu mistni ¢asti Osikov, jizn€ od silnice, kterd prochazi
obci. Na svazitém pozemku se nachazi neobyvatelny, zdevastovany rodinny dim ve velmi Spatném
stavu. Dim neni napojen na zadné sité. Pfedmétem ocenéni je rodinny dim C.p. 24 a pozemek.
Podle ortofoto je patrné, ze rodinny dim se nachazi na pozemku p.¢. St. 31, 42 a 107. Z divodu
havarijniho stavu objektu nebylo mozno provést kompletni prohlidku vnittku objektu. Nekteré miry
a vybaveni bylo odhadnuto. Pozemek byl na misté identifikovan podle mapy z nahliZzeni do katastru

nemovitosti, pro piesné urceni v terénu je nutné vymeétreni pozemku opravnénym geodetem.
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1. Rodinny dim
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1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani



C. OCENENI

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Adresa pfedmétu ocenéni: Osikov

787 01 BratruSov
LV: 84
Kraj: Olomoucky
Okres: Sumperk
Obec: BratruSov
Katastralni tizemi: Osikov
Pocet obyvatel: 624

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 305,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, Il 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 02 * O3* O4 * Os * Og = 421,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakontl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00



zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni tizemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zdkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1+ > Pi)=0,990
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba - V blizkosti se nachdzi ¢istirna odpadnich
vod.

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
¢aste¢né dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Vys§i neZ je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - Uzemi je I 0,00
stabilizované.

11
Index polohy Ip=Py*(1+> Pi)=0,990

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:



Koeficient pp = I+ * I = 0,980

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 0,990

1. Rodinny dim

Ptizemni, samostatné stojici, podsklepeny, rodinny dim, bez obytného podkrovi, se sedlovou
sttechou, se nachazi na pozemku p.¢. St. 31, 42 a 107 . Byl napojen na elektfinu a vodu ze studny.
Sit¢ jsou odpojeny. Objekt byl postaven asi pied 100 lety. Béhem uzivani byl minimalné
opravovan, je ve velmi Spatném stavu. Objekt neni uzivan jiz fadu let a je neobyvatelny. Do objektu
zatéka. Stavebni stav je havarijni.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim podzemnim podlazi se nachazi sklepy a prostory koupelna a zéchodu.
V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi dva pokoje a kuchyn, chodba a sklad.

Objekt neni udrzovany a je velmi podstandardné vybaven. Pfi stanoveni pfedpokladané zivotnosti
bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené objektu jsou pripojky siti a zpevnéné plochy.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ C

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepenti: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m“]  vyska

1.PP 13,20*8,80+5,00*4,00 = 136,16 2,30 m

1. NP 25,20*8,80+5,00*4,00 = 241,76  3,00m
377,92 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP 1.PP (13,20*8,80+5,00*4,00)*(2,30) = 313,17
NP 1.NP (25,20*8,80)*(3,70)+(5,00*4,00)*(2,00) = 860,51
Z zastfeSeni (25,20*8,80)*(3,70*0,5)+(5,00*4,00)*(0,30*0,5) = 413,26
Obestaveény prostor - celkem: 1 586,94 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%6]




1. Zéklady kamenné P 100

2. Zdivo cihelné, poskozena statika P 100

3. Stropy tramové, s rovnym podhledem, P 100
poskozené

4. Stfecha sedlova, poskozené P 100

5. Krytina eternitové Sablony, poskozené, zatéka P 100

6. Klempitské konstrukce ne C 100

7. Vnitini omitky vapenng, poskozené P 100

8. Fasadni omitky btizolit, poskozené P 100

9. Vngjsi obklady ne C 100

10. Vnitini obklady ne C 100

11. Schody drevéné P 100

12. Dvete drevéné P 100

13. Okna drevéné P 100

14. Podlahy obytnych mistnosti prkna P 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti dlazby P 100

16. Vytapéni ne C 100

17. Elektroinstalace ne C 100

18. Bleskosvod ne C 100

19. Rozvod vody ne C 100

20. Zdroj teplé vody ne C 100

21. Instalace plynu ne C 100

22. Kanalizace ne C 100

23. Vybaveni kuchyné ne C 100

24. Vnitini vybaveni ne C 100

25. Zachod ne C 100

26. Ostatni ne C 100

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)s]t Koef. I(;]ll:jr_a;szlli}ll

1. Zaklady P 5,40 100 0,46 2,48

2. Zdivo P 23,40 100 0,46 10,76

3. Stropy P 9,10 100 0,46 4,19

4. Strecha P 5,40 100 0,46 2,48

5. Krytina P 3,30 100 0,46 1,52

6. Klempifské konstrukce C 0,80 100 0,00 0,00

7. Vnitini omitky P 6,10 100 0,46 2,81

8. Fasadni omitky P 2,80 100 0,46 1,29

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,20 100 0,00 0,00

11. Schody P 2,30 100 0,46 1,06

12. Dvete P 3,20 100 0,46 1,47

13. Okna P 5,10 100 0,46 2,35

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,10 100 0,46 0,97

15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,30 100 0,46 0,60

16. Vytapéni C 5,30 100 0,00 0,00

17. Elektroinstalace C 4,20 100 0,00 0,00

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody C 2,90 100 0,00 0,00



20. Zdroj teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace C 2,70 100 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 4,30 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,30 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 31,98
Koeficient vybaveni Ky: 0,3198

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  (Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %]  [%] (%]  [%] St. Ziv égs i celku
1. Zaklady P 540 100,00 0,46 2,48 7,76 100 150 66,67 5,1736
2. Zdivo P 23,40 100,00 0,46 10,76 33,65 100 100 100,00 33,6500
3. Stropy P 910 100,00 0,46 4,19 13,10 100 100 100,00 13,1000
4. Stiecha P 540 100,00 0,46 2,48 7,75 100 100 100,00 7,7500
5. Krytina P 330 100,00 0,46 1,52 4,75 100 100 100,00 4,7500
7. Vnitini omitky P 6,10 100,00 0,46 2,81 8,79 100 100 100,00 8,7900
8. Fasadni omitky P 2,80 100,00 0,46 1,29 4,03 50 100 50,00 2,0150
11. Schody P 230 100,00 0,46 1,06 3,31 100 100 100,00 3,3100
12. Dvete P 320 100,00 0,46 147 460 50 100 50,00 2,3000
13. Okna P 510 100,00 0,46 2,35 7,35 100 100 100,00 7,3500
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,10 100,00 0,46 0,97 3,03 100 100 100,00 3,0300
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,30 100,00 0,46 0,60 1,88 100 100 100,00 1,8800
Opotiebeni: 93,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 2 130,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3198
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 1 228,29
Plni cena:  1586,94 m® * 1 228,29 K¢&/m® = 194922253 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 93,1 % /100) * 0,069
Nakladova cena stavby CSy = 134 496,35 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 131 806,42 K¢

Rodinny dim - zjiSténa cena
2. Pozemek
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,990

131 806,42 K¢



Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Pozemek je svazity. I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,990 = 0,990

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1ot Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 421,- 0,990 416,79
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 31 185 416,79 77 106,15
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 185 77 106,15
Pozemek - zjisténa cena celkem = 77 106,15 K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani
Ocefnovana nemovita véc
UZitna plocha: 377,92 m*
Obestavény prostor:  1586,94 m®
Zastavéna plocha: 241,76 m*
Plocha pozemku: 185,00 m*
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Prodej rodinného domu 40 m2, pozemek 850 m2
Lokalita: Nadrazni, Bludov
Popis: Hledate klidné misto k rekreaci, pfipadné k bydleni? Tak pravé pro Vas mame maly
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rodinny dim o dispozici 1+1 se zastavénou plochou 43 m2, ktery se nachéazi v obci
Bludov. Diim je v piivodnim stavu a je urcen k rekonstrukci. Zdivo je tvoreno z
nepalenych cihel, zdklad domu je ze skladaného kamene. Dim ma vlastni studnu a
je mozné jej napojit na obecni vodovod. Ptipojka vodovodu a také plynu je na
hranici pozemku. Odpady je mozné napojit na obecni kanalizaci (pfipojka nal
pozemku). Na pozemku jsou postaveny dvé nové pergoly a piistieSek pro
uskladnéni materidlu, ktery je napojeny na diim. Nov¢ je také vybudovan vjezd do
domu. Nez k béznému bydleni, se spiSe diim pro svou velikost nabizi k rekreacnim
uceliim a k rekreaci také slouzi nové vybudovana cyklostezka, nedaleko domu.
Bludov je situovén asi 4 km jihozapadné od mésta Sumperk a najdeme zde veskerou
obcanskou vybavenost.

Zajistime Vam bezplatné finan¢ni poradenstvi k moZznostem financovani koup¢
vhodnym tuvérem. Nevahejte kontaktovat realitni maklérku.

850,00 m?
40,00 m?

Pozemek:
Uzitna plocha:

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,80

K4 Provedeni a vybaveni 0,55 “ro

Ks Celkovy stav 0,30 Zdroj: www sreali.t'

K6 Vliv pozemku 0,75 J- ' ¥

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,45

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
690 000 40,00 17 250 0,04 690

Nazev: Prodej chaty 40 m2, pozemek 756 m2

Lokalita: Rapotin, okres Sumperk

Popis: Nabizime Vam ke koupi rekreacni chatu v obci Rapotin. Chata se nachazi na velmi
pekném misté¢ v zahradkarské lokalit¢ za byvalym koupalistém. Z pozemku o
celkové vyméfe 756 m2 je nadherny vyhled na celou obec Rapotin. Pozemek je
soucasti ploch pro rodinnou rekreaci. Jde o pfizemni podsklepenou stavbu s
pultovou stfechou. Spodni konstrukce jsou zdéné, vrchni stavba je dievénd srubova.
Stfechu pokryva vinovka. Vytapéni objektu je lokalni na tuhd paliva, neni zde
rozvod vody a kanalizace. K dispozici pouze suchy zachod. Chata je pfipojena k
ptipojce el. vedeni. Plynova piipojka je vzdalena cca 100 m na vlastnim pozemku.
Stavba vykazuje velké opotiebeni/Spatny technicky stav/ a je vhodna ke kompletni
rekonstrukci. Jde o velmi slunné misto v tésné blizkosti Losinského zamku S|
vyhledem na Bukovy kopec. Vice informaci Vam poda makléf této nabidky.

Pozemek: 756,00 m*

UZitna plocha: 40,00 m*

-11 -




Pouzité koeficienty: =
K1 Redukce pramene ceny 0,95 .
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 0,40 7
K5 Celkovy stav 0.30 owww.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,45
Cer}a UZitna glocha Jedrl. Cezna Celkovy koef. Upraveflé j2. cena
[K¢] [m?] Ké/m Kc [K¢/m?]
700 000 40,00 17 500 0,03 525
Nazev: Prodej rodinného domu 85 m2, pozemek 859 m2
Lokalita: Pisatov, okres Sumperk
Popis: Realitni kancelar — PesSka nabizi v zastoupeni vlastnika k prodeji samostatné stojici

rodinny diim o dispozici 3+kk v obci Pisatov.

Dim o wuzitné ploSe vice jak 85 m2 ma 2 nadzemni podlazi, gardz, dilnu,
hospodaiskou ¢ast a je z ¢asti podsklepen.

V 1.NP jsou 3 pokoje s kuchyiiskym koutem, koupelna, WC a technickd mistnost se
samostatnym vchodem. V této, obytné cCasti nemovitosti, jsou nové betonov¢
podlahy.

Na obytnou ¢ast navazuje byvala hospodaiska ¢ast domu, jejiz prostory nejsou V|
soucasnosti vyuzity a lze je libovoln€ upravit, tedy ptebudovat na pokoje, ptipadné
na relaxacni zazemi RD a zvysSit tak komfort bydleni ¢i rozsitit uzitnou plochul
domu.

Ve 2.NP je stavebné odd€lend zdéna gardz s vjezdem z obecni komunikace a
rozséhly plidni prostor o rozloze cca 120 m2 se samostatnym vstupem. I ten je zatim
bez vyuZiti.

Dtim, ktery je v ptivodnim stavu, byl doneddvna obyvan a nyni je urcen k piipadné
modernizaci tak, aby vyhovoval soucasnym standardiim na bydleni nebo rekreaci.
Je napojen na elektiinu, vodovod ze studny a odkanalizovan do septiku. Ohtev TUV]
je zajistén boilerem, Ustfedni vytapeni kotlem na tuha paliva. Veskeré toto vybaveni
je funkéni, nicméné odpovidajici stafi nemovitosti. Plyn v lokalité neni.

Zastavéna plocha 168 m2. PENB-G.

Soucasti prodeje je i1 pravidelnd, jizné orientovana a mirné svazita zahrada, o
rozloze cca 700 m2.

S ohledem na S§irSi moZnosti vyuZiti této nemovitosti, doporuujeme osobni
navstévu a prohlidku nemovitosti, kterou Vam ochotné zajisti naSe pobocka Vv,
Olomouci.

Upfesniujici dotazy k této nabidce Vam radi zodpovime na uvedeném telefonnim
Cisle.

Cena zahrnuje veskeré sluzby realitni kanceldfe, kompletni pravni servis vcetn¢
advokatni uschovy a pfedani nemovitosti.

S ptfipadnym financovanim koupé Vam radi pomohou poradci naSeho hypote¢niho

centra.

Moznost posouzeni vhodného financovani je zdarma, do 2 dnt.
Pozemek: 859,00 m*
Uzitna plocha: 85,00 m*

-12 -



Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 0,50
K5 Celkovy stav 0,50 Zdroi: IA_"’ .
K6 Vliv pozemku 0.70 roj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,60
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
850 000 85,00 10 000 0,08 800
Nazev: Prodej chaty 75 m2, pozemek 500 m2
Lokalita: Novy Malin, okres Sumperk
Popis: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime nadstandardni chatu v samém srdci
Jeseniku u ptehrady Krasné. V blizkosti chaty vedou znamé turistické stezky,
cyklotrasy v zimnim obdobi béZkatské trasy. Sjezdovka je vzdalena pouhé 2 km.
Chata se prodava jako plné¢ nové vybavena, v loniském roce prosla rozsahlou]
rekonstrukci, nova zateplend fasdda, okna, dvefe, elektroinstalace, piimotopy,
kamna na tuhd paliva, rozvody vody, novd koupelna, kuchyiiska linka,nove
zbudovana terasa o vymeéte 20 m2.
Pribéh praci zaznamenan fotodokumentaci.
Chata je podezdénd z casti podsklepend, na pozemku moznost vlastni studny, v
soucastné dob¢ je voda Cerpana ze zabudovanych nadrzi u chaty.
Na pozemku je pergola s krbem a posezenim ,garaZ s vyklopnymi dvefmi a nové
suché wc.
Chata je soucasti chataiské kolonie Novy Malin, k chaté¢ se také dostanete od
piijezdové komunikace, kde je moZzno ztidit jesté jedno parkovaci misto nebo garaz.
Nemovitost komfortn€ pojme az 8 osob.
Pozemek: 500,00 m*
UZitna plocha: 75,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,35
K5 Celkovy stav 0,35
K6 Vliv pozemku 0,80 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,50
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
990 000 75,00 13 200 0,05 660
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 525 K&/m®

Primérné jednotkova porovnavaci cena
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Maximalni jednotkova porovnavaci cena

800 K&/m”
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérnd jednotkova cena 669 K&/m®
Celkova uzitné plocha oceniované nemovité véci 377,92 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 252 829 K¢
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D. REKAPITULACE OCENEN{

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rodinny dém 131 806,40 K&

2. Pozemek 77 106,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 208 912.50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 208 910,- K¢

slovy: Dvéstéosmtisicdevétsetdeset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
208 910 K¢

slovy: Dvéstéosmtisicdevétsetdeset K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Porovnani 252 828,50 K¢

| Porovnavaci hodnota 252 829 K¢& |

Komentar ke stanoveni vysledné ceny
Pro zjisténi ceny byla pouZita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v nedavné dobé realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je oceflovana nemovitd véc, nenachézeji, je nutno vychézet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykld cena pro ucely ur€eni ceny by méla byt podloZena
predevs§im prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni konkrétnich rozdilt
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméfenym zptsobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zéklad€ realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s Udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevS§im velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zéastavba, parkovaci moZnosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
piislusenstvi nemovitych véci, moznosti dalsiho rozsifeni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
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vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnéani je provedeno na zaklad¢ vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na realitni servery - sreality.cz, nemovitosti.eu,
reality.cz, realcity.cz, reality.idnes.cz, ceskereality.cz a dalsi.

Obvykla cena
252 829 K¢

slovy: Dvéstépadesatdvatisicosmsetdvacetdevét K¢

Zavér

S ptihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zptisobu vyuziti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiuyjicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Hodnota nemovitych véci je navrzena na urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni
uvedeného na titulni strang, na zdklad¢ predloZzenych dokladii a cenové Urovné na trhu s
nemovitymi vécmi k uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tvahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném cCase a za
soucasného stavu.

V Hranicich 26.05.2020

Zdenck Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

E. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 4901-20142 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. 20105.
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F. SEZNAM PRILOH

Prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 1
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.05.2020 09:55:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro adel: Spréva majetku, ¢.j.: 00016918 pro Ministerstvo zemédélstvi CR
sekce informacni

Okres: Cz0715 Sumperk Obec: 569437 Bratrudov
Kat.izemi: 609668 Osikov List vlastnictvi: 84
V kat. Uzemi jsou pozemky vedany ve dvou clssllnych fadach (St. = stavebni parcala)
A Vlastnik, jiny opravnény = o IdenLlfJ.katorh_'_ ~ Podil
Vlastnzcke pravo T I o A 7
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodafit s majetkem stétu

Zemédélsky podnik Razova, statni podnik v likvidaci, 13642090
Tranovskeho 622/11, Repy, 16300 Praha 6

B Nemov1 cOsL i

Pozemky
_ FPawosld Vyméra[m2] Druh pozemku  Zpiisob vyuZiti  Zpdsob ochrany
st. 31 185 zastavéna plocha a

nadvofri
Soucdsti je stavba: Osikov, &.p. 24, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 31

Bl Vecna préva slouzlci ve prospéch nemov1tosti v 84sti B - Bez zap:.su

C Vécna pré{va zatééujici nemovitosti v Casti B vietnd szdvigjiézéh lﬁajﬁ_- Bez zépi;u

D Poznémky dalsi obdobné uda]e - Bez zépiéh

Plomby a upozornéni - Bez zépa.su

E Nabyvaci tituly a Giné ;odklat;};;;ﬁ;i?s'u

Listina
o Ohlaseni zaniku prava hospodafeni a vzniku prava hospodafit ze dne 01.08.2012.

Z-10686/2012-809

Pro: Zemé&délsky podnik Razova, statni podnik v likvidaci, RC/ICO: 13642090
Tfanovského 622/11, Repy, 16300 Praha 6

F Vztah bonltovanych pL’tdne ekolog.lckych Jednotex (BPEJ) S parcelém = Bez zap:.su

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovi§té Sumperk, kéd: 809.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.05.2020 10:04:08
Cesky Grfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Katastrdlni ﬂiad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Sumperk, kéd: 809.
strana 1
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