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| NALEZ |

|Znaleclq'r ukol |
Znaleckym ukolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. & 239/2 (zastavéna plocha a
nadvoii), jehoZ souddsti je stavba &.p. 120 Hajany, zplsob vyuZiti: rod. diim, pozemku parc. ¢&.
239/3 (zastav€né plocha a nadvoli), jehoz soudasti je stavba &.p. 119 Hajany, zplisob vyuZiti: rod.
diim, veetng piislusenstvi a pozemku parc. &. 1300 (ostatni plocha) vie v kat. tizemi Hajany, obec
Hajany, ¢4st obce Hajany, okres Brno-venkov, zapsano na LV 209,

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou™ ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zékona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nekterych zékonll (zékon o ocetiovéani majetku), ve
znéni pozdejsich predpist.

|V3"l{lad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. P¥itom se zvazuji
vBechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoftédnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni
obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

2) Jingm zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zékonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zplisob, ktery vychdzi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na poiizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného nebo
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpisob, ktery vychédzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim €7 ocendni véci odvozenim z

ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocetiovéani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou ptedmét ocenén{ zni
nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocetiovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobii ocefiovani stanovenych na
zakladé piedpish o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny piedmétu ocengni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,

2.



popiipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

[Piehled podkladi |
Usneseni soudniho exekutora Mgr. Davida Koncze o ustanoveni znaleckého Gstavu a objednavka
znaleckého posudku ze dne pod 1.6.2018 ¢. j. 074 EX 10197/16-056.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace poiizena pfi prohlidce, zjisténi skutednosti a zaméfeni posudkem dotéene
nemovité véci dne 25.7.2018.

Vypis z geografického informacniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroji.

Césteéné informace od povinného.
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[Mistopis

.

Obec Hajany se nachazi ve spravnim obvodu Slapanice v Jihomoravském kraji. Obec ma
vodovodni fad a plynofikaci. Déti museji za $kolou dojizdét do okolnich obei stejné tak jako jejich
rodiCe za praci. Obec je dostupna po silnici ¢. 152. Dopravni spojeni je zajisténo autobusy.

Oceflovana nemovitd véc se nachazi v okrajové zastavéné ¢asti obce ve smifené zastavbe. Zastivka
autobusu ,,Hajany” se nachdzi cca 230 m od ocefiované nemovité véci. Zelezniéni stanice
,Modfice” se nachazi cca 6 km od oceflované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: [® bytova zéna O primyslova zéna [Okoli : O bytové zdéna O primyslova zéna
O ostatni O nakupni zéna O ostatni O nakupni zéna
Pripojky: 00/ voda [0/ kanalizace 0O/ Oplyn |Piipojky: [O/0Ovoda O/ kanalizace O/ 0O plyn
ver. / vl & / O elektro O telefon vef. /vl. [0/ elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&gky):
Dopravnf dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:

0 MHD
[® dalnice/silnice 1. tF.
okrajové ¢ast - smifend zastavba

autobus
silnice IL,IILtF.

[0 Zeleznice

Ptistup k pozemku

|IE zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Piistup pies pozemky:

parc. &. 1303 Obec Hajany




|Celk0v3’z popis |
Jednd se o samostatné stojici, nepodsklepeny, prizemni rodinny dim s plidou. Budova je
pravd&podobng zaloZena na zékladovych pasech. Konstrukce budovy je zdénd a jeji stavebn&
technicky stav je odpovidajici zanedbané drzb&. Krov je dfevény. Stfecha budovy sedlové s
krytinou z tadek. Na stfeSe jsou Zlaby se svody a kominy. Klempiiské konstrukee jsou z
pozinkovaného plechu. Vchodové dvete do budovy jsou dfevéné plné. Vnitini dvefe v domé jsou
dievéné pIné. Okna domu jsou dievéna dvojitd. Podlahy jsou betonové kryté keramickou dlaZbou.
Fasada budovy neni zateplena. K domu patii zahrada. Nemovité véc je piistupnd z mistni zpevnéné
komunikace.

V domég se nachazi bytova jednotka o dispozici 3+1 a skladové prostory. Vytapéni pomoci kotle na
tuha paliva, teplou vodu zajist'uje el. bojler.

Z inzenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektiiny, kanalizace je svedena do
septiku, voda je odebirana z vlastni studny. Pfipojky nebylo moZné ovéfit.

Na pozemku parc. & 239/2 se nachézi stavba rodinného domu &.p. 120. Pozemek je v Katastru
nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii o celkové plose 42 m?, Na pozemku parc. &.
239/3 se nachazi stavba rodinného domu &.p. 119. Pozemek je v Katastru nemovitosti vedeny jako
zastavénd plocha a nadvoii o celkové ploe 569 m?. Na stavebni pozemky navazuje pozemek parc.
&. 1300, ktery je v Katastru nemovitosti vedeny jako ostatni plocha o celkové plode 667 m?. Vyse
uvedené pozemky spolu tvoii jeden funkéni celek. Pozemky jsou oplocené, mirn€ svazité. Pozemky
jako celek jsou pifstupné pies pozemek parc. ¢. 1303.

Najemni smlouvy nebyly zjistény. Vécna bfemena nebyla zjiSténa.

Soucasti nemovité v&ci jsou IS, studna a septik. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v celkové
obvyklé cene.

Piislugenstvim nemovité véci je oploceni. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v celkové obvyklé
cene.

Ohledani bylo provedeno dne 25.7.2018, za Gcasti povinného. Nebylo umoZznéno vnitini ohledani.
Nebyla predlozena stavebné-technickd ani jina dokumentace.



RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapséna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zéstavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zaji$té€n piimo z veiejné komunikace

Rizika spojens s umisténim nemovité véci:
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bi'emena a obdobna zatizeni:
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentéi: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentéi: Najemni smlouvy nebyly zjistény.
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| OCENENT

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky Hajany
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek ZeleSice, zdroj: www.sreality.cz - ID 6074

Popis: Celkova plocha pozemku &ini 1176 m% Je zde piivedena elektiina, obecni voda a
kanalizace, plyn vede v komunikaci pfed pozemkem. Rozméry pozemku jsou cca 75
m x 16 m, tvar — pravidelného obdélniku. Pozemek je dle platného izemntho planu
uréen ke stavbé rodinného domu. Pijezd po obecni komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,01

poloha pozemku - 0,80

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,95

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC,
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |

2 590 000 1176 2 202,38 0,69 1521,49

Nazev: Pozemek Nebovidy, zdroj: www.sreality.cz - ID X86205
Popis: Stavebni ozemek je mirné svazity a je obdélnikového tvaru o rozmérech piiblizn& 25
krat 90 m. Asfaltovd pifjezdova cesta vede skoro aZ k pozemku. Na pozemku se
nachazi elektiina a vlastni vrtana studna s dostatkem vody.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 0,87
poloha pozemku - 0,70
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 0,95
intenzita vyuZziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
7 500 000 2 500 3 000,00 0,52 1 562,09
Zjisténa primérnd jednotkova cena 1 541,79 K&/m?




Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediuje: - provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelaie
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouzitqd srdzka. V piipad€, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohledtiuje: - moznost zastavéni oceilovanych nemovitych
véei vzhledem k nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohledituje: - velikost ocefiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuziti zohledfiuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediiuje polohu nemovitych véei v rdmeci Gzemniho celku
(velikost sidla, ob¢anska vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediluje vybaveni a piisluSenstvi oceflovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véei
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni: - zohlediiuje prodejnost nemovitych véci na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutecnost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkovd Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a 23972 42 1 542,00 1/1 64 764
nadvoii
zastavéna plocha a 239/3 569 1 542,00 1/1 877 398
nadvoii
ostatni plocha 1300 667 1 542,00 1/1 1028514
Celkova vyméra pozemkii 1278 Hodnota pozemki 1970 676
celkem

2. Porovnavaci hodnota

2.1, Stavby Hajany

Ocenovana nemovita vée
Plocha pozemku: 1 278,00 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficientii pro porovnani:
Koeficient K1 zohlediiuje provizi RK a pravnich sluZeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-1i nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kanceldfe a pravnich sluzeb,
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tak je v koeficientu K1 pouZitd srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohledriuje velikost oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obCanska
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem stovnavacim.

Koeficient K4 zohledituje provedeni, vybaveni a pfisluienstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje pfislusenstvi oceilované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohledituje celkovy stav oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocetiované nemovité véci vzhledem k pozemkam
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledituje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IITC). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nédsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K¢. Koeficient K¢ je vypocten jako nasobek jednotlivych koeficienti K1 az K, V
koeficientech jsou zahrnuty odlinosti ocefiované nemovité véei vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena oceifiované nemovité véci byla vypoltena pfimym porovnanim jako aritmeticky
primér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim Bratcice

Popis: Podsklepeny rodinny déim s komerénimi prostory 616 m?, 2 kulturni saly, zazemf
restaurace, obytné bytové mistnosti 3+1, velky vinny sklep, stodola 184 m?, dviir a|
zahrada 704 m?. V dom& kompletni inZenyrské sité, splaskovd kanalizace. Vytapéni
vlastnim vykonnym plynovym kotlem, ohiev TUV elektrickymi bojlery. V 1. NP se
pak nachdzi obytné prostory o vyméie pies 300 m? s 3 pokoji, kuchyni a koupelnou
s WC. Dim je ¢astecné podsklepeny. StieSni konstrukce a stieSni krytina je ve
velmi dobrém stavu. Z vnitiniho atriového dvora je vystup na 1. zahradu. Za ni se
nachazi rozlehlé prostory vinného sklepa s 2 patrovou trovni, zazemim pro vinaie a
skladovacimi mistnostmi. Vedle se nachézi stodola v plose 184 m?. Za stodolou je
2. Cast zahrady, ktera je mimotroviiova a piistupna ze shora. K zahradé vede obecni
nezpevnénd piijezdova komunikace.

Pozemek: 616,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00 e
K5 Piislugenstvi nemovité véci 0,90 ——
K6 Celkovy stav 0,95 A8mjs “1"8””1‘1’5;'16"622%”32 =
K7 Vliv pozemku 1,06
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

3300 000 K¢ 0,77 2 557 125 K¢
Nézev: Rodinny diim HruSovany u Brna, Masarykova
Popis: Rodinny diim v HruSovanech u Brna. Diim méa dvé bytové jednotky — 3+1 a 2+kk,

pii¢emz byt 3+1 je orientovan do ulice, je plivodni a byl vyuZivan ke komerénim|
ucelim, byt 2+kk je ve dvorni ¢asti, je zcela nové vystavén. Vytapeni domu je
ustiedni plynové. Uzavieny dviir — 175 m? skyta hospodaiské budovy, klenuty
vinny sklep, kryty prijezd do dvora z ulice. Za domem prostorné zahrada — 455 m?.
Celkova plocha prodavanych pozemki je 1019 m?2.

Pozemek: 1 019,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,97
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Piisludenstvi nemovité véci 0,95 , .
K6 Celleosdstay 0,90 Zdroj: WW\ivés(;gzhty.cz -ID
K7 Vliv pozemku 1,02
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

3 690 000 K¢ 0,69 2 535 444 K¢
Nazev: Rodinny diim Zab#ice, Nadrazni §
Popis: Rodinny dim 5+kk v Zabgicich, Brno - venkov. ZabCice jsou obec v okrese

Brno-venkov, lezi v Dyjsko-svrateckém uvalu, zhruba 25 kilometrd jizn& od Brna.
Jedna se o vinai'skou obec ve Velkopavlovické vinaiské podoblasti. Zab&ice leZi nd
silnici 1. tiidy 416 ze Zidlochovic do Pohofelic, najezd na dalnici D52
Pohoelice-sever je zhruba 7 km. Zab&icemi vede Zelezniéni trat’ spojujici Brno s
Bfeclavi. Dod¢lavky rekonstrukce nejsou zasadniho vlivu na uzivani domu. Podlahy
- tvrzené PVC, dlazba. Okna - plastova se zaluziemi a sitémi proti hmyzu. Vytdpéni]
a ohfev teplé vody - kombinovany plynovy kotel, v koupelné je vyhiivand podlaha.
Vstupni dvefe - plastovd, protipoZarni, bezpeénostni. Stiecha - sedlovd, dievény)
krov, s krytinou z pdlenych taSek. Koupelna s vanou i sprchovym koutem.
Samostatnd toaleta. V domé vznikla i $atna, kde je dostatek uloZzného prostoru. K
domu nalezi sklep, ktery je pfistupny ze dvora. Za domem se nachézi zahrada.
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Pozemek: 772,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,92
K5 Piislugenstvi nemovité véci 1,00 - ) '

, Zdroj: www.sreality.cz - 1
K6 Celkovy stay 0,85 - Zabgice, NadraZni
K7 Vliv pozemku 1,05
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90

Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 700 000 K¢& 0,70 2 597 550 K¢

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Pramérna jednotkova porovnéavaci cena

2 535 444 K¢/ks
2 563 373 Kc/ks

Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2 597 550 K&/ks
Vypo&et porovnavaci hodnoty na zikladé primého porovnani

Priiméma jednotkova cena ocefiované nemovité véci 2 563 373 Ki/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 2 563 373 K¢
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REKAPITULACE OCENENT

1. Hodnota pozemka

I.1. Pozemky Hajany 1 970 700,- K&
2, Porovnavaci hodnota

2.1. Stavby Hajany 2 563 373,- K¢
IKomcutéi" ke stanoveni vysledné ceny j

Pii zjidténi ceny obvykl¢ klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
daném mist€ a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim Setfenim. Pii stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychédzeli z (dajii uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancelai, zejména
internetovych stranek. V databézi jsme nagli celkem 24 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 3, které nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovnévaci nemovité véci byly nasledng pouzity pro vypodet obvyklé ceny.
Urceni ceny nema za cil zjisténi trzni, obecné ¢ jinak stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze

podkladem pro stanoveni nejnizsiho podéni pro drazbu. To, jakou mé nemovita véc hodnotu, za niz
miZe byt skutetné prodana, s¢ ukaze teprve v drazbé.

Obvykla cena
2 565 000 K¢

slovy: Dvamilionypétsetedesatpsttisic K&

IZévér I
I. Nemovitd vée, které se vykon tyka:

- pozemku parc. &. 239/2 (zastavénd plocha a nédvori), jehoz soussti je stavba &p. 120 Hajany,
zplisob vyuZiti: rod. dim, pozemku pare. ¢. 239/3 (zastavéna plocha a nadvoi), jeho? soudésti je
stavba €.p. 119 Hajany, zpiisob vyuZiti: rod. dim, vetn& piislusenstvi a pozemku parc. ¢. 1300
(ostatni plocha) vie v kat. tizemi Hajany, obec Hajany, &4st obce Hajany, okres Brno-venkov,
zapsano na L.V 209.

IL. PiisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- oploceni.

IIL Vysledn4 cena nemovité véci (L) a jejiho piislufenstvi (IL.), které se vikon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vy3i 2.565.000,- K&.

IV. Zndm4 véena biemena, vyménky a ndjemni, pachtovni & predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.
V Praze 16.08.2018

Znalecka spole¢nost s.r.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Zmnalecka
dolozka:

Posudek podavéa Znalecka spoleénost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsand MSpr CR &,
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpistl, do prvého oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢&innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mer. Petr Slepic¢ka

Ing. Jifi Roub

Jakub Chréastecky

Za Znalecka spole¢nost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumognicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. ZP-16691 znaleckého deniku.

1% -




SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &, 209 5
Snimek katastralni mapy 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2018 18:15:02
Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro ticel: Provedeni exekuce, ¢.j.: EX 10197/16 pro Mgr. David Koncz

soudni exekutor
Exekutorsky ufad Cheb

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582999 Hajany
Kat.lzemi: 636541 Hajany List vlastnictvi: 209
V kat. izemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo ‘
Sura Jaroslav, Naves 83, 68352 Saratice 701112/3977
B Nemovitosti
Pozemky
- Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplisob ochrany
239/2 42 zastavéni plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Hajany, ¢.p. 120, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 239/2
239/3 569 zastavéni plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Hajany, ¢&.p. 119, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 239/3
1300 667 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zdpisu

C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v &&sti B v&etné souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Budouci druhova, zajistujici pohledavky z Ramcové smlouvy na uvérové bankovni produkty

~

&. RSML/01/CRAM/01/01449648 do celkové vysSe

zajisténych pohledavek 26.000.000,- CZK

Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901

Povinnost k

Parcela: 1300, Parcela: 239/2, Parcela: 239/3

Listina Smlouva o zrizeni zAstavniho prava podle ob&.z. =ze dne 09.12.2013. Pravni
udinky vkladu prava ke dni 10,12,2013,

V-14975/2013-703
Pofadi k datu podle pravni Opravy Géinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, neuhrazené dané evidované spravcem dané ke dni 22.04.2016
ve vysi 100.000,- K&
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finandni urad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k
Parcela: 1300, Parcela: 239/2, Parcela: 239/3

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zAstavniho prava Finandniho Gfadu pro

Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov &.3j.-1999734/2016 /3005-80541-711454 ze dne
25.04.2016. Pravni U&inky =zapisu ke dni 25.04.2016. Zapis proveden dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomeravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2018 18:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582999 Hajany
Kat.lGzemi: 636541 Hajany List vlastnictvi: 209

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

17.05.2016; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-7848/2016-703
Poradi k 25.04.2016 11:48

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov &.3.-1999734/2016 /3005-80541-711454 ze
dne 25.04.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni 25.04.2016. Zapis proveden dne
17.05.2016; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-7848/2016-703

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zApis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava Finanéniho G¥adu pro
Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov &.3.-1999734/2016 /3005-80541-711454 ze
dne 25,04.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni 25.04.2016. ZApis proveden dne
17.05.2016; uloZeno na prac. Brno-venkov

V-7848/2016-703

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Oznadend jinym zplisobem, Rozhodnuti o z¥izeni zistavniho prava k nemovité véci dluznika
ve vysi 1.706,- K&.
Oprdvneni pro
Ceskd republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni G¥ad pro Jihomoravsky kraj, namé&sti Svobody
98/4, Brno-mé&sto, 60200 Brno
Povinnost k
Parcela: 1300, Parcela: 239/2, Parcela: 239/3

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finandniho G¥adu pro
Jihomoravsky kraj, UzP ve Vyskové &.37.-4302151/2017 /3019-00540-701712 ze dne
18.10.2017. Pravni Uéinky =zApisu ke dni 19.10.2017. Zapis proveden dne
13.11.2017; uloZeno na prac. Brno-venkov

v-20437/2017-703
Pofadi k 19.10.2017 13:03

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zAst., pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finandniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, UzP ve VySkové &.3.-4302151/2017 /3019-00540-701712 ze dne

18.10.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 19.10.2017. Zapis proveden dne
13.11.2017; uloZeno na prac. Brno-venkov

Vv-20437/2017-703
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, UzP ve Vyskové &.3.-4302151/2017 /3019-00540-701712 ze dne
18.10.2017. Pravni G&inky =zapisu ke dni 19.10.2017. Zipis proveden dne
13.11.2017; ulozeno na prac. Brno-venkov

V=-20437/2017-703

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té& Brno-venkov, kéd: 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 31.05.2018 18:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582999 Hajany
Kat.ltzemi: 636541 Hajany List vlastnictvi: 209

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fFadé

Typ vztahu

o Zah&djeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Lukas Krivanek, T. G. Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy
Vary
Povinnost k

Sura Jaroslav, Naves 83, 68352 Saratice, RC/ICO:
701112/3977

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Kfivanek 181 EX-9409/2016 =33 ze dne 08.07.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni
11.07.2016, Zapis proveden dne 13.07.2016; uloZeno na prac. Karlovy Vary

Z-6516/2016-403

o Zahédjeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Sura Jaroslav, Nives 83, 68352 Saratice, RC/ICO:
701112/3977

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Grfad Cheb 074 EX-
10197/2016 -008 ze dne 17.10.2016. Pravni Gdinky zapisu ke dni 01.11.2016.
Zapis proveden dne 03.11.2016; uloZeno na prac. Cheb

Z-6980/2016-402
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 1300, Parcela: 239/2, Parcela: 239/3

Listina Exekudéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Cheb 074 EX-
10197/2016 -016 ze dne 01,11,2016. Pravni adinky =zapisu ke dni 01.,11.2016.
Zapis proveden dne 07.11.2016; uloZeno na prac. Brno-venkov

z2-15279/2016-703

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ond¥ej Mares, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litomé&fice
Povinnost k

Sura Jaroslav, Naves 83, 68352 Saratice, RG/ICO:
701112/3977

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce EU Litom&Ffice, JUDr. Mare$§,
LL.M. 124EX-~14390/2016 -12 ze dne 25.11.2016. Pravni Gdéinky =zipisu ke dni
28.11.2016. Zapis proveden dne 30.11.2016; uloZeno na prac. Vyskov

Z2-5726/2016-712
Scuvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 1300, Parcela: 239/2, Parcela: 239/3

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gradu Litomé&Fice 124
EX-14390/2016 -17 ze dne 28.11,2016. Pravni Udinky zapisu ke dni 28.11.2016.
Zapis proveden dne 05.12.2016; uloZeno na prac. Brno-venkov
Z-16749/2016-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Litomérice 124 EX-14390/2016 -17 ze dne 28.11,2016. Pravni moc ke dni

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Brno-venkov, kéd: 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2018 18:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582999 Hajany
Kat.dzemi: 636541 Hajany List vlastnictvi: 209

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

27.12.2016. Pravni udinky zapisu ke dni 08.02.2017. Zapis proveden dne
13.02.2017; uloZeno na prac. Brno-venkov
Z-1905/2017-703

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Richard Bedna¥, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

Povinnest k
Sura Jaroslav, Naves 83, 68352 Saratice, RG/ICO:
701112/3977

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce 003 EX 8709/17-7 k 24 EXE-
1627/2017 10 ze dne 09.05.2017. Pravni udinky zApisu ke dni 30.05.2017. Zapis
proveden dne 31.05.2017; uloZeno na prac. Praha

7-25719/2017-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1300, Parcela: 239/2, Parcela: 239/3

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych v&ci Exekutorského ufadu Praha 10 003
EX-8709/2017 -9 ze dne 29.05.2017. Pravni 0&inky =zapisu ke dni 30.05.2017.
Zapis proveden dne 02.06.2017; ulozeno na prac. Brno-venkov
Z-7078/2017-703

o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Koecian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Sura Jaroslav, Naves 83, 68352 éaratice, RC/ICO:
701112/3977

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-17550/2017 -14 ze dne 06.09.2017. Pravni U&inky zApisu ke dni
06.09.2017. Zapis proveden dne 08.09.2017; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z2-11564/2017-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 1300, Parcela: 239/2, Parcela: 239/3

Listina Exekuéni pfrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gradu Brno-venkov
137Ex-17550/2017 -18 ze dne 12.09.2017. Pravni adinky zapisu ke dni
12.09.2017. Zapis proveden dne 18.09.2017; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-11805/2017-703

D Poznamky a dal3l obdobné udaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-venkowv, koéod: 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2018 18:15:02

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 582999 Hajany
Kat.lizemi: 636541 Hajany List vlastnictvi: 209

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &Siselné fadd

Listina
o Smlouva kupni ze dne 30.05.2013. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 30.05.2013,

V-5724/2013-703
Pro: Sura Jaroslav, Naves 83, 68352 Saratice RC/ICO: 701112/3977

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek_?EPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v ldzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni tufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni bracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.05.2018 18:24:11
Cesky ifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviitd Brno-venkov, kéd: 703.
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