ZNALECKY POSUDEK

cislo: 6033-140/2017

0 obvyklé cené spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 na nemovité véci —
pozemek p.¢.2170 a pozemek p.¢.2171 s prisluSenstvim
v katastralnim izemi Kutna Hora (k6d:677710), obec Kutna Hora.

Objednavatel posudku: Exekutorsky tfad Praha 10
Mgr. Richard Bednar
Na Pliskavé 1525/2
102 00 Praha 10

Ucel posudku: Odhad obvyklé ceny nemovité véci -
003EX 3052/14-180

Ocenovaci predpis: Odhad obvyklé ceny nemovité véci je proveden
s pihlédnutim k vyhlasce MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
k provedeni zdkona €. 151/1997 Sb.,
o0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont,
ve znéni zékona €. 228/2014 Sb., (ocenovaci vyhlaska),
ve znéni vyhlasky ¢.199/2014 Sb., ¢.345/2015 Sb.,
¢.53/2016 Sb. a ¢.443/2016 Sb. s G¢innosti od 1.1.2017.
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Bitovska 1227
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Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich.

2 vyhotoveni obdrzi zadatel a 1 vyhotoveni je archivovano.
Celkem posudek obsahuje 14 stran a ptilohy.

V Praze, dne 13.prosince 2017
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Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocelovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani
majetku):

obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

(Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujictho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladanda majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.)

METODY URCENIi HODNOTY

Odhad obvyklé ceny je provadén zpravidla tfemi zakladnimi metodami:

- metoda nakladového ohodnoceni - vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

- metoda vynosova - vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skuteéné dosahovaného z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu.

- metoda srovnavaci - vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji, je jim téZ ocenéni véci odvozenim z jiné
funk¢éné souvisejici véci.

Pro tento konkrétni piipad, kdy pfedmétem ocenéni jsou pozemky, je cena zjiSténa urcena dle
podle platné ocenovaci vyhlasky.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku (ve znéni ziakona
¢.303/2013 Sb.) jsou priitbéZné novelizovany pravé za iicelem dosaZeni relace mezi cenou
zjiSténou, stanovenou podle ocenovaci vyhlasky a cenou obvyklou. Oceiiovaci vyhlaska,
podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pri urceni ceny zjiSténé v podstaté
porovnavacim zpusobem. Tviirce vyhlasky pro urcéeni rozhodnych udaji disponuje
nejuplnéjsi databazi ovéritelnych udaji.

Pro uréeni obvyklé ceny bude, z divodid vySe uvedenych, piihlédnuto k cené zjisténé,
vypoctené podle oceniovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnavaci.



Znalecky posudek ¢.6033-140/2017

NALEZ

v v

Oceilovand nemovitost se nalézd ve stavebné stabilizované lokalit¢ v méstské casti
Hlouska na severnim okraji obce Kutna Hora. Okolni zastavbu tvofi pfevazné bytové domy,
rodinné domy a stavby obcCanské vybavenosti. Nemovitost je bézné pfistupnd z mistni
komunikace - ulice Benesova.

Nemovitost je tvoiena:

- pozemkem p.¢.2170, zastavénd plocha a naddvoii, na pozemku stoji stavba ¢.p.375, stavba
jiné¢ho vlastnika, zapsana na LV 5573

- pozemkem p.¢.2171, ostatni plocha

- zpevnéné plocha a trvalé porosty na pozemcich

vSe v katastralnim uzemi Kutna Hora (k6d:677710)

Objekt ¢.p.375 realizovanym na pozemku p.¢.2170 je stavbou jiného vlastnika a neni tedy
soucasti tohoto znaleckého posudku.

Kutna Hora je jednim z tzv. vyjmenovanych mést podle Ocenovaci vyhlasky. Kutna Hora
ma statut mésta a podle Malého lexikonu obci v ni Zije 20341 stalych obyvatel. V Kutné Hote
je povéteny urad a urad s rozsitenou puisobnosti.

Ocenované pozemkKy jsou rovinné a jsou situovany v blizkosti silnice ¢.2, coz je jeden z
hlavnich pratahtt méstem.

Pozemek p.c.2170 je Casteéné zastavén stavbou (objekt €.p.375) jiného vlastnika. Na
pozemku p.¢.2170 je dale realizovana stavba komunikace, parkovisté¢ a vetfejna zelen. Na
pozemku p.¢.2171 je rovnéZ realizovéana stavba komunikace a je zde také vetejna zelen.

Soucasti ocenéni pozemkd je, v souladu s Ocenovaci vyhlaskou, i pfislusenstvi
(komunikace, vetejna zelen).

2. Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni Exekutorského ufadu Praha 10, soudni exekutor Mgr. Richard Bednaf, ¢.j.
003EX 3052/14-180 ze dne 14.3.2017, pozastaveno, aktivace piipisem (mail ze dne
29.11.2017).

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Kutné Hora (k6d:677710), obec Kutna
Hora, list vlastnictvi ¢.10123 vyhotoveny z udajii vedenych Katastrdlnim ufadem pro
StiedoCesky kraj, katastralni pracovisté Kutna Hora dne 14.3.2017.

Informace z katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Kutnd Hora (k6d:677710), obec
Kutna Hora, list vlastnictvi €.5573 vyhotoveny z udaji vedenych Katastralnim tfadem pro
Stfedocesky kraj, katastralni pracovi$té Kutna Hora dne 13.12.2017.

Mapa geografického informacniho systému, katastralni mapa, vyhotovend z udajl
vedenych Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovist¢ Kutna Hora v
méfitku 1:500.

Ortomapa.

Mapa SirSich souvislosti.

Vykresova dokumentace:

- zjednodusena dokumentace, schéma - vypracoval znalec pii mistnim Setfeni

Fotograficka dokumentace - vypracoval znalec pfi mistnim Setieni.

Udaje a informace o nemovité véci, které znalci sdélil spoluvlastnik nemovité véci pani
JUDr. Renata Stalichova.

Mistni Setieni, ktera znalec provedl 28.8.2017 a 6.12.2017.
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3. Vlastnictvi

Podle Vypisu z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovité véci na listu vlastnictvi
¢.10123 pro katastralni izemi Kutnd Hora (k6d:677710), obec Kutna Hora zapsani:

1. Jaroslav Fiury

identifikator 690507/5551

K jizdarn¢ 299/28

190 16 Praha 9 - Kolod¢je

podil 1/3
2. JUDr. Renata Stalichova

identifikator 545223/1510

Horolezecka 922/19

102 00 Praha 10 - Hostivaf

podil 2/3

4. Prilohy posudku
- Vypis z katastru nemovitosti
- Informace z katastru nemovitosti
- Mapa geografického systému
- Ortomapa
- Mapa Sirsich souvislosti
- Fotodokumentace
- Ptiklady porovnatelnych nemovitych véci

5. Predmétem ocenéni jsou

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1
2) Plochy charakteru pozemnich komunikaci
3) Trvalé porosty

* k *

Predpoklada se, Ze veskeré informace, které znalec obdrZel, jsou spravné.

Objednatel posudku prohlasuje, Ze mu nejsou znamy Zadné skute¢nosti, resp. Ze znalci
nezamlcel Zadna fakta, ktera by mohla zavéry znaleckého posouzeni jakkoli zkreslit,
nebo zpochybnit.

Posudek byl vypracovan pouze k vySe uvedenému tucelu. Jeho pripadné dalsi vyuziti
Vv jakékoli formé nebo kontextu, je moZné pouze se souhlasem zpracovatele.

* k *



Znalecky posudek ¢.6033-140/2017

POSUDEK A OCENENI
CENA ZJISTENA

1. Stavebni pozemek dle § 4 odst.1
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

1.1 Popis
Pozemky:

- p.¢.2170 o vyméie 1463 m?, zastavéna plocha a nadvoii, na pozemku stoji stavba
Hlouska ¢.p.375 (zapsana na LV5573 - stavba jiného vlastnika - neni pfedmétem ocenéni)

- p.€.2171 o vyméie 593 m?, ostatni plocha, jina plocha

Kromé jiz uvedené stavby ¢.p.375 je na pozemcich realizovand stavba: komunikace,

parkovisté, a dale se na pozemcich vyskytuje zelen, trvalé porosty.

1.2 Vyméra pozemku

Vyméra pozemku 1463+593 = 2056.00 m?

1.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetn¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna vizemi a ochranna pasma 2 -0.01
Ochranné pasmo 1)

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 1 -0.25
Vlivy snizujici cenu

Celkem -0.26

lo=1+SUMA(OIi) =1+ -0.26 = 0.740

1.4 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.05
Poptavka nizsi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 1 -0.03
Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 1 -0.04

Negativni
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5. Ostatni neuvedené 1 -0.25
Vlivy snizujici cenu

6. Povodiové riziko 4 1.00
Zobna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav

7. Hospodarsko - spravni vyznam obce - 1.00
Znak neni posuzovan

8. Poloha obce - 1.00
Znak neni posuzovan

9. Obc¢anska vybavenost obce - 1.00

Znak neni posuzovan

Celkem 1. az 5. znak -0.37
It=Q+SUMA(TI)) XT6XxT7xT8xT9=(1+-0.37) x 1 =0.630

1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, obchod a admin.)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a tcel uziti stavby 1 0.65
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pirevazujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.08
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.05
Navazujici na stfed obce

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité v obci 1 0.00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupnd obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.10
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 3 0.01
Zastavka do 200 m v¢etné, MHD

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 4 0.10
Vyhodna - pro pozemek se stavbou s komercni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérn4 nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

Celkem * 0.34

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip=(1+SUMA(Pi)) x P1=(1+0.34) x 0.65 = 0.871
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1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 2.131,-
Index cenového porovnani x 0.4060
I=loxItxIp=0.740 x 0.630 x 0.871

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 865,19
Cena za celou vyméru 2056.00 m? = K¢ 1.778.822,42
Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 Cena celkem K¢ 1.778.822,-

2. Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Ocenéno podle § 17, prilohy ¢.15/4 vyhlasky.

2.1 Popis
Mistni komunikace, parkovisté na pozemku p.¢.2170 a p.¢.2171.
Vymeéra stanovena oméfenim.

2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 2111
SKP: 46.23.11.4
Konstrukéni charakteristika: z kameniva obalovaného Zivici

2.3 Opotiebeni stavby
Celkové opotiebeni bylo stanoveno odbornym odhadem ve vysi 75%.

2.4 Vypocet ceny objektu (§ 17 vyhlasky)

Cena za 752.00 m” x 1.081,- K&/m” = K¢ 812.912,-
Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle pfilohy €.20) x 1.0500
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) X 2.2720
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.5490
pp =Itx Ip=0.630 x 0.871

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 1.064.666,29
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 1.064.666,29
SniZeni ceny za opotiebeni 75% - Ké 798.499,72
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 266.166,57
Plochy charakteru pozemnich komunikaci Cena celkem K¢ 266.167,-

3. Trvalé porosty
Ocenéno podle § 47 vyhlasky.

3.1 Popis
Trvzalé porosty - zjednoduseny vypocet. Listnaté stromy a kete. Celkova pokryvna plocha
390 m*“.
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3.2 Zjisténa jednotkova cena pozemku

Pot.&islo Nézev Vyméra m* Cena
1. Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 2056.00 1778822.00
Celkova vymeéra a cena 2056.00 1778822.00

Jednotkova cena pozemkt = 1778822.00 / 2056.00 = 865.1858

3.3 Vypocet ceny porostti (§ 47 vyhlasky)

Zjisténa cena pozemku o vymeéie porostu = K¢ 337.422,46
(390.00 m? x 865,19 K&/m?)

Podil ve vysi 8,5% ze zjisténé ceny = K¢ 28.680,91
Trvalé porosty Cena celkem K¢ 28.681,-

CENA ZJISTENA - REKAPITULACE

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 K¢ 1.778.822,-
2) Plochy charakteru pozemnich komunikaci K¢ 266.167,-
3) Trvalé porosty K¢ 28.681,-
Vysledna cena zjisténa — nemovita véc K¢ 2.073.670,-
Vysledna cena zjiSténa — spoluvlastnicky podil o velikosti 1/3 na nemovité véci

K¢ 691.223,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 691.220,-
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METODA SROVNAVACI

1. Popis

K ocenéni nemovité véci — zastavitelné pozemky v Kkatastralnim uzemi Kutna Hora
(k6d:677710), obec Kutna Hora, je pouzita metoda nepiimého srovnani, kdy hodnota
ocefiované nemovité véci je srovnavana S hodnotou obdobnych pozemkui. Zakladni
podminkou pro pouziti této metody je vyskyt dostatecného mnozstvi obdobnych nemovitych
véci, které disponuji srovnatelnou charakteristikou.

Cena standardni nemovité véci je stanovena srovnanim s obdobnymi nemovitymi vécmi.

Index srovnavaci véci je vyjadfenim odliSnosti kvalitativniho charakteru srovnavacich
nemovitych véci od standardni nemovité véci. Na zdkladé¢ vypocCtu indexu porovnané
nemovité véci je stanovena jednotkova trzni cena nemovité véci (JTCs).

Index ocenované nemovité véci je pak vyjadienim odliSnosti kvalitativniho charakteru
oceniované nemovité véci. Jednotkova trzni cena oceflované nemovité véci je dosaZena na
zakladé¢ soucinu priiméru jednotkovych trznich cen srovnatelnych pouzitych nemovitych véci
(SJTC) a indexu ocenované nemovité véci.

Smérodatna odchylka vyjadfuje, jak moc se od sebe lisi jednotkovou trzni cenou
jednotlivé srovnavaci nemovité veci.

Mira kompaktnosti souboru jednotkovych trznich cen vyjadfuje pomér smérodatné
odchylky Kk priméru jednotkovych trznich cen srovnavacich nemovitych véci. Pasmo
ptijatelnych cen je pak vyjadieno intervalem, ktery je ohrani¢en odectenim, resp. pfictenim
smérodatné odchylky od priméru jednotkovych trznich cen srovnavacich nemovitych véci.

V tomto piipad¢ jsou za standardni nemovité véci povazovany zastavitelné pozemky,
které jsou lokalizovany v obci Kutnd Hora, dobfe dostupné, rovinné, se zpevnénou
pristupovou cestou, a bez dalSich vlivii na cenu.

Jednotkou je zde metr ¢tvere¢ni uzitné plochy.

Srovnavaci pozemky byly castené pievzaty z databaze znalce a doplnény z nabidek
realitnich kancelafi.

Znalec se pii vybéru srovnavacich objektd soustfedil zejména na lokalitu, dopravni
obsluZnost, moznost napojeni na infrastrukturu obce, pristupovou cestu, a dalsi vlivy.

Informace o vSech porovnévacich objektech v databézi jsou vztaZzeny k datu ocenéni.

Databaze srovnavanych objektli obsahuje celkem 6 zastavitelnych pozemk, u nichz jsou
znamy jejich potiebné parametry a nabidkové ceny. Nabidkové ceny jsou snizeny 0 koeficient
redukce ceny (KRC), ktery zapocitava do inzerovanych cen primérné ponizeni cen ze strany
inzerenta a jiné slevy, které nejsou z inzeratd patrné.
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2. Vypocet jednotkové ceny zastavitelnych pozemku

9] — =
‘B - o r— ~ ‘8 ¢ -
3% || ¥¥ | E | 2f g E g HE
_ e <= e~ v/ = = ~ N ) o
R e« - s o = ~ £ ~ 5’5 ~ N 'S
88 | °| 85 | 3 |5¢ 3 S 3 ; &
¥] v] = 9 5 (7]
z ] o 2¢ °
| 2900000 | 0,95 | 2755000 2421 1138 1,00 | Hlouska | 1,00 dobre dostupny 1,00 rovinny
2 3348800 | 0,95 | 3181360 2912 1093 1,00 Karlov 1,00 dobre dostupny 1,00 rovinny
3 3203200 | 0,95 | 3043040 2912 1045 1,00 | Kutna H. | 1,00 dobre dostupny 1,00 rovinny
4 1063800 | 0,95 1010610 1182 855 0,95 Kank 1,00 dobre dostupny 1,00 rovinny
5 | 970000 |095| 921500 | 1300 | 709 | 095 | Kaik | 1,00 | dobie dostupny | 0,97 glgxz
E g £ 3
28 S &3 - £ b
= ER ) " 22 = £ ~ 7 = l‘;’
g8 Se S 2 E
& Zg a
| 1,00 | zpevnéna | 1,00 | dplna sestava 1,00 2421 0,90 Soucdast uzavreného arealu 0,90 1264
2 1,00 | zpevnéna | 1,00 | Uplna sestava | 1,00 | 2912 | 1,03 | Komercné vyuzitelné misto | 1,03 1061
3 1,00 | zpevnéna | 1,00 | dplna sestava 1,00 2912 1,03 Komeréné vyuzitelné misto 1,03 1015
4 1,00 | zpevnéna | 0,95 | el, voda, kan. | 0,97 1182 1,00 Bez vlivu 0,88 972
5 1,00 | zpevnéna | 0,95 | el, voda, kan. | 0,97 1300 0,97 sad, k zastavéni 0,82 865
3. Jednotkova cena pozemku
Celkovy pocet srovnavacich nemovitych véci 5
Minimum pouzitych hodnot 865 Kc¢
Prameér pouzitych hodnot [SJTC] 1035K¢
Maximum pouzitych hodnot 1264 K¢
Smérodatna odchylka 131 K¢
Primér minus smérodatna odchylka 904 K¢&
Pramér plus smérodatna odchylka 1167 Ké

Pocéet pouzitych srovnavacich nemovitych véci

3/5 (60%)

-10 -




4. Zastavitelné pozemky — Kutna Hora
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Pozemky p.¢.2170 a p.c.2171 Koeficienty odliSnosti 1035
Lokalita Kutna Hora - Hlouska kil 1,00
Dopravni obsluznost dobre dostupny k2 1,00
Svazitost terénu rovinny k3 1,00
Pristupova cesta zpevnéna k4 1,00
Napojeni na IS Uplna sestava k5 1,00
Vyméra 2056 ké 1,00
Spoluvlastnictvi,
Dalsi vlivy - jinde nezahrnuté stavba jiného vlastnika k7 0,97
Index odliSnosti ocennovaného objektu 10 0,97
Jednotkova trzni cena ocenovaného objektu JTCO [Ké/m2] 1004
Pozemky p.&.2170 a p.&.2171 | m? 2056 2064121
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REKAPITULACE

OBVYKLA CENA

Piedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil id. 1/3 na zastavitelném pozemku obci Kutna
Hora, v méstské ¢asti Hlouska.

Pozitivni faktory ovliviiujici obvyklou cenu nemovité véci:
- Kutna Hora, pozemek v intravilanu

Negativni faktory ovliviiujici obvyklou cenu nemovité véci:
- Spoluvlastnictvi
- Realizovana stavba jiného vlastnika

Pro tento konkrétni pfipad je cena urCena jako cena zjisténa, vypoctena podle platné
ocenovaci vyhlasky. Provadéci vyhlasky k zakonu ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku (ve
znéni zakona ¢.228/2014 Sb.) jsou pribézné novelizovany pravé za ucelem dosazeni relace
mezi cenou zjiSténou, stanovenou podle oceniovaci vyhlaSky a cenou obvyklou. Ocenovaci
vyhlaSka, postupuje pfi stanoveni ceny V podstaté porovnavacim zplsobem, piicemz tvirce
vyhlasky pro stanoveni udaji pro tento zpusob vypoctu disponuje nejuplnéjsi databazi
ovéfitelnych udaji.

Porovnatelné nemovité véci

Ve vetejné ptistupnych zdrojich lze najit nemovité véci shodného typu s nemovitou véci
ocenovanou, které vSak jsou srovnatelné pouze v nékterych z rozhodujicich parametrti. Jedna
se o nemovité véci stejné charakteristiky — pozemek vV intravilanu obce. Ve vefejné

ptistupnych zdrojich lze najit pouze nemovité véci, jejichz cena je pravé cenou k jednani.

Z davodi vyse uvedenych je prihlédnuto k cené stanovené metodou srovnavaci.

1) Cena zjiSténa nemovité véci K¢ 2.073.670,-
2) Cena zjiSténa spoluvlastnického podilu id. 1/3 na nemovité véci K¢ 691.220,-
3) Cena nemovité véci stanovena metodou srovnavaci K¢ 2.064.121 -
4) Cena spoluvlastnického podilu id. 1/3 na nemovité véci stanovend metodou srovnavaci
K¢ 688.040,-
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Po provedené analyze vSech dostupnych informaci znalec odhaduje,
Ze obvykla cena spoluvlastnického podilu id. 1/3 na nemovité véci -
pozemek p.¢.2170 a pozemek p.¢.2171 s prisluSenstvim
v katastralnim uzemi Kutna Hora (k6d:677710), obec Kutna Hora,
po zaokrouhleni je:

690 000,- K¢

Slovy: Sest set devadesat tisic K¢

Uvedena obvykla cena nemovitych véci
predpoklada absenci neodstranitelnych pravnich vad.

Rizika:
- riziko pfekroceni hygienickych limitd koncentrace radonovych plynt existuje
- pozemek neni v lokalité s vyskytem ptirodnich katastrof
- vcasti C vypisu z KN je zapsano omezeni vlastnického prava (zéastavni pravo
exekutorské, exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti, zahajeni exekuce).

Ukoly pro znalce vyplyvajici z usneseni:

1. Cena obvykla, za kterou je spoluvlastnicky podil id.1/3 prodejny, po zaokrouhleni je:

690.000,- K¢.

2. Na nemovité véci nevaznou zadnd jind prava, ani zavady, které by mély vliv na cenu
obvyklou.
Na nemovité véci nevaznou zadna jind prava, ani zavady, které by drazbou nezanikly.
Nemovitd véc, ani jeji Cast, neni kulturni pamatkou ve smyslu zvlastniho pravniho
predpisu
5. Cena zjisténa ocenovanych podilu je dle platné ocenovaci vyhlasky:

a) nemovité véci: 2.073.670,- K¢

b) spoluvlastnického podilu id. 1/3: 691.220,- K&

Hw

ProhlaSuji, Ze p¥i provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

V Praze, dne 13.prosince 2017

vypracoval
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
ze dne 27.5.1992, ¢.j.spr. 347/92, pro zékladni obor ekonomika a obor stavebnictvi.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢islem 6033-140/2017.

Znale¢né a nahradu nakladua Gctuji podle pripojené likvidace.

Ing. Jan MelS

znalec a odhadce
Bitovska 1227

140 00 Praha 4 — Michle
tel. 603 25 39 38

e-mail: jan.mels@atlas.cz
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