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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto ¢€.j. 006 EX 747/04-376 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve  vlastnictvi povinného Jifitho  Kiize:
- spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2 na LV 213.

Obvykld cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. kdatu 13. listopadu 2019.
Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi se rozumé¢ji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardti IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli
mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici souasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpiisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouZzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocefiovani majetku*
a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni porovnavacim zpiisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejii obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou
nemovitou vec.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zédkladé zvazeni
vSech okolnosti a stanovené porovnavaci ceny.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijéeny ptipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

- Vypis z katastru nemovitosti LV 213 ze dne 6. 9. 2019 pro k.u. ZajecCice u Becova:
A: Vlastnik: mmj.: Ktz Jifi, BeCov 160, 435 26 Becov podil 2
B: Nemovitosti: Parcela ¢. 94/1: viz pfiloha
C: Vécna prava zatézujici nemovitosti: Zastavni pravo exekutorské
D: Poznamky: Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce

Zména vymeér obnovou operatu
Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k.u. Zajecice u Be€ova z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Ostatni

Platny Gizemni plan obce:
http://www.oubecov.cz/e_download.php?file=data/editor/71cs_2.jpg&original=23%20UPn-
K.JPG

1.1.4 Mistni Setieni

Mistni Seteni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
13. listopadu 2019. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinného.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a 118/2019 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocetiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard &. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné - Ustav
soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je uloZena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.



1.2  Situace oceriované nemovitosti
Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci:

LV 213
< Druh pozemku Vyméra
Parcela cislo dle KN (m?)
94/1 ostatni plocha 3045
Celkem parcely 3045

Ocenovany pozemek se nachazi v k.u. Zajecice u BeCova, ve spadové obci BeCov.
Nemovitost lezi v ¢asti Zajecice, kterad se nachazi cca 1,5 km severné od centra obce Becov.
Pozemek se nachdzi v blizkosti zeméd¢€lskych staveni a naproti arealu civilni obrany se sklady
a garazemi pro nakladni auta. Plocha pozemku je pokryta souvislou zeleni, pfevazné
naletového charakteru, ktera v ptipadé€ vyuziti pozemku pro stavebni tcely, musi byt
odstranéna.

Obec Becov, jehoz soudasti je osada Zajecice, se nachazi v Usteckém kraji, v okrese Most, asi
6,5 km jihovychodné od mésta Mostu. Obec ma 1 445 obyvatel, je zde zakladni obcanska
vybavenost - obecni ufad, posta, 7S, obecni policie, kulturni stfedisko, 1¢karna, knihovna,
restaurace, obchody i posilovna. Z inzenyrskych siti je zavedeno elektro, vodovod, kanalizace

i plyn.

2. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zékladé
jednotkové srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

V tomto ptipadé je provedeno porovnani s podobnymi pozemky ve srovnatelnych lokalitach
v okrese Most z realitni inzerce na www.sreality.cz - 12/2019.
Pozemek bude ocenén jako pozemek stavebni, dle platného tzemniho planu obce Becov.

2.1 Cenové porovnani

Prodej stavebniho pozemku 1 037 m? Skrsin, okres Most

Prodej stavebniho pozemku v klidné ¢asti. Jedna se o stavebni pozemek o celkové vyméie
1 037 m?. Soudasti je stavebni povoleni v&. projektové dokumentace. Viechny sité jsou
zavedeny na pozemku.

Celkova cena: 1 346 250 K¢ za nemovitost
e (Cenazam? 1298 K¢
o ID zakéazky: 6468
e Aktualizace: 03.12.2019

e Plocha pozemku: 1037 m?



wn

Prodej stavebniho pozemku 1 942 m? Korozluky, okres Most

Prodej stavebniho pozemku v osobnim vlastnictvi, Sedlec u Obrnic, okr. Most. Pozemek,
o vyméie 1 942 m?, se nachazi v centru obce. Vjezd na pozemek je pfimo z hlavni
asfaltové komunikace. U silnice je moznost napojeni na vodu, kanalizaci a elektiinu.
Pozemek neni oploceny. V pfedni ¢4sti je travni porost, v zadni Casti je smiSeny se stromy
a kefi. Vedle pozemku je jiz novostavba rodinného domu. V obci je zastavka MHD, do
Mostu autem 5 minut.

o Celkova cena:1 255 000 K¢ za nemovitost

e Cena za m* 646 K¢

e Plocha pozemku: 1 942 m?

o Sité: Dalkovy vodovod, Verejna kanalizace

o FElektfina: 230 V

Prodej stavebniho pozemku 3 000 m? LiSnice - ¢ast obce LiSnice, okres Most

Pozemek v obci Lisnice u Mostu. Pozemek o rozloze 3 000 m? je uréeny pro vystavbu
rodinnych domu a nachazi se na okraji obce. Je mirné svazity. V soucasné dob¢ je
oploceny s ovocnymi stromy. Pozemek neni zasit'ovan, sité se nachdzeji na okraji
pozemku.

o Celkova cena: 906 000 K¢ za nemovitost, véetné provize



e Cenazam? 302 K¢
o ID zakazky: 1 367
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e Plocha pozemku: 3 000 m

Prodej pozemku 6 235 m? SkrS$in, okres Most

Prodej pozemku o celkové vyméte 6 235 m? s piistupem po asfaltové komunikaci.
Inzenyrské sité v rozsahu - el. energie, vefejny vodovod a vefejnd kanalizace uloZeny na
paté pozemku. Pozemek lezi vedle rychlostni komunikace z Mostu smérem na Louny —
Praha.

e Celkova cena: 5 450 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
e Cena zam?: 874 K¢

o ID zakazky: 716066

e Aktualizace: 29.11.2019

e Plocha pozemku: 6 235 m?




Prodej stavebniho pozemku 2 434 m? LuzZice, okres Most

Prodej stavebniho pozemku. Nabizime k prodeji stavebni pozemek v klidné ¢asti Luzic u
Mostu. Sit& jsou zavedeny na hrané pozemku. Cena ¢&ini 1 025 K&/m?. Celkova vymeéra

pozemku je 2434 m?. Mozno financovat jinou nemovitosti na protiticet (dtim, byt,

zahrada, garaz). Vice informaci u uvedeného makléte. V blizkosti skolka, zakladni skola,
knihovna, sportovni hala, potraviny, restaurace. Pozemek lze rozd¢lit na dva pozemky (dle
dohody).

e Celkova cena: 2 494 850 K¢ za nemovitost

e Cenazam? 1025 K¢

o ID zakazky: 3955

e Aktualizace: 06.11.2019

e Plocha pozemku: 2 434 m?

2.2 Stanoveni porovnavaci ceny pozemki

Ceny pozemki se ve srovnatelnych lokalitach se pohybuji v rozmezi 302 — 1 298 K&/m?. Na
zaklad¢ téchto nabidek, s pfihlédnutim k velkému mnozstvi naletovych dfevin na pozemku a
vzhledem k nizké ob¢anské vybavenosti v Casti obce Zajecice stanovuji cenu:
650 K& m? - stavebni pozemek.

LV 213
Porovnavaci cena pozemki
Parcela | Druh pozemku Vyuziti — Lokalita Vyméra 7C Cena
Cislo dle LV dle skutecného stavu m2 K¢&/m2 K¢
St. 338 Ostatni plocha Stavebni pozemek Becov 3045| 650,00 1 979 250,00
Celkem 3045 1 979 250,00




3. Prava a zavady

Povinny pan Jiti K#iz nesd€lil, zda jsou oceniované pozemky pronajimany, i kdyz byl dopis
dorucen jeho pravni zastupkyni JUDr. Zuzané Juppové s vyzvou k predlozeni podkladi. Na
vypisech z katastru nemovitosti LV 213 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo slouzici ve
prospéch nemovitosti, v ¢asti C (vécné pravo zatézujici nemovitosti) neni uvedeno zadné
vécné bifemeno.

Predpoklada se tedy, ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.

4. REKAPITULACE OCENENI

LV 213
Zpisob ocenéni Cena
Cena zjiSténa porovnavacim zpisobem 1979 250 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 1 980 000 K¢
Ideélni 1/2 z obvyklé ceny 990 000 K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu .
o velikosti id. 1/2 - zaokrouhleno LI

Obvykla cena - slovy: jedenmilionosmsettisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/2 - slovy: osmsetdevadesatjednatisickorunceskych

Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 (tj. 990 000 K<) vypocitana

z celkové ceny obvyklé byla déle snizena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti
idedlniho spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 2. ledna 2020 Ing. Tomas Hudec



Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti Ministerstvem spravedinosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
oceniovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod Cislem zakazky 467-144/2019.

V Brn¢ dne 2. ledna 2020 Ing. Tomas Hudec
jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam pfriloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 213 —str. 1,2

Piehledovéa mapa s vyznacenim lokalit

Vyiezy z katastralni mapy s fotomapou a s fotodokumentaci
Mapa oblasti
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VYPIS Z KATASTRU NWEMOVITOSTI

prokasujici staw evidowvany k datu GF. 85 5815 Z5:3

LT

<

Vihctovens bezoplaing adikovym pristupem prodéel: Provedeni exekuce, &.: 747404 pro JUDr. Alena BiaZkeova, Ph.D.
soudni exekuior
Exekulorsky wiad Emo - mésto

Ckres: CE0425 Most Obec: 567043 Below
Fat.hoemi: 601250 Bajecice u Becowa Liss wlamsnictwizs ZF13
WV kat. dzemi jsou posemky vedeny ve dvou Siselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

jiny cpravAeny Id=ntifikdtor Podil

Er¥apka Josef, ¢.p. 147, 43526 Becow 1/2
Kiis Jifi, &.p. 160, 43526 Bedow 1/2

E Nemawitdshi

Bozemky
Tz iz s " - . R . .
CRmEEa Veméra {ms) Drak posemku Splisob TyufiEL Spusob behrany
941 3045 ostatni plocha jina plocha

Bl VEcna prava =loufici ve prospich memovitosti v casti B — Bes sapi=sn
e = - 3 5 - R T
L "Vécna prava zattfujici nemovitoasi v Sasti B wiewand souvisejicich adajue Bes sapisu
O Poshamky & dal=i cbdobne adaje

I'yp wstahu

o Hafizmeni exekuce
JEV wytvofen nm Estastralnis dFads pro Ustecki kraj, Eatastralnis pracovifti Most, na
saklads listiny &3: 21 He 6514/2004-3

E¥ig Jivi, Z.p. 160, 4352F Bedew, Rﬁfzén:_

Liztina Usnese=nl soudu o naricenl sxekuce Okresni sond v Moste 21 We=f514/2004 -3 =
dne DB.06.2004. Pravonl moc ke dni 27 _10.2004; ulofeno na prac., Host
R-5000/2004-508

]
i
i
1
)
o
[
by

o Bxekudinl prikas k prodedi nemovitosti
na 1/2 spoluvlastnickeho podilm

Povinnost &k
E¥ig Ji¥i, &.p. 160, 2352F Bedow, RO/ICO: _
FParcelm: 94/1
Liscina Exekucnl prikas Exekutorsky urad Brono-mesto BX-T747-0391/2004 -65 ze= doe
14 _07_.2004.
F-5001/2004-508

o Eména wiymer obnovou operatu

Povinnost k

Parc=lm: 0471

U]

o Fupni smlouva Vil 622/1996 z= dne 22 _4.1996, prawmil dcinky wkladu ke dni 29.4.19%6.

POLVE:14/1996 E-8600014/2996-5048
Dro: Krig JiEl, S.p- 160, 43526 Becow REIC0:

Mamovitosti Json

faluieg ol

Fatantralinl 4 pro-Tntecky
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Mapa oblasti
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Vyrezy z katastralni mapy a z mapy Pozemkového katastru s fotomapou
a s fotodokumentaci
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Fotodokumentace




