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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto 006 EX 2920/19-126 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinné Marcely Hemzové. Obvykla cena je
stanovena k datu mistniho Setfeni, t.J. k datu 20. dubna 2020.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérG prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozumé;ji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovéana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivl
mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné€ prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz
ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v souc¢asnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i i€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady ocefiovani majetku*
a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocefovani nemovitosti):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni
(snizené o piiméfené opotfebeni vzhledem ke stari, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaSka ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez piimérené upravuji zdkladni cenovou troven 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejt obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjc¢eny ptipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 2758 vyhotoveny dne 16.11.2020 pro k.u. Bystrc:
A: Vlastnik:
Hemzova Marcela Ing., Charbulova 263/36, Cernovice, 618 000 Brno

B: Nemovitosti: pozemek parc. ¢ 4232 — 47 m? zastavéna plocha a nadvofi,
Soucasti pozemku je stavba: Bystre, €. e. 739, rod. rekr
pozemek parc. ¢. 4228/2 — 7 m? ostatni plocha
pozemek parc. ¢. 4234/2 — 113 m? zahrada

C: Omezeni vlastnického prava:
vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni
distribucni soustavy ve prospéch E.On Distribuce a.s.
D: Poznamky a dal$i obdobné udaje:
bez zapisu

Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.4. Bystrc z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setieni spojené s obhlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 20.4. 2020. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i, protoze povinna
Marcela Hemzova nereagovala na zésilku s informacemi o mistnim Setienim.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb. A vyhlasky 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb., 188/2019 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Bmné - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké ucCeni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.



- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.

1.2 Situace oceriované nemovité véci
Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty z LV ¢. 2758:

e Pozemek parc. &. 4232 - 47 m? zastavéna plocha a nadvofi, sou¢asti pozemku je stavba
rod. rekr. ¢.e. 739

e Stavba rod. rekreace Bystrc. ¢. 739

e Pozemek parc. &. 4228/2 — 7 m? ostatni plocha

e Pozemek parc. &. 4234/2 — 113 m? zahrada

Nemovitost se nachdzi ve Statutdrnim mésté Brné v katastradlnim uzemi Bystrc v blizkosti
Brnénské ptehrady. Jedna se o rekreacni chatu, ktera lezi v zastavbé rekreacnich chat, které
jsou urceny k rekreaci a n€které z nich jsou trvale obyvany. Ptijezd k nemovitosti je po
zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna. V Blizkosti se nachdzi plaz a
rekreacni zona Rakovec.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: Statutarni mésto

Pocet obyvatel: 377 973

M¢stsky urad: Ano

PoStovni tfad: Ano

Skoly: Vsechny stupné

Obchod potravinami : Kompletni sit’ obchodti, vybrané sluzby
Poptavka nemovitosti: Poptavka je vyssi nez nabidka

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Severozépadni okraj mésta

Vzdélenost k hlavnimu nadrazi CD: | Cca 10 km

Dopravni podminky: Pti vedlejsi komunikaci

Konfigurace terénu: Svazity smérem k severu

Prevladajici zastavba: Rekreacni zastavba

Parkovaci moznosti: Omezené, na vlastnim pozemku, na komunikaci pred
chatou

Inzenyrské sité v obci s moznosti Elektro

napojeni ocenovaného arealu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby: Rekreacni chata pfizemni zdéna bez moznosti podkrovi

Dostupnost podlazi : I.NP

MozZnost dal§iho rozsiteni: Ne

Technické hodnota: Primérné

Udrzba stavby: Chata je pravdépodobné v primérném stavebné
technickém stavu s udrzbou




1.2.4 Pripojeni aredlu na inZenyrské sité
Skutec¢né pripojeni siti nebylo mozné obhlidkou zvenci zjistit, jedna se tedy o
predpoklad:

Vodovod: Pravdépodobné spolecnd studna s vedlejsi chatou
Kanalizace: pravdépodobné do jimky
Elektricka sit”: Ano

2. Posudek | — ocenéni éasovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti poiidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukcni vychozi cena), snizena u staveb o pfiméfené opotiebeni.
Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovéana pro ndsledné stanoveni ceny obvyklé, je u staveb
pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

2.2 Rekreacéni chata zdéna
2.2.1 Popis celkovy

Rekreacni chata se nachéazi v méstské casti Brno-Bystre €. e. 739. Obhlidka nemovitosti byla
provedena pouze zven¢i, pro ocenéni se predpoklada, ze jde rekreacni chatu fadovou,
koncovou nepodsklepenou, ptizemni s plochu stfechou bez podkrovi.

Chata se nachazi v rekreacni oblasti severozapadné od centra mésta. Okolni zastavba je
tvofena také rekreacnimi chatami, n¢které byly ptebudovany pro trvalé bydleni. Pozemek
kolem chaty je svazity smérem k severu a je pouze ¢astecné oplocen.

Chata je pfizemni, zdénd, nepodsklepena s plochou stfechou bez moznosti podkrovi, je
pripojena pravdépodobné na elektiinu, voda je pravdépodobné piivedena ze studny ze
sousedniho pozemku. Jimku ma chata pravdépodobné vlastni.

Dispozice : Vstup do chaty je z uli¢ni (Celni) ¢asti do zadveti a odtud pravdépodobné do dalSich
mistnosti

Nosnd konstrukce: zdéna

Izolace: proti zemni vlhkosti

Vnéjsi povrchy: vapenocementovy néstiik

Stiecha: pultova

Stiesni krytina: pozink. plech

Oplechovéni: parapety, zlaby, svody z pozinkovaného plechu

Bleskosvod: chybi

Napojeni na piipojky: pravdépodobné elektro




2.2.2 Stari a technicky stav
Chata je pravdépodobné v priimérném stavebné-technickém stavu se zanedbanou

adrzbou.

Uzivani od roku

Cca 1975, dle odborného odhadu, skute¢né stari nebylo mozné
zjistit.

Zjisténé zavady

- z venkovni prohlidky nezjistény

Celkovy technicky stav

Objekt je v primérném stavebné-technickém stavu s udrzbou.

2.2.3 Vypocet vymér pro ocenéni

o |Podezdivka délka itka | vyska 7P OP

Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 6,00 8,00 1,10 48,00 52,80
Podezdivka celkem 48,00 52,80

1.NP délka Sitka | vyska 7P OP

0 Cast m m m m?2 m’
Zakladni ¢ast v¢. zastieSeni 6,00 8,00 2,95 48,00 141,60
Celkem 1.NP 48,00 141,60

2.2.4 Vypocet ceny chaty nakladovym zptsobem

Vypoclet ceny | Rekreaéni chata
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18
Chata podle § 14 a p¥ilohy &. 12 vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb. typ B l zdéna nepodsklepena
Stfecha plocha bez podkrovi
Rok odhadu 2020
Rok potizeni resp. kolaudace 1970
Stari S rokll 50
Zakladni cena dle typu z pilohy ¢&. 12 vyhlasky ZC | K¢/m’ 1 750,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. tipraveé = ZC/ x ppod ZC K¢&/m? 1750,00
Obestavény prostor objektu OP m? 194,40
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,20
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC111 2,254
Koeficient vybaveni stavby
Pol. . . Podil . .
& Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (pi21) % | Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
@) 2 (€] “) & 1©l @ () ©)
1 | Zaklady v¢. zem. praci Betonové pasy s izolaci S 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
2 | Podezdivka zdéna S 0,03800 | 100 | 0,03800 | 1,00 0,03800
3 | Svislé konstrukce zdéné tl. 30 cm S 0,27300 | 100 | 0,27300 | 1,00 0,27300
4 | Stropy dievéné s podbitim, omitané S 0,10100 | 100 | 0,10100 | 1,00 0,10100
5 | ZastteS. mimo krytinu sklonita stiecha S 0,06200 | 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200
6 | Krytiny stiech plechova S 0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
7 | Klempiiské konstrukce uplné, pozinkovany plech S 0,00800 | 100 | 0,00800 | 1,00 0,00800
8 | Uprava povrchi vnitini i vngj§i omitky Stukové S 0,09200 | 100 | 0,09200 | 1,00 0,09200
9 | Schodisté Betonové S 0,01200 | 100 | 0,01200 | 1,00 0,01200
10 | Dvere dfevéné ramové napliové S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
11 | Okna dievéna zdvojena S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
12 | Podlahy palubky, keramicka dlazba S 0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
13 | Vytapéni lokalni na tuhd paliva S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
14 | Elektroinstalace svételna a motorova S 0,03000 | 100 | 0,03000 | 1,00 0,03000
15 | Rozvod vody asi ze studny S 0,02100 | 100 | 0,02100 | 1,00 0,02100
16 | Zdroj teplé vody prutokovy phiivac¢ S 0,00900 | 100 | 0,00900 | 1,00 0,00900




17 | Rozvod propan - butanu chybi C 0,00200 | 100 | 0,00200 | 0,00 0,00000
18 | Kanalizace vlastni jimka S 0,02000 | 100 | 0,02000 | 1,00 0,02000
19 | Zachod suchy P 10,00400 | 100 | 0,00400 | 0,46 0,00184
20 | Okenice chybi C 10,01900 | 100 | 0,01900 | 0,00 0,00000
21 | Vnitini hyg.vybaveni diez S 0,02200 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
22 | Ostatni chybi C 0,01800 | 100 | 0,01800 | 0,00 0,00000
23 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,95884
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,95884
Zakl. cena upravena
bez pp ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 4 538,57
Rok odhadu 2020
Rok pofizeni 1970
Stari S rokil 50
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearné / analyticky ) linearné
Celkovéa predpokladana zivotnost Z roku 80
Opotiebeni O % 62,50
Vychozi cena CN K& 882 298,01
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢e 882 298,01
Odpocet na opotiebeni 62,50 % O K¢é -551 436,26
Cena po odpoctu opotiebeni K¢é 330 861,75
Cena ke dni odhadu CS K& 330 861,75
2.1 Venkovni upravy
Venkovni Gpravy jsou ocenény zjednodusenym zptisobem (oploceni, zpevnéné plochy
dlazdéné, pripojky inzenyrskych siti).
Venkovni tipravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem podle § 18 odst. 2 oceriovaci vyhlasky, platné od 1.1.2013
Vpocteno oceniovacim programem ABN14
Hlavni objekt Rodinny diim
Cena
Hlavni stavba K¢ 330 861,75
Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi K¢ 0,00
Garaze tvorici piislusenstvi K¢e 0,00
Hlavni stavby + stavby piislusenstvi celkem K¢ 330861,75
Spodni hranice podilu, vyjadifujiciho cenu venkovnich tprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro 359
dany typ objektu ’
Homi hranice podilu, vyjadfujiciho cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov, dle § 10 odst. 2 pro dany 5.0%
typ objektu ,
Zvolené procento, vyjadfujici cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 3,5% az 7% 5,0 %
Cena venkovnich uprav zjednodusenym zptsobem K¢ 16 543,09

2.2

Pozemky pro rekreaci

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemk ve srovnatelnych lokalitdch z realitni inzerce na internetovych strankach

www.inem.cz — 04/2020.




Realitni inzerce — pozemky pro rekreaci:

Prodej, Pozemek, 2453 m?, Komin, Brno, okres Brno-mésto A Cena1.345 K&/m?
3.300.000 KE

A Detaily
Adresa Komin, Brno, okres Brno-mésto Plocha pozemku (m2) 2453
Cena 3300000 K& Soucasné vyuZiti zemédeélska pida

Nabizim pozemek o velikosti 2433m2 v Brné Kominé, Podle Gzemnihe planu neni zatim pozemsk urfen k vistavis, Vice informaci u maklgfe Ondieje Biravského,

Prodej, Pozemek, 1519 m?2, Bystrc, Brno, okres Brno-mésto | Cena 1.450 K&/m?

2.202.550KE

A Detaily

Adresa Bystre, Brno, okres Brino-méste Soutasné vyuZiti ostatni

Cena 2202550 KE Umisténi objektu Okraj obes

Plocha pozemku (m32) 1519
Exkluzivné nabizime k prodeji pozemek v f.G, Brno- B)Estrc lokalita Markdvicy. Je COdElnI-‘O\.“(‘O t\.;fu pfibiizng 12,5 % 130m. Pozemsk - ornd plda slouii nyni jake zahrada, PredmEtem prodeje jsou parcely 1931/13, 3061/10 &
3190/3. Dle UP s2 e"‘rmc PLOCHY REKREACNI ZELEN zahrruji zsjména - rekreadni aredly, - h#iEté, - koupalidté, - pléZe, - kempinky Pro vics informaci mnz kantaktujts

Na zakladé nabidek stavebnich pozemkt pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 1 345 — 1 450 K¢&/m?, s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 1 500 K&/m?, tedy nad horni hranici z diivodu
lukrativni lokality.

P‘i‘?‘:ela Druh pozemku Umisténi Vymzera %C 2 Cena K¢
¢islo m Ké/m
4232 zastaveéna plocha a nadvoii plocha pod chatou 47 1 500,00 70 500,00
4228/2 | ostatni plocha plocha kolem chaty 7 1 500,00 10 500,00
4234/2 | zahrada plocha kolem chaty 113 1 500,00 169 500,00
Celkem parcely 167 250 500,00




2.3 Rekapitulace ocenéni casovou cenou

Cena soufasny stav po odpoétu
opotiebeni (K<)

Stavby 330 861,75
Venkovni iipravy 16 543,09
Pozemky
4232 70 500,00
4228/2 10 500,00
4234/2 169 500,00
Celkem 597 904,84
Celkem po zaokrouhleni 597 900,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovhanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovndnim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piredmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle
Bradéace. Princip metody spocivd vtom, ze zdatabidze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci pfepocitacich indext jednotlivych
objektlti odvozena trzni cena oceflovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekti

respektuji jejich rozdil oproti ocenovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiSténa cena primeérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (pozemky) v obdobnych lokalitdch z vlastni
databaze realizovanych prodejii nemovitosti a s objekty nabizenymi v realitni inzerce.

3.1

strankach www.inem.cz — 04/2020.
Porovnavané nemovitosti — realizovany prodej:

Rekreaéni chaty

Rekreacni chata je ocenéna porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno
s cenami obdobnych pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce na internetovych

Lokalita Okres Brno-mésto, k.u.Bystrc
Popis lokality a Lokalita rekreacnich chat nad prehradou. Pristup po asfaltové, dale nezpevnéné lesni cesté, z ulice
pristupu Rakovecka, v jiznim svahu s mozZnosti parkovani. Chata je nad zalesnénym prudkym svahem.

Zakladni popis

Pfizemni chata z likusovych panelll, ¢ast zdéna, se zdénou podezdivkou, postavend ve svahu,
s vnitfnim obitim deskami, stfecha o mirném sklonu. Podlaha dfevéna, okna jednoducha, suchy
zachod. Topeni lokalni, komin zdény, elektricky proud. Vstup je pfes verandu. Postavena byla cca

v roce 1970.
Zastavéna plocha 40,79 Podl.pl. 35 Obest. 128,49 Pozemek 0
(m?) (m?) pr. (m?) (m?)
Napojeni na sité Elektfina.
PfisluSenstvi neni
Kupni cena (Kc) 500 000 cena za m? uZitné plochy (K¢) 14 286 Datum 08/2017
prodeje
Poznamka Pozemek jiného vlastnika neni pfedmétem ocenéni. Pfedkupni pravo .
. . _ Zdroj KC KS
majitele pozemku na koupi chaty nebylo dosud vyuzité.




Porovnavané nemovitosti — realitni inzerce:

Prodej, Rekreaéni objekt, 36 m?, Kninicky, Brno, okres Brno-mésto /1 Cena 450.000 K&

= 12 SOeRET
g
L C --

Adreza Ll o, okres Bro-misa Stawv objektu ‘welmi dobry
Cena 450000 K2 Piocha ugitnd 36
Poznamika k cend 450 000 KE 2a nemovitost. = provize RK Piacha pridruZeného pozemku 43

Typ domu Prizemn Elektiina 230V
Konstrukos budowy Drzwéna Odpad Jimka

i 7B KEMENNE DoOE vedena jesle

vidpéni sloudi krbey

=

tarm piimao a2 kdh

Gi W

Soufasti kuchyrizke linky je led ridka, mikn
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Prodej, Rekreaéni objekt, 70 m?, Knini¢ky, Brno, okres Brno-mésto

A& Detaily

Bdresa
Cena

Poznamka k cend

Typ domu

Honstrukce budowy

Pocet nadzemnich podiaZi
Ltav objektu

Zastavénd plocha {ma2}

M Detaily

Adresa

Cena

Poznamka k cend
Provize

Typ domu
Konstrukce budowy

Stav objektu

izima dvoupodiaini

Cetné poplathd

l=jte wdyholiv makiefe.

Rskovecks, Brng, okres Brmo-mésto
1550000 KE

1053 000 KE 23 nemavitest, + orovize RK

Plocha uditna

Podlahova plocha

Placha piidruZzengho pozemku
Elektfina

Vioda

Odpad

Umisténi objektu

terase pred chatou nebo fa upravens

Zastavéna plocha {maz)

Plocha uzitnd

Placha pidruZznéhs pozembu
Elektiina

Odpad

Umisténi objekiu

i1 Cena 457.000 K¢

B.ESZFEC M

Mistni 22 o

Septik

Klidna d3stobce

/1 Cena 1.950.000 K&

23333 KM
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Prodej, Rekreaéni objekt, 45 m?, Bystrc, Brno, okres Brno-mésto 71 Cena 1.400.000 K¢

4 Detaily

Adresa

Cena

Poznamka kcend
Typ domu
Konstrukce budowy

Stav objektu

Syztre, Brra, okres Brno-misto

1402 000 KE

ifevina chatz ofed cels
k& miztno

odvodni plo

StiiiKoim

ZastavEna plocha {m2) 50

Plocha uzitnd 43
Podlahova plocha 45

Plocha piidruZenéha pozemku B3

Od pad Sentik
Umisténi objekiu Polosamota

Tab. 1 - Zji§téni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
C. Lokalita Velikost | Garaz Poznelrznek Jiné
Ocen. | Chata cca ne 167 zdéna chata, s plochou stiechou bez moznosti podkrovi,piipojka
objekt | Rakovecka 40m2 pravdépodobné jen elektro, bez pozemku.
e)) 2) 3) ) (%) 6)
Pfizemni chata z likusovych paneld, ¢ast zdéna, se zdénou podezdivkou,
Chata postavena ve svahu, s vnitinim obitim deskami, stfecha o mirném sklonu.
1 . 35m2 ne 0 Podlaha dievéna, okna jednoducha, suchy zachod. Topeni lokalni, komin
Rakovecka . C S
zdény, elektricky proud. Vstup je pies verandu. Postavena byla cca v roce
1970.
5 Chata Kninicky 36m2 ne 40 ngg;ena vybavena chata na obecnim pozembku, elektiina, jimka, deStova
3 Chata Kninitky 70m2 ne 70 Dreveng podezdena vybavena chata, elektfina, uzitkova dest'ova voda, jinak
na hranici pozemku.
4 Chata Jelenice 45m?2 ne 419 dfevéna vybavena chata, elekttina, voda, jimka vlastni
5 Chata Meckov 45m2 ne 601 Drevéna chata po celkové reekonstrukei, voda uzitkova elektro
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Tab. 1 - Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Koef. Cena po Cena
¢ pozadovana| re- redukci na K1 K K3 K4 K5 K6 It ocenovaného
’ resp. dukce pramen objektu
zaplacena na ceny odvozena
StV ine- | KIx ze
Ké/m2 pramen K¢ polo- prislusenstvi,IS | velikost a vliv dvaha ... X | srovnavaciho
ceny ha vyba- znalce N
., | pozemku K6 K¢
veni
Q) ) () ©) (10) an (12 | a3 | a4 ads) [ {e) a7
1 500 000 1,24 620000 | 0,90 0,95 1,00 | 0,90 1,00 1,15 | 0,88 704 545
2 450 000 0,90 405000 | 0,85 0,95 1,00 | 0,90 0,50 LI5S | 0,42 964 286
3 457 000 0,90 411300 | 0,85 0,95 1,00 | 0,90 0,65 1,15 | 0,54 761 667
4 1950000 | 0,90 1755000 | 0,95 1,05 1,00 | 1,30 1,20 LIS | 1,79 980 447
4 1400 000 | 0,90 1260 000 | 0,90 1,00 1,00 | 1,15 1,25 1L15 | 1,49 845 638
Jednotkova porovnavaci cena 851317

Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez oceiiovana, je koeficient vétsi nez 1,0. u Vzorku €. 1 je
Koeficienty | koeficient redukce na pramen ceny indexovan dle Hedonického indexu, zdroj: collateral management

Ceské spofitelny

K1 Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 Koeficient Gpravy na piislusenstvi a pfipojky inzenyrskych siti

K3 Koeficient Gpravy na velikost objektu

K4 Koeficient tipravy na celkovy stav a vybaveni

K5 Koeficient Gipravy na velikost pozemku

K6 Koeficient Gpravy dle odborné uivahy znalce s ohledem nepfitomnost znalce uvniti nemovitosti a na
nedolozené informace ohledné piipojky vody ze studny na sousednim pozemku.

4. Prava a zavady

Znalec nema k dispozici informaci, zda je ocefiovany pozemek pronajiman. Pro ucely ocenéni
je tedy na nemovitost pohlizeno tak, jako by nebyl zatizen ndjemnim vztahem. Na vypisu z

katastru nemovitosti LV 2758 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k

nemovitostem, v ¢asti C je uvedeno vécné bfemeno provozovani a vedeni distribu¢ni soustavy
- ve prospéch E.ON Distribuce a.s.
Roc¢ni uzitek vécného bfemene nebylo mozné stanovit, vécné bfemeno se proto oceni dle §
16b odst. 5 zakona o ocenovani majetku - jednotné ¢astkou 10 000 K¢.
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5. REKAPITULACE OCENENI

Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 597 900,00 K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zplisobem 851 317,00 K&
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 850 000,00 K¢
Pravni zavada-vécné bi‘emeno 10 000,00 K¢
(:)l:i\gfolzlt{:l ()tl;)i;l;i lcl;nznﬁjla’lv(:ll(e;yodborného odhadu znalce se zohlednénim (po 840 000,00 K&

Obvykla cena - slovy: osmsetctyricettisickoruncéeskych

V Brné dne 23. dubna 2020 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opriavnéni mimo jiné pro
ocenovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 515-047/2020.

V Brn¢ dne 23. dubna 2020 Ing. Tomas Hudec
jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam piiloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 2758
Fotodokumentace nemovitosti

Néjemni smlouva

Vyftez z katastralni mapy a vyiez z fotomapy
Mapa oblasti
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Vypis z katastru nemovitosti pro k.da. Bystrc

VYPIS £ ATASTRD WEMOVITOSTI
prokasujicl stav evidovamy k datm [6.11.7813 93:35:03
ihafoveno bezdpiaing gakoym pisfupem o Gfel Provegen) exsduce, £ I028/7F pro JUDr Alens Bladows, Pl
SoUANT BXERLEDM
Exestorsky wfad Bmo - mésia
Ckra=: CE0642 Broo-mesto Cop=c: 582766 Brno
Hat dpesi: 611778 Bystrc Timg srlgstmictyi: 758
VW kat. tzemi json posemky wedeny v jedoe Siselos fads

Jiny opDRVREOy

B ¥Vlastmik, jiny epovmesy. 0 TH=pntifik Fodil
Vilascnicke pras
Emmecrrs Maroals Ing., Charbulowva 263736, I:'e::nnv:i.nt. _
GLADD Brmo
B
Vrmaoz [m?] Drh poE=ckn Zolzoh wyuiits Zpizch ochrany
7 ostatnl plocha oeplodna phda
47 mastavins plochs a
nadworL
Soucdsci je stavba: Bystrc, G.e. 739, rod.rekr
Stzvba =toji Ba possmkz oof.- o 4232
4334 /2 113 mahrada
Bl Vécnd prava slpafici e prospiEch nemowitosti o S3sti B - Bes sapism
L VEcnd priva catdfojict nemowitosti v 2dagi B wietnd sgurisejicich ddajl

2 Vecne bfemsns zfismcwvanl a provorowvanl wedenl
distriboiml soustavy - wedenl NN, sloopun a pripojkowe skrins die ol IIT. smloowy v
rossabhn GF 3D64-27/72014
Srravnesni poo
E.ON Distribooe;, a.s., F. A. Gerstnera Z15L/6, Cacke
Budéjowice 7, 3700L Caske Budaiovies, RE/ICO: 28085400
Fovinnost Xk
Parcels: 4234/2
Iizcirna Smlowwa o =flzenl vecoeho bremene= - uplactoa EH-014330031751/003 == do=
24 .07.2015. Prawni acinky sapisu k okamtikn Z1.09.2015 O0B-00:00. Bapisz proweden
dne 13 .10.2015.

W-235850/2015-T02
Forcadi k& 21.0%.2015 08:00

B Nabrvaci titoly a jige podklady S<pisy
Tistinag

= Dohoda o wypofadani SJH se doe 21.09.2007. Pravol dcioky vilado prava ke doi 21.09.2007.
¥-15173/2007-702
Fro: Bemeowa Marcela Ing., Charbulova 263736, Cernovice, 61800 Broo EC_-'.'JS.'_
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Fotodokumentace nemovitosti
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Vyftez z katastralni mapy pro k.i. Bystrc
4228/2
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- Mapa oblasti
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